Erhaltungssatzung

Aufgrund des § 5 der Hessi-
schen Gemeindeordnung in
der Fassung vom 01.04.1993
(GVBI. 1992 1'S. 534), zuletzt
gedndert durch Gesefz vom
20.06.2002, GVBI. 2002
I'S. 342) und des § 172

des Baugesetzbuchs (BauGB|
in der Fassung der Bekannt-
machung vom 27.08.1997
(BGBI. I'S. 2141, ber. BGBI.
1998 | S.137), zuletzt
gedndert durch Gesefz vom
05.04.2002 (BGBI. | S.
1250) hat die Stadtverord-
nefenversammlung der Stadt
Frankfurt am Main in ihrer
Sitzung am 31.01.2002,

§ 1938, folgende Satzung

beschlossen:
§ 1 Geltungsbereich

(1) Diese Erhaltungssatzung
Nr. 41 - Frankfurt am Main
— AlSachenhausen - gilt inner

halb des Gebietes, das in der
Ubersichtskarte dargestellt ist.

(2) Die Grenzen dieses
Gebietes sind in einer Karte
im MaBstab 1:1000 vom
25.02.2003 eingetragen.
Die Karte ist Bestandteil dieser
Safzung. Die Karte mit der
Erhaltungssatzung wird vom
Magistrat der Stadt Frankfurt
am Main - Stadiplanungsomt
- verwahrt.

§ 2 Erhaltungsziele

Im Geltungsbereich dieser
Satzung soll die stédtebauliche
Eigenart des Gebiefes auf-
grund seiner stadtebaulichen
Gestalt (§ 172 Abs. 1 Nr. 1

BauGR| erhalten werden.

§ 3 Genehmigungspflicht,
Versagungsgriinde

(1) Im Geltungsbereich dieser
Satzung bedirfen der Riick-
bau, die Anderung, die Nut-
zungsdnderung und die Errich-
fung baulicher Anlagen der
Genehmigung (§ 172 Abs. 1
BauGB).

(2) Die Genehmigung des
Rickbaus, der Anderung und
der Nufzungsanderung darf
nur versagt werden, wenn die
bauliche Anlage allein oder
im Zusammenhang mit ande-
ren baulichen Anlagen das
Ortshild, die Stadtgestalt oder
das Landschaftsbild pragt oder
sonst von stédtebaulicher, ins-
besondere geschichtlicher oder
kiinsflerischer Bedeutung ist

(§ 172 Abs. 3 Satz 1 BauGB).
Die Genehmigung zur Errich-
fung einer baulichen Anlage
darf nur versagt werden, wenn
die stadtebauliche Gestalt des
Gebietes durch die beabsich-
figte bauliche Anloge beein-
tréchtigt wird (§ 172 Abs. 3
Satz 2 BauGB).

§ 4 Genehmigungsverfahren,
Ubernahmeanspruch,
Erorterungspflicht

(1) Der Antrag auf Genehmi-
gung von Rickbau, Anderung,
Nutzungsanderung oder Er-
richtung einer baulichen Anla-
ge ist schrifflich bei der Stadt
Frankfurt am Main, der Mo-

gistrat - Bauaufsicht - Braubach-

straBe 15, 60311 Frankfurt

am Main zu stellen.

(2) Die Genehmigung wird
durch die Bauaufsicht im
Einvernehmen mit dem
Stadiplanungsomt der Stadt
Frankfurt am Main erfeilt; ist
eine baurechtliche Genehmi-
gung oder an ihrer Stelle eine
baurechtliche Zustimmung
erforderlich, wird im Bauge-
nehmigungs- oder Zustim-
mungsverfahren Uber die in

8§ 3 (2] bezeichneten Belange
entschieden (§ 173 Abs. |
BauGB).

(3) Wird in den Féllen des

§ 3 (2] die Genehmigung
versagt, kann der Eigentumer
von der Stadt Frankfurt am
Main unfer den Voraussetzun-
gen des § 40 Abs. 2 BauGB
die Ubernahme des Grund-
stiicks verlangen; § 43 Abs.
1, 4 und 5 sowie § 44 Abs.
3 und 4 BauGR sind entspre-
chend anzuwenden (§ 173
Abs. 2 BauGB].

[4) Vor der Entscheidung tber
den Genehmigungsantrag

hat das Stadtplanungsamt der
Stadt Frankfurt am Main mit
dem Eigentimer oder sonsfigen
zur Unterhaltung Verpflichteten
die fur die Entscheidung erheb-
lichen Tatsachen zu erérfern (8§

173 Abs. 3 BauGB).

§ 5 Hinweis auf Ordnungs-
widrigkeiten

(1) Nach § 213 Abs. 1 Nr. 4
BauGB handelt ordnungswid-
rig, wer im Geltungsbereich
dieser Safzung eine bauliche
Anlage rickbaut oder andert,
ohne die erforderliche Ge-
nehmigung nach § 3 eingeholt
zu haben.

(2) Die Ordnungswidrigkeit
kann nach § 213 Abs. 2
BauGR mit einer Geldbube
bis zu finfundzwanzigtausend
Euro geahndet werden.

§ 6 Andere Vorschriften

Die bei einem beantragten
Vorhaben anderen anzuwen-
denden Rechtsvorschriften, wie
z.B. die Hessische Bauord-
nung, bleiben durch diese
Satzung unberihrt.

Frankfurt am Main,
den 07.03.2003

DER MAGISTRAT
gez. Petra Roth
Oberbiirgermeisterin

Die Satzung ist mit Bekannimachung im
Amtsblatt Frankfurt am Main, Nr.12,
vom 18.03.2003 in Kraft gefreten.

Teilgebiete stidtebaulicher Eigenart
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Liebe Mitbirgerinnen,

liebe Mitbirger, liebe Freunde und
Besucher Alt-Sachsenhausens,

die Stadt Frankfurt am Main
stellt lhnen hiermit die Erhal-
tungssatzung Nr. 41 — Alt-
Sachsenhausen — vor. Die
Erhaltungssatzung hat das Ziel,
die besonderen stédtebauli-
chen Qualitaten fir die Zukunft
zu sichern, die dieser Stadtteil
aufgrund seiner historischen
Entwicklung auch iber zwei
Weltkriege hinweg zu einem
guten Teil bewahren konnfe.
Alt-Sachsenhausen soll als
eines der wenigen gereffeten
echten Stiicke des alten, sozu-
sagen ,mittelalterlichen” Frank-
furts erhalten bleiben.

Die eigenfliche Frankfurter Alt-
stadt wurde im 2. Weltkrieg
ein Opfer der Bomben, so
dass die Sachsenhduser ,Alf-
stadt’ neben der von Hochst
das groBe geschlossene
Altstadt-Ensemble in Frankfurt
darstellt. Diese Tatsache ver-
leiht Al-Sachsenhausen neben
eflichen denkmalgeschitzten
Hausern jene besondere
Atmosphdre, derentwegen
sonst weite Reisen unternom-
men werden. Das kleinmaf-
stéibliche Ambiente mit seinen
kopfsteingepflasterten Gassen
vermittelt ein Gefihl dafir, wie
die Stadt frisher aussah.

Der den mittelalterlich struk-
turierten Bereich umgebende
grinderzeitliche Bereich ist in
das Gebiet der Erhaltungssat-
zung mit einbezogen worden.
Mit seinen aftraktiven Strafden-

r&umen und seiner charakteristi-

schen Bauweise bildet er einen
reizvollen Kontrast. Allerdings
ist mit dem MaBstabssprung
enflang der WalterKolb-StraBe
durch Bauten aus den 60er
Jahren eine Stérung des ein-
heitlichen Bildes eingefrefen.

Geltungsbereich

Die Erhaltungssatzung gilt fur
den Bereich zwischen der
Mainuferstrafde Deutschherrmu-
fer im Norden und der Schif-
ferstraPe im Siden. Im VWesten
bildet die VWalterKolb-Strafe
die Grenze. Im Osten liegt die
Grenze in der Dreieichstrafe,
ergdnzt durch den &sflich gele-
genen Baublock innerhalb von

GroPer Rittergasse, Wasser-
weg und WillemerstraBe.

Denkmalschutz

Einzelne Gebdude stehen unter
Denkmalschutz. Dariiber hinaus
sind Teilbereiche als denkmal-
geschiitzte Gesamtanlagen
ausgewiesen. Die Belange des
Denkmalschutzes werden durch
die Erhaltungssatzung unter-
stitzt, der Denkmalschutz wird
durch die Erhaltungssatzung
nicht ersetzt.

Aufgabe der
Erhaltungssatzung

Die Erhaltungssatzung ist ein
geeignetes Instrument, um auf
bauliche Verénderungen Ein-
fluss im Sinne der Erhaltung
des Ortsbildes zu nehmen.
Die Satzung erfasst alle
gebdudebezogenen Vorha-
ben, also auch solche, die mit
dem geltenden Planungsrecht
nicht geregelt werden, z.B.
Cestaltungselemente wie Fens-
terformen und -gliederungen,
Dachaufbauten etc.

Die Erhaltungssafzung ist keine
Verdnderungssperre — sie

stellt lediglich einen Genehmi-
gungsvorbehalt dar. Bauliche
Verdénderungen, Nutzungsén-
derungen, Neubauten oder
Genehmigungen zum Abriss
eines Gebdudes sind daher
nicht von vornherein unzulds-
sig. Ein solches Vorhaben, das
im Geltungsbereich der Erhal-
tungssatzung liegt, wird im
Einzelfall auf seine Vereinbakeit
mit deren Zielen geprift. Dies
birgt die Chance, das altver
fraute Stadtbild zu erhalten.

Mit freundlichen GriiBen
hr

i,

Edwin Schwarz
Dezernent fir Planung und
Sicherheit

Historische Entwicklung

Alt-Sachsenhausens

Sachsenhausen hat sich aus
einem Siedlungskern sidlich
der Alten Briicke entwickelt,
der aus Hofen des mit der Frei-
en Reichsstadt am nordlichen
Mainufer verbundenen Dienst
adels und sich angliedernden
kleinteiligen Anwesen von
Handwerkern, Fischern und
Gartnern bestand. Die erste

Typisch fur Alt-Sachsenhausen
ist zundchst die im heutigen
FuBgdangerbereich noch
erkennbare mittelalterliche
Struktur mit schmalen Gassen,
kleinteiligen Grundsticken,
Gebduden und Baudetails. Im
ibrigen Bereich der Erhaltungs-
satzung zeigt sich grinderzeit-
liche Bebauung mit typischer

Geschétzter Bereich der Safzung

Erwéhnung stammt aus dem
Jahr 1193, jedoch dirfte die
Besiedlung in frankische Zeit
zuriickreichen. Sachsenhausen
bewahrte seinen Charakter
als kleinbirgerliche Vorstadt
bis in die zweite Hlfte des
19. Jahrhunderts: Zusétzliche
Briicken (Eiserner Steg, 1868,
und Ober- und Untermainbri-
cke 1874 - 1878) schufen
weitere Verbindungen nach
Frankfurt, minderten so die
trennende Wirkung des Mains
und erleichterten die Erweite-
rung Sachsenhausens.

Der Bau der (Lokal- und weite-
rer) Bahnlinien brachten eine
weitere Offnung.

Blockrandbebauung, deren
Innenbereiche nach und nach,
z.T. auch in neuerer Zeit, hoch-
verdichtet bebaut wurden. Die
Gebdude weisen die charakte-
ristische grinderzeitliche Kubo-
tur mit vier bis sechs Geschos-
sen auf. AlSachsenhausen

ist mit historischem Bestand

ein wichtiger Ortf, an dem
Ortsteil- und Stadigeschichte
anschaulich nachvollzogen
werden kénnen. Dadurch ist es
ein Kristallisationspunkt fir das
StadtteilbewuBtsein, fordert die
Identifikation der Bewohner mit
ihrem” Stadtteil und erleichtert
es ihnen, sich heimisch zu
fihlen.

Anwendungsleitlinie und

Bewertungsmerkmale

Anwendungsleitlinie und
Bewertungsmerkmale

Nach den Voruntersuchungen
im Geltungsbereich lassen sich
drei verschiedene Teilgebiete
mit unterschiedlicher st&dtebau-
licher Ausprégung und auch
entsprechenden Gebd&udetypen
unterscheiden.

Die Anwendungsleitlinien
orientieren sich dabei an den
Struktur- und Gestaltungs-
merkmalen der iberwiegend
vorhandenen Gebdude im
Satzungsbereich.

Einzelne Bauten, die sich
weder in der Anzahl der
Geschosse, noch in ihrer

Bauweise oder Fassadengestal-
tung in das Gebiet einfigen,
kénnen nicht maBgeblich sein.
Auch Gebéude mit sffentlichen
Nutzungen (z.B. Bergiusschule,
Deutschordenshaus, Haus der
Jugend) haben eine Sonder-
stellung und kénnen nicht

zum Vergleich herangezogen
werden.

Gebdudetypen

Mittelalter

Griinderzeit |

Beispiele Gebdudetyp

Bereich mit mittelalterlich

geprégter Struktur

Dieser Teilbereich weist noch

gut erkennbar die im Mittelalter

entstandene typische stédte-
bauliche Struktur auf:

- Kleinmafstablichkeit:
schmale Gassen und kleine
Grundstiicke

- Geschlossene Bauweise

- Keine Vorgarten

- UnregelmaBige Bauflucht der
Hcuser und daraus entste-
hendes typisches Gassensys-
tem

- In den Blockinnenbereich
fihrende Sackgassen,
entstanden aus den ehemali-
gen Innenbereichen der Hofe
des Dienstadels.

Bauweise
- Kleinmafstablichkeit: kleine
Baufléchen und niedrige

Gebdudehshen

- Kleinteilige Fassadensfruktur

- Fachwerk, Steinbauten nur
als Ausnahme

- Geschossigkeit: I = I

- Typische Baumaterialien:
Holz, heller Putz, Schiefer als
Dach- sowie Fassadenbeklei-
dung

- Niedrige Geschosshéhen

Nutzung

In diesem Bereich befindet sich
in den Obergeschossen Wohn-
nutzung, in den Erdgeschossen
iberwiegend gewerbliche
Nutzung. Ziel ist es, in den
Erdgeschossen nicht stérende
Nutzungen zu erhalten, um in
den dariber liegenden Ge-
schossen die lange vernachlés-
sigte Wohnnutzung im Staditeil
zu sichern.

Folgende Veréffentlichungen der Stadt Frankfurt am Main, Stadt
planungsamt, zu Alt-Sachsenhausen sind in der Birgerinformation

am Rémerberg noch erhaltlich:

- Faliblatt ,Rahmenplan Alt-Sachsenhausen”, 1996, kosfenlos
- Broschiire ,Stadterneuerung Al-Sachsenhausen” zum Farbleit
plan, 2000, in Zusammenarbeit mit der Firma Caparol - Farb-

DesignStudio, 10,- Euro

- Faltblatt ,Historische Einblicke”, 2001, kostenlos
- Faltblatt und Broschire zum ,VVettbewerb Frankensteiner Hof”,

2003, kostenlos

Beispiele Gebdudetyp

Bereich mit grinderzeitlich
geprdgter Struktur
(1870-1910)

Griinderzeit | und Il unterschei-
den sich nur in der Nutzung
des Erdgeschosses. Im Teil-
bereich | befindet sich dort
iberwiegend gewerbliche Nut
zung, im Teilbereich Il Gberwie-
gend Wohnnutzung.

Stadtebauliche Struktur

- Geschlossene Blockrand-
bebauung

- Grofdere Grundstiicke

- Keine Vorgdrten

- Einheitliche Bauflucht,
gerade Straflen

Griinderzeit Il

Beispiel Gebdudetyp
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Bauweise

- Geschossigkeit IV = VI

- Stehendes Fensterformat

- Horizontale Gesimse, aber
insgesamt vertikale Fassaden-
gliederung

- Baumaterialien: Putzfassa-
den, Fenster mit Gewdnden
aus Sandstein

- Grofde Geschosshohen

Nutzung

Der Bereich weist Uberwie-
gend in den Obergeschossen
Wohnen und in den Erdge-
schossen gewerbliche Nutzun-
gen auf. Die Gebdude in den
hinteren Grundsticksbereichen
haben teilweise gewerbliche
Nutzungen.

Bereiche mit iberwiegend
grinderzeitlich gepragter
Struktur

(1870-1910)

Bauweise und stadiebauliche
Strukiur entspricht dem Bereich
Criinderzeit |, die Nufzung
unterscheidet sich jedoch: Im
Erdgeschoss befinden sich hier
iberwiegend Wohnfléchen.

Cestaltung: Woitalla
Historische Karte:

Institut fir Stadtgeschichte
Frankfurt am Main
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