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Bauleitplanung der Stadt Frankfurt am Main
Bebauungsplanentwurf ,,Stdlich der Mainzer Landstral3e / Elektronstraf3e*
Stellungnahme gemaf 8§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,

nachfolgend erhalten Sie im Rahmen von 8§ 4 Abs. 1 BauGB meine koordinierte Stellung-
nahme. Sollten Sie Fragen haben, stehe ich zu deren Beantwortung gerne zur Verfligung.

A. Beabsichtigte Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes beabsichtigt die Stadt die bauplanungsrechtli-
chen Voraussetzungen dafir zu schaffen, dass ein ehemals gewerblich genutzter Standort
hin zu einem Schulstandort mit ergdnzender sozialer Infrastruktur entwickelt werden kann.

Das Plangebiet umfasst eine Gesamtflache von 3,3 ha.
B. Stellungnahme

l. Abteilung Il Regionalplanung, Bauwesen, Wirtschaft, Verkehr

Unter Hinweis auf 8 1 Abs. 4 BauGB nehme ich zu der o. g. Bauleitplanung aus der Sicht
der Raumordnung wie folgt Stellung:
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1. Dezernat Ill 31.1 — Regionalplanung und Dezernat Il 31.2 — Regionale Sied-
lungs- und Bauleitplanung, Bauwesen

Die vorgesehene Flache liegt innerhalb einer im Regionalplan Sitdhessen/Regionaler
Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) ausgewiesenen ,Gemischten Baufla-
che, Bestand“ welche aus regionalplanerischer Sicht gleichzeitig ein ,Vorranggebiet Sied-
lung, Bestand® darstellt.

Zu der vorgelegten Planung bestehen aus regionalplanerischer Sicht keine Bedenken.

Die Planung kann daher gemafd 8 1 Abs. 4 BauGB als an die Ziele der Raumordnung
angepasst gelten.

[I.  Abteilung IV/F Umwelt Frankfurt

Beziglich der vom Regierungsprasidium Darmstadt - Abteilung Umwelt Frankfurt - zu
vertretenden Belange teile ich lhnen folgendes mit:

1. Dezernat IV/IF 41.1 Grundwasser

Die Bauleitplanung muss wasserwirtschaftliche Belange angemessen bertcksichtigen.
Gewabhrleistet werden miussen von Seiten der planaufstellenden Kommune eine qualita-
tiv und quantitativ ausreichende Wasserversorgung und ein ausreichender Schutz
des Grundwassers.

In den Unterlagen sind dazu keine ausreichenden Aussagen enthalten und sind
daher nachzubessern. Hierzu gebe ich folgende Hinweise:

Wasserversorgung

Die planaufstellende Kommune hat in eigener Verantwortung sicherzustellen, dass die
Versorgungssicherheit der offentlichen Wasserversorgung dauerhatft fur die kiinftige Be-
bauung im Rahmen der bestehenden wasserrechtlichen Zulassungen gewahrleistet ist
und eine ausreichende Loschwassermenge bereitgestellt werden kann.

Es ist dabei insbesondere darauf zu achten, ob durch die bestehenden Wasserrechte im
Planungsbereich der Wasserbedarf gedeckt werden kann. Im Bebauungsplan missen
Angaben dariiber enthalten sein, wie der zuktinftige Bedarf gedeckt werden kann.

Die Bauleitplanung ersetzt nicht ggfs. erforderliche eigene wasserrechtliche Zulassun-
gen, z. B. fur das Einbringen von Stoffen in das Grundwasser oder fir mégliche Barrier-
ewirkungen von Gebauden im Grundwasser oder fir ggf. erforderliche Wasserhaltungen.

Im Rahmen der Bauleitplanung sind das Ausmalf3 und etwaige Malinahmen zur Vermei-
dung bzw. Minimierung darzulegen sowie zu erlautern, dass voraussichtlich keine



Grinde gegen die Erteilung einer spateren wasserrechtlichen Erlaubnis sprechen. Dies
erfordert eine baugrundtechnische bzw. auch eine umfassende hydrogeologische Beur-
teilung, die bereits im Rahmen der Bauleitplanung (Prifung der Umweltauswirkungen)
vorgelegt werden muss.

Eine UbermaRige Neuversiegelung der Flachen ist wegen der Verringerung der Grund-
wasserneubildung zu vermeiden.

Durch Versickerung von Niederschlagswasser kann das Grundwasser verstarkt neu ge-
bildet werden. Dabei ist jedoch darauf zu achten, dass das Grundwasser nicht qualitativ
beeintrachtigt wird.

Flachen mit sehr hohen Grundwasserstanden (0 bis 3 m) sind vernassungsgeféahrdete
Gebiete und sollen gemald § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB im Bebauungsplan entsprechend
gekennzeichnet werden.

Grundwasserschutz
Das Plangebiet liegt in keinem Heilguellen- oder Trinkwasserschutzgebiet.

Unterstutzend empfiehlt es sich zur Betrachtung der wasserwirtschaftlichen Belange die
Arbeitshilfe ,Wasserwirtschaftliche Belange in der Bauleitplanung® des Hessischen Mi-
nisteriums fur Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (August
2023) heranzuziehen.

2. Dezernat IV/IF 41.2 — Oberflachengewasser

Aus der Sicht des Dezernates 41.2 bestehen gegen den Bebauungsplan Nr. 931 ,Sudlich
der Mainzer Landstrale / Elektronstral3e® im Stadtteil Griesheim der Stadt Frankfurt keine
Bedenken.

3. Dezernat IV/IF 41.3 Abwasser, Gewassergite

Kommunales Abwasser

Gegen den Bebauungsplanentwurf bestehen unsererseits keine generellen Bedenken.
Das Plangebiet wird vollstandig in den aktuellen Schmutzfrachtsimulationsberechnungen
—SMUSI- fur das Einzugsgebiet der Klaranlagen Frankfurt Niederrad/Griesheim und
Frankfurt Sindlingen (jeweils ca. zur Halfte) als Mischsystemflache erfasst. Bisher war die
Plangebietsflache fast zu 100% wasserundurchlassig versiegelt, sodass die geplante
neue Bebauung auf jeden Fall eine Verbesserung hinsichtlich des Oberflachenabflusses
von Niederschlagswasser in die Kanalisation darstellt, da sich die Mdglichkeiten des
Ruckhaltes und der Verwertung von Niederschlagswasser erdffnen.



Abweichend von Ziffer 7.1.2 des Erlauterungsberichtes zum Bebauungsplan (maximal
zulassige Einleitemenge von Niederschlagswasser in die Kanalisation von 10 I/s/ha) be-
steht seitens des RP Darmstadt bei der ErschlieBung von Baugebieten (im Trennsystem)
mittlerweile die Forderung einer Drosselabflussspende qDr= ca. 3 l/(s*ha_AE,k), wobei
der Drosselabfluss Qor auf die kanalisierte Einzugsgebietsflache Aek zu beziehen ist und
die Jahrlichkeit T=2a betragt.

Dieser hessenweit abgestimmte Ansatz soll dem natirlichen Abfluss einer unbebauten
Flache entsprechen und sollte durch geeignete Rickhaltemal3ihahmen im Bebauungs-
plan entsprechend umgesetzt werden.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes ist ein Regenwasserbewirtschaftungs-
konzept zu erarbeiten. Dieses Konzept ist mit dem Regierungsprasidium Darmstadt —
Abteilung Umwelt Frankfurt, Dez. 41.3 — abzustimmen.

Hinweise:

Prinzipiell soll gemal 8 55 Abs. 2 Satz 1 Wasserhaushaltsgesetz -WHG- Niederschlags-
wasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermi-
schung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder was-
serrechtliche noch 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange
entgegenstehen.

Wenn von dem in 8 55 Abs. 2 WHG verankerten Grundsatz abgewichen werden soll, sind
die Abweichungsgrinde hinreichend nachprufbar zu dokumentieren.

Niederschlagswasser soll nach 8 37 Abs. 4 Hessisches Wassergesetz —-HWG- von der
Person, bei der es anféllt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheit-
liche Belange nicht entgehen stehen. Um die Abwasseranlagen (Kanalnetz und Klaran-
lage) zu entlasten, Uberschwemmungsgefahren zu vermeiden oder den Wasserhaushalt
zu schonen, sollte durch Satzung geregelt werden, dass im Plangebiet oder in Teilen
davon Anlagen zum Sammeln oder Verwenden von Niederschlagswasser oder zum Ver-
wenden von Grauwasser vorgeschrieben werden.

Das Niederschlagswasser soll auch zur Bewasserung von Baumen und Strauchern zur
Verbesserung der Verdunstung (Verdunstungskihlung im Sinne von Klimaanpassungs-
malf3nahmen) oder sonstigen Verwertung zurtickgehalten werden, um den értlichen Was-
serhaushalt zu verbessern.

Auf die mit den kommunalen Spitzenverbanden abgestimmte Muster-Zisternensatzung
wird verwiesen, in der bei der Ausflihrung eines Bauvorhabens eine Verpflichtung zur
Errichtung einer Niederschlagswassernutzungsanlage festgeschrieben werden kann (8§ 4
der Muster-Zisternensatzung).

Sofern im Geltungsbereich des Bebauungsplans eine derartige Satzung beschlossen ist,



sollte diese bei der Bauleitplanung beriicksichtigt werden. Muster-Zisternensatzung:
https://umwelt.hessen.de/sites/lumwelt.hessen.de/files/2023-08/musterzisternensatzung.pdf

Vor Anschluss der neuen Gebéaude an die vorhandenen o6ffentlichen Entwasserungsan-
lagen sind die betroffenen Kanalhaltungen hinsichtlich ihres baulichen Zustandes und
ihrer hydraulischen Leistungsfahigkeit zu Gberprtfen und ggf. auszuwechseln.

4. Dezernat IV/F 41.5 Bodenschutz

Die Belange des Bodenschutzes umfassen den nach- und vorsorgenden Bodenschutz
und den Detaillierungsgrad eines Umweltberichtes gemaR Umweltprifung.

a. Nachsorgender Bodenschutz

Die textlichen Festsetzungen zum Entwurf des Bebauungsplanes enthalten die zutref-
fenden Sachverhaltsbeschreibungen einer grof3flachigen gewerblichen Vornutzung tber
71 Jahre durch KFZ-Gewerbe mit Tank- du Wartungs- Werkstattdiensten. Hierzu ent-
halten die Kap. 2 und Kap. 9 Ausfiihrungen zum Stand der Altlastenbearbeitung, dass
hinsichtlich des Altstandortes eh. Fa. FIAT verschiedene Umweltuntersuchungen auch
fur den Boden und das Grundwasser erstellt und dem RPDA IV/F 41.5 vorgelegt wur-
den und ein Sanierungskonzept fur diverse Teilbereiche im Zusammenhang mit der vor-
maligen Nutzung als KFZ-Werkstatt und -Lager mit den einschlagigen Belastungen mit
Kraftstoff-, Schmierstoff- und Reinigungsstoffen erstellt wird. Der Abbruch der Be-
standsgebaude und befestigten Flachen wurde bereits weitgehend abgeschlossen und
eine Sanierung der Restkontaminationen wird sich anschlieBen. Zusammenfassend ist
die vollstandige Dekontamination des Gelandes vorgesehen.

In diesem Zusammenhang mdchte ich auf die Nachforschungspflichten verweisen, wie
sie sich aus dem Mustererlass zur Bericksichtigung von Flachen mit Bodenbelastun-
gen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfah-
ren, St.Anz. 19/2002 S. 1753 ergeben.

Der entsprechende Altstandort ist in der Altflachendatei unter Schltissel-Nr. 412 000
180 verzeichnet und in IV/F/41.5 wird eine Bodenschutzakte geflhrt und bearbeitet.

b. Vorsorgender Bodenschutz

In dem vorgelegten Bericht des Bebauungsplanes finden sich in Kap. 2 Aussagen Uber
die bisherige KFZ-Nutzung des Geldndes und in Kap. 3 zur geplanten Nutzung Schule
und KITA mit Griinflachen und somit ein erhéhter Durchgriinungsgrad. Daraus ergibt sich
eine planerisch bedingte Verbesserung der Bodenfunktionen. Dezidiert werden aber
keine Aussagen zum vorsorgenden Bodenschutz gemacht. Die Ausfihrungen hinsicht-
lich des vorsorgenden Bodenschutzes sind daher im Rahmen der Umweltprifung weiter
zu vertiefen.



Ich weise darauf hin, dass auch in den Fallen, in denen keine Umweltprifung erforder-
lich ist (Vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB) die Verpflichtung nach 8 1 Abs. 6
BauGB besteht, Belange des Umweltschutzes (und damit die Auswirkungen auf den
Boden) zu berlcksichtigen.

Daher moéchte ich auf die ,Arbeitshilfe zur Berticksichtigung von Bodenschutzbelangen
in der Abwagung und der Umweltprifung nach BauGB in Hessen® des hessischen Um-
weltministeriums und auf die Mdglichkeit, Uber den Bodenviewer des HLNUG weitere
Informationen zu erhalten, hinweisen.

Aus der Arbeitshilfe lassen sich die nachfolgend aufgeftuihrten bodenbezogenen Bau-
steine fur die Umweltprifung bzw. den Umweltbericht ableiten, von denen in diesem
Fall insbesondere die folgenden Bausteine zu prifen und zu beschreiben sind:

1) Bodenbeschreibung,

2) Boden/Ziele,

3) Bodenfunktionen,

4) Bodenvorbelastungen,

5) Zusammenfassende Bodenbewertung und
6) Boden/Erheblichkeit.

Die weiteren Punkte sind hier nicht unbedingt relevant und sind nur kurz anzusprechen:
Bausteine Umweltbericht

Boden

ALt Boden
Boden und E0a kungs- AU Bodeq Boden B Boden
zZu- kungs- Vermei- Metho-
Boden- Boden Boden progno- Boden Pla- Boden allg
Boden sammen- progno- dung den,
: funktionen Vorbelas- Erheb- sebei A Aus-  nungs- - Moni- Zusam-
Ziele fassende . se bei und : Schwie-
Bestands- tungen lichkeit  Nicht- gleich alterna- =~ = . toring menfas-
Bewer- Durch- Vermin- : rigkeiten,
aufnahme Durch- _~ tiven : sung
tung = fhrung derung Llcken
fihrung
Planung
Planung

Die Arbeitshilfe wird durch die Methodendokumentation: ,Bodenfunktionsbewertung fir
die Bauleitplanung auf Basis der Bodenflachen-daten 1:5.000 landwirtschaftliche Nutz-
flache (BFD5L)“ erganzt (https:// umweltministerium.hessen.de/sites/default/files/me-
dia/hmuelv/ bodenschutz_in_der_bauleitplanung_- methodendokumentation.pdf).

In der Begriindung ist neben dem nachsorgenden Bodenschutz auch der vorsorgende
Bodenschutz anzusprechen. Anderenfalls ware die Planung infolge eines zu unterstel-
lenden Abwagungsmangels spater rechtlich angreifbar. Aus den oben genannten Grin-
den bitte ich daher die Planunterlagen entsprechend zu tberarbeiten.



5. Dezernat IV/F 42.2 — Abfallwirtschaft West

Gegen das Vorhaben bestehen aus abfallrechtlicher Sicht anhand der vorgelegten Un-
terlagen keine Bedenken.

6. Dezernat IV/F 43.1 — Immissionsschutz (Energie, La&rmschutz, EMF)

Das Plangebiet wird vor allem von den Schallimmissionen des Straf3en- und Schienen-
verkehrs auf der Mainzer LandstralRe im Norden und der Elektronstrafl3e im Westen
beaufschlagt. Uber die Mainzer LandstraRe werden groRe Anteile des innerstadtischen
Kraftfahrzeuge- und Stral3enbahnverkehrs abgewickelt. Dementsprechend hoch sind
die Verkehrslarmeinwirkungen im unmittelbaren Umfeld dieser Straf3e. Auch die Elekt-
ronstral3e ist stark frequentiert.

Andere Larmquellen, wie zum Beispiel gewerbliche Anlagen oder Sportstatten, die auf
das Plangebiet signifikant einwirken kénnten, existieren nicht.

Entsprechend der dargestellten Larmsituation empfiehlt sich fur die anvisierte Nutzung
der Flache fur Gemeinbedarf als Schul- und Kitastandort in jedem Fall eine abschir-
mende Bebauungsstruktur gegeniber den oben genannten Hauptlarmquellen.

Dabei sollten die Aufenthaltsflachen im Freien (Schulhéfe, Spielplatze) nach Méglichkeit
im vom Larm abgeschirmten Innenbereich angeordnet werden. Hier sollte in Anlehnung
an den Orientierungswert fur allgemeine Wohngebiete ein Beurteilungspegel von maxi-
mal 55 dB(A) tags angestrebt werden, um angemessene Aufenthaltsqualitaten fur die
zukinftigen Nutzerinnen und Nutzer zu gewabhrleisten.

Zum Schutz der geplanten Schulen und der Kita vor den Larmeintrdgen werden eben-
falls bauliche MalRnahmen und Vorkehrungen erforderlich. Im Vordergrund steht dabei
der Schutz der Unterrichtsrdume. In diesen Raumen muss der Innengerauschpegel
ausreichend niedrig sein, damit der Unterricht stérungsfrei durchgefihrt werden kann.
Die sich daraus ergebenden Anforderungen an die Schalldammmalfe der Aul3enbau-
teile sind gemal der einschlagigen DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau - sowie ggf.
weiterer Regelwerke zu ermitteln. Dem Aspekt einer (mdglichst natirlichen) Raumbelif-
tung Uber gedffnete Fenster kann in Unterrichtsraumen und auch den Gruppenrdumen
einer Kita auf andere Art und Weise als in Wohnungen begegnet werden.

Eventuell bedarf es hierzu einer erganzenden Regelung im Bebauungsplan.

Daher bestehen aus immissionsschutzrechtlicher Sicht Bedenken gegen das ge-
plante Vorhaben.



Allgemein:
Sobald der o. a. Bauleitplan rechtsverbindlich geworden ist, wird um Ubersendung einer

digitalen Ausfertigung in der bekannt gemachten Fassung an das Regierungsprasidium
Darmstadt,

Abteilung Umwelt Frankfurt, Gutleutstral3e 114, 60327 Frankfurt am Main, mit folgendem
Funktionspostfach: komabwasser-fifm@rpda.hessen.de gebeten.

lll.  Abteilung IV/Wi Umwelt Wiesbaden

1. Dezernat IV/Wi 44 — Bergaufsicht

Auf der Grundlage einer unvollstandigen Datengrundlage teilt das Dezernat Bergauf-
sicht folgendes mit:

Durch das Vorhaben sind keine Rohstoffsicherungsflachen betroffen. Es befinden sich
keine aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe im Planbereich und dessen néaherer
Umgebung. Im Plangebiet ist bisher kein Bergbau umgegangen. Dem Vorhaben stehen
aus Sicht der Bergbehdrde keine Sachverhalte entgegen.

IV. Abteilung V - Landwirtschaft, Weinbau, Forsten, Natur- und Verbraucherschutz

1. Dezernat V 53.1 — Naturschutz (Planungen und Verfahren)

Eine Zustandigkeit der oberen Naturschutzbehérde ist gemal § 2 Abs. 1 Hessisches
Ausfuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) nicht gegeben.
(siehe hierzu auch Ziffer 3.5 des Erlasses des Hessischen Ministeriums fur Wirtschaft,
Energie, Verkehr und Wohnen Uber die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
Offentlicher Belange (T6B) in stadtebaulichen Verfahren nach dem Baugesetzbuch
(BauGB) vom 11. Dezember 2019 -StAnz. 52/2019 S. 1373-).



C. Hinweise

Den Kampfmittelraumdienst beteilige ich ausnahmsweise nur dann, wenn von gemeind-
licher Seite im Rahmen des Bauleitplanverfahrens konkrete Hinweise auf das moégliche
Vorkommen von Kampfmitteln erfolgt sind. In dem mir von Ihnen zugeleiteten Bauleitplan-
verfahren haben Sie keine Hinweise dieser Art gegeben. Deshalb habe ich den zentralen
Kampfmittelraumdienst nicht beteiligt. Es steht Ihnen jedoch frei, den Kampfmittelraum-
dienst direkt zu beteiligen. lhre Anfragen kénnen Sie per Email richten an das Regierungs-
prasidium Darmstadt, Dezernat | 18, Zentraler Kampfmittelraumdienst: kmrd@rpda.hes-
sen.de .

Mit freundlichen Grif3en
Im Auftrag

gez.

Dieses Dokument habe ich in der Hessischen eDokumentenverwaltung (HeDok) elektronisch schlussgezeichnet.
Es ist deshalb auch ohne meine handschriftliche Unterschrift giiltig.

Hinweis:
Datenschutzrechtliche Hinweise Uber die Verarbeitung personenbezogener Daten in der Regional- und Bauleitplanung finden Sie
hier: Datenschutz | rp-darmstadt. hessen.de




