Wohnraumférderung

in Frankfurt am Main
Bilanz Forderjahr 2025 | Ausblick 2026

Stand 31.12.2025

STADT
PLANUNGS
AMT

FRANKFURT AM MAIN

StADT “ 0 FRANKFURT AM MAIN



Wohnraumférderung in Frankfurt am Main
Bilanz Férderjahr 2025 | Ausblick 2026

Wohnungsmarktibersicht

Ziele und Instrumente

Entwicklung 2025 + Trend 2026
Bestandsentwicklung 2025
Akteurslandschaft 2025

Finanzmittel

Rdumliche Darstellung FW1 + FW2
Von der Projektidee bis zur Vermietung

© N OO A WN S

Stand 31.12.2025



Geférderter Wohnungsmarki:
Gesamtentwicklung / -ibersicht

Wohnungen fir Wohnungen firr Bezieher:innen

Sozialwohnungsberechtigte mit mittlerem Einkommen

25.972* 4.867

Studierende (Wohnplatze) Wohnungen modernisiert
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* Dariber hinaus betrégt das Reservoir an vertraglich gesicherten z € I('OM/; 9em Und
,zukinftig” zum Erwerb von Belegungsrechten vorgesehenen “r V@f"f(}i U in Fr
Wohnungen 2.294. 9in a“qur_{_

Quelle: Kommunale Wohnraumversorgung Jahresbericht 2025,
Amt fir Wohnungswesen, Stadt Frankfurt.
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Wohnungsnachfrage

Einwohner:innen
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—B-insgesamt

Personen in Haushalten

786.325

Haushalte

426.293

Haushalte zur Miete (MZ '22*)

81,3 %

* MZ: Mikrozensus 2022

785.433
790.015

® Haushaltsgrofle

1,8

Anteil 1-Personen-Haushalte

54,1 %
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Wohnungsangebot
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Relatives

Wohnungsdefizit ('24)
2,53 %

Anteil
vermieteter Wohnungen

(GWZ 22*)
77,8 %

2 Wohnungsgrofle
Mietenden-Haushalt
(MZ "22**)

68 gm

2 Wohnungsgrofle
selbstgen. Eigentumswhg.
(MZ "22**)

115 gm

* GWZ: Gebaude- und Wohnungszéhlung

** MZ: Mikrozensus 2022
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Flachengewichtete Kaltmiete (€/m?)

20

-
w

-
o

Allgemeine Mietenentwicklung
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Wiedervermietung

Welcher Wohnungsbestand liegt der Darstellung zugrunde?
o Freifinanzierte Wohnungen von 40-100 gm mit mittlerer Ausstattung ohne Teilmarkte
(WGs, mébliert, Wohnen auf Zeit), projektierte oder preisgebundene Wohnungen

1
|
|
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: Wie hoch war die durchschnittliche Nettokaltmiete im Q4 2025 (flachengewichtetes Mittel)2
1
|
1
|
1
|

5 o  Wiedervermietung: 16,20 €/qm (1.445 Inserate)
o  Erstvermietung (ohne Neubau): 18,30 €/qm (92 Inserate)
o Neubau: 21,10 €/gm (124 Inserate)
Daten-Quelle: Value AG
o 1 Auswertung und Darstellung: Amt fir Wohnungswesen, Frankfurt am Main
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Frankfurter Programm Neubau von
bezahlbaren Mietwohnungen: Férderweg 1

Stand Beschluss der STVV v. 03.04.2025 (§5930)

Ziel

Zielgruppe

Art der Forderung

Bindungsdauer

Einstiegsmietzins

(Kaltmiete)

Antragsberechtigt

Schaffung von bezahlbarem Mietwohnraum fir Haushalte mit geringem Einkommen

Haushalte mit einem bereinigten Einkommen gemé&f3 § 5 des Hessischen

Wohnraumférdergesetzes (HWoFG)

Zinsloses Darlehen

Zuschuss zu Baukosten

Zuschuss zum Mietertrag

30 oder 40 Jahre

6,50 € / gm Wohnflache, bei Gebduden im Effinzienzhaus 55 Standard
7,- € / qm Wohnflache, bei Gebauden im erhéhten energetischen Standard

Natirliche und juristische Personen als Eigentimer, Erbbauberechtigte oder sonstige
Verfigungsberechtigte. Bautrager, die Wohnraum mit dem Ziel der Verduf3erung errichten,

werden nicht gefordert

N Ziele und Instrumente



Frankfurter Programm fir den Neubau von
bezahlbaren Mietwohnungen: Férderweg 2

Stand Beschluss der STVV v. 03.04.2025 (§5933)

Ziel Schaffung von bezahlbarem Mietwohnraum fir Haushalte mit mittlerem
1e

Einkommen

Haushalte mit einem bereinigten Einkommen gemaf3 § 5 HWoFG zzgl.
Zielgruppe
40% (Stufe 1), 55% (Stufe 2), 70% (Stufe 3) aufBer bei 1-Personen-Haushalt

Zinsloses Darlehen
Art der Férderung Zuschuss zu Baukosten

Zuschuss zum Mietertrag
Bindungsdaver 30 oder 40 Jahre

Stufe 1: 9,50 € /gm Wohnfléche

bei Gebduden im Effinzienzhaus

Stufe 2: 10,50 € /gqm Wohnflache
55 Standard

Stufe 3: 11,50 € /gm Wohnfléche
Sl el Stufe 1: 10,- € /gqm Wohnflache

Kaltmiet bei Gebduden im erhéhten
(Kaltmiete) Stufe 2: 11,- € /qm Wohnflache

Stufe 3:12,- € /gm Wohnfléche

energetischen Standard

* Differenzbetrag zwischen Miethdhe fir Einkommensstufe 1 und Einkommensstufen 2 oder 3 wird an die

Stadt Frankfurt abgefihrt werden.

Natirliche und juristische Personen als Eigentimer, Erbbauberechtigte oder
Antragsberechtigt sonstige Verfigungsberechtigte. Bautrager, die Wohnraum mit dem Ziel der

VerauBBerung errichten, werden nicht geférdert

®© Ziele und Instrumente



Frankfurter Programm Wohnraumférderung

fur Studierende und Auszubildende

Stand Beschluss der STVV v. 11.07.2024 (§5022)

Ziel

Zielgruppe

Art der Férderung
Bindungsdaver

Einstiegsmietzins

(Kaltmiete)

Antragsberechtigt

Schaffung von Mietwohnraum fir Studierende und Auszubildende

Junge Menschen in Ausbildung: Studierende einer staatlichen oder staatlich
anerkannten Hochschule in Frankfurt sowie Auszubildende in einem staatlich
anerkannten Ausbildungsberuf oder in Ausbildung auf einer Berufsfachschule in

Frankfurt

Zinsloses Darlehen

Zuschuss zu Baukosten

40 Jahre

8,50 € / gqm Wohnflache

plus 2,40 € / qm Wohnfléche (Zuschlag fir Méblierung und
Schénheitsreparaturen)

Naturliche und juristische Personen als Eigentimer, Erbbauberechtigte oder
sonstige Verfigungsberechtigte. Bautrager, die Wohnraum mit dem Ziel der

Verauf3erung errichten, werden nicht geférdert
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Erwerb von Belegungsrechten
an bestehendem Wohnraum

Stand Beschluss der STVV v. 29.03.2007 (§1670), zuletzt gedndert durch Beschluss v. 26.09.2019 (§4656)*

Ziel

Zielgruppe

Art der Férderung
Bindungsdauer

Einstiegmietzins

Antragsberechtigt

Besonderheiten

Preisgebundenen Wohnraum fir sozialwohnungsberechtigte Haushalte zu sichern, der

zur sofortigen Belegung zur Verfigung steht

Haushalte mit einem bereinigten Einkommen gemé&f3 § 5 des Hessischen

Wohnraumférdergesetzes (HWoFG)
Zuschuss

Zwischen 10 und 20 Jahre
5,- € Kaltmiete / gm Wohnflache

Férderberechtigt sind natirliche und juristische Personen des privaten und des

dffentlichen Rechts als Eigentimer/in bzw. Verfigungsberechtigte von Mietwohnungen

In Frankfurt am Main seit 2007 als eine der ersten Kommunen in Deutschland

Ab 2013 erste Bindungsverlédngerungen als Anschlussférderungen zusammen mit dem

Land Hessen. Hier profitieren auch die Bestandsmieter:innen

Ziele und Instrumente
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Modernisierungsbonus

Beschluss der STVV vom 05.06.2025 § 6240

Ziel
Zielgruppe
Art der Férderung

Zweckbindung

Miethohe

Antragsberechtigt

Energetische und funktionale Modernisierung des Wohnungsbestandes
Mieter:innen und Eigennutzer:innen von Wohngebduden

Zuschuss zu den Modernisierungskosten

Sicherung der Wohnnutzung fir 30 Jahre

Begrenzung der Miethdhe fir die Dauer der Zweckbindung auf die OVM nach
jeweils giltigem Mietspiegel, 3 Jahre keine "Mieterh6hung nach

Modernisierungsmaf3inahmen", danach Umlage i.H.v. 6 % der

Modernisierungskosten (statt 8 % gem. BGB)

Natirliche und juristische Personen als Eigentimer, Erbbauberechtigte oder

sonstige Verfigungsberechtigte

Ziele und Instrumente
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Bilanz der bewilligten
Neubauwohnungen (WE) 2025
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Prognose der zur Bewilligung anstehenden
Wohnungen (WE) / Wohnplatze (WP) 2026
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Anzahl der Wohnungen zur erstmaligen
Belegung / Vermietung 2025
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Geschdatzte Anzahl der in die Vermietung
kommenden Wohnungen prognose 2026 / 2027
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Erworbene Belegungsrechte
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Ersterwerb 2025

Gesamtbestand 31.12.2025
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Bilanz Modernisierungsbonus 2025
inkl. VorlGuferprogramm

i : d Forderhshe (€)
ModPro / ModBonus'
L davon fir Ma3nahmen

im Bestand im Wohnumfeld |Verbesserung

Farderiahr Anzahl (z.B. energetische (z.B.Freifldchen, in Barrierefreiheit
gesamt im Bestand im Wohnumfeld Barrierefreiheit Wohnungen MaBnahmen, in €) 3)
ModPro 2025 1 I
I 10 10 0 0 30 WE 588.430 € 588.430 € - €}
(01.01. - 05.06.) | I
ModBonus 2025 1 I
(6.6.- 3112) : 23 20 0 3 127 WEfF 2.024.831€ 2.007.929 € - € 16.902 €
2025 Gesamt !
I 33 30 0 3 157 WE} 2.613.261 € 2.596.359 € - € 16.902 €
(ModPro + ModBonus) |

L------------------------ L R B _§N _§ _§® _&§_ &R _ &R _§N_ B &N &N N N N &N N &N &R _§R R R ]}

ModPro 2011-2024 14 10 2 3 89 WE 1.273.204 € 911.063 € 332.037 € 30.138 €

Durschschnittlich / Jahr
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Besfandsenfwicklun%
- geforderte Mietwohnungen -

Anzahl aus Bindung gefallener Wohnungen

im Jahr 2025 waren 604 Wohnungen aus der Bindung gefallen.

383 Wohnungen konnten mit Mitteln des Landes Hessen,
33 Wohnungen mit Mitteln der Stadt Frankfurt verléngert werden.

Tatsachlich sind im Jahr 2025 somit insgesamt 188 Wohnungen aus der Bindung gefallen.

Bestandsentwicklung 2025
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Bestandsentwicklung

Wohnplatze fir S’rudlerende (WP)
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Bestandsentwicklung 2025
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Wer hat im Jahr 2025 Fordermittel beantragt 2 5
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Bilanz Modernisierungsbonus 2025
nach Eigentimern

Ins

9esamt 4
(nach By . T WE me o
" Richnt ’”'@Vl&'iwdcrm@) de"lfllslcm-
Modbonus 2025 (06.06. - 31.12.)
Verteilung auf unterschiedliche Eigentumsverhdaltnisse
Anzahl Anzahl Férderhéhe
Eigentumsverhaltnis £
Projekte = WE (€) 9
Ein- und Zweifamilienh@user 16 18 658.086€ 4 S 8 e
WEGs 1 14 164375€ @ B S S
<
Vermietete Mehrfamilienh&user 3 17 322.989 € N = 3 f
Wohnungsbau-Gesellschaften 1 30 480.520 € S Ha
Genossenschaften 2 48 398.861 € . \ \c¥e = -5
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Im Haushalt eingestellte Mittel zur
Wohnraumférderung 2025

Jahr FWI1 FW2 Stud/Azubis Erwerb von Belegrechten Modprogramm
I T T T oA Ad1iTr, . ]l e adm e I = aAA T~ I

2025 72.041 T€ 8.843T€ | 5.400T€
:_ davon 29.323 T€ verpflichtet davon 100 % verpflichtet L davon 2.613 T € verpflichtet :

Finanzmittel 2025
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Raumliche Darstellung
aller Férderprojekte* FW1+FW2+FamSen**
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Von der Projektidee bis zur Vermietung

,B1i9ysBnzag”
usBunuyomjsiyy Jep
m::mn_umum:_.;u_E._u\f

HlAYoso4npg Yopu
mc_...__._DNn:U_n:_E._o_u._ﬂn_

usnpg

(pup1) ebosnziepioy

friBylimag”

unbijjimeg

(+PP4S)

LABPIuDe g
Boijupiapigy/nog

Bunwuwiysqy s4a419 M\

eBosnz/
JJop|owabupn”
Bunp|swupiapigy

,4Bpi4eBupn”
Bun||eisioapalouy

pjeloidnog uis yoy
Joyseau| /1awnjuabiy

>

e e = = —— e —————— = ———

y

24



FRANKFURT AM MAIN

STADT
PLANUNGS A
AMT Woh

FRANKFURT AM MAIN

StaoT

Frankfurt am Main, Juni 2026
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