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Bebauungsplan Nr. Nr. 942 - Ostlich A5 / Eschborner LandstraRe

hier: friihzeitige Beteiligung der Stadtamter/- betriebe und stadtischer Gesell-
schaften
Ihr Schreiben vom 13 03.2023

Das Plangeblet ist 95,25 Hektar grof3 und liegt im Westen des Stadtteils Rédelheim,
Ostlich der A5 und stdlich der A66. Die Flachen im Plangebiet zeichnet ein sehr ho-
her Bebauungs- und Versiegelungsgrad aus. Gewerbebetriebe, Industriebetriebe und
Rechenzentren mit teils nahezu vollflachig versiegelten Firmengelanden sowie groR-
flachigen Baukdrpern pragen das Plangebiet insbesondere zwischen Lorscher
Stralle und WesterbachstralRe. Auch grof¥flachig versiegelte Park- und Lagerplatze
finden sich haufig im Plangebiet. Flachenmalig untergeordnet finden sich Wohnhé&u-
ser in Etagen- oder Reihenbauweise mit kleinen Garten. Parallel zur Lorscher Stralke
verlaufen S-Bahngleise durch das Plangebiet. Der geplante Bebauungsplan soll der
Absicherung und Starkung insbesondere einer emittierenden gewerblichen Nutzung
dienen und konkurrierende Nutzungen hierzu ausschlieRen.

Das Umweltamt nimmt zum Verfahren wie folgt Stellung:

~ Untere Naturschu’rzbehér"de

Griin-, Habitat- und Freiraumstrukturen, die als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen in
Frage kommen bzw. das Landschafts- / Ortsbild struktuneren und pragen, existieren
im Plangebiet nur vereinzelt. Hervorzuheben sind:
e die derzeit unbebaute Freiflache im Nord-Osten des Plangebiets zwischen Gueri-
ckestral3e, A66 und Lorscher Strale, )
Die Fldche wird derzeit groBz‘ente/ls landwirtschaftlich als Acker genutzt, es fin-
den sich dort aber auch heckenartige Gehdlzbesténde, mitunter alte B&dume
mit Potential fiir Baumhdhlen und extensiv gepflegte Sdume. Im Osten grenzt
- die- Fldche direkt an den Schotterkérper der in Nord-Siid-Richtung verlaufen-
den Bahngleise. Mit einem Vorkommen von Reptilien muss hier gerechnet
werden.



der Westerbach, insbesondere in dem renaturierten Abschnitt nérdlich der Wes-
terbachstralle, '

das neue, grolRe Regenruckhaltebecken im Winkel zwischen Westerbach und
Westerbachstralle,
" Hier beginnt SICh ein Réhricht zu em‘W/ckeln

die ortsbhildpragenden Altbdume, die vereinzelt auf Grundstlicksgrenzen und an
Verkehrsflachen im Plangebiet stehen,

der Rédelheimer Wasserturm,

Der Turm ist beispielsweise f(ir Falken als Niststandort geeignet.
die Gleisflachen und Gleisrandbereiche inklusive deren Sohotterbetten und
die unversiegelten Béschungen der Guerickestralle.

Darlber hinaus stehen dem Umweltamt die folgenden das Plangebiet betreffenden
Informationen zur Verfiigung:

Rechtlich gebundene oder geplante Kompensationsmalnahmen sind im Plange-
biet nicht bekannt. -

Im Bereich der GuerickestralRe stdlich der Lorscher Stralle an der ostllchen Stra-

Renbdschung gibt es einen kleinen Bestand des besonders geschutzten Feld-
Mannstreu (Eryngium campestre; Nachweis April 2023)

Notwendiger Erhebungsumfang

Bisher liegen keine aussagekréftigen und flachendeckenden Kartlerungsergebnlsse
fur das Plangebiet vor. Auf Grundlage der oben beschriebenen Habitatausstattung
wird folgender Untersuchungsbedarf fur das Plangebiet erforderlich:

Auf der Freiflache im Nord-Osten des Plangebiets, auf allen Flachen, die sich im
Umfeld von Bahngleisen befinden, sowie an stidexponierten Sdumen sollten Un-
tersuchungen zu Reptilien an mindestens funf Terminen bei trockener und war-
mer Witterung in der Zeit von April bis September durchgefliihrt werden. Insbe-
sondere ein Vorkommen der Arten Zaun- und Mauereldechse erscheint aufgrund
der Habitatausstattung wahrscheinlich.

Eine Brutvogelerfassung nach Siidbeck et al. (2005) sollte fir das gesamte Plan-
gebiet durchgefiihrt werden. Dabei sollte ein besonderes Augenmerk auf der
Freiflache im Nord-Osten des Plangebiets sowie auf 0.g. Baumen, Gehdlzstruk-
turen und dem Bereich entlang des Westerbachs liegen.

Es ist zudem ratsam, im Rahmen von Ortsbegehungen eine qual|f12|erte Ein-
schatzung zu Lebensraumstrukturen an Geb&uden zu treffen und zu prifen, ob
z. B. Kotspuren auf Vogel- oder Fledermausvorkommen schliellen lassen. Zu-
dem soll mittels Ein- und Ausflugkontrollen, Dokumentation von singenden Vo6-
geln sowie Fledermausdetektoren ein mdgliches Vorkommen von Vogeln und
Fledermausen im Plangebiet untersucht werden.

Bei der Erfassung der Biotop- und Nutzungsstrukturen sollten Einzelbaume, und
Baumreihen hinsichtlich Baumart, Stammumfang und ggf. relevanten Strukturen
(z. B. Nester, Hohlen, Spalten) dokumentiert werden.

Anregungen zur Planung

- Das Arten- und Biotopschutzkonzept der Stadt Frankfurt am Main (ABSK) sieht in der
Karte zum Zielkonzept die folgenden Ziele und Malnahmen fur das Plangebiet vor:

,Verbesserung der Verbundsituation fiir Feucht- und FlieRgewé&sserarten durch
Ruckbau von Querverbauungen sowie Renaturierung von FlieRgewéassern, Er-
haltung und Entwicklung von Feuchtbiotopen in den Auen und Entwicklung von

| extensiv genutztem Griinland” entlang des Westerbachs,
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e ,Entwicklung von Verbundachsen fiur Offenlandarten mesophiler bis trockener
Lebensraume durch Entwicklung und Neuanlage entsprechender Lebensrdume
‘und Strukturelemente z. B. auf Bahn- und StralRenbegleitflachen” entlang der vor-
handenen Bahntrassen,

o ,Schwerpunktgebiete zur Erhaltung und Entwicklung naturnaher Biotop- und Ha-
bitatstrukturen in durch stadtisches Griin gepragten Raumen wie Griinanlagen,
Parks, Friedhéfen, Freizeitgarten und Kleingartenanlagen® im Bereich der Freifla-
che im Nord-Osten des Plangebiets.

Die beiden erstgenannten Ziele und Malinahmen sind mit den Zielen des Bebau-
ungsplans vereinbar. Die Renaturierung des Westerbachs im Verlauf stdlich der
Gaugrafenstralle soll laut dem Erlauterungsbericht zum Bebauungsplan Gegenstand
des Bebauungsplanverfahrens sein (vgl. S. 17). Dies wird aus naturschutzfachlicher
Sicht ausdrticklich begridt. Der Westerbach hat in diesem Bereich derzeit die Gestalt
eines begradigten Kanals. Durch eine Renaturierung kénnen hier wertvolle Lebens-
raume fur Pflanzen und Tiere entstehen.

Die Bebauung der Freiflache im Nord-Osten des Plangebiets mit einem neuen In-
dustriegebiet, so wie im Strukturkonzept zum Bebauungsplan dargestellt, wird aus
naturschutzfachlicher Sicht hingegen kritisch gesehen. Die stidlich angrenzenden
Flachen sind bereits tiberdurchschnittlich stark verdichtetet und bebaut, zudem gren-
zen im Westen und Norden die im Verfahren befindlichen Bebauungsplane Nr. 899
und 932 an, die ebenfalls eine Bebauung von derzeit unversiegelten Flachen vorse-
hen. Offenlandarten wie z.B. Végel, die in landwirtschaftlich gepragten Bereichen
briten, wiirden in diesem Bereich kiinftig keinen Lebensraum mehr finden. GemaR §
1a Abs. 2 Baugesetzbuch ist mit Grund und Boden sparsam umzugehen. Wir.regen
daher an, die Planung dahingehend abzuandern, dass keine flachenmafig Uberwie-
gende Versiegelung der Freiflache im Nord-Osten des Plangebiets erfolgt.

Das Plangebiet ist sehr stark verdichtet und von grof¥flachiger Bebauung gepréagt. Als
notwendige Anpassung an die Effekte des Klimawandels sowie zur Schaffung von
Trittsteinbiotopen, wird es als wichtig erachtet, dass weitreichende Festsetzungen zu
Dach- und Fassadenbegriinung getroffen werden. Verschiedene Arten kénnen mit so
einer MalBnahme unterstutzt werden. Die Festsetzung von biotopvernetzenden Ele-
menten wie Grinflachen, krautigen Sdumen und zuséatzlichen Baumstandorten ist
ebenfalls wunschenswert



