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Geforderter Wohnungsmarkt:
Gesamtentwicklung / -lUbersicht

Wohnungen fiir

Sozialwohnungsberechtigte

27.842

Studierende (Wohnpldtze)

988

Wohnungen fir Bezieher:innen

mit mittlerem Einkommen

4.659

Modernisierungsprogramm

(Projekte)

190



Wohnungsnachfrage
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I Hauptwohnung B Nebenwohnung  =#=insgesamt

we wewes Mit Einfihrung der Zweitwohnsitzsteuer 2019 ist die Anzahl der
Wohnberechtigten mit Nebenwohnung um ca. 20.000 gesunken.

Es ist nicht davon auszugehen, dass diese Wohnungen frei wurden.

Personen in Haushalten

782.416

Haushalte

424.723

Haushalte zur Miete (MZ '22%)

81,3 %

@ Haushaltsgrof3e

1,8

Anteil 1-Personen-Haushalte

53,9 %

* MZ: Mikrozensus 2022




Wohnungsangebot
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407.420

+ 410.235

+ 414.063

offentlich geférderte Wohnungen

I keine Sozialwohnungen

—s—Gesamtbestand

I £17.806

Nach der Umstellung auf die statistische Gebaudedatei 2017

wurden ca. 10.000 bestehende Wohnheim-Wohnungen zum

Wohnungsbestand gezéhlt.

Relatives Wohnungsdefizit

3,42 %

Anteil vermieteter

Wohnungen (GWZ '22*)

77,8 %

o Wohnungsgréfie Mietenden-
Haushalt (MZ '22**)

68,0 gm

@ Wohnungsgréfie
selbstgen. Eigentumswhg.
(MZ '22**)

115,1 gm

* GWZ: Gebaude- und Wohnungszahlung
** MZ: Mikrozensus 2022




Allgemeine Mietenentwicklung

I
I
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| Fléchengewichtetes Mittel

! Wohnungsgrofie 40 —100 gm, freifinanzierte, unméblierte Wohnungen mit
I mittlerer Ausstattung (ohne Stadtteil Flughafen)

:

I

2024 Q4

: Wiedervermietung: 35.055 Falle, 15,46 € / gm

ILNeubau: 3.766 Falle, 23,41 € /gm

- - T e Rl B
- -

Neubau

-
w

- -~ -—

Wiedervermietung

Kaltmiete in €/m?
>

Daten: VALUE Analyst
Darstellung: Amt fir Wohnungswesen



Frankfurter Programm fiir den Neubau von

bezahlbaren Mietwohnungen: Férderweg 1
Stand Beschluss der STVV v. 24.05.2018 (§2722)*

Ziel Schaffung von bezahlbarem Mietwohnraum fir Haushalte mit geringem Einkommen

Haushalte mit einem bereinigten Einkommen gemaf3 § 5 des Hessischen

Wohnraumférdergesetzes (HWoFG)

Zinsloses Darlehen

Zielgruppe

Art der Férderung  Zuschuss zu Baukosten
Zuschuss zum Mietertrag
Bindungsdaver 30 Jahre
Einstiegsmietzins 5,50 € / qm Wohnfléche, bei erhéhtem energetischen Standard
(Kaltmiete) 5,- €/ gm Wohnfléche, bei niedrigerem energetischen Standard
Natirliche und juristische Personen als Eigentimer, Erbbauberechtigte oder sonstige
Antragsberechtigt  Verfiigungsberechtigte. Bautrdger, die Wohnraum mit dem Ziel der Verduf3erung

errichten, werden nicht geférdert

* Im Jahr 2024 wurden alle Vorhaben nach o.st. Richtlinie bewilligt.
Ab 04.April 2025 werden alle Vorhaben nach der Richtlinie mit Stand Beschluss der STVV vom 03.04.2025 (§5930)

bewilligt werden.



Frankfurter Programm fiir den Neubau von

bezahlbaren Mietwohnungen: Férderweg 2
Stand Beschluss der STVV v. 31.08.2017 (§1698)*

Ziel

Zielgruppe

Art der Férderung

Bindungsdaver

Einstiegsmietzins *

(Kaltmiete)

Antragsberechtigt

Schaffung von bezahlbarem Mietwohnraum fir Haushalte mit mittlerem Einkommen

Haushalte mit einem bereinigten Einkommen gemaf3 § 5 HWoFG zzgl.
40% (Stufe 1), 55% (Stufe 2), 70% (Stufe 3) aufer bei 1-Personen-Haushalt

Zinsloses Darlehen

Zuschuss zu Baukosten

30 Jahre

Stufe 1: 8,50 € /qm Wohnflache
Stufe 2: 9,50 € /gqm Wohnflache
Stufe 3:10,50 € /qm Wohnflache

* Differenzbetrag zwischen Miethdhe fiir Einkommensstufe 1 und Einkommensstufen 2 oder 3 wird an die Stadt Frankfurt

abgefihrt werden.
Natirliche und juristische Personen als Eigentimer, Erbbauberechtigte oder sonstige
Verfigungsberechtigte. Bautrager, die Wohnraum mit dem Ziel der Verguf3erung

errichten, werden nicht geférdert

* Im Jahr 2024 wurden alle Vorhaben nach o.st. Richtlinie bewilligt.
Ab 04.April 2025 werden alle Vorhaben nach der Richtlinie mit Stand Beschluss der STVV vom 03.04.2025 (§5933)

bewilligt werden.



Frankfurter Programm Wohnraumférderung

fir Studierende und Auszubildende

Stand Beschluss der STVV v. 11.07.2024 (§5022)*

Ziel

Zielgruppe

Art der Férderung

Bindungsdauer

Einstiegsmietzins

(Kaltmiete)

Antragsberechtigt

Schaffung von Mietwohnraum fir Studierende und Auszubildende

Junge Menschen in Ausbildung: Studierende einer staatlichen oder staatlich
anerkannten Hochschule in Frankfurt sowie Auszubildende in einem staatlich
anerkannten Ausbildungsberuf oder in Ausbildung auf einer Berufsfachschule in
Frankfurt

Zinsloses Darlehen

Zuschuss zu Baukosten

40 Jahre
8,50 € / qm Wohnflache

plus 2,40 € / qm Wohnfléche (Zuschlag fir Méblierung und Schénheitsreparaturen)

Natirliche und juristische Personen als Eigentimer, Erbbauberechtigte oder sonstige
Verfigungsberechtigte. Bautréger, die Wohnraum mit dem Ziel der Verduf3erung

errichten, werden nicht geférdert

* Im Jahr 2024 wurden alle Vorhaben nach o.st. Richtlinie bewilligt.



Ziel

Zielgruppe

Art der Férderung
Bindungsdauer

Einstiegmietzins

Antragsberechtigt

Besonderheiten

Preisgebundenen Wohnraum fir sozialwohnungsberechtigte Haushalte zu sichern, der

zur sofortigen Belegung zur Verfigung steht

Haushalte mit einem bereinigten Einkommen gemaf3 § 5 des Hessischen

Wohnraumférdergesetzes (HWoFG)
Zuschuss
Zwischen 10 und 20 Jahre

5,- € Kaltmiete / gm Wohnflache

Forderberechtigt sind natirliche und juristische Personen des privaten und des

offentlichen Rechts als Eigentimer/in bzw. Verfigungsberechtigte von Mietwohnungen

In Frankfurt am Main seit 2007 als eine der ersten Kommunen in Deutschland
Ab 2013 erste Bindungsverléngerungen als Anschlussférderungen zusammen mit dem

Land Hessen. Hier profitieren auch die Bestandsmieter:innen

10



Modernisierungsprogramm
Stand Beschluss der STVV v. 11.11.2010 (§9041) zuletzt geandert durch Beschluss v. 25.09.2014 (§5083)*

Ziel Energetische und funktionale Modernisierung des Wohnungsbestandes

Zielgruppe Mieter:innen und Eigennutzer:innen von Wohngebduden
Art der Forderung Darlehen bzw. Zuschisse zu den Modernisierungskosten

Zweckbindung Daverhafte Sicherung der Wohnnutzung

Begrenzung der Miethdhe nach der Modernisierung auf die OVM (ausgehend
Miethéhe

von max. mittleren Wohnlagen) nach jeweils giltigem Mietspiegel

Natirliche und juristische Personen als Eigentimer, Erbbauberechtigte oder

Antragsberechtigt
sonstige Verfigungsberechtigte

* Im Jahr 2024 wurden alle Vorhaben nach o.st. Richtlinie bewilligt. Ab 06.06.2025 werden alle Vorhaben nach
der Richtlinie ,Modernisierungsbonus” mit Stand Beschluss der STVV vom 05.06.2025 (§6240) bewilligt werden.

1



Bilanz der bewilligten
Neubauwohnungen (WE) /Wohnplatze (WP) 2024
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Prognose der zur Bewilligung anstehenden
Wohnungen (WE) / Wohnpléatze (WP) 2025
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Anzahl der Wohnungen zur erstmaligen
Belegung / Vermietung 2024
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Geschatzte Anzahl der in die Vermietung

kommenden Wohnungen
Prognose 2025 / 2026
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Erworbene Belegungsrechte
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Ersterwerb 2024

3.063
WE

Gesamtbestand 31.12.2024
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Bes'rc:ndsen'rwicklungi1
- geférderte Mietwohnungen -

Anzahl aus Bindung gefallener Wohnungen

im Jahr 2024 waren 1.320 Wohnungen aus der Bindung gefallen.

509 Wohnungen konnten mit Mitteln des Landes Hessen,
123 Wohnungen mit Mitteln der Stadt Frankfurt verléngert werden.

Tatsdchlich sind im Jahr 2024 somit insgesamt 688 Wohnungen
aus der Bindung gefallen.
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Bestandsentwicklung
- Wohnplatze fir Studierende* (WP) -

* fir Auszubildende stehen in diesem Zeitraum noch keine mit stadtischen Mitteln gefdrderte Wohnplétze zur Verfigung.

400

350 /

Gesamtzahl bis 2024
988 Wohnplatze

2016 2020 2021 2022 2024
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Wer hat im Jahr 2024 Férdermittel beantragt 2

FW1 = 69 WE

Private Offentliche
47 we 15we 7 we

]49 Wohnplétze

Offentliche

FW2 = 61 WE

Private Offentliche
32 wWE 21we 8 we
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Wohnraumtérderung 2024

Im Haushalt eingestellte Mittel zur 5

Jahr FWI1 FW2 Stud/Azubis Erwerb von Belegrechten Modprogramm
R T
2024 156.007 T€ | 7.500T€ | 5.400T€
' davon 35.410 T€ verpflichtet : 7.500 T€ + 558.000 € verpflichtet | davon 621.777 € verpflichtet !

2025 72.041 T€ 7.500T¢€ 5.400 T€
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Von der Projektidee bis zur VYermietung

LBleysBnzaqg”
usBunuyomaiyy Jep
m::mu_umum:_.;u_E._u.}

Hldysspo4npg Yopu
Bun|ypzsnpayiwiopigy

usnog

(pup1) ebosnziepioy

friBylimag”

unbijjimeg

(+PPiS)

J4BoauDag”
muh:u._u?_m"_\:um

Bunwwiysqy si419 pA

sBosnz/
JHop|owabupn”
Bunpjewupiepigy

44Bp14eBun”
Bun||aysioapyslouy

pjsloidnog uis yoy
lojseau| /iswnyusbiy

22



%Eé FRANKFURT AM MAIN

STADT
PLANUNGS Amt @ﬁ_jr
AMT Wohnungswesen

ERANKEUNT bl A Stadt Frankfurt am Maln

Frankfurt am Main, November 2025

Fotos in Leserichtung: Bockenheim | NHW | planquadrat | © NHW // Riedberg, Studierendenwohnheim | Studentenwerk Frankfurt am Main | Ferdinand Heide Architekten
Planungsgesellschaft mbh | © Studentenwerk Fronﬂurt am Main // Ginheim | ABG Frankfurt Holding | Stefan Forster GmbH | © Stadtplanungsamt Stadt Frankfurt am Main // Ginheim |
ABG Frankfurt Holding | Stefan Forster GmbH | © Stadtplanungsamt Stadt Frankfurt am Main // Ostend | ABG Frankfurt Holding | Stefan Forster GmbH | © Stadtplanungsamt Stadt
Frankfurt am Main // Ostend | ABG Frankfurt Holding | Karl Dudler Architekten | © Stadtplanungsamt Stadt Frankfurt am Main // Ginheim | ABG Frankfurt Holding | Stel%n Forster
GmbH | © Stadtplanungsamt Stadt Frankfurt am Main // Nordend, Studierendenheim | Commerz Real AG | Al+P Planungs GmbH | © Stadtplanungsamt Stadt Frankfurt am Main //
Riedberg | ABG Frankfurt Holding | CYRUS.ARCHITEKTEN | © Stadtplanungsamt Stadt Frankfurt am Main // Hedderheim | ABG Frankfurt Holding | schneider + schumacher | ©
Stadtplanungsamt Stadt Frankfurt am Main



	Slide1
	Slide2
	Slide3
	Slide4
	Slide5
	Slide6
	Slide7
	Slide8
	Slide9
	Slide10
	Slide11
	Slide12
	Slide13
	Slide14
	Slide15
	Slide16
	Slide17
	Slide18
	Slide19
	Slide20
	Slide21
	Slide22
	Slide23

