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Vorwort

Mit dem Dialogverfahren zur Entwicklung des ,Produk-
tiven Quartiers Gutleut-West" hat die Stadt Frankfurt
am Main einen neuen Weg beschritten, der friihzeitig
den Austausch mit allen relevanten Akteur:innen im
Quartier ermoglichen soll. Ziel war es, die vielfaltigen
Perspektiven der Bewohner:innen, Gewerbetreiben-
den, Trdger sozialer und kultureller Einrichtungen
sowie Eigentlimer:innen und Entwicklungsinteressier-
ten zu erfassen und ihr wertvolles Wissen als lokale
Expertinnenin die weitere Planung einfliefen zu lassen.

Klassische Beteiligungsverfahren im Rahmen der Bau-
leitplanung nach dem Baugesetzbuch setzen haufig
erst zu einem spateren Zeitpunkt an, so dass Anpas-
sungen nur mit erhohtem Aufwand madglich sind. Das
gewahlte Dialogverfahren setzt dagegen bewusst vor
der eigentlichen Planung an und verfolgt einen koope-
rativen Ansatz.

Neben dem offenen Austausch war es wichtig, anhand
konkreter Entwiirfe die Potenziale einer mdglichen
Entwicklung aufzuzeigen und auch Konflikte friihzeitig
zu erkennen. Dazu wurden drei Stadtplanungsbiiros
beauftragt, die mit ihrer groBen fachlichen Erfahrung
mogliche Szenarien visualisierten und damit greifbar

Seite 5

machten. Der Prozess zielte jedoch nicht auf eine
abschliefende Festlegung der Planung ab, sondern
diente vielmehr dazu, bestehende Ziele zu tberpriifen,
den Horizont zu erweitern und neue Maglichkeiten
auszuloten.

Die vorliegende Dokumentation fasst die Ideen der
Planungsbiros thematisch zusammen - etwa zu Stad-
tebau, besonderen Orten oder Nutzungen - und leitet
daraus konkrete Handlungsempfehlungen fiir die ein-
zelnen Teilbereiche des Quartiers ab. Diese bilden die
Grundlage fiir die nachsten Planungsschritte, die durch
Wettbewerbe (iberpriift und vertieft werden kénnen. Mit
Rahmenplanen konnen schliefilich die ,Spielregeln” fiir
die zukiinftige Entwicklung definiert und in Planungs-
recht umgesetzt werden.

So entsteht das Bild eines produktiven Quartiers Gut-
leut-West, das ein vielfaltiges Nebeneinander von Woh-
nen, Gewerbe, Kultur, sozialen Einrichtungen, Bildung
und Freizeit ermoglicht — und das nun gemeinsam mit
den Menschen vor Ort mit Leben gefiillt werden kann.
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Das Dialogverfahren

A

Die Lage des westlichen theutviértels,‘ Quelle Hintergrundbild: Stadtvermessungsamt Frankfurt am Main

Als urbane Metropole verzeichnet Frankfurt am Main
seit Jahren ein steigendes Bevolkerungswachstum, die
Nachfrage nach Wohnraum aber auch Gewerbeflachen
ist hoch, das Angebot knapp.

In einer Aufhebung der immer noch tiblichen rdumlichen
Trennung von Wohnen und Gewerbe liegt ein maglicher
Weg, dieser Knappheit zu begegnen und zeitgleich die
Stadt nachhaltig weiterzuentwickeln.

Denn die Prozesse der Digitalisierung und Automati-
sierung ermaglichen inzwischen ein neues Verhaltnis
von urbaner Produktion und stadtischem Raum. Das
Quartier kann zur neuen Fabrikationsstatte kleiner
und mittelstandischer Betriebe werden, die lokal ent-
wickeln, produzieren und auf die lokale Nachfrage und
den Bedarf der Stadt ausgerichtet sind. Es besteht
hierdurch die Chance, dass sich Gewerbe und Wohnen
wieder verstarkt annahern, idealerweise sogar durch-
dringen. Eine Mischung der Funktionen in einer ,Stadt
der kurzen Wege", die sich auch in den traditionellen
Stadtstrukturen der Griinderzeit fand, erscheint heute
wieder moglich.

Diese Idee der Stadtentwicklung durch neue Formen
der Mischung zwischen Wohnen und Arbeiten wird
unter dem Leitbild der ,Produktiven Stadt” zusammen-
gefasst. Verankert ist dieses Leitbild in der ,Neuen
Leipzig-Charta 2020°, welche seit November 2020
das Leitdokument fiir eine zeitgeméafe Stadtpolitik in
Deutschland und Europa bildet.

Das westliche Gutleutviertel wird von der Stadt Frank-
furt am Main vor den genannten Hintergrinden als
grundsatzlich geeignet fiir eine solche ortsspezifische
und wohldosierte Mischung aus Gewerbe, Wohnen
sowie kulturellen und sozialen Einrichtungen angese-
hen und soll zu einem produktiven Quartier transfor-
miert werden.

Als Grundlage fiir die hierzu notwendigen planerischen
Schritte hat die Stadt Frankfurt am Main grundlegende
Rahmenparameter erarbeitet. Diese setzen sich mit fol-
genden Leitfragen auseinander:

— Wie sieht eine raumliche und nutzungsbezogene
Identitatshildung der Teilrdume/Quartiere aus?

— Wie lasst sich Urbanitat durch Nutzungsmischung
aus Wohnen, Biiro, stadtvertraglichem produzieren-
dem Gewerbe, Bildung, Kultur, Forschung und Ent-
wicklung erreichen?

— Welche stadtebaulichen Parameter - wie Dichte-
werte, Qualitaten, Hohenentwicklung von Baukor-
pern (Hochpunkte bis max. 60 m Hdhe), Gebaude-
typologien flr eine hohe Flexibilitat, Durchmischung
und Vielfalt unterschiedlicher Wohn- und Gewerbe-
nutzungen - sind dem Standort angemessen?

— Wie lassen sich hochwertige Freiraume und die For-
derung urbaner Okosysteme unter Beriicksichtigung
der Aufwertung der Uferzone und der Einbindung der
Wasserflachen realisieren?
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— Wie soll mit (denkmalgeschiitzten) Bestandsgebau-
den (Wurzelsiedlung) und bestehenden Raumstruk-
turen umgegangen werden?

— Wie lasst sich vor dem Hintergrund einer kleinteiligen
Eigentiimerstruktur und verschiedener zeitlicher Ent-
wicklungshorizonte eine prozessuale Umsetzungs-
strategie entwickeln?

Die Erarbeitung der Entwicklungsprinzipien und Pla-
nungsziele erfolgte in einem wegweisenden Dialogver-
fahren unter intensiver Beteiligung der relevanten Sta-
keholder. Der Prozess wurde gemeinsam mit den drei
Planungsbiiros Allmannwappner (Miinchen), ASTOC
(K&In) und Cityforster (Hannover) durchgefihrt, die
konzeptionelle Ideen fiir die Zukunft des Gutleut-West
entwickelten. Dariiber hinaus bereicherten der Stadt-
forscher Professor Dieter Lapple (HafenCity Universitat
Hamburg) und der Stadtplaner Professor Stefan Wer-
rer (FH Aachen) durch ihren fachlichen Input und die
inhaltliche Begleitung den Prozess. Organisatorisch
begleitet, moderiert und dokumentiert wurde das Ver-
fahren durch die Planungsbiiros MESS (Kaiserslautern)
und YallaYalla! (Mannheim).

Das Dialogverfahren durchlief mehrere Stufen. Auftakt
und zugleich wesentliche Grundlage fiir das Verfah-
ren waren eine intensive Stakeholderbeteiligung und
eigene, stddtebauliche Analysen, um erste Ansétze fiir
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die relevanten Themen und Orte zu gewinnen. Aus den
gewonnenen Erkenntnissen wurden drei verschiedene
Szenarien formuliert, die jeweils einen differenzierten
Ansatz verfolgen.

Mit der Ausarbeitung der Szenarien wurden die Pla-
nungsbiiros beauftragt. Die Auswahl der Biros erfolgte
dabei im Rahmen eines vorgeschalteten Bewerbungs-
verfahrens. Im Zuge von drei Workshops entwickelten
die BUros unter intensiver Beteiligung der Stakeholder
und der Offentlichkeit in einem iterativen Prozess
jeweils ein eigenes Bild des zukiinftigen Gutleut-West.
Im Ergebnis standen drei sehr unterschiedliche Ideenin
Form von Planen, Bilder, Skizzen und Texten, mit jeweils
eigener Schwerpunktsetzung und einer Vielzahl unter-
schiedlicher Ideen und Ansétze.

Die ineiner Synthese aus den drei erarbeiteten Ansatzen
abgeleiteten Entwicklungsprinzipien und Planungsziele
werden als Grundlage fiir weitere stadtebaulich-frei-
raumplanerische Wettbewerbe bzw. andere addquate
Planungsschritte dienen.

Der vorliegende Bericht fasst die wesentlichen Inhalte
und das Ergebnis des Dialogverfahrens zusammen.
Detaillierte Dokumentationen einzelner Verfahrens-
bestandteile finden sich im separaten Anhangband.
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Vorbereitung

ANALYSE

Als Grundlage fiir das Dialogverfahren wurden die fiir
das Quartier bestehenden Vorstellungen, Planungen
und Konzepte gesichtet, ausgewertet und zusammen-
gefasst. Das Quartier wurde stadtebaulich analysiert.
Aus dieser fachlichen Auseinandersetzung mit dem
Quartier wurden folgende Themen fiir das Dialogver-
fahren identifiziert und gesetzt.

DICHTE UND MASSSTABLICHKEIT: MUT ZUR GRO-
SSE VS. WAHRUNG DES BESTANDES

Eine zentrale Frage ist, welche bauliche Dichte im Quar-
tier sinnvoll und vertraglich ist. Hier stehen sich zwei
wesentliche Anséatze gegeniiber: Einerseits konnte eine
hohe Verdichtung im Sinne eines ,Muts zur Grofe"
urbane Qualitaten starken und Raum fir eine Vielzahl
von Nutzungen bieten. Andererseits ist die MaBstab-
lichkeit der bestehenden Bebauung und die Riicksicht-
nahme auf bestehende Strukturen und die Anwohner
von Bedeutung. In diesem Spannungsfeld gilt es, die
richtige Balance zu finden, die sowohl der Nachfrage
nach Wohnraum und Infrastrukturen gerecht wird, als

auch eine langfristig tragfahige und &sthetische Einbin-
dung in die Umgebung sichert.

DOPPELTE INNENENTWICKLUNG: DICHTE VS.
FREIRAUM

Ein wesentliches Spannungsfeld in der Stadtentwick-
lung stellt die ,doppelte Innenentwicklung" dar, bei der
sowohl eine bauliche Verdichtung als auch der Erhalt
und die Qualifizierung von Freiraumen berlicksichtigt
werden mussen. Eine zunehmende Bebauung darf
nicht zulasten von Griin- und Freiflachen gehen, die
malgeblich zur Lebensqualitat eines Quartiers beitra-
gen. Entscheidend ist daher die Frage nach einer ausge-
wogenen Flachenverteilung, die nicht nur den Bestand
schiitzt, sondern auch eine gezielte Aufwertung und
Weiterentwicklung der bestehenden Griinstrukturen
ermdglicht. Diese erfiillen eine zentrale Funktion als
Orte der Begegnung, Erholung und Freizeitgestaltung
flr alle Altersgruppen. Gleichzeitig tragen sie wesent-
lich zur Verbesserung des Stadtklimas bei und fordern
die Biodiversitat, indem sie Lebensraume fiir Flora und



Fauna schaffen und dkologische Ausgleichsfunktionen
tibernehmen.

AUFENTHALTSQUALITAT UND KLIMAGERECHTIG-
KEIT

Ein attraktives Quartier mit vernetzten Griin- und Frei-
rdumen zu schaffen, die zugleich einen wesentlichen
Beitrag zu Klimaschutz und Klimaanpassung leisten,
ist das zentrale Ziel fiir Gutleut-West. Die vorteilhafte
Lage entlang des Mainufers bietet hierbei groBes Frei-
raumpotenzial, das derzeit jedoch nur im Bereich des
Sommerhoffparks genutzt wird. Hier gibt es zahlreiche
Maglichkeiten zur gestalterischen und klimagerechten
Aufwertung sowie zur besseren Anbindung an das Mai-
nufer. Eine Herausforderung stellt die fehlende Durch-
wegung in den westlichen Gewerbe- und Hafenberei-
chen dar, die das Quartier strukturell trennen. Siidlich
der GutleutstraBe liegt der Fokus daher auf Aufwertung,
Vernetzung und der Einbindung bislang informeller
Freirdume.

Nordlich der GutleutstralRe sind Griin- und Freiflachen
kaum vorhanden, weshalb hier die Schaffung neuer
Freirdume im Vordergrund steht. Es gilt, Potenziale fiir
neue Freirdume zu erkennen und sie gezielt mit beste-
henden Flachen im Umfeld zu vernetzen.

Frei- und Sportflachen spielen eine entscheidende Rolle
fir das soziale Miteinander im Quartier. Sie dienen
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nicht nur der Bewegung, sondern auch als Orte der
Begegnung und starken damit den gesellschaftlichen
Zusammenhalt. Ihre Integration in die Planung ist
essenziell, da sie mafligeblich zur Aufenthaltsqualitat
und Attraktivitat des Quartiers beitragen.

DIE MISCHUNG: PLANBARKEIT UND POTENZIELLE
KONFLIKTE

Die Mischung von Wohnen, Arbeiten und Freizeitange-
boten ist ein Ziel zeitgemaler Quartiersentwicklung. Es
stellt sich jedoch die Frage, inwieweit diese Mischung
tatsachlich planbar ist und welche wertvollen Syn-
ergien aber auch potenziellen Konflikte sich daraus
ergeben konnten. Unterschiedliche Nutzungen konnen
gegenseitige Beeintrachtigungen verursachen, wie
beispielsweise Larmemissionen oder vermehrtes Ver-
kehrsaufkommen. Es gilt, Konzepte zu entwickeln, die
eine tragfahige Mischung ermdglichen, ohne dass die
Lebensqualitat der Bewohner beeintrachtigt wird.

ROLLE DER GUTLEUTSTRASSE UND DER STRA-
SSENBAHNFUHRUNG

Die Gutleutstralle spielt eine zentrale Rolle im Quartier
- sowohl hinsichtlich ihrer Funktion als ErschlieBungs-
achse als auch hinsichtlich ihrer Gestaltung. Die Lini-
enflihrung der Straenbahn und die Positionierung von
Haltestellen sind hier wesentliche Aspekte, die nicht

Informeller Freiraum am Mainufer (links); Sommerhoffpark als préagender Griinraum (rechts)
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nur die Erreichbarkeit, sondern auch die Aufenthaltsqua-
litat entlang der StraRe beeinflussen. Eine durchdachte
Gestaltung konnte das StraBenbild neu prdgen und
sowohl die bessere Verkniipfung des nérdlichen und
stidlichen Teilbereichs als auch die Vernetzung mit den
angrenzenden Quartieren fordern.

BILDUNG UND SOZIALE INFRASTRUKTUR

Die Standortwahl fur eine neue Grundschule stellt eine
weitere Herausforderung dar. Schulwege miissen sicher
und kurz gehalten werden, und der Standort sollte auch
die sozialen Begegnungsraume im Quartier starken.
Zudem ergeben sich aus der Nachverdichtung und neuen
stadtebaulichen Strukturen zusatzliche Anforderungen
an die soziale Infrastruktur - von Kindertagesstatten
uber Freizeitangebote bis hin zu Einrichtungen der
Nahversorgung.

BARRIEREFREIHEIT UND SOZIALE INFRASTRUKTU-
REN
Barrierefreiheit ist ein wesentliches Ziel fiir das Quartier,

inshesondere im Hinblick auf die bereits vorhandenen

und perspektivisch hinzukommenden sozialen Infrastruk-
turen und den OPNV. Diese Anforderungen sind nicht nur
aus sozialen, sondern auch aus stadtplanerischen Griin-
den entscheidend, da barrierefreie Zugange eine grundle-
gende Voraussetzung fiir eine inklusive Stadt darstellen.

PHASIERUNG UND NACHSTE PLANUNGSSCHRITTE
AbschlieBend stellt sich die Frage, welche Planungs-
schritte in welcher Reihenfolge erfolgen sollen. Eine
klare Phasierung der Bauabschnitte und Infrastruktur-
maflnahmen ist notwendig, um den Entwicklungspro-
zess des Quartiers geordnet und zukunftsorientiert
voranzutreiben.

Die schlissige Integration dieser Themen in die jeweili-
gen Konzepte der Biiros sowie alle darauffolgenden pla-
nerischen Schritte werden malgeblich zur Qualitat des
zukiinftigen Quartiers beitragen.




STAKEHOLDERBETEILIGUNG

IM VORFELD: HAFENGESPRACHE

Im Zuge der Uberlegungen zur Weiterentwicklung
des Gutleut-West riickten die konkreten Wiinsche
und Bediirfnisse der vor Ort ansassigen Nutzer und
Bewohner, der Eigentiimer und Gewerbetreibenden in
den Fokus. Vor diesem Hintergrund wurde bereits im
Jahr 2021 das Format der ,Hafengesprache” durch das
AWO-Quartiersmanagement ins Leben gerufen. Hierbei
fanden in regelmaBigen Abstdnden Dialogformate zwi-
schen der Stadt Frankfurt sowie eines breiten Stakehol-
der-Kreises zu zukiinftigen Entwicklungsbedarfen und
-moglichkeiten statt. Der Input aus diesen Gesprachen
floss sowohl in die Konzeption des weiteren Prozesses
sowie in die Aufgabenstellung an die Biiros ein.

AUFTAKTVERANSTALTUNG MIT STAKE-
HOLDERN (EIGENTUMER UND NUTZER)

Am 08.05.2024 fand - als offentlich wahrnehmbarer
Auftakt des Dialogverfahrens - eine Veranstaltung im
lokalen sozio-kulturellen Zentrum der Milchsackfabrik
statt, zu der gezielt Anwohner, Eigentiimer und Nutzer
des Quartiers geladen wurden. Neben einer Erldute-
rung des Dialogverfahrens wurde hier offen Gber die
jeweiligen Entwicklungsvorstellungen des Quartiers
diskutiert.

Die Anwohner wiinschen sich mehr Nutzungen im Gut-
leut-West, um ein lebendiges Quartier der kurzen Wege
zu schaffen, das unabhangig vom Auto funktioniert.
Dazu zahlen Freizeit-, Kultur- und Gastronomieange-
bote, Einkaufsmadglichkeiten sowie eine bessere arztli-
che Versorgung, etwa durch ein solidarisches Gesund-
heitszentrum. Die Ansiedlung einer Grundschule und/
oder KiTa soll zusatzlich Leben ins Quartier bringen.
Hierbei muss neben der Frage nach dem ,Wie" vor allem
die Standortsuche im Fokus stehen, so wurde bspw.
das Mainufer als Standort diskutiert. Begriinte Platze,
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Spiel- und Sportanlagen sowie sichere und attraktive
Griin- und Freirdaume flir Begegnung und Austausch
werden ebenfalls angestrebt.

Zudem werden alternative Wohnformen wie geforderter
Wohnraum fiir Studierende und Azubis sowie genossen-
schaftliches Wohnen gefordert. Ein markanter Stadtein-
gang im Westen des Quartiers konnte die Identitdt des
Gebiets stérken. Die Integration des Gutleuts in benach-
barte Stadtteile ist zentral, einschliellich besserrer
OPNV-Anbindungen, der Durchfahrt der Buslinie 37
und bestehender Planungen zu einer Stralienbahnlinie.
Verbesserungen bei Full- und Radwegen, ein durchge-
hender Mainuferweg, eine Verbindung zum Niederrader
Ufer und die Schaffung von attraktiven Stralkenraumen
mit Griin- und Aufenthaltsqualitat insbesondere entlang
der Gutleutstralte werden gewiinscht.

Das Quartier soll seinen historischen Charme bewah-
ren, gleichzeitig urbaner werden und durch Nutzungs-
mischung sowie Raum flir Begegnungen belebt werden.
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STAKEHOLDERINTERVIEWS

Im Rahmen des Dialogverfahrens erganzten Interviews
mit einer Vielzahl an Stakeholdern und Akteuren die
stadtebauliche Analyse und lieferten wichtige Aspekte
und Erkenntnisse zum Quartier. In insgesamt 23 per-
sonlichen Interviews konnte mit 38 Personen gespro-
chen werden. Als Grundlage diente ein standardisierter
Leitfaden. Dieser ermdglichte es, eine Vergleichbarkeit
zwischen den Gesprachen herzustellen und gleichzei-
tig diese entsprechend inhaltlicher Schwerpunkte der
jeweiligen Gesprachspartner flexibel zu gestalten.

Im Folgenden sind die Aspekte und Erkenntnisse aus
den Interviews zusammengefihrt, welche akteurs-
ubergreifend eine relevante Rolle in den Gesprachen
gespielt haben.

CHARAKTER DES VIERTELS UND NUTZUNGS-
MISCHUNG

An vielen Stellen wird festgehalten, dass das Gutleut
sich durch eine starke historische Pragung als Viertel
mit gemischten Nutzungen auszeichnet, die neben
sozialen und Bildungseinrichtungen sowohl Wohnraum
als auch Gewerbe umfasst. Diese Mischung wird als
wertvoll angesehen, da sie den Charakter des Vier-
tels ausmacht und auch fiir wirtschaftliche Stabilitat
sorgt. Zukiinftig soll eine Komhination aus Wohn- und
Gewerbenutzung beibehalten werden, die Anreize fiir
innovative Projekte bietet und Raum fiir Start-ups und
kleine Handwerksbetriebe schafft. Die Anwohner spre-
chen sich klar dafiir aus, die bestehenden Strukturen
zu schiitzen, ohne eine Dominanz einzelner Nutzungs-
arten zu fordern.

VERKEHR UND MOBILITAT

Die Verkehrsanbindung und -flihrung, insbesondere
entlang der Gutleutstralle, wird in den Interviews als
einer der groBten Mangel des Viertels hervorgehoben.
Die Gutleutstralle trennt das Viertel in zwei Teile und ist
stark von PKW- und LKW-Verkehr gepragt, was fir FuR-
ganger und Radfahrer problematisch ist und die Aufent-
haltsqualitat entlang des Straenraums minimiert.
Eine Umgestaltung der Strale kdnnte die Aufenthalts-
qualitat erhohen und eine bessere Verbindung inner-

halb des Viertels schaffen. Dazu zdhlen verbreiterte
Gehwege, neue Radwege und eine verbesserte Anbin-
dung an den offentlichen Nahverkehr. Eine mogliche
Strallenbahnerweiterung und der Ausbau von Quar-
tiersgaragen sollen den motorisierten Individualverkehr
besser regulieren und Entlastung schaffen.

NAHVERSORGUNG UND INFRASTRUKTUR

Ein zentrales Problem ist der Mangel an Nahversor-
gungsmaglichkeiten im westlichen Gutleut. Einkaufs-
moglichkeiten und grundlegende Dienstleistungen wie
Apotheken, Arztpraxen oder Supermarkte fehlen ganz-
lich. Diese Situation wird vor allem fir &ltere Anwohner
und Familien als belastend beschrieben. Die Schaffung
neuer Einzelhandelsflachen und ein verbessertes Nah-
versorgungskonzept sind dringend erforderlich, um die
Lebensqualitat fiir die Bewohner sicherzustellen. Hier-
bei gilt es zu beachten, dass fiir solche Angebote ein
Mindestmal an Bewohner:innen im Quartier vorhanden
sein muss.

FREIRAUME UND GRUNFLACHEN

Der Bedarf an Griinflachen und o&ffentlichen Erho-
lungsrdumen ist ein haufig angesprochener Punkt. Der
Sommerhoffpark gilt als wichtiger griiner Ort im Viertel.
Bemangelt wird jedoch die schlechte Anbindung und
Sichtbarkeit. Gleichzeitig wird eine notwendige quali-
tative Aufwertung mehrfach genannt. Auch das Main-
ufer soll besser integriert und als offentlicher Freiraum
gestaltet werden. Weitere Griinflichen und Spielplatze
werden als wichtig fiir das Stadtklima und die Aufent-
haltsqualitdt betrachtet. Diese MaBnahmen sollten
auch dazu beitragen, das Viertel gegen die Auswirkun-
gen des Klimawandels zu wappnen und das Mikroklima
zu verbessern.

SOZIALE UND KULTURELLE INFRASTRUKTUR

Mehrere Interviewpartner heben die Notwendigkeit her-
vor, konsumzwangfreie Raume fiir Begegnungen und
Veranstaltungen zu schaffen. Gemeinschaftsflachen,
die allen Bewohnerinnen und Bewohnern offenstehen,
sind bisher kaum vorhanden. Auch die Einrichtung
von kulturellen und sozialen Treffpunkten wird als
wichtig angesehen, um den sozialen Zusammenhalt
zu stdrken und das Viertel fiir unterschiedliche Beval-



kerungsgruppen attraktiv. zu machen. Insbesondere
die Milchsackfabrik wird als Kulturzentrum und Raum
flr kiinstlerische Nutzungen erwahnt, der Potenzial fir
weitere Veranstaltungen und kreative Projekte bietet.
Zusatzliche Einrichtungen fur soziale und kulturelle
Aktivitaten, etwa eine Quartiersbibliothek, konnten das
Angebot sinnvoll erganzen.

SORGE VOR GENTRIFIZIERUNG

Ein groRer Teil der Gesprachspartner duert Bedenken
beziiglich der fortschreitenden Gentrifizierung und ihrer
Folgen fiir das soziale Gefiige des Viertels. Sollten
die Mietpreise langfristig steigen, besteht die Gefahr,
dass langjahrige Bewohner verdrangt werden konnten.
Mietpreisbindungen und der Erhalt preisgiinstiger Miet-
wohnungen sind wichtige Anliegen der Anwohnerinnen
und Anwohner, um die soziale Mischung zu wahren.
Genossenschaftliche  Wohnformen und langfristige
Mietvertrage werden als Mainahmen genannt, um eine
stabile und durchmischte Bevolkerung zu erhalten.

KLIMAGERECHTE STADTENTWICKLUNG
Klimaschutz und Klimaanpassung sind ebenfalls von
grundsatzlicher Bedeutung flir die Entwicklung des
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Viertels. Begriinte Fassaden, Baumpflanzungen und
die Integration von Dachgérten sollen das Mikroklima
verbessern und den Bewohnern Aufenthaltsqualitat
bieten. Eine nachhaltige Infrastruktur wird angestrebt,
die auch CO2-arme Lieferkonzepte und den Ausbau
erneuerbarer Energien umfasst.

VISION FUR DAS GUTLEUTVIERTEL

Die Interviews zeigen eine klare Zielsetzung fiir die
Zukunft des Viertels. Das Gutleutviertel soll zu einem
integrativen und lebendigen Stadtteil wachsen, der
soziale und kulturelle Vielfalt mit wirtschaftlicher Aktivi-
tat vereint. Die Prioritat liegt dabei auf einer moderaten
und sozial ausgewogenen Entwicklung, die den Charak-
ter des Viertels bewahrt und bezahlbaren Wohnraum
sowie eine hohe Lebensqualitat gewahrleistet. Durch
ein langfristiges Quartiersmanagement und regelma-
Rige Partizipationsmaglichkeiten sollten die Anwohner
aktiv in die Planungen einbezogen werden, um die
Akzeptanz der Malinahmen zu férdern und eine enge
Bindung zum Viertel zu schaffen.

ERKENNTNIS: DIE GROSSEN THEMEN AUF DEM WEG ZU EINEM PRODUKTIVEN

QUARTIER

Der Stakeholder-Input bestatigte zahlreiche bereits
gesetzte Themenfelder aus der Analyse wie bspw.
die Notwendigkeit zur Verbesserung der Nahversor-
gungssituation, den Wunsch nach einer Verbesserung
der OPNV- Anbindung, der Aufwertung des Mainufers,
der Schaffung eines einheitlichen Quartierscharakters
oder auch der Aufhebung der trennenden Wirkung der
Gutleutstraflie. Dariiber hinaus konnten auch vielfaltige
neue Themen gesetzt und Ideen zur Entwicklung des
Gutleut-West gesammelt werden.

In Zusammenschau lassen sich drei iibergeordnete
Themenfelder identifizieren, die jeweils eigene Entwick-
lungsprinzipien begriinden:

URBANES GUTLEUT- WEST
Grundlegende Prinzipien hierbei liegen in der effizienten
Nutzung des verfiigharen Raums durch hohere Dichten

bei gleichzeitiger Verbesserung der Freiraumqualitaten.
Dies erfordert eine weitestgehende Durchmischung der
nachgefragten Nutzungsarten auf den Grundstiicken,
sodass Wohnen, Arbeiten und Freizeit miteinander
verkniipft werden. Dabei spielen Konzepte wie Stape-
lung und Nachverdichtung eine zentrale Rolle. Hybride
Raumprogramme, die verschiedene Funktionen wie
Wohnen, Start-ups, Kreativwirtschaft und Kultur mit-
einander verbinden, fordern eine lebendige, resiliente
Stadtstruktur. Ein weiteres wesentliches Prinzip ist die
Beriicksichtigung  klimagerechter  Stadtentwicklung,
die der Klimakrise durch nachhaltige Planung und
Bauweise aktiv begegnet sowie die Lebensqualitat
verbessert.
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GEWERBE- UND ARBEITSWELTEN DER ZUKUNFT -

Die Spanne reicht von der Sicherung bestehender
Gewerbestandorte bis hin zur Erganzung des Bestands
durch neue Formen urbaner Produktion. Dabei gilt es,
ein konfliktarmes Nebeneinander gewerblicher und
anderer Nutzungen zu gestalten. Ein qualitativ hoch-
wertiges Arbeitsumfeld, das Freirdume, Gastronomie,
kulturelles und soziales Leben sowie Sportangebote
umfasst, wird dabei entscheidend. Die Schaffung von
Treffpunkten und Innovationsorten férdert den Aus-
tausch und die Vernetzung, welche als zentrale Ent-

wicklungsziele verstanden werden. Die Citynahe wird
als Chance genutzt, um ein stadtisches Griinder- und
Start-up-Okosystem zu etablieren, das durch ein neues
Griinder- und Innovationszentrum erganzt wird.

LEBENSWERTES UND SOZIALGERECHTES STADT-
QUARTIER

Im Zuge der Entwicklung eines lebenswerten und sozial
gerechten Quartiers steht die Schaffung eines gut ver-
netzten und qualitatvollen Griin- und Freiraumsystems
mit flexibel und vielfaltig nutzbaren Rdumen im Fokus.

Gewerbe- und Arbeits-

welten der Zukunft

nicht storendes
Gewerbe starken

Handwerker- und Gewerbehaus

magl. Verkiirzung der Gleisanlage

siidlich der ErntestraBe mit
Einschrankungen

Konfliktpotential mit Hafenbetrieben
fiihrt zu Unsicherheiten bei langfristiger
Nutzung von Gebwerbeflachen

Kantinen
fiir Mitarbeitende fehlen

Herausforderungen bei
Mietvertragsverlangerung,
Ubergangslésungen oder
Nutzungsintegration

ErschlieBungsring in die Tiefe

Startups ndrdlich Gutleutstrale

Foschung

Labore

Hightech

2.B. FABLAB Idee Innenstadtnahe
Gewerbegebiete
als Potenzial

Schutz lokaler Betriebe
und nachhaltige Entwicklung,
Integration statt Verdrangung

im Norden Revitalisierung durch
tempordre und kreative Projekte

Einzelhandel: erschwerte Standortsuche
in der Vergangenheit

Sicherung von Arbeitsplatzen vor Ort

neue Produktionsstétten

Zugang zum Hafen fiir
C02-armen Lieferverkehr
wichtig

Fiir Unternehmen
Ausbau Glasfaser,
Mitarbeiterwohnungen,
Mitarbeiterparkplatze

Gewerbe
Vs,
Wohnep

Optimale

Nutzungsmischung?

untergenutzte Gewerbeflachen

Kreislaufwirtschaft
unterstiitzen

Quartiersgaragen

aktuell keine
Wahrnehmung als
eigenstandiges
Quartier

Stadteingang und
Adressbildung

Mixed-Use-
Bereiche

Innovation Center auf
Brachfléache nérdl. Gutleut

Zwischennutzung

Abwérme des
Gewerbes nutzen

Ausstellungs- und Proberdume
fiir Kiinstler, Musiker, Theater und Tanz

Parkplatzmangel

qualitativ aufwerten

Konfliktpotenzial
durch neue Nutzer

Wohnraum ruhige Atmosphére wird

BI"b ille? von Bewohnern geschitzt
eibewille?

Konfliktpotential

Larmpuffer Altenpflegezentrum
extremes Gewerbe/Wohnen
Mikroklima
beachten
Geschichte des Gutleut Tiny Forest

im Kopf haben

—_—
Denkmalschutz Seilbahn:
beachten! Gallus bis
. Niederrad
Sommerhoffpark Ausbau OPNV

(auch nachts) Mainufer aufwerten

und begriinen

Nutzungsvielfalt

Durchliiftung des
Quartiers

Verschiedene Wohnformen: sicherstellen

Azubi, Studenten gefordert,
saisonale Arbeitskrafte GutleutstraBe:
Bindeglied

Keine Zasur StraBenbahn

Nahversorgung

Sportanlage,
Spielplatze

Mobilitatsstationen

Nutzungserhalt
Bessere Vernetzung
innerhalb und auBerhalb
gemeinschaftlich nutzbare
Veranstaltungsraume

Nachverdichtung
neue Schule/ KiTa

mehr Leute
im Quartier

Leben durch

Gastronomie, Subkulturelle

. Réume
Einkaufen
Hochpunkte Zentrum fiir Kunst

und Kultur

Urbanes
Gutleut-West

Multifunktionale
Rdume und Platze

Engagierte Vertreter und
aktive Gemeinschaftsprojekte

Marktplatz
GroBturnhalle

Kulturveranstaltungen
bis 22h im Freien ermdglichen
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tierszentrum zu schaffen. Verschiedene Nutzungen wie
Wohnen, urbane Produktion, soziale Infrastrukturen,
Versorgung und Gastronomie werden miteinander kom-
biniert, um ein vielfaltiges und funktionales Umfeld zu

Diese sollen flir moglichst viele Nutzergruppen attraktiv
sein und hierdurch Begegnung, Interaktion und Innova-
tion fordern. Zudem wird die klimagerechte Stadtent-

wicklung fest im Quartier verankert.
schaffen.

Ein weiterer Schwerpunkt liegt auf der Schaffung leben-
diger und nachhaltiger Nachbarschaften. Hierbei sollen
raumliche Nutzungsschwerpunkte gestarkt und sinnvoll
erganzt werden, etwa durch die Kombination von Wohn-
raum und Versorgungseinrichtungen. Brachflachen und
Entwicklungspotenziale werden genutzt, um ein Quar-

im Westen attraktiven
und modernen Wohnraum schaffen

. Lebenswertes und
Versorgung, SOZIalgerechtes

solidarisches

esundheits- .
(z;entrum St a d t q u a rt | er Mietergrten als

Vermietungsargument

bislang authentischer Charakter

Mischnutzung wird als charmant

und harmonisch empfunden Quartiersplatz:
gegenwartig mangelnde Attraktivitat Belebung!

fiir Bewohner und Besucher Einsehbarkeit!

ruhenden
Verkehr
verlagern Wegevebindungen familidre und freundschaftliche
Charme des Wurzelsiedlung - Atmosphére
Quartiers Mainufer
behalten! langfristiges
StraBenraum: Quartiersmanagement
mehr Verschattung, genehmigt
verbesserte Aufenthaltsqualitat,
mehr Platz fiir Rad- und FuBverkehr .
genossenschaftliches
Bauen ermdglichen und Fordern!
lebendiges Nachbarschaftsleben beibehalten
Unsicherheiten bzgl. der Finanzierung - informelle
von gemeinschaftlichen Projekten motorisierter Schulverkehr Main-Ufer-Zugiinge
mehr Angebote und Rdume
fiir Kinder und Jugendliche Kulturkiosk
Wurzelsiedlung:
O s Erhalt, Off Mai
Griinrdume, Freiflachen rhall, Biinung zum Main
Verwinkelte Gassen Barrierefreiheit
und Durchwegung Pro: spannende/ nicht ausreichend
entdeckungsreiche
Ruheoasen
informelle, konsumzwangfreie Con: Gefahrdung . L
Begegnungsriume Kriminelle Szene gemeinwohlorientiertes
bspw. Multifunktions-Bibliothek Wohnen Zentrale,
begriinte

Pléatze

fehlende Kiezstruktur:
Sicherheitsprobleme Ost- und West-Gutleut
beachten stérker verbinden

aktuell:
im Vergleich gerinere Mieten
und langfristige Mietvertrage

»Schone”
Architektur

sauberes Viertel

Vielfaltige
Gemeinschaftsflachen

und Freizeitangebote
schaffen

EG-Zonen Gefahr der Gentrifizierung

beleben

mehr
Urbanitat

Mietpreisbindung

kreative, innovative stddtebauliche

Projekte zur Belebung des Viertels
,Wortwolke" des Inputs aus der ersten Phase der Stakeholder- Be-

teiligung sowie deren thematische Abgrenzung

Angebot der
Milchsackfabrik
ausweiten
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Formulieren von drei Szenarien

Um ein maoglichst breites Spektrum an Ideen und
Konzeptansatzen sicherzustellen, wurden aus den
Erkenntnissen der Stakeholder-Beteiligung und der pla-
nerischen Analyse drei unterschiedliche Szenarien fiir
ein produktives Stadtquartier Gutleut-West entwickelt.
Mit der Ausarbeitung der Szenarien war jeweils ein Pla-
nungsbiro ,beauftragt” worden. Auf diese Weise sollte
die Diskussion Uber das Leithild eines produktiven und
vielseitig nutzbaren Quartiers auf eine breite Basis
gestellt werden.

Die Szenarien unterschieden sich durch jeweils andere
Nutzungsschwerpunkte und gaben eine klare Pers-
pektive fir mogliche zukiinftige Zustande vor. Mittels

SZENARIO NEUE URBANE MISCHUNG
Ausarbeitung: ASTOC (Koln)

Der Blick in die Zukunft:

Das Gutleut-West hat sich zu einem innovativen und
attraktiven Arbeits- und Wohnstandort entwickelt, der
ein gut sichtbares und eingebundenes Stiick Frankfurt
darstellt.

Das Quartier konnte als bestehender innenstadtna-
her Gewerbestandort, der groBe Potenziale durch
seine Marktnahe, seine Sichtbarkeit sowie seine gute
ErschlieBung bietet, gesichert und nachhaltig weiter-
entwickelt werden. Die Chancen der Innenstadtnahe
wurden als Basis flr ein stadtisches Griinder- und
Start-up-Okosystem genutzt.

eines ,Blicks in die Zukunft" wurden dabei die zentralen
Inhalte und grundlegenden Aufgaben beschrieben, auf
welche die Blros mit kreativen und praxisorientierten
Konzepten Antworten entwickeln sollten.

Ein zentrales Element in der Struktur des Quartiers
stellte dabei die Gliederung in einen nordlichen und
einen sudlichen Teil dar, wobei die Gutleutstralle als
verbindendes und zugleich trennendes Element fun-
gierte. Diese Zweiteilung sollte dabei helfen, den jewei-
ligen spezifischen Bedirfnissen und Potenzialen beider
Teilbereiche gerecht zu werden, wahrend gleichzeitig
ein kohdrentes Gesamtkonzept verfolgt wurde.

e R s WO
B\
Soziales,

Kultur,

Bildung Wohnen
Arbeits
welten

Soziales,
Kulta)
Bildurg

Ganz im Sinne des Leitbilds der ,Produktiven Stadt”
fand die Entwicklung in Erganzung weiterer quartiers-
relevanter Nutzungen sowie im vertraglichen Zusam-
menspiel mit Wohnnutzungen statt. Gleichzeitig konnte
auch ein qualitativ hochwertiges Wohn- und Arbeitsum-
feld geschaffen werden.

Insbesondere die intensive Auseinandersetzung mit
den Schwerpunktthemen ,Stadtquartiere der Zukunft”
und ,Adressbildung"” hat zur erfolgreichen Entwicklung
des Gutleut-West beigetragen!



SZENARIO ARBEITSWELT DER ZUKUNFT

Ausarbeitung: Allmannwappner (Miinchen)

Der Blick in die Zukunft:

Im Zuge zahlreicher Neuentwicklungen konnte das
Gutleut-West erfolgreich in ein urbanes, vielfaltiges und
nutzungsgemischtes Quartier transformiert werden.
An das Gutleut-West mit seinen wertvollen innenstadt-
nahen Lagen wurden in der Vergangenheit vielfaltige
Nutzungs- und Flachenanspriiche gestellt, denen durch
die neue urbane Mischung Rechnung getragen werden
konnte. Auf die Herausforderungen der Bestandsent-
wicklung zur Bewaltigung der Flachennachfrage in den
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Soziales;
Kul

ultur,
Bildung

. WX
g
welten Soziales,

Kultur,
Ameus—@’udunq
welten

'Wohnen

Bereichen Wohnen, Gewerbe, Freiraum, Gemeinbedarf
wurde durch Nachverdichtung, Stapelung und kleintei-
lige Nutzungsmischung sowohl im nordlichen als auch
stidlichen Teilbereich reagiert.

Neben der Auslotung neuer Wege der Nutzungsmi-
schung war die Entwicklung maBgeblich durch die
erfolgreiche Auseinandersetzung mit den Themenbe-
reichen Architektur, Stadtgestalt und Klimagerechtig-
keit in der Bestandsentwicklung gepragt!

SZENARIO PRODUKTIVES WOHNQUARTIER

Ausarbeitung: Cityférster (Hannover)

Der Blick in die Zukunft:

Mit dem Gutleut-West hat sich in den vergangenen
Jahren ein gut funktionierendes Quartier der Nach-
barschaften entwickelt, dass sich durch eine funkti-
onierende Nutzungsmischung, hohe Wohnqualitat,
attraktive und gut vernetzte Freirdaume sowie eine gute
sozialen Durchmischung auszeichnet.

Die bereits seit langerem stattfindende Transformation
des Quartiers hin zu einem Mehr an Wohnnutzungen,
Sozial-, Bildungs- und Kultureinrichtungen wurde auf-
gegriffen sowie mit der gleichzeitigen Heraushildung

neuer  Gewerbeschwerpunkte  zusammengedacht.
Raumliche Entwicklungspotenziale wurden zur Schaf-
fung einer neuen Quartiersmitte genutzt.

Die Starkung der Wohnnutzung und wohnungsna-
her Infrastrukturen bei gleichzeitiger Orientierung an
dem Leitbild der ,Produktiven Stadt’, welches auch
den Erhalt innenstadtnaher Gewerbestrukturen zum
Ziel hat, bildete den Schwerpunkt der erfolgreichen
Weiterentwicklung!
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Bearbeitung im Dialog

Der erste Workshop am 27. und 28. Juni 2024 markierte
den Auftakt der Konzepterstellung. Im Mittelpunkt stan-
den das Kennenlernen der Beteiligten sowie die Klarung
der Aufgabenstellung, des Plangebiets und des geplan-
ten Prozesses. Nach einer Einflihrung durch Professor
Dieter Lapple (HafenCity Universitat Hamburg), der mit
einem Impulsvortrag zur thematischen Einordnung und
Scharfung der Ziele beitrug, diskutierten die Teilneh-
menden erste Ideen und Szenarien. Ein gemeinsamer
Rundgang durch das Plangebiet half, die rdumlichen
Gegebenheiten und Herausforderungen besser zu ver-
stehen. Am zweiten Tag lag der Schwerpunkt auf der
Zusammenarbeit mit Stakeholdern. Im Dialog wurden
die entwickelten Ideen intensiv diskutiert, bevor diese in
Form von Grobszenarien zur Weiterbearbeitung an die
jeweiligen Teams verteilt wurden.

Der zweite Workshop fand am 19. Juli 2024 auf dem
Milchsackgelande statt und wurde von Professor Ste-

fan Werrer (FH Aachen) begleitet. Hier prasentierten

die Teams ihre ersten Arbeitsstande, die aus den Ergeb-
nissen des Auftaktworkshops hervorgegangen waren.
Dabei wurden Leitideen, Potenziale und stadtebauliche
Herausforderungen dargestellt. Im Fokus standen
die Diskussion der Konzepte und die Festlegung der
nachsten Schritte. Erganzt wurde der Workshop durch
ein ,Open-House" -Format, das interessierten Biirgern
Einblick in die Planungen gab. In der anschlieRenden
Arbeitsphase konzentrierten sich die Teams auf die
Weiterentwicklung ihrer Konzepte zu einem stadtebau-
lichen Leitkonzept, das als Grundlage fir die weiteren
Planungsphasen dienen sollte. Neben der Verfeinerung
der Szenarien wurden zentrale Themen wie Stadtebau,
Mobilitat, Freiraumgestaltung und Klimaschutz/Klima-
anpassung ausgearbeitet.

Der dritte und letzte Workshop am 29. August 2024
in der Alten Schmelze der Milchsackfabrik bildete
den Abschluss des Dialogverfahrens. Erneut begleitet
durch Professor Stefan Werrer nahmen zahlreiche




Stakeholder, Auftraggeber und Biirger teil. Die Teams
prasentierten ihre finalen Konzepte, die im Anschluss
gemeinsam diskutiert und hinsichtlich zentraler Frage-
stellungen weiterentwickelt wurden. Wichtige Themen
und Herausforderungen fiir die Finalisierung der Kon-

Impressionen aus den Workshops
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zepte standen dabei im Mittelpunkt. AbschlieBend wur-
den Thesen fir das weitere Vorgehen erarbeitet, bevor
die interessierte Offentlichkeit in einem ,Open-House"
-Format erneut die Mdoglichkeit hatten, sich iiber den
Stand der Arbeiten zu informieren.
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Die ausgearbeiteten Szenarien

SZENARIO NEUE URBANE MISCHUNG
Ausarbeitung: ASTOC (Kdln)

Der Grundansatz aus dem ersten Workshop wurde
kontinuierlich weiterentwickelt und das Konzept gemal
des Szenarios ,Neue Urbane Mischung" ausgestaltet.
Grundsatzlich sieht das Konzept hierbei die Clusterung
in Teilflichen mit unterschiedlichen Eigenlogiken vor,
die sich zu einem Ganzen zusammenfiihren lassen!

Das Prinzip ,Petrischale” sieht, im Zusammenspiel mit
kurzfristig realisierbaren Starterprojekten wie bspw.
der Neunutzung des ehemaligen Kita-Gebdaudes am
Sommerhoffpark oder erster Entwicklungsschritte auf
der Brachflache westlich des ehemalligen Aktenlagers,
die Schaffung eines robusten Grundgeriists fiir die
weitere Entwicklung des Quartiers vor. Aus den vor-
handenen Begabungen und Potenzialen heraus wird
so eine qualifizierte Basis geschaffen, die im weiteren

Arbeitsmodell Konzept ASTOC

Verlauf schrittweise erganzt wird. Das Ziel ist eine
ganzheitliche, Ubergeordnete urbane Mischung, die ver-
schiedene Aspekte des Quartiers harmonisch vereint.
Schwerpunktthemen wie Hochpunkte und Eingangs-
situationen spielen dabei ebenso eine Rolle wie eine
kleinteilige, prozesshafte Entwicklung. Dabei ist jedes
Teilprojekt als individuelles ,Puzzlestiick” zu betrach-
ten, mit seinen eigenen Herausforderungen, Qualitaten
und Chancen.

Die unterschiedlichen Ausgangssituationen erfordern
angepasste Entwicklungsmdglichkeiten, um das volle
Potenzial jedes Bereichs zu entfalten. Insgesamt soll
eine lebendige und dynamische Quartiersentwicklung
gefordert werden, die auf einer soliden Basis aufbaut
und gleichzeitig Raum fiir Innovationen und Wachstum
bietet.
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- Ein Gebdude - Zwei Hauser / Drei Kerne -

Gutleut- West als nutzungsgemischtes Urbanes Gebiet
gemal Konzept ASTOC (unten); kleinteilige Nutzungs-
mischung auf Gebaudeebene (rechts)

- Unterschiedliche Nutzer - - Vielféltige Gemeinschaftsangebote - - Eine besondere Synergie -

DAS GUTLEUTVIERTEL...

KREATIVWIRTSCHAFT

F ionsstatten mit indivi Klein-
teiligheit, Raum fiir Start Up’s und Cowor-
king in Kombination mit Wohnen und kul-
turellen Einrichtungen, Die verschiedenen
Nutzungen kiinnen als Campus mit individu-
ellen Freiriumen zusammenwachsen.

INKLUSIVE BILDUNGSLANDSCHAFT

Wohnen und Gemeinschaftseinsichtung in Vertin-
dung mit Bildungsstatten in Form einer Kinderta-
pesstitte, Erweitertes soziales Angebot in den
fHich RArz-
- N tehaus erginzt die Wahnnutzung ais versorgende
=P . Einrichtung,

NEW WORK & LIFE

g einer
Masse an neuen Bewahnern, neuen Arbeits-
pldtzen und versorgenden Einrichtungen
wie beispielsweise ein Vollsortimenter

DAS GESAMTE GUTLEUTVIERTEL
@ Wohnsn & Sondsrwotmen
Biiro, Labur & Gewerbe
Kultur, Kunst & Bildung
) soziles. Freizeit, Gastra
NEXT URBAN COMMUNITY [ —
Die einzigartige Lage unmitielbar am Main wird fiir einen misch- Inttastruktur und Versorgung
genutzten Standort mit aff in den @ Mobiliti
durch 2B, Cafés und Freizeiteinrichtungen sowie auf dem aktiven Q) +Mainova
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