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Frankfurter Programm zur Modernisierung des Wohnungsbestandes (,Modernisierungsbonus”)
Richtlinien zur Férderung der energetischen Modernisierung, der Verbesserung der Wohnfunktion
z.B. im Hinblick auf Barrierefreiheit, des Wohnumfeldes sowie der Stadtbildpflege.

Mit diesem Programm gewdhrt die Stadt Frankfurt am Main Zuschisse zur zukunftsorientierten Ent-
wicklung der Wohnqualitat im Bestand. Das gilt fir die Verbesserung der energetischen Standards
in Wohngebduden, fir den Ausbau von bisher nicht fir Wohnzwecke geeigneten Raumlichkeiten,
fur Maf3inahmen zur Verbesserung der funktionalen Nutzbarkeit, wie zum barrierefreien Um- und
Ausbau oder dem Anbau von Balkonen, fir die Verbesserung des Stadtbildes sowie fir die Auf-
wertung vor allem des privaten, aber auch des 6ffentlichen Wohnumfeldes.

Das Férdergebiet umfasst das gesamte Stadtgebiet Frankfurt am Main.

1 VORAUSSETZUNGEN
1.1 Allgemeine Voraussetzungen

11.1  Die Férderung setzt in der Regel eine Mindestinvestition von 10.000 Euro je Liegenschaft vo-
raus. Bei der Férderung von Einzelmaf3nahmen nach Ziffer 3.2 wird eine Mindestinvestition
von 3.000 Euro je Liegenschaft vorausgesetzt.

11.2  Fir vergleichbare MaBnahmen kann bei einem Objekt in der Regel nur einmal eine Férde-
rung gewahrt werden.

11.3  Die Kombination mit anderen Wohnungsbau- oder Modernisierungsprogrammen der Stadt
Frankfurt ist bei vergleichbaren Maf3nahmen in der Regel ausgeschlossen. Die Kombination
mit weiteren Férderprogrammen ist jedoch unter Beachtung der jeweiligen Rahmenbe-
dingungen, z.B. hinsichtlich einer Begrenzung der Férderquote méglich, soweit diese kein
Kumulierungsverbot enthalten.

1.2  Energetische Modernisierungen

1.2.1  Férderfahig im Regelfall sind umfassende Modernisierungsmafinahmen, die eine gegen-
Uber den Anforderungen des Gesetzes zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneu-
erbarer Energien zur Warme- und Kalteerzeugung in Geb&uden (Geb&udeenergiegesetz
— GEQG) - in seiner jeweils giltigen Fassung - deutlich erhdhte Energieeffizienz aufweisen,
und zwar mindestens auf dem Niveau, das fir die Bundesférderung fir effiziente Gebdu-
de (BEG) —in ihrer jeweils giltigen Fassung — als Férderstandard fir das Effizienzhaus 85
festgelegt worden ist.

1.2.2  Auf Nachweis im Einzelfall kann von diesem Standard abgewichen werden. Die Még-
lichkeit der Abweichung gilt insbesondere bei unter Denkmalschutz stehenden Geb&uden
sowie Gebduden mit sonstiger besonders erhaltenswerter Bausubstanz im Sinne des § 105
GEG. Hier ist in der Regel das energetische Niveau Effizienzhaus Denkmal férderfahig.
In anderen Fallen muss anhand von energetischen Berechnungen dargelegt werden, dass
das jeweils vorhandene Potential zur energetischen Geb&udeoptimierung im Rahmen der
jeweiligen baulich-technischen, wirtschaftlichen und stadtgestalterischen Mglichkeiten bzw.
der bauvordnungsrechtlichen Genehmigungsfahigkeit ausgeschdpft wird.

1.2.3 Der Modernisierung von Einzelbauteilen der Gebdudehille sowie der Erneverung der
Heizungstechnik liegt eine gegeniber den Anforderungen des Gebdudeenergiegesetzes (in
seiner jeweils giltigen Fassung) erhdhte Energieeffizienz zugrunde, und zwar entsprechend
der Anforderungen zur Férderung von Einzelmaf3inahmen gemaf3 der Richtlinie fur die
Bundesférderung fir effiziente Geb&ude — Einzelmaf3inahmen (BEG EM) — in ihrer jeweils
gultigen Fassung.
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1.2.4 Voraussetzung fir die Férderfahigkeit von Maf3nahmen zur energetischen Modernisierung
ist:
a) die Vorlage eines nach den Vorgaben des BAFA (Bundesamt fir Wirtschaft und Ausfuhr-
kontrolle) erstellten Energieberatungsberichtes, in der Regel fir das gesamte Gebaude, als
Grundlage fir die Definition des Maf3nahmenpaketes,
b) die Vorlage der zum Nachweis des angestrebten energetischen Standards notwendigen
Berechnungen,
c) die Vorlage eines Umsetzungskonzepts auf Basis des Energieberatungsberichtes, u. A.
mit Auflistung der gewdhlten Maf3inahmen mit Bauteilaufbauten und energetischen Kenn-
werten, Kostenschatzung zu den Vollkosten, Liftungskonzept, Angaben zu den technischen
Anlagen und Begleitmafinahmen sowie planerischen Vorgaben fir die relevanten Bauteil-
anschliisse,
d) in der Regel die Beauftragung einer Baubegleitung durch Sachversténdige sowie deren
Bestatigung tber die plangemé&f3e Durchfihrung der Maf3nahmen zur Energieeinsparung
mit Nachweis des beantragten Effizienzhaus-Standards bzw. der erforderlichen energe-
tischen Kennwerte nach Abschluss der Maf3nahmen.

Bei gleichzeitiger Beantragung von Férdermitteln gemaf3 der Richtlinie fir die Bundesférde-
rung fir effiziente Geb&ude - Wohngebdude (BEG WG) fir die energetische Sanierung zu
einem Effizienzhaus-Standard kénnen die entsprechenden Formulare fir die Bundesférde-
rung als Nachweis Uber die sachgerechte Planung und Durchfihrung einer energetischen
Sanierung anerkannt werden. Die zusammenfassende Darstellung der geplanten Maf3nah-
men mit Vorgaben fir Bauteilanschlisse im (unter c. genannten) Umsetzungskonzept inkl.
Liftungskonzept bleibt davon unberihrt.

2 FORDERFAHIGE MASSNAHMEN
2.1 Energetische Modernisierung des Wohnungsbestandes

Auf Grundlage einer umfanglichen Energieberatung kénnen folgende Maf3nahmen zur

Energieeinsparung geférdert werden:

* Dammung der Gebaudehille (insbesondere auch der Einsatz nachhaltiger Démmstoffe)
sowie die Erneuerung von Fenstern und Tiren,

* Erneuerung der Heizungsanlage (insbesondere auch unter Beriicksichtigung erneuerbarer Ener-
gien, wie z.B. Solarthermie, Biomasse und Geothermie und von Kraft-Warme-Kopplung). Sofern
die technische Méglichkeit zum unmittelbaren Anschluss an ein Nah- oder Fernwarmenetz gege-
ben ist, werden in der Regel keine dezentralen Warmeversorgungsalternativen geférdert.

* Installation weiterer Anlagentechnik zur Energieeinsparung, wie Liftungsanlagen mit Warme-
rickgewinnung. Photovoltaik-Anlagen sind bei der Einbindung in das Heizungssystem férder-
fahig.

Die MafBnahmen sind grundsatzlich durch Fachunternehmen durchzufihren. Werden Maf3nah-
men (nach Vorabstimmung mit der Férdergeberin) in Eigenleistung ausgefihrt, kénnen die direkt
mit der Modernisierungsmafinahme verbundenen Materialkosten anerkannt werden. Bei ener-
getischen Modernisierungsmaf3nahmen ist die fachgerechte Durchfihrung auf Grundlage einer
Baubegleitung durch einen Energieeffizienz-Experten zu bestatigen.

Die Kosten fir die Energieberatung, das Umsetzungskonzept sowie fir die Planung und die Bau-
begleitung kénnen ebenfalls angerechnet werden.

Bei der Dédmmung der Gebd&udehille ist nach Maglichkeit die Integration von Mafinahmen zur
Erhaltung der Artenvielfalt, z. B. durch Ein- oder Anbau von Nistk&sten fir Végel, zu bericksichti-
gen. Dabei sollten bestehende Nist- und Brutkdsten erfasst, soweit méglich erhalten und, falls dies
technisch nicht méglich ist, adéquat ersetzt werden.

2.2 Funktionale Modernisierung des Wohnungsbestandes
Im Zusammenhang mit einer energetischen Modernisierung kénnen geférdert werden:

« die Sicherung und Verbesserung der Wohnfunktion (Verbesserung des Zuschnittes und der Funk-
tionsablaufe der Wohnungen, der Belichtung und Beliftung, der sanitaren Einrichtungen und
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Entwdsserung, des bautechnischen, baubiologischen und bauphysikalischen Standards), sofern
diese MaBnahmen bereits vorhandene barrierefreie Nutzung nicht einschrénken bzw. auch dazu
dienen, Barrierefreiheit herzustellen,

* die Verbesserung des Schallschutzes,

* die Umgestaltung der Erdgeschosszonen und Zugangsbereiche im Rahmen einer Gesamtmaf3-
nahme fir kleinere gewerbliche Betriebe, Gemeinbedarfseinrichtungen und fir Zwecke der
Kultur- und Kreativ-Wirtschaft.

Im Zusammenhang mit einer energetischen Modernisierung oder als Einzelmaf3nahme kénnen

geférdert werden:

* die Verbesserung der barrierefreien Erreichbarkeit von Wohnungen sowie Maf3nahmen zur Be-
seitigung baulicher Hindernisse in Wohnungen,

* Anbau von Balkonen

2.3 Ergénzung des Wohnungsbestandes

Als Gesamtmafinahme, in der Regel im Zusammenhang mit einer energetischen Modernisierung

kénnen gefordert werden:

+ die Ergdnzung des Wohnungsbestandes, z.B. durch Um- und Ausbau von bisher nicht zu Wohn-
zwecken genutzten Nebengebduden oder Bauteilen wie Dachgeschossen zu Wohnungen und/
oder durch Anbauten zur Vergréf3erung oder Ergénzung von Wohnfléchen (ausgenommen ist
der Anbau von separat erschlossenen Gebdudeteilen),

+ die Umwandlung von bisher nicht zu Wohnzwecken genehmigten Gebé&uden in Wohngebéude.

Eine Erweiterung des barrierefreien Wohnungsbestandes ist dabei unter Bericksichtigung der
DIN 18040-2 - in ihrer jeweils giltigen Fassung — anzustreben.

2.4 Verbesserung des Stadtbildes

Als Einzelmaf3nahme oder im Zusammenhang mit einer Gesamtmaf3nahme (Ziffer 2.1 bis 2.3)

kénnen gefordert werden:

+ die Pflege und Verbesserung des Stadtbildes im besonderen stadtebaulichen Interesse, z.B. bei
ortsbildpragenden, stark heruntergekommenen oder verwahrlosten Wohn- und gewerblichen
Gebduden durch Erneuverung von Fassaden und Déchern,

« die Sicherung erhaltenswerter Gebdude, historischer Ensembles oder sonstiger baulicher Anla-
gen von geschichtlicher, kinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung.

2.5 Verbesserung der Freifléchen im privaten Wohnumfeld

Als Einzelmaf3nahme oder im Zusammenhang mit einer Gesamtmaf3nahme (Ziffer 2.1 bis 2.3)

kénnen gefordert werden:

* Anlage und Aufwertung von privaten Grin- und Freiflachen, einschlieflich der Neuvordnung des
ruhenden Verkehrs,

* Errichtung von Freizeit- und Erholungseinrichtungen, z.B. Spiel- und Bolzplatze,

* Neuordnung von Millplatzen und damit verbunden, deren uneingeschrankte Zuganglichkeit,

* barrierefreie Wegefihrung,

* Verbesserung der barrierefreien Erreichbarkeit und Nutzbarkeit von Freizeit- und Erholungsein-
richtungen,

* Verbesserung der Beleuchtung,

* Entsiegelung und Begriinung von Hinterhéfen und sonstigen Freifléachen inkl. dafir notwendiger
Abrissmaf3nahmen.

2.6 Verbesserung der Freiflachen im 6ffentlichen Raum

In Einzelféllen kénnen Mafinahmen zur Verbesserung von quartiersbezogenen 6ffentlichen Grin-
und Freiflachen geférdert werden, sofern sie entweder im Zusammenhang mit privaten Maf3-
nahmen zur Sanierung des Wohnungsbestandes stehen oder zur allgemeinen Verbesserung des
Wohnumfeldes beitragen. Dazu gehért auch die Verbesserung der barrierefreien Erreichbarkeit
und Nutzbarkeit von Freizeit- und Erholungseinrichtungen.
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3 ART UND HOHE DER FORDERUNG

Die Férderung wird als Zuschuss gewdhrt. Die Férderhohe richtet sich nach dem Maf3nahmen-
umfang.

3.1 Maf3nahmen zur Modernisierung und Ergdnzung des Wohnungsbestandes
(nach Ziffer 2.1 bis 2.5) im Zusammenhang mit einer energetischen Modernisierung

3.1.1

3.1.11

3.1.1.2

3.1.1.3

3.1.1.4

3.1.1.5

3.1.1.6

Grundfdrderung

Der Forderzuschuss betragt 35 % der ermittelten forderfahigen Gesamtkosten, abhangig
vom erreichten energetischen Standard und der férderfahigen Wohnflache bzw. sonstiger
untergeordneter Nutzungsflache.

Grundférderung im Zusammenhang mit einzelnen energetischen Maf3nahmen

(BEG EM)

Fir die Modernisierung des Wohnungsbestandes sowie Verbesserungen des Stadtbildes

im Rahmen einer Gesamtmaf3inahme, verbunden mit der energetischen Modernisierung
von Einzelbauteilen der Gebaudehille, von Heizungsanlagen und weiterer Anlagentech-
nik (Ziffer 2.1 bis 2.4) betragen die férderfahigen Gesamtkosten max. 650 Euro je m?
forderfahiger Wohn- bzw. Nutzungsfléche. Vorausgesetzt wird dabei eine gegeniber den
Anforderungen des Gebdudeenergiegesetzes (GEG in seiner jeweils giltigen Fassung)
erhdhte Energieeffizienz, und zwar entsprechend der Anforderungen zur Férderung von
Einzelmaf3nahmen gemaf3 der Richtlinie fir die Bundesférderung fir effiziente Gebdude —
Einzelmaf3nahmen (BEG EM) in ihrer jeweils giltigen Fassung.

Grundférderung im Zusammenhang mit einer energetischen Modernisierung zum Effizienz-
haus 85

Fir die Modernisierung und Ergdnzung des Wohnungsbestandes sowie Verbesserungen
des Stadtbildes verbunden mit einer energetischen Gesamt-Modernisierung (Ziffer 2.1

bis 2.4) betragen die férderfahigen Gesamtkosten max. 1.000 Euro je m? forderféhiger
Wohn- bzw. Nutzungsflache. Vorausgesetzt wird dabei eine gegeniber den Anforderun-
gen des Gebdudeenergiegesetzes (GEG) erhshte Energieeffizienz analog dem Férder-
standard der Bundesférderung fir effiziente Geb&ude — Wohngebaude (BEG WG) fir das
Effizienzhaus 85.

Grundférderung im Zusammenhang mit einer energetischen Modernisierung zum Effizienz-
haus 70

Sofern ein Gebdude und sein privates Umfeld im Rahmen einer Gesamtmaf3nahme (Ziffer
2.1 bis 2.4) modernisiert oder der Wohnungsbestand erganzt wird und das Effizienzhaus
70 analog Farderstandard der BEG WG erreicht wird, erhdht sich der Betrag der férder-
fahigen Gesamtkosten auf max. 1.100 Euro je m? férderfahiger Wohn- bzw. Nutzungsfla-
che.

Grundférderung im Zusammenhang mit einer energetischen Modernisierung zum Effizienz-
haus 55

Wird im Rahmen einer Gesamtmaf3inahme (Ziffer 2.1 bis 2.4) das Effizienzhaus 55 analog
Férderstandard der BEG WG erreicht, erhoht sich der Betrag der férderfahigen Gesamt-
kosten auf max. 1.200 Euro je m? férderfahiger Wohn- bzw. Nutzungsfléche.
Grundférderung im Zusammenhang mit einer energetischen Modernisierung zum Effizienz-
haus 40

Wird im Rahmen einer Gesamtmaf3nahme (Ziffer 2.1 bis 2.4) das Effizienzhaus 40 analog
Férderstandard der BEG WG erreicht, erhoht sich der Betrag der férderfahigen Gesamt-
kosten auf max. 1.300 Euro je m? férderfahiger Wohn- bzw. Nutzungsfléche.
Grundférderung im Zusammenhang mit einer energetischen Modernisierung zum Effizienz-
haus Denkmal

Wird im Rahmen einer Gesamtmaf3inahme (Ziffer 2.1 bis 2.4) zur Sanierung eines denk-
malgeschitzten oder aus anderen Griinden erhaltenswerten Gebdudes (gem. Ziffer 1.2.2)
das Effizienzhaus Denkmal analog Férderstandard der BEG WG erreicht, betragen die
forderfahigen Gesamtkosten max. 850 Euro je m? férderfahiger Wohn- bzw. Nutzungsfla-
che.
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31.2 Zusatzférderung im Zusammenhang mit energetischen Modernisierungen

3.1.2.1 Zusatzférderung fir den Einsatz erneuverbarer Energien
Eine Zusatzférderung kann gewahrt werden, wenn im Zusammenhang mit einer energe-
tischen Modernisierung erneuerbare Energien (analog der Erneuverbare-Energien-Klasse
bei der Bundesférderung fir effiziente Gebdude - BEG) einen Anteil von mindestens 75 %
fur die Warme- und Kalteversorgung des Gebdudes erforderlichen Energiebedarfs ausma-
chen. In diesen Fallen wird der Férderzuschuss um 100 Euro je m? férderfahiger Wohnflg-
che bzw. sonstiger untergeordneter Nutzungsfléche erhsht.

3.1.2.2 Zusatzférderung fir den Einsatz nachhaltiger Démmstoffe
Der Einsatz nachhaltiger Démmstoffe kann ebenfalls zusatzlich geférdert werden. Besteht
die Ddmmung der flachigen Bauteile der Gebaudehille, wie Auflenwande und Dacher zu
mindestens 75 % aus nachhaltigen, also umweltvertréglichen und gesundheitlich unbe-
denklichen Dédmmstoffen, erhéht sich der Férderzuschuss um 40 Euro je m? forderfahiger
Fassaden- bzw. Dachflache.

3.1.2.3 Zusatzférderung fir den Einbau einer Liftungsanlage mit Wérmerickgewinnung
Auch fir den Einbau einer raumlufttechnischen Anlage zur kontrollierten Be- und Entluf-
tung mit Warmerickgewinnung im Zusammenhang mit einer energetischen Modernisie-
rung kann eine Zusatzférderung gewdhrt werden, wenn die Mindestanforderungen der
Bundesférderung fir effiziente Geb&ude — BEG EM eingehalten werden. Vorausgesetzt
wird dabei eine Mindestinvestition von 2.000 Euro je Wohneinheit. Der Férderzuschuss
kann dabei um 3.000 Euro je Wohneinheit, jedoch maximal um 50 % der férderfahigen
Gesamtkosten fir diese Maf3inahme, erhéht werden.

3.1.2.4 Zusatzférderung fur die Verbesserung der Barrierefreiheit
Bauliche Verénderungen zur Schaffung von barrierefreien Hausern im Zusammenhang mit
einer energetischen Modernisierung werden zusétzlich gefordert:
a) Fir Maf3nahmen innerhalb und auf3erhalb von Wohngebdauden, die den barrierefreien
Zugang zu einer Wohnung oder deren Freisitz - auch in den oberen Geschossen - her-
stellen, insbesondere der nachtragliche Ein- oder Anbau eines Aufzugs erhaht sich der
Férderzuschuss um 6.000 Euro je barrierefrei erreichter Wohnung, jedoch maximal um 50
% der forderfahigen Gesamtkosten dieser Mafinahmen. Die DIN 18040-2 - in ihrer jeweils
gultigen Fassung - ist zu bericksichtigen. Die Nebenkosten der Aufzugsanlage (z.B. fir
Wartungsarbeiten) dirfen fir die Dauer von 10 Jahren nicht auf die Miete umgelegt wer-
den.

b) Fir Mafinahmen zur Beseitigung baulicher Hindernisse fir Menschen mit Behinde-
rungen innerhalb von Wohnungen, wie z.B. zur Verbesserung der Bewegungsfreiheit, Be-
seitigung von Stufen und Schwellen, Verbesserungen in Toilettenrdumen und B&édern sowie
die Zugéanglichkeit von Freisitzen (Balkone und Terrassen) erhdht sich der Férderzuschuss
um 6.000 Euro je barrierefrei umgebauter Wohnung, jedoch maximal um 50 % der fér-
derfahigen Gesamtkosten dieser Maf3nahmen. Die DIN 18040-2 - in ihrer jeweils giltigen
Fassung - ist zu bericksichtigen.

3.1.2.5 Zusatzférderung fir den Anbau von Balkonen
Werden im Zusammenhang mit einer energetischen Modernisierung vorhandene, nicht
thermisch getrennte, Balkone ersetzt oder erstmalig Balkone an Wohnungen angebaut,
kann eine Zusatzférderung in Hohe von 5.000 Euro je Wohneinheit, jedoch maximal 50 %
der dafir aufgewendeten Kosten, gewdhrt werden.

3.1.2.6 Zusatzférderung fur Verbesserungen im privaten Wohnumfeld
Bei der Durchfihrung von Maf3nahmen zur Verbesserung des privaten Wohnumfelds (Ziffer
2.5) im Zusammenhang mit einer energetischen Modernisierung des Wohnungsbestandes
ist eine Zusatzférderung in Hohe von 80 Euro je m? férderfahiger Freifléche, jedoch maxi-
mal 50 % der entsprechenden férderfahigen Kosten, méglich.
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3.2 EinzelmafBnahmen ohne Zusammenhang mit einer energetischen Modernisierung
(Maf3nahmen nach Ziffer 2.2 und 2.4 - 2.6)

3.2.1 Einzelmafinahmen zur Verbesserung der Barrierefreiheit
a) Maf3nahmen innerhalb und au3erhalb von Wohngebauden, die den barrierefreien Zu-
gang zu einer Wohnung oder deren Freisitz - auch in den oberen Geschossen — herstellen,
insbesondere der nachtragliche Ein- oder Anbau eines Aufzugs: Die Hohe des Zuschusses
betragt 6.500 Euro je barrierefrei erreichter Wohnung, jedoch maximal 50 % der férderfa-
higen Gesamtkosten der Maf3nahmen. Die DIN 18040-2 - in ihrer jeweils giltigen Fassung
- ist zu bericksichtigen. Die Nebenkosten der Aufzugsanlage (z.B. fir Wartungsarbeiten)
dirfen fir die Dauver von 10 Jahren nicht auf die Miete umgelegt werden.

b) Maf3nahmen zur Beseitigung baulicher Hindernisse fir Menschen mit Behinderungen
innerhalb von Wohnungen, wie z.B. zur Verbesserung der Bewegungsfreiheit, Beseitigung
von Stufen und Schwellen, Verbesserungen in Toilettenrdumen und Badern. Die Héhe des
Zuschusses betragt 6.500 Euro je barrierefrei umgebauter Wohnung, jedoch maximal 50
% der férderfahigen Gesamtkosten der Mafinahmen. Die DIN 18040-2 - in ihrer jeweils
gultigen Fassung - ist zu bericksichtigen.

3.2.2 Anbau von Balkonen als Einzelmafinahme
Der Anbau von Balkonen an Wohnungen, die iber keinen eigenen Freisitz verfiigen: Die
Héhe des Zuschusses betragt 5.500 Euro je Wohneinheit, jedoch maximal 50 % der férder-
fahigen Kosten.

3.2.3 Einzelmafinahmen zur Verbesserung des Stadtbildes
a) Maf3nahmen zur Erneuerung von stark heruntergekommenen oder verwahrlosten Fassa-
den und Déchern an ortsbildpragender Stelle (Ziffer 2.4): Die Hohe des Zuschusses betragt
40 Euro je m? férderfahiger Fassaden- bzw. Dachfléche, jedoch maximal 50 % der férder-
fahigen Kosten.

b) Bei Maf3inahmen zur Erneuerung von stark heruntergekommenen oder verwahrlosten
Fassaden und Dachern (Ziffer 2.4) von denkmalgeschitzten Geb&uden mit besonders ho-
hem Erneuerungsaufwand kann der Zuschuss 80 Euro je m? férderfahiger Fassaden- bzw.
Dachflache (maximal 50 % der forderfahigen Kosten) betragen.

3.2.4 Einzelmafinahmen zu Verbesserungen im privaten Wohnumfeld
Maf3nahmen zur Verbesserung des privaten Wohnumfelds (Ziffer 2.5): Die Hohe des Zu-
schusses betragt 80 Euro je m” férderfahiger Freifléche, jedoch maximal 50 % der
forderfahigen Kosten.

3.2.5 Einzelmafinahmen zu Verbesserungen im 6ffentlichen Wohnumfeld
MaBBnahmen zur Aufwertung von 6ffentlichen Griin- und Freifléchen (Ziffer 2.6): Die Hohe
des Zuschusses betréigt max. 200 Euro je m? férderfahiger Freiflache.

4 ANTRAGSBERECHTIGUNG

4.1  Antrége kénnen von natirlichen und juristischen Personen als Eigentimer:innen, Erbbau-
berechtigte oder sonstige Verfigungsberechtigte sowie von durch Eigentimer:innen bevoll-
mdchtigten Personen gestellt werden.

4.2  Die Antragsberechtigten sind verpflichtet, alle erforderlichen Genehmigungen zur Umset-
zung der geplanten Maf3nahmen, ggf. auch satzungsrechtliche Genehmigungen (z. B. in
Geltungsbereichen von Erhaltungssatzungen nach § 172 BauGB) einzuholen.

4.3  Die Antragsberechtigten missen die Gewahr fir eine ordnungsgemafle und wirtschaftliche

Durchfihrung des Bauvorhabens sowie eine langfristige bestimmungs- und ordnungsge-
mafle Verwaltung der Wohnung bieten.
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5 ZWECKBINDUNG

51

5.2

5.3

54

Der geférderte Wohnraum muss fur eine Dauer von 30 Jahren erhalten bleiben. Diese
Zweckbindung wird in der Regel als Baulast gesichert und bleibt somit fir die Dauver der
Zweckbindung fir alle Rechtsnachfolger wirksam.

Werden ausschlieBlich Mafinahmen zur Beseitigung baulicher Hindernisse auf3erhalb der
Wohnung im ndheren Wohnumfeld geférdert oder betragt die Hohe des Forderzuschusses
weniger als 10.000 Euro, wird von einer Zweckbindung abgesehen.

Die jeweilige Frist beginnt mit dem Datum der durch die Schlussauszahlung der Férdermittel
bestatigten Fertigstellung des Gebé&udes.

In Fallen, in denen die Wohnnutzung bereits gesichert ist, z.B. wenn ein Erbbaurecht zu
Wohnzwecken” bestellt ist oder wenn die Wohnnutzung bereits in der Teilungserklérung
oder vergleichbaren Rechtsdokumenten festgeschrieben ist. kann von der Eintragung einer
Baulast zur Sicherung der Wohnnutzung abgesehen werden.

6 MIETE UND MIETER:INNENBETEILIGUNG

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

Nach der Modernisierung darf eine Mieterhdhung nach §§ 559, 559a bzw. 559¢ BGB fir
die Daver von drei Jahren nicht geltend gemacht werden. Nach Ablauf der drei Jahre ist
eine Erhéhung der Nettokaltmieten — entgegen der gesetzlichen Regelung in § 559 Abs, 1
BGB - von nicht mehr als é Prozent der fir die Modernisierungsmaf3nahme aufgewendeten
Kosten zuld@ssig.

Die Miethéhe darf fir die Dauver der Zweckbindung die ortsiibliche Vergleichsmiete auf

der Grundlage des jeweils giltigen Mietspiegels der Stadt Frankfurt am Main grundsatz-
lich nicht Gberschreiten. Wenn ein Haus bzw. eine Wohnung, vergleichbar einem Rohbau,
vollsténdig saniert und modernisiert oder durch An- oder Umbau neuver Wohnraum geschaf-
fen wurde, ist dies in die jingste ausgewiesene Baualtersklasse einzuordnen. Sofern dieser
Mietspiegel die energetischen Qualitaten einer Wohnung nicht systematisch bericksichtigt,
darf die Miethéhe abweichend von Satz 1 die ortsiibliche Vergleichsmiete um einen Betrag
von maximal 0,30 Euro je m?> Wohnfléiche und Monat Gberschreiten.

Im 6ffentlich geférderten Wohnungsbestand gelten die Vorschriften des Hessischen Wohn-
raumférdergesetzes, des Il. Wohnungsbaugesetzes, des Wohnungsbindungsgesetzes, der
Il. Berechnungsverordnung und der Neubaumietenverordnung sowie die in den entspre-
chenden Férderzusagen und Vertragen geregelten Miet- und Belegungsbindungen bis zum

Ablauf der Bindungen.

Die Antragstellenden haben Mieter:innen, Pachter:innen und sonstige Nutzungsberechtigte
Uber den Umfang und Ablauf der beabsichtigten Maf3nahmen sowie Zeitpunkt und Dau-
er der Durchfihrung ausfihrlich schriftlich zu informieren. Dabei sind diese auch auf ihre
Rechtssituation und die fir das Mietverhdltnis bedeutsamen Auswirkungen der Férderung
nach diesen Richtlinien hinzuweisen, insbesondere auf die - auch neue Mietverhdlinisse be-
treffende - Begrenzung der Miethdhe die fir die Daver der Zweckbindung. Bei der Berech-
nung einer Mieterhéhung sind auch die anteiligen, aufgrund der Férderung nicht umleg-
baren Modernisierungskosten sowie die Beschrankungen gem. Ziff. 6.1 zu bericksichtigen.

Die Mieter:innen sind von den Antragstellenden auch auf die Maglichkeit zur Beantragung
von Wohngeld bzw. von Wohngelderhdhung bei dem Amt fir Wohnungswesen hinzuwei-
sen.

Auf Verlangen ist der Férdergeberin fir die Dauver der Zweckbindung die Einsicht in die fur
die geférderten Wohnflachen geschlossenen Mietvertrége zu gewdhren.
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7 ZUWENDUNGSBESTIMMUNGEN

71

7.2

7.3

7.4

7.5

Mit dem Vorhaben darf vor Antragstellung nicht begonnen worden sein. Ein méglicher
Baubeginn wird nach Eingang aller fir die Antragstellung notwendigen Unterlagen seitens
der Férdergeberin bestétigt. In Einzelféllen kann auf Antrag bei der Bewilligungsstelle eine
Ausnahmegenehmigung erteilt werden.

Die Maf3nahmen sind innerhalb der im Bewilligungsbescheid festgelegten, angemessenen
Fertigstellungsfrist durchzufihren. In der Regel betragt diese Frist ein Jahr. In begrindeten
Einzelfallen kann auf Antrag von dieser Frist abgewichen werden.

Voraussetzungen fir Bewilligung, Sicherung, Auszahlung und Widerruf der Férdermittel sind
gesondert in ,Allgemeinen Bedingungen fir die Bewilligung von Férdermitteln im Woh-
nungsbau” geregelt.

Die Férderung erfolgt im Rahmen vorhandener Mittel. Ein Rechtsanspruch auf Gewdhrung
von Férderungsmitteln besteht nicht. Die Bewilligung ist nur im Rahmen der verfigbaren
Haushaltsmittel méglich.

Die Stadt Frankfurt am Main behalt sich vor, Gber die geférderten Maf3nahmen im Rahmen
der eigenen Offentlichkeitsarbeit zu berichten und dabei, iiber eine MaBBnahmenbeschrei-
bung hinaus, Fotos sowie Angaben zur Lage des Férderprojektes (Siedlung bzw. Stadtteil)
und zur Férderhéhe zu verdffentlichen.

8 ANTRAGSTELLUNG

8.1

8.2

Antrége auf Férderung sind einzureichen bei:
Stadtplanungsamt der Stadt Frankfurt am Main
Abteilung Stadtentwicklung, Stadterneuerung und Wohnungsbauférderung
Kurt-Schumacher-Str. 10
60311 Frankfurt am Main

Dem Antrag sind folgende Unterlagen beizufigen:

* unbeglaubigter, vollstandiger Grundbuchauszug nach dem neuvesten Stand,

* Lageplan,

* Planungsunterlagen (Grundrisse, Schnitte, Ansichten, Bauteilanschluss-Details),

* Beschreibung des Gebaudes bzw. der Freiflachen,

* Nachvollziehbare Berechnung der Wohnflachen gemaf3 Wohnfléchenverordnung (WoFIV)
in der jeweils giltigen Fassung sowie ggf. der sonstigen, untergeordneten Nutzflachen,

* ggf. nachvollziehbare Berechnung der Fassaden- oder Freifléchen,

* prifbare Kostenaufstellung mit Beschreibung der durchzufihrenden Mafinahmen
(getrennt nach Gewerken),

* Baugenehmigung mit genehmigten Bauplanen und ggf. weitere Genehmigungen
(sofern fir die Maf3nahmen erforderlich),

* Nachweis Gber die Gesamtfinanzierung der geplanten MaBnahmen mit Angabe ALLER
Fremdmittel, vor Allem weiterer Férdermittel (Anderungen der Finanzierung, z.B. aufgrund
zusatzlich gewahrter Fordermittel sind gegeniber der Férdergeberin anzuzeigen!),

* Brandversicherungsnachweis,

* Ermittlung der ortsiiblichen Vergleichsmiete nach aktuellem Mietspiegel,

* Bestatigung, dass bei Vermietung fir die Daver der Zweckbindung die ortsibliche
Vergleichsmiete nach jeweils giltigem Mietspiegel nicht Gberschritten wird,

* BAFA-Energieberatungsbericht,

* Berechnungen/Nachweise zur Energieeffizienz,

* Energetisches Umsetzungskonzept,
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* ggf. Nachweise fir die Zusatzférderung (Bestatigung von zugelassenen
Energieberater:innen bzw. zertifizierten Sachversténdigen Gber den Einsatz erneverbarer
Energien bzw. nachhaltiger Démmstoffe oder den Einbau von Liftungsanlagen mit
Warmerickgewinnung).

Die Stadt Frankfurt am Main behalt sich vor, zuséatzliche technische Unterlagen anzufor-
dern, soweit sie fir die Entscheidung Gber den Antrag erforderlich sind.

9 AUSZAHLUNG DER FORDERMITTEL

91 Die Fordergeberin zahlt die Férdermittel aus, wenn die Mafinahmen abgeschlossen sind
und die ggf. erforderliche Sicherung der Wohnnutzung durch die Eintragung einer Baulast
im Baulastenverzeichnis der Bauvaufsichtsbehérde erfolgt ist.

9.2  Die Fordermittel werden auf Nachweis ausgezahlt, in der Regel nach Abschluss der
Maf3nahmen. Auf Antrag kénnen bis zu 90 % entsprechend dem Bautenstand in Raten
ausgezahlt werden. Die restlichen 10 % der Férdersumme werden nach Fertigstellung der
Baumaf3inahme und Anzeige der Schlussabrechnung ausgezahlt.

9.3  Die Auszahlungsantrdge sind formlos an die Férdergeberin zu richten. Mit den Antrégen ist
je ein vereinfachter Verwendungsnachweis vorzulegen, der in der Regel folgende Unterla-
gen umfasst:

* Rechnungen (ggf. Schlussabrechnungen)
» Uberweisungsbelege
« tabellarische Auflistung der Kosten

Bei Maf3nahmen zur Energieeinsparung ist dariber hinaus zur Schlussabrechnung die
Bestatigung von Sachverstandigen iber die plangeméaf3e Durchfihrung dieser Maf3inahmen
mit Nachweis des erreichten Effizienzhaus-Standards und Dokumentation der Baubeglei-
tung vorzulegen. Bei genehmigungspflichtigen Maf3nahmen ist die entsprechende Fertig-
stellungsanzeige vorzulegen.

10 RECHTSNACHFOLGE

Bei einer Verduf3erung der geférderten Objekte sind die aus der Bewilligung resultierenden Bin-
dungen fir die Dauver der Zweckbindung auf die Rechtsnachfolger:innen zu ibertragen, d.h. die/
der Foérdermittelempfanger:in ist verpflichtet, ihre/seine aus der Inanspruchnahme von Zuschissen
ergebenden Verpflichtungen den Rechtsnachfolger:innen aufzuerlegen, und zwar in der Weise,
dass diese wiederum gehalten sind, ihre Rechtsnachfolge in gleicher Weise zu binden. Dariber
hinaus ist die/der Férdermittelempfanger:in verpflichtet, spatestens 2 Monate nach Abschluss des
Grundstickkaufvertrages, der Stadt Frankfurt den Eigentumsibergang anzuzeigen und den Nao-
men der/des Erwerber:in mitzuteilen.

Die Stadt Frankfurt prift die Einhaltung der Bindungen stichprobenhaft beziehungsweise im
Einzelfall aufgrund begrindeter Hinweise.

11 KUNDIGUNG UND WIDERRUF

Wenn die Bewilligung der Férdermittel aufgrund falscher Angaben erfolgt ist oder wenn schuld-
hafte Verpflichtungen aus der Bewilligung oder aus den jeweiligen Férderungsrichtlinien oder aus
der Schuldurkunde und Grundschuldbestellungsurkunde verletzt werden oder ein Zwangsvollstre-
ckungs-, Zwangsversteigerungs- oder Insolvenzverfahren eingeleitet wird, kann die Bewilligung
ganz oder teilweise widerrufen werden. Die Férdermittel kénnen gekindigt und die ausgezahlten
Mittel zurickgefordert und fir den Zeitraum des Verstof3es verzinslich gestellt werden.

Die weitere Auszahlung des Zuschusses unterbleibt.

Fallig gestellte Fordermittel werden mit dem Rickforderungsbescheid zur Zahlung fallig.

Sie sind ab dem Falligkeitsdatum mit 6 % zu verzinsen.

Eine Aufrechnung ist ausgeschlossen.
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12 EU-BEIHILFENKONFORMITAT

Soweit es sich bei den Férderungen nach diesen Richtlinien um staatliche Beihilfen im Sinne des
Artikels 107 Absatz 1 des Vertrags Uber die Arbeitsweise der Europdischen Union handelt, werden
sie gewdhrt:

a) nach dem Beschluss 2012/21/EU der Kommission vom 20. Dezember 2011 Gber die Anwendung
von Artikel 106 Absatz 2 des Vertrags Uber die Arbeitsweise der Europaischen Union auf staatliche
Beihilfen in Form von Ausgleichszahlungen zugunsten bestimmter Unternehmen, die mit der Erbrin-
gung von Dienstleistungen von allgemeinem wirtschaftlichem Interesse betraut sind (ABI. L 7 vom

11.1.2012, S. 3);

b) nach der Verordnung (EU) Nummer 360/2012 der Kommission vom 25. April 2012 iber die
Anwendung der Artikel 107 und 108 des Vertrags Gber die Arbeitsweise der Europdischen Union
auf De-minimis-Beihilfen an Unternehmen, die Dienstleistungen von allgemeinem wirtschaftlichem
Interesse (DAWI-De-minimis-Beihilfen) erbringen (ABI. L 114 vom 26.4.2012, S. 8), in der jeweils

geltenden Fassung.

In diesem Rahmen stellt die Férderung nach diesen Richtlinien einen Ausgleich fir die Erbringung
einer ,Dienstleistung von allgemeinem wirtschaftlichem Interesse” (DAWI) zum Erhalt von preisgiin-
stigen Mietwohnungen fir Haushalte, die Schwierigkeiten haben, sich auf dem freien Frankfurter
Wohnungsmarkt, mit fir sie bezahlbaren Mietpreisen, mit Wohnraum zu versorgen, dar.

Infolge des anhaltend starken Bevélkerungswachstums steigt neben dem Erfordernis an der
Errichtung zusatzlichen Wohnraums in Frankfurt ebenso die Notwendigkeit, preisginstige Miet-
wohnungen im Bestand zu erhalten. Vor allem Haushalte mit geringen und mittleren Einkommen
kénnen sich am Mietwohnungsmarkt nicht mit Wohnraum zu einer tragbaren Miete versorgen oder
werden aufgrund von Mieterhéhungen aus bestehenden Mietverhéltnissen verdrangt. Im Rahmen
der frei finanzierten Modernisierungstatigkeit im Mietwohnungsbestand ergeben sich Steige-
rungen des Mietzinses auf ein Niveau, das fir Haushalte mit geringen und mittleren Einkommen
nicht mehr finanzierbar ist. Der Erhalt und die Entwicklung des Wohnungsbestandes sowie dessen
energetische Verbesserung als notwendiger Beitrag zum Klimaschutz machen gleichzeitig eine Mo-
dernisierung der Wohnungsbesténde erforderlich. Um diesen dringend bendtigten Wohnraum zu
erhalten und gleichzeitig erforderliche Modernisierungen zu erméglichen, ist es notwendig diese
Dienstleistung bereitzustellen.

Sie besteht in der Modernisierung und zeitgemaf3en Anpassung von Wohnraum sowie in der
Begrenzung der zul@ssigen Mieten und Mieterhéhungen durch die Begrindung oder Verlangerung
von Mietpreisbindungen an diesem Wohnraum.

Im Rahmen ihrer Gemeinwohlaufgabe geméf3 §2 HGO iV.m. §§ 1 und 2 des HWoAufG gewdhrt
die Stadt Frankfurt am Main zur Erfillung der selbigen Zuschisse gemé&f3 der Ziffer 6 dieser Richtli-
nien.

Deshalb ist die nach diesen Richtlinien gewdhrte Férderung, soweit sie auf der Grundlage des
sogenannten Freistellungsbeschlusses der EU-Kommission (,,Beschluss der Kommission v. 20.12.2011
Uber die Anwendung von Artikel 106 Absatz 2 des Vertrags tber die Arbeitsweise der Europé-
ischen Union auf staatliche Beihilfen in Form von Ausgleichsleistungen zugunsten bestimmter
Unternehmen, die mit der Erbringung von Dienstleistungen von allgemeinem wirtschaftlichem
Interesse betraut sind”, veréffentlicht im Amtsblatt der Europdischen Union vom 11.01.2012, L 7/3
ff., Aktenzeichen K(2011)9380) erfolgt, gemaf3 Artikel 2. Nr. 1 a des Beschlusses 2012/21/EU der
Kommission vom 20.12.2011mit dem Binnenmarkt vereinbar und von der Anmeldepflicht bei der
EU-Kommission gemaf3 Artikel 108 Abs. 3 des Vertrages Uber die Arbeitsweise der europdischen
Union (AEUV) befreit.

Voraussetzung fur die Erbringung der Dienstleistung von allgemeinem wirtschaftlichen Interesse
(DAWI) ist insbesondere, dass diese geméaf3 Artikel 4 des Beschlusses 2012/21/EU vom 20.12.2011
dem Unternehmen im Wege eines oder mehrerer Betrauungsakte Gbertragen wird, deren Form von
den einzelnen Mitgliedstaaten bestimmt werden kann.
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Die Betrauung des Férderempfangers nach dieser Richtlinie erfolgt durch einen Bewilligungsbe-

scheid.

Darin wird insbesondere bestimmt:

(1) Der Gegenstand und die Daver der dem Férdernehmer ibertragenen gemeinwirtschaftlichen
Verpflichtungen und die Regelungen zur Uberwachung ihrer tatsachlichen Erfillung;

(2) Die Art und die Hohe der Mittelgewdhrung. Die Parameter, anhand derer der Ausgleich be-
rechnet wird, sind objektiv und transparent in diesen Richtlinien festgelegt. Sie gelten fir alle
Férdernehmer gleichermaf3en;

(3) Die Vorlage von Prifungsunterlagen durch den Férderempfénger, die dokumentieren, dass
der Ausgleich nicht Gber das hinausgeht, was erforderlich ist, um die Kosten der Erfillung der
gemeinwirtschaftlichen Verpflichtungen unter Bericksichtigung der dabei erzielten Einnahmen
und eines angemessenen Gewinns aus der Erfillung dieser Verpflichtungen ganz oder teilweise
zu decken (,Uberkompensationskontrolle”);

(4) Die Regelungen zur Rickforderung etwaiger rechtswidrig gewdhrter Beihilfen und etwaiger
weiterer verwaltungsrechtlicher Nebenbestimmungen.

Die Vorgaben des Bewilligungsbescheides sind einzuhalten, die Mittel zuwendungsgerecht und
beihilfekonform zu verwenden. Diesbeziglich ist zu gewdhrleisten, dass eine entsprechende
Dokumentation vorliegt und jederzeit eine Kontrolle dieser Praxis erfolgen kann.

13 SCHLUSSBEMERKUNG

In Fallen von besonderem 6ffentlichem Interesse kann von den Grundsdtzen der Richtlinien durch
Beschluss der Stadtverordnetenversammlung abgewichen werden.

14 INKRAFTTRETEN

Diese Richtlinien treten an dem Tag nach der Beschlussfassung durch die Stadtverordneten-
versammlung in Kraft.

Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 05.06.2025 Frankfurt am Main
Ansprechpartner:innen im Stadtplanungsamt:

Damian Paris

Tel. (069) 212-30165
damian.paris@stadt-frankfurt.de
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