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PLANUNGSPRINZIPIEN

STADT / QUARTIER GEBAUDE OFFENTLICHER RAUM / MOBILITAT
UMWELT
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PLANUNGSPRINZIPIEN | STADT + QUARTIER

{

CLUSTER + SOLITARE NUTZUNGSMIX FORDERN HOCHHAUSSOCKEL VERTIKALITAT WAHREN CLUSTER PUNKTUELL
ERHALTEN AKTIVIEREN ERGANZEN
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PLANUNGSPRINZIPIEN | GEBAUDE

BLOCKRAND SCHLIESSEN

Die Baustruktur im Blockrandverbund ist in Frankfurt am Main vorherrschend. Hochhaus-
strukturen sowie deren Umfeld sollten sich harmonisch in die historisch gewachsene
Umgebung einflgen.

HOCHHAUSER AUF DEN BODEN BRINGEN
Jedes Hochhaus sollte mit der EG-Zone an sein Umfeld ankndpfen, um die Attraktivitat der

Sockel (und Podien) zu starken. Somit werden die Zugdnglichkeit und der positive Einfflss
des Hochhauses auf den &ffentlichen Raum gewahrieistet.

AKTIVE EG-ZONEN SCHAFFEN
Die Erdgeschosszone tragt am starksten zur Belebung offentlicher Rdume bei. Die
@@ Aktivierung der Erdgeschosszonen durch vielfaltige Nutzungsangebote, besonders an
e e e ——— . offentlichen Platzen und wichtigen Wegebeziehungen, ist von zentraler Bedeutung und so
l ' Zu gestalten, dass ein niederschwelliger, positiver Bezug zwischen Innen- und Aulenraum
.- e L entsteht.

PODIUM VERTIKAL GLIEDERN

Solite ein Hochhaus im Bestand oder ein Neubau aus Grinden des Denkmalschutzes ein
Podium besitzen, sollte sich dieses strukturell in die Umgebung einfigen. Die Verwendung
von Podien entspricht nicht dem Typus des Frankfurter Hochhauses und sollte méglichst
vermieden werden,

O

,EYES ON THE STREET‘ IMPLEMENTIEREN
Jane Jacobs Konzept der Belebung &ffentlicher Raume durch visuellen Kontakt zu den
Obergeschossen solite in den Sockeln der Hochhauser angewandt werden.

HOCHHAUSNUTZUNGEN MISCHEN

Gemischt genutzte Hochhauser erhohen die Lebensqualitat, indem sie verschiedene
Mutzungen auf kleinem Raum zusammenbringen und Synergien schaffen, Offentlich bzw.
gemeinschaftlich genutzte Flachen starken dar(ber hinaus die Interaktion von Nutzer*innen
und Bewohner*innen im Gebaude und mit dem Quartier.

DACHGESCHOSS OFFENTLICH MACHEN /

DACHLANDSCHAFT MULTIFUNKTIONAL GESTALTEN

Gebaudedacher besitzen ein enormes Flachenpotential in der Stadt. Insbescndere bei
| | Hochhausprojekten sollten die Dachfféchen der Sockelbebauung méglichst nutzbar und
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a8 offentlich zuganglich sein. Neben der Sockel-Zone sollte der Hochhauskopf eine &ffentliche

H
ih," 1 v ﬁ oder gemeinschaftliche Nutzung erméglichen.

HOCHHAUSER NACHHALTIG PLANEN + QUALIFIZIEREN

Die Prinzipien des nachhaltigen Bauens bei der Hochhausentwicklung gemaf der
Anforderungen des HEP2024 sind (ber alle Planungsphasen zu berlcksichtigen und
demnach &kologische, ékonomische und soziale Aspekte gleichermalen mit einzubeziehen
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HISTORISCHE BAUSUBSTANZ RESPEKTIEREN

Historische Bausubstanz ist das steinerne Gedachtnis der Stadt. Neue Hochhauser missen
mit Respekt auf den Bestand reagieren und ddrfen diesen nicht aushéhlen oder auf
architektonische Zitate reduzieren.

v
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TIEFGARAGE GEMEINSAM NUTZEN / SERVICEBEREICH BUNDELN

Hochhauser mit gemeinschaftlich genutzter Tiefgarage minimieren Kosten und reduzieren die
Anzahl an Einfahrten im StraBenraum.
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PLANUNGSPRINZIPIEN | OFFENTL. RAUM + UMWELT

OFFENTLICHE RAUME BELEBEN
Stadtisches Leben ffhdet im &ffentlichen Raurn statt. Belebung durch Veranstaltungen, Kunst
MNatur und Einzelhandel starkt das Wohlbeffhden in der Stadt.

STADTRAUME VERBINDEN

Stadtraume, Platze und Promenaden bilden ein Netz flr Aktivitaten in der Stadt. Diese sollter
- primar fir den Full- und Radverkehr - angemessen miteinander verbunden sein.

@ INNEN UND AUSSEN VERKNUPFEN

Gebaude sind nicht losgeldst vom Stadtraum. Insbesondere die Erdgeschosszonen sind
Bestandteil des &ffentlichen Raumes und soliten dementsprechend genutzt und
gestaltet werden.

STADTLICHTUNGEN ERHALTEN UND UBERHITZUNG VERMEIDEN
Verschattete &ffentliche Rdume konnen unattraktiv sein. Neue Hochhauser sollten so
angeordnet werden, dass sie wichtige stadtische Platze und Aufenthaltszonen nicht
verschatten,

FREMDVERSCHATTUNG LIMITIEREN
Je hoher ein Gebaude, desto langer der Schattenwurf. Neue Hochhauser sollten so verortet
werden, dass eine zusatzliche Verschattung der umgebenen Bebauung minimiert wird.

STARK- UND ABWINDE REDUZIEREN

Hochhauser kdnnen das bodennahe Windfeld verandern und Beschleunigungseffekte
erzeugen. Neue Hochhauser sollten deshalb so orientiert und geformt sein, dass diese
Windfeldmodiftkationen moéglichst reduziert und zum Vorteil der Aufenthaltsqualitat
zielgerichtet beeinfflsst werden.

BELEUCHTUNGSKONZEPT ENTWICKELN

Hochhauser wirken besonders in der Nacht durch meist hell erleuchtete Fassaden. Sie
erhellen dadurch zugleich auch den &ffentlichen Raum. Im Rahmen eines Beleuchtungs-
konzeptes sollten architektonische Besonderheiten betont - aber die Lichtverschmutzung de
Umgebung minimiert werden (hierzu: §§ 4, 35 HeMNatG).

REFLEXIONEN VERMEIDEN

Reffektierende Fassaden flhren zu Blendungen im Stadtraum und erhéhen das Risiko des
Vogelschlags (hierzu: & 37 HeNatG). Zudem kdnnen konkav gekrimmte Fassaden zu
gefahrlichen Lichtblndelungen fihren. Solche beeintrachtigenden Effekte sind generell
Zu vermeiden.
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BIODIVERSITAT FORDERN

Gebaudebegrinungen bieten wertvolle Lebens- und Rickzugsrdume fir Tiere und Insekten
und wirken sich positiv auf das Stadtklima aus. Insbesondere grine Fassaden in den Sockel-
zonen konnen dardber hinaus zur Gestaltung des Stadtraumes beitragen.

]
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PLANUNGSPRINZIPIEN | MOBILITAT

Hochhauser werden durch Nutzer*innen stets zu Full betreten. Eingange sollen daher in
Richtung attraktiver FuBwege und OV-Stationen orientiert sein.

l PERSONENZUGANGLICHKEIT OPTIMIEREN
[

NAHMOBILE VERBINDUNGEN SCHAFFEN

Haltepunkte des OPNV und offentliche Raume sollten vom Hochhaus aus auf direktem Wege,
abseits des moterisierten Stralenverkehrs, erreichbar sein.

STRASSENBARRIEREN UBERWINDEN
Vielbefahrene Stralen sind Barrieren im Stadtraum. Mehr Querungshilfen fir
FuBganger*innen verbessern die sichere nahmobile Vernetzung

RADVERKEHRSACHSEN ERGANZEN

Schnelle, durchgehende und sichere Radrouten an HauptverkehrsstraBen sind Voraussetzung
far einen hohen Radverkehrsanteil.

FAHRRADPARKEN UND -SERVICE ANBIETEN

Eine ausreichende Anzahl gut zuganglicher, sicherer und wettergeschitzter
Radabstellanlagen sowie Service-Einrichtungen (Werkstatten, Ladebereiche, Duschen etc)
erganzen die Radverkehrsinfrastruktur am Zielort.

OPNV AUSBAUEN

Der OPNV bildet das Rickgrat der ErschlieBung und muss als solcher regional ausgebaut
werden. Hochhauser sollten méglichst in der Umgebung multimodaler Verkehrsknoten
verortet werden.

PARKHAUSER ZU MOBILITY HUBS AUSBAUEN
nnerstadtische Parkhauser sollten flr andere, insbesondere nachhaltige Mobilitatsformen
gedffhet werden und zu intermodalen Umsteige- und Servicepunkten umgebaut werden,

STELLPLATZE MINIMIEREN / PARKRAUMMANAGEMENT DIGITALISIEREN
nnenstadte verandern sich - Parkhauser sind zahlreich vorhanden. Durch Anderung der
Stellplatzsatzung und filichendeckende Parkraumbewirtschaftung sellten zusatzliche

neue Stellplatze daher auf ein absolutes Minimum begrenzt werden. Digitale Formen der
Parkraumbewirtschaftung sollten eingesetzt werden, um vorhandenen Parkraum fféxibler und
efflzienter zu nutzen

STRASSENRAUME NEU AUFTEILEN

Mit einer Neuaufteilung der Flachen in den Straenraumen konnen Aufenthaltsqualitat,
Begrinung und Regenwasser-Bewirtschaftung zeitgeman organisiert werden. Aufgrund der
knappen Flachen ist dazu hauffy die Reduzierung der Anzahl der Fahrstreifen und der Stell-
platzkapazitaten im &ffentlichen Raum erforderlich
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NUTZUNGSMISCHUNG

HAUPTNUTZUNG

— Offentlichkeits-affine Einrichtungen in den
obersten Stockwerken bevorzugt

- 30 % /15 % ergdnzende Nutzungen
verbindlich

— Kulturelle und soziale Einrichtungen im .
Sockelgebdude (z. B. Museum, Kindergarten)

||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||

— Nutzbare Dachlandschaft auf dem B
Sockelgebdude

— Aktive Erdgeschossnutzungen entlang von

Straf3en, Platzen und Grinanlagen e

— Mehrere Eingdnge fir unterschiedliche
Nutzungen erweitern die Anschluss-
mdglichkeiten an den éffentlichen Raum.

RESTAURANT

LOBBY i urSArE
EINZELHANDEL

UNTERGESCHOSS
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STADTRAUMLICHES LEITBILD
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STANDORTE UBERBLICK

¥ . Hochhausstandorte HEP2024

o Sonstige Hochhausstandorte HEPOS

N ® Hochhaus HEPOS - entfallen

. Bestehende Hochhauser / Hochhauser im Bau
O Hochhausstandorte mit Planungsrecht

® Hochhaus Planungsrecht - verschoben
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WESTLICHES MAINUFER
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HOCHHAUSPROMENADE
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HOCHHAUSPROMENADE
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OSTEND

Ostpark
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NACHHALTIGKEIT | ANFORDERUNGEN

natirliche natlrliche G dheit dkonomische soziale und
Umwelt Ressourcen ol Werte kulturelle Werte
v v v
Sicherung von
Schutz der Senkung der Gesundheit / Behaglichkeit

natdrlichen Umwelt

Schutz der natdrlichen

Lebenszykluskosten

Erhalt ékonomischer

im Gebaude

Menschengerechtes

Ressourcen Werte Umfeld / Erhalt sozialer
und kultureller Werte
o h o

OKOLOGISCHE
QUALITAT

Energieefflzienz und
erneuerbare Energien

Baustoffe

Klimaresilienz

OKONOMISCHE
QUALITAT

IV Wirtschaftlichkeit im
Lebenszyklus

£
PROZESSQUALITAT

VIl Integrale Planung
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SOZIOKULTURELLE UND
FUNKTIONALE QUALITAT

V Funktionalitat

VI Nutzerkomfort

Min. oder
gleichwertiges Zertifikat eines
bei der DAkkS registrierten
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PLANUNGSPROZESS

PROJEKTIDEE

Definition der pragenden
Entwicklungsziele fiir die
Aufgabenstellung

Die Projektentwickler*innen
stimmen mit dem Stadt-
planungsamt Frankfurt am Main
erste Projektideen ab, defthieren
den Planungsprozess und stellen
die Einhaltung wesentlicher Stand-
ortfaktoren des HEP2024 fest.

MACHBARKEITSSTUDIE

Vorbereitende Studie zur
Konkretisierung des
Standortkonzeptes

Ein verfahrenbegleitendes Biro
prift, in Vorbereitung auf den
Planungswettbewerb, Standort-
bedingungen, Nutzungskonzepte
sowie die stadtebauliche Form.
Wesentliche Planungskonzepte sind
im Zuge dessen zu konkretisieren
und dem Wettbewerbsverfahren
vorzugeben.

: STADTPLANUNGSAMT FRANKFURT AM MAIN

VORUNTERSUCHUNGEN

Priifung fach- und standort-
spezifischer Auswirkungen des
Projektes auf seine Umgebung

Auswirkungen unter anderemn der
Verschattung offentlicher Raume
und anderer Gebdude sowie die
Veranderung der Windverhalt-
nisse sind vor dem Planungs-
wettbewerb zu prifen. Etwaige
Auswirkungen sind durch Vorgaben
an das Wettbewerbsverfahren zu
minimieren.

BETEILIGUNG
DER OFFENTLICHKEIT

Einbeziehung und Information der
lokaler Akteure sowie der
stadtischen Ofientlichkeit

Die Offentlichkeit, Anwohner und
okale Akteure sind frihzeitig

Uber neue Hochhausprojekte zu
nformieren und in die Konzept-
entwicklung einzubeziehen. Ergeb-
nisse der Beteiligung sind als
Anregungen in die Auslobung der
nachfolgenden Wettbewerbsphase
aufzunehmen.

WETTBEWERB

Erarbeitung eines detaillierten
Entwurfes unter Einhaltung vorab
getrofiener Vorgaben

Im Rahmen eines einphasigen
Realisierungswettbewerbes mit
Zwischenkolloguium werden
Planungsentwlrfe gemal der
Richtlinie far Planungswettbewerbe
(RPW 2013) angefertigt und
transparent bewertet. Die Prasen-
tation der Arbeiten im Zwischen-
kolloguium erfolgt durch das
verfahrenbegleitende Bluro, um die
Anonymitat der Entwurfsverfasser
sicherzustellen.
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HOCHHAUSSTANDORTE
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* Circa- Angabe: ohne angrenzende Sockelbebauung bzw. bestehendes Hochhaus (Aufstockung):
Annahme Geschosshohe: 3,80 m
** Circa-Angabe; Grundflache Regelgeschoss
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Aldle Fldchenangaben sind Annahmen und basieren auf fik-
tiven Gebdudeentwirfen. Sie dienen lediglich der Orien-
tierung und erheben keinen Anspruch auf Realisierbarkeit.
Das Malk der baulichen Mutzung regelt ausschlieflich der
jewells anzuwendende Bebauungsplan.
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