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VU-Bericht zur SEM 4 - Frankfurt-Nordwest
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Mabstab im Original (AD): 1:5.000
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Bestandsgebdude (iiberplant)
Bestandsgebdude (nicht dberplant)
Umgebungsbebauung

Abgrenzung Untersuchungsbereich

Gemarkungsgrenze Stadt Frankfurt a. M.

—— Quartiersabgrenzung
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- Nutzungen in den Quartieren -

MaRstab im Original (AQ): 1:5.000

Arbeitsstand: 22.08.2022 Deloitte. No2rr AS+P
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ErschlieBung und Mobilitét
Offentlicher Personennahverkehr

Bestand Plarung

B Trasse RTW

Verbindungstrasse Umweltverbund
(notbefahrbar fiir Schienenersatzverkehr, Rettungsfahrzeuge, etc.)

Trassenfihrung RTW / S-Bahn / U7
Haltepunkt RTW / U7 mit Einzugsradius (500 m)

Raadverkehr

Radschnellverbindung (RSV)
Radvorrangroute (RVR)

Motorisierter Individualverkehr

B Bundesautobahn 5
Bundesautobahn 5 (8-streifiger Ausbau)

B Verkehrsfldche (relevant fir Anbindung)
I HaupterschlieBungsstraBe
B CQuartiersstraBe

Quartiersstrae (notbefahrbar)

—_——

A

B
T ;:':nm;""”'a
B
B
A
Ay
Ay
\\ %
“ R my L
\ peT o SR
\ K ,4’ & g -..\‘. \-‘\ ...............
.._-‘ ’p I —— o g
S Neu-Weststadt -~ >\
E)

Weitere Planinhalte

Hestend Planueg

B

(C
]
B

Siedlungsstrukturen (inkl. Verkehrsflachen)
Baufléche

Freifliche Quartierszentrum

CYC-Hub

Bestandsgebdude (iiberplant)
Bestandsgebdude (nicht berplant)
Umgebungsbebauung

Abgrenzung Untersuchungsbereich
Gemarkungsgrenze Stadt Frankfurt a. M.

[

3 Produktives ," B
Y % s,
e Prannhe’lm_

Praunfeim

200m
I

Riedberg

Niederursel

v A
v
et
\
1
|
1
)
'l
ordweststadt
’
N
400m 600m 1000m [ B
| ] '
L Frankfurt am Main, Stand 02.2017
fiur und i lion; Karte durch AS+P GmbH
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Stadtebaulicher

Rahmenplan
- ErschlieBung und Mobilitat -
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et s ) aufléche u .
Gasleitung DN 400 / DN 300 ; Verkehrsitichen Stadtebaulicher
Wasser []  Bestandsgebiude (iberplant) Rahmenp|an
(] Bestandsgebdude (nicht Oberplant) -
- Leitungstrassen -

Trinkwasserleitung DN 800
Trinkwasserleitung DN 800 Entfall

Elektrizitat

——~-- Freileitung 110 / 380 kV
=% Freileitung 110 / 380 kV Entfall
Unterirdische Stromleitung 30 - 110 kV
* (Ersatz-)Planung nicht verortet, soll innerhalb der Verkehrsfliche erfolgen
Unterirdische Stromleitung 30 - 110 kV Entfall
Freileitung 110 kV
Héchstspannungsleitung 400 m Abstand

L] Landwirtschafliche Gebdude (ohne Wohnnutzung)
im 200 m Abstand zu geplanten Leitungstrassen

Umgebungsbebauung
—— Abgrenzung Untersuchungsbereich
Gemarkungsgrenze Stadt Frankfurt a. M.
7#) WSG Il (inkl. Brunnen)
Umspannwerk
Wasserwerk Praunheim I

| p

Maistab im Original (A0), 1:5.000

Arbeitsstand: 22.08.2022 Deloitte. No2rr AS+P

Im Autrag des Sadipanungsamies Fraskiurt am Main

Dezamat Planen, Wakaen und Spart - Stadiplanungsas «

ETERENCH
s}

ESCHBORN

T

STADT ¢ FRANKFURT AM MAIN

Der Magistrat Dezernat Manen, Wiohnen und Sport
Stadiplarungsamt



Steinbach (Taunus)

Eschborn

A -*

Schutzgebiete und sonstige Darstellungen
Wasserschutz (geplant)

Bastard Phrung

WSG Zone Il (inkl. Brunnen)
—  WSG Zone IlIA
~— WS3G Zone IlIB

Naturschutz/ Landschaftsschutz

[ | LSG Zone Il
LSG Zone |
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SEM 4 - Frankfurt Nordwest - Zeit- und MaRnahmenplan
Stand: 22.08.2022
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Ausgearbeitet im Auftrag des Stadtplanungsamtes Frankfurt am Main Deloitte N@I’I’ AS+P
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2022
2023
2024
2025
2026
2027
2028
2029
2030
2031
2032
2033
2034
2035
2036
2037
2038
2039
2040
2041
2042
2043

Projektphasen

Vorlaufphase 4 Jahre / 2022 - 2025
VU und Zielabweichung :
SEM Satzung und Treuhénder I

Durchfiihrungsphase 16 Jahre / 2025- 2040

Nachlaufphase 3 Jahre / 2041 - 2043

Planungs- und Bauphasen libergeordneter Projekte

I
Maflinahmen Vorleist (Erschliefd und Verlegung von Leistungstrassen) 1

Grunderwerb, Planung :4 Jahre [ 2025 - 2028

Bau 4 Jahre /2028 - 2031

1

1
Verlegung Hochstspannungstrasse Bestandsleitung Ost :
Vereinbarung, Planung 10 Jahre / 2022 - 2081

Bau/Verlegung 3 Jahre / 2032 - 2034

Verlegung Hochstsp gstrasse Bestandsleitung West
Vereinbarung, Planung 10 Jal
Bau/Verlegung

e/ 2025 - 2034
13 Jahre / 2034 - 2037
]

1

I

1

1

1

1

1

1

1 1
1

14 Jahre / 2032 - 2045
1

1

I

1

1

1

1

Anbindung MIV Steinbach Ost (nicht quartiersb ErschlieBung)
Grunderwerb, Planung

Bau 14 Jahre [ 2035 - 2038
1

4 Jahre / 2032 - 2035
14 Jahre / 2035 - 2038
1 |

Verldngerung U7 Steinbach Ost
Grunderwerb, Planung
Bau

S —— - J——

MaRnahmen und Kostenpostionen auf Zeitschiene

Erstellung libergeordnete Projekte
Maknahmen Vorleistung (ErschlieBung und Verlegung von Leistungstrassen)
Trasse RTW
Trasse U7 Ostseite / Zufiihrung RTW-Trasse
Staditeilverbindung
Verlegung Wasserleitungen DN 800
Verlegung NRM-Erdkabel
Manahmen WSG Il

4 Jahre / 2028 - 2031

Querungen BAB 5 8 Jahre / 2028 - 2035
Briicke in die Landschaft
Aufweitung bestehende Unterfuhrung Neu-West-Stadt

Neue Radfahrer- und Fubgangerbriicke Neu-Wesi-Stadl

3 Jahre / 2032 - 20
13 Jahre / 2034 - 2037
14 Jahre / 2035 - 2038

Verlegung Hochstspannungstrasse Bestandsleitung Ost

Verlegung He [ gstrasse B itung West
Verlangerung U7 Steinbach Ost

e

Seite 1von 6



SEM 4 - Frankfurt Nordwest - Zeit- und MaRnahmenplan
Stand: 22.08.2022

Lachgrabenquartier Stufe | (65% der Gesamtentwicklung des Quartiers)

2022

Ausgearbeitet im Auftrag des Stadtplanungsamtes Frankfurt am Main

2023
2024
2025
2026
2027
2028
2029
2030
2031
2032
2033
2034
2035

1 -
v 1

2036

Deloitte. No2rr AS+P

2037

2038

2039

2040

2
o~

2042

2043

Grunderwerb / Planung
Bau / Erstellung
Grunderwerb Bruttobauland Quartier (65% der Gesamtfliche des Quartiers)

quartier g

Erstellung interne Erschlielung (65% der Quartierserschliefung)

Erstellung interne Grinflachen {65% der Grinflachen innerhalb des Quartiers)
Erstellung CYC-HUB {komplett)

Erstellung Kita (65% des Gesamtbedarfs)

Erstellung Grundschule {1 Grundschule)

Grunderwerb der libergeordneten &ffentlichen Griinflichen auBterhalb der Quartiere
Erstellung der iibergeord offentlichen Griinflachen auBlerhalb der Quartiere
Sladiteilbezogene offentl. Grunflachen (55% der Gesamtflache bzw. Gesamterstellungskosten)
Sportflachen (55% der Gesamtflache)

Ersatzstandort Tennisanlage (0%)

Gartenflachen / Grabeland {55% der Gesamtflache bzw. Gesamterstellungskosten)
Schulgrinflache (50% der Gesamtflache bzw. Gesamterstellungskosten)

Obstwiesen (55% der Gesamtflachen bzw. der Gesamterstellungskosten)

Ausgleichsmaltnahmen, noch nicht im Plan verortet (65% von 55% der Gesamiflachen bzw. der Gesamterstellungskosten)

Ersatz wegfallender Kleingarten (0%)

Grunderwerb (ibergeordnete Verkehrsflichen

Erstellung iibergeordnete Verkehrsflichen

Nicht quartiersbezogene Verkehrsflachen - dstlich A 5 (100%)
Lérmschutz (50% der Gesamifliche bzw. Gesamterstellungskosten)

Grunderwerb ibergeordnete Projekte

Erstellung libergeordnete Projekte

Aufweitung bestehende Unterfihrung Neu-West-Stadt (100%)
Briicke in die Landschaft (100%)

Gymnasium / weiterfUhrende Schule (100%)

4 Jahre [ 2025 - 2028

6 Jahre / 2028 - 2033
4 Jahre [ 2025 - 2028

6 Jahre / 2028 - 2033

4 Jahre [ 2025 - 2028
6 Jahre / 2028 - 2033

4 Jahre / 2025 - 2028
6 Jahre / 2028 - 2033

4 Jahre / 2025 - 2028
6 Jahre / 2028 - 2033

-
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SEM 4 - Frankfurt Nordwest - Zeit- und MaRnahmenplan
Stand: 22.08.2022

Lachgrabenquartier Stufe Il (35% der Gesamtentwicklung des Quartiers)

2022

Ausgearbeitet im Auftrag des Stadtplanungsamtes Frankfurt am Main

2023
2024
2025
2026
2027
2028
2029
2030
2031
2032
2033
2034
2035

2036

Deloitte. No2rr AS+P

2037

2038

2039

2040

2041

2042

2043

Grunderwerb / Planung

Bau / Erstellung
Grunderwerb Bruttobauland Quartier (35% der Gesamtfliche des Quartiers)
Erstellung quartiersbezogener Infrastruktur
Erstellung interne Griinflachen (35% der Griinfldchen innerhalb des Guartiers)
CYC-HUB - antfallt, da bereits in Stufe | zu 100%
Erstellung Kita (35% des Gesamtbedarfs)
Erstellung Grundschule (1 Grundschule)

Grunderwerb der iibergeordneten &ffentlichen Griinflichen aufierhalb der Quartiere
der liberg dffentlichen Griinflichen auBerhalb der Quartiere

Stadfteilbezogene dffentl. Griinfiachen - entfallt, da berein Stufe | zu 100%

Sportfidchen - entfallt, da bereils in Stufe | zu 100%

Fléche neue Sportanlage - entfailt, da bereifs in Stufe | zu 100%

Ersalz Tennisanlage (100%)

Gartanfidchen / Grabeland - entfalif, da bereits in Stufe | zu 100%

Schulgrunflache (50% der Gesamtflache bzw. Gesamterstellungskosten)

Obstwiesen - entfdllt, da bereits in Stufe | zu 100%

Ausgleichsmaftnahmen, noch nicht im Plan verortet (35% von 55% der Gesamiflachen bzw. der Gesamterstellungskosten)

Ersalz wegfallender Kleingarten (100%)

Grunderwerb libergeordnete Verkehrsflaichen

Erstellung (ibergeordnete Verkehrsflachen

Nicht quartiersbezogene Verkehrsflachen - stlich A 5 - enifallt, da bereits in Stufe | zu 100%
Lérmschutz - entfailt, da bereits in Stufe | zu 100%

4 Jahre | 2028 - 2031

9 Jahre / 2032 - 20
4 Jahre / 2028 - 2031

9 Jahre / 2032 - 20

4 Jahre / 2028 - 2031
9 Jahre [ 2032 - 20

e o o EeY
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SEM 4 - Frankfurt Nordwest - Zeit- und MaRnahmenplan
Stand: 22.08.2022

Produktives Praunheim

2022

Ausgearbeitet im Auftrag des Stadtplanungsamtes Frankfurt am Main

2023
2024
2025
2026
2027
2028
2029
2030
2031
2032
2033
2034
2035

2036

Deloitte. No2rr AS+P

2037

2038

2039

2040

2
o~

2042

2043

Grunderwerb / Planung

Bau / Erstellung
Grunderwerb Bruttobauland Quartier
Erstellung quartiersbezogener Infrastruktur
Erstellung interne Erschliefung (100%)
Erstellung inteme Grinflachen (100%)
Erstellung CYC-HUB {komplett)
Erstellung Kita (100%)
Erstellung Grundschule (1 Grundschule)
GrofRverlagerung

Grunderwerb der iibergeordneten &ffentlichen Griinflichen auBerhalb der Quartiere

Erstellung der libergeordneten &ffentlichen Griinflichen auBerhalb der Quartiere

Staditeilbezogene offentl. Griinflachen (15% der Gesamtfldche bzw. Gesamterstellungskosten)

Sportflachen {15% der Gesamifldche bzw, Gesamterstellungskosten)

Gartenflachen / Grabeland {15% der Gesamtflache bzw. Gesamterstellungskosten)

(o] i 1(15% der G dchen bzw. der Gesar }

Ausgleichsmalinahmen, noch nicht im Plan verortet (15% der Gesamtflachen bzw. der Gesamterstellungskosten)

Grunderwerb libergeordnete Verkehrsflichen

Erstellung iibergeordnete Verkehrsflichen

Nicht quartiersbezogens Verkehrsfiachen - dstlich A 5 - entfélll, - entfalll, da bereits in Stufe | zu 100%
Lérmschutz {25% der Gesamiflache bzw. Gesamterstellungskosten)

4 Jahre | 2029 - 2033 H

10 Jahre / 2032 - 2041

4 Jahre / 2029 - 2033 H
10 Jahre /2032 - 2041

4 Jahre / 2029 - 2033

10 Jahre / 2032 - 2041

4 Jahre / 2029 - 2033

10 Jahre / 2032 - 2041

.-__-g-_----_i------
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SEM 4 - Frankfurt Nordwest - Zeit- und MaRnahmenplan
Stand: 22.08.2022

Neu-Weststadt

2022

Ausgearbeitet im Auftrag des Stadtplanungsamtes Frankfurt am Main

2023
2024
2025
2026
2027
2028
2029
2030
2031
2032
2033
2034
2035

2036

Deloitte. No2rr AS+P

2037

2038

2039

2040

2
o~

2042

2043

Grunderwerb / Planung

Bau / Erstellung
Grunderwerb Bruttobauland Quartier
Erstellung quartiersbezogener Infrastruktur
Erstellung interne Erschlieffung (100%)
Erstellung interne Griinflachen {100%)
Erstellung CYC-HUB {komplett)
Erstellung Kita (100%)

Grunderwerb der libergeordneten 6ffentlichen Griinflachen auBerhalb der Quartiere

Erstellung der iibergecrdneten &ffentlichen Griinflichen auRerhalb der Quartiere

Staditeilbezogene offentl. Grinflachen (15% der Gesamtflache bzw. Gesamterstellungskosten)

Sportfldchen (15% der Gesamifldche bzw. Gesamterstellungskosten)

Gartenflachen / Grabeland (15% der G flache bzw. G I 1)

O iesen (15% der G tildchen bzw. der Gesamterstellungskosten)

Ausgleichsmalinahmen, noch nicht im Plan verortet (15% der Gesamtflachen bzw. der Gesamterstellungskosten)

Grunderwerb libergeordnate Verkehrsflichen

Erstellung iibergeordnete Verkehrsflichen

Nicht quartiersbezogene Verkehrsfiachen - dstiich A 5 - entfélit
Lérmschutz {25% der Gesamiflache bzw. Gesamterstellungskosten)

Erstellung iibergeordnete Projekte
Meue Radfahrer- und Fuligangerbricke Neu-West-Stadt

4 Jahre / 2028 - 2033 Jahre
10 Jahre / 2032 - 2041

4 Jahre / 2029 - 2033 1

10 Jahre / 2032 - 2l2=41

4 Jahre / 2029 - 2033

10 Jahre / 2032 - 2041

4 Jahre / 2029 - 2033

10 Jahre / 2032 - 2441

4 Jahre / 2032 - 20,

s et REEEEEEE SRR
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SEM 4 - Frankfurt Nordwest - Zeit- und MaRnahmenplan

Stand: 22.08.2022 Ausgearbeitet im Auftrag des Stadtplanungsamtes Frankfurt am Main Deloitte. NCEI’I' AS+P
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g & &§'4 5 3 8 8§ 8 5B 2 & 3 8 2 2 8 8 § 3 3 %
o~ ™~ ~ o~ o~ ™~ ~ N o~ ™~ ~ N o~ o~ ~ N o~ ™~ ~ ~ N o~
Grunderwerb / Planung 4 Jahre / 2032 - 20
Bau / Erstellung 7 Jahre /[ 2035 - 2041
Grunderwerb En.luobauland Ql.lartlor 4 Jahre / 2032 - 2035
Erstellung q il uktur 7 Jahre [ 2035 - 2041
Erstellung interne Erachllef&ung (100%)
Erstellung interne Grinflachen (100%)
Erstellung CYC-HUB {komplett)
Erstellung Kita {100%)
Erstellung Grundschule (1 Grundschule)
Grundorworh der iibergeordneten &ffentlichen Griinflichen auBerhalb der Quartiere 4 Jahre / 2032 - 2035
llung der iibergeordi éffentlichen Griinflichen auBerhalb der Quartiere 7 Jahre / 2035 - 2041
Sudltellbemgme offentl. Griinflachen (15% der Gesamm&che bzw. Gesamterstellungskosten)
Sportfldchen (15% der tfidche bazw.
Gartenflachen [ Grabeland {15% der Gesamtflache bzw. Gasamterstellmgskosten)
Obstwiesen (15% der Gesamtflachen bzw. der Gesamterstellungskosten)
Ausgleichsmalinahmen, noch nicht im Plan verortet (15% der Gesamitflachen bzw. der Gesamterstellungskosten)
Grunderwerb iibergeordnete Verkehrsflichen 4 Jahre / 2032 - 2035
g iiberg fiachen 7 Jahre / 2035 - 2041
Nicht quartiersbezogene Verkehrsflachen - westlich A 5 (100%)
Grunderwerb (bergeordnete Projekte 4 Jahre / 2032 - 2035
Erstellung iibergecrdnete Projekte 7 Jahre [/ 2035 - 2041

Gymnasium | welterfiihrende Schule (100%)

Anpassungen in den Bestandsquartieren

Niederursel / Nordweststadt

Planung 4 Jahre / 2025 - 2028

Bau / Erstellung 6 Jahre / 2028 - 2033

Praunheim

Grunderwerb 4 Jahre / 2029 - 2032

Bau / Erstellung 10 Jahre / 2032 - 2041

Anmerkungen:
Bei den angesetzten Zeitraumen handelt es sich um eine pauschalisierte Darstellung. Dabei wird unterstellt, dass die MalZnahmen innerhalb des angegebenen Zeitraums umgesetzt werden. Dies impliziert nicht, dass die Umsetzung der betreffende Malknahme die
entsprechende Dauer erfordert.

Annahmen zur anteilsméBigen Verteilung auf die einzelnen Quartiere

Ubergeordnete &ffentliche Griinflichen / noch nicht verortete Ausgleichsmafnahmen: Lachgrabenviertel: 55%, Produklives Praunheim: 15%, Neu-Weststadt: 15%, Steinbach Ost: 15%
Larmschutz: Lachgrabenviertel: 50%, Produktives Praunheim: 25%, Neu-Weststadt: 25%

Antell der Entwickl fen des Lact i jaurtiers an G tquartier: Stufe 1: §5% der Gesamtentwicklung Lachgrabenquartier; Stufe 2: 35% der Gesamtentwicklung Lachgrabenquartier

h zu Stufe 1 ‘Lact gral 1 mrtler Alle auf das Lachgrabenviertel anteilig anfallenden libergeordneten Griinflachen (=55% der Gesamtfldchen) und Larmschutzmalnahmen (=50% der Gesamitflache) werden komplett in 1. Stufe erstellt. Die noch nicht
verorteten Ausgleichsmalnahmen werden in Stufe 1 nur anteilig (= 65%) angesetzt, bezogen auf den auf das Lachgrabenquartier anfallenden Anteil an den gesamten Ausgleichsflachen (55%), entsprechend also 65% von 55% der gesamten Ausgleichsflachen.
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Zwischenbericht

Ergebnistabelle der Standortalternativenpriifung
Stadiplanungsami Frankfurt am Main, Stand 22.06.2022

Stéadtebau

Verkehr

Umwelt

Instrumentelle
Aspekte

Standort und Umfeld

Lage im Siedlungszusammenhang,
Einfigen in den Bestand, Distanz zum
Stadtzentrum, entwicklungsrelevante
Einschrankungen / Trennwirkungen

Versorgung

Lage zu einem zentralen
Versorgungsbereich nach Einzelhandels-
und Zentrenkonzept

oder

Eigengewicht

MV

Anschlussféhigkeit an leistungsfahige
ibergeordnete Stralen oder geplante
Ausbaumalnahmen

SPNV

Anschlussfahigkeit an das vorhandene
MNatz, Laga an oder in Nahe zu
bestehender Trassa, Eignung der Trazse
fiir Anschluss, geplante
Ausbaumalnahmern

Umweltauswirkungen

Auswirkungen laut Online-SUP des
Regionalverbandes FrankfurtRheinMain
{u.a. Klimafunktion. Artenschutz, Biotope,
Schutzgebiete)

Vernetztes Freiraumsystem
Besintrachtigung des Frankfurter
GrinGortels, Besintréchtigung von
Kleingartenanlagen

Herrichtungsdauer

Planungs- und Herrichtungssaufwand
Erschlisflung, bestehende/zu verlagernds
Mutzungen, Planverfahren die nicht in
stddtscher Hoheit llegen

Maximale Anzahl an Wohneinheiten
{Annahme 40WE/ha)

Flachenverfiugbarkeit

Eigentumsstruktur, Anteil Eigentum Stadt
Frankfurt

Kostenabschitzung (vorliegende
bedeutsame kostenrelevante Faktoren)

notwendige Planungsinstrumente

Eignung Standortalternative

Frankfurt Nordwest
("Stadtteil der Quartiere”)

kein zusammenhangendes Gebiet, daflr gute
Anknupfungsmaglichkeiten zu Bestandsgebieten
Werust von geplanten Gewerbefidchen

Nahe zum Stadtzentrum (ca. 7 km zum Romer) gegeben
Trannwirkung der BAB 5 und der
Hichstspannungsleitungen

Ausbildung eines eigenen Versorgungszentrums
aufgrund des Eigengewichts won >4.000 WE maglich

gute Anknipfungsmaglichkeiten an bestehends
CQuartiers

geplante Ortsumfahrung Praunheim im Gebist
geplante Orsumfahrung Steinbach am Gebietsrand

gute Anknipfungsmiglichkeiten an S-Bahnirasse

gute Ankniipfungsmoglichkeiten an geplante Trasse der
RTW

bestehende Moglichkeiten zur Verlangerung umliegendear
U-Bahntrassen ins Gebist

insgesamt relativ hohe Auswirkungen;

z. T. 400 m-Abstand zu Hochstspannungsleitungen,
Kompansationsflachan, LSG, naturschutefachlich
relevante Artenvorkommen, hohe Bodenfunktion,
geplantes Trinkwasserschutzgabiet,
Grundwassernaubildung, Kaltluftentstehung, Naturpark

Lage aulerhalb GrinGdartel
keine Kleingdrten betroffen

geringer Planungs- und Herrichtungssaufwand flr
Erschliefiung durch Anknlpfung an das bestehende und
geplante SPNY und MIV Netz

aufwindige Veragerung von Hichstspannungsleitungen
teilweise Mutzung bereits im RPS/RegFNP vorgesehener
Baufiichen mbglich

RPS/RegFNP Anderung natig

£8.400 (vor VU 12.500)

kleinteilige Eigentumsstrukiur
stédtisches Eigentum: ca. 34 4%

geringe Erschliefungskosten durch Ankniipfung an das
bestehande und geplants SPNV und MIV Netz
Kaosten Verlagerung Hochstspannungsleitungen

SEM

Planfeststellung auf Frankfurter Stadtgebiet fir SPNV
Anschiuss

Planfeststallung auf Frankfurter Stadtgebiet flr
Varagerung der Hochstspannungsleitungen

geeignet

Nieder-Erlenbach West ("Pfingstberg”)

eigenstandiger Siedlungsansatz zwischen Nieder-
Eschbach und Nieder-Edenbach

dérfliche Prégung der Umgebung

relativ periphere Lage (ca. 10 km zum Ramer)

Ausbildung eines eigenen Versorgungszentrums
aufgrund des Eigengewichts von =4.000 WE maglich

mittiera Anknipfungsméglichkeit an L30D0E am
Gebistsrand

Ankniipfung an das U Bahnnetz mit sehr hohem
Erschlieflungsaufwand maglich: bestehendar U-Bahn-
Strang endet in Nieder-Eschbach und ist ausgelastet,
eine neua Trasse misste zur leistungsfahigen
Erschlieffiung von Stden heran gefihrt warden

insgesamt mittlere Auswirkungen:

z. T. hohe Bodenfunktion, Heilguellenschutzgebist,
Himweaise auf naturschutzfachlich relevante
Artenvorkommen, Kaltluftentstahung

Lage aulterhald GrinGirel
keine Kleingérten betroffen

haher Planungs- und Herrichtungssaufwand
Erschliefiung SPNV
RPS/RegFNP Anderung nitig

15,800

kleinteilige Eigentumsstrukiur
stédtisches Eigentum: ca. 7.5%

haha ErschlieBungskosten Schiene

vermutiich SEM
Planfeststallung auf Frankfurter Stadigebiet fir den
SPNV Anschluss

geeignet

Nieder-Erlenbach Ost

eigenstandiger Siedlungsansatz zwischen Nieder-
Erlenbach, Dortelweil und Pettarweil

dérfliche Pragung der Umgebung

relativ periphere Lage (ca. 11 km zum Ramer)
Trennwirkung der Hachsts pannungslaitungen

Ausbildung eines eigenen Versorgungszentrums
aufgrund des Eigengewichts von =4.000 WE mdglich

mittlera Ankniipfungsmaglichkeit an B 3 im Umfeld, aber
sulterhalb des Frankfurter Stadtgebistes

sahr hoher ErschlieBungsaufwand; keine bestehendan
SPMV Trassen, sina neue Linie misste auf weiterm Weag
van Stiden heran geflhrt warden

insgesamt relativ hohe Auswirkungen

z. T. 400 m-Abstand zu Hochstspannungsleitungen,
LSG, naturschutzfachlich relevanta Artervarkommen,
hohe Badenfunktion, Heilquellenschutzgebiet,
Kaltiuftentstehung

Lage aulterhalb GrinGurtel
keine Klgingarten beftroffen

sehr hoher Planungs- und Herrichtungssaufwand
Erschliefiung SPHY

aufwindige Verlagerung von Héchtspannungsleitungen
RPS/RegFNP Anderung nitig

14.800

kieinteilige Eigentumsstruktur
stidtisches Eigentum: ca. 9,4%

sahr hohe Erschlieftungskosten Schiene
Kostan Verlagerung Hachstspannungsleitungen

wvermutlich SEM

Planfeststellung auf Frankfurter Stadtgebiet fur den
SPNV Anschiuss

Planfaststellung B 3-Anschluss aulierhalb Frankfurter
Stadtgebist

Planfeststellung auf Frankfurter Stadigebiet fir
Verlagerung der Hichsispannungsleitungen

mit Einschrankung geeignet

Bergen Stadtgrenze / Niederdorfelden

eigensténdiger Siedlungsansatz zwischen Bergen und
Niederdorfelden

déirfliche Pragung der Umgebung

relativ periphens Lage zum Stadtzentrum {ca. 10 km
2um Romer)

Hichstspannungsleitungen tangieran das Gebiet am
rnordweastlichen und sldastiichen Rand und beschranken
Siedlungspotenzial

Ausbildung eines eigenen Versorgungszentrums
aufgrund des Eigengewichis won >4.000 WE méglich

mittlere Anknipfungsmiglichkeit an B 521 im Gebiet

sehr hoher Erschliefungsaufwand: keine bestehendean
SPHV Trassen

insgesamt relativ hohe Auswirkungen

z.T. (400m-Abstand zu Hochstspannungsleitungen,
Kompensationsfldchen, Siadlungsbaschrankungsgebiat,
LSG, naturschutzfachlich relevante Artenvarkommen,
hohe Bodenfunktion, Trinkwasserschutzgebiet,
Kaltluftentstehung

Lage auberhalb GrinGirtel
keine Kleingarten betroffen

sehr hoher Planungs- und Herrichtungssaufwand
ErschiieRung SPNV

ggf. aufwandige Verlagerung Héchstspannungsleitungen
RPS/RegFNP Anderung nitig

Lage im Siedlungsbeschridnkungsgebiet verhindert
momentan eine Entwicklung: uniberwindbares
Planungshindernis

11.200

klginteilige Eigentumsstruktur
stadtisches Eigentum: ca, 16%

sehr hohe Erschliefungskosten Schiane
ggf. Kosten Verlagerung Hachstspanungsleitungen

SEM und Bauleitplanung wegen
Siedlungsbeschrankungsgebiet nicht méglich
Planfeststellung auferhalb Frankfurter Stadtgebiat fir
SPNV-Anschluss erfarderich

ggf. Planfeststellung auf Frankfurter Stadtgebiet fir
Verlagarung der Hochstspannungsleitungean

bis auf weiteres keine stadtebaul.
Entwicklung moglich
(Siedlungsbeschriankungsgebiet)

Heiligenstock

eigenstandiger Siedlungsansatz zwischen
Preungesheim, Seckbach und Bad Vilbel
N&he zum Stadtzentrum {ca. 5 km zum Romer} gegeben

Ausbildung eines eigenen Versorgungszentrums
aufgrund des Eigengewichts von >4 000 WE maglich

mittlere Ankniipfungsméglichkeit an B 521 im Gebist

BPNV Erschlielung maglich durch Abzweig van der
Straltenbahmtrasse 18 in PrElungE-sh&im,
Leistungsfahigkeit der Strafienbahn eher gering

insgesamt relativ hohe Auswirkungen

z.T. gesetzlich geschiitzte Biotope,
Kompensationsflachen, LSG, Biotopverbundsystem,
haohe Bodenfunktion, Vielfalt Landschaftsbild,
Kaltiuftantstahung

Lage im GrinGirtel

makiger Planungs- und Herrichtungssaufwand
Erschliefung durch Ankniipfungsmaglichkeiten an das
umliegende MIV- und SPNV-Netz

RPS/RegFNP Anderung ndtig

Lage im Gringlrtel verhindert Entwicklung

9.800

Kleinteilige Eigentumsstruktur
stédtisches Eigentum: ca. 38,5%

malige Erschliefungskostan

SEM und Bauleitplanung wegen GrinGurtel nicht

maglich

bis auf weiteres keine stidtebaul.
Entwicklung maglich (GriinGiirtel)
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Nachhaltige 2 Hessenwasser

Wasserversorgung

Dr. Hermann Mikat

Stabsstelle Wasserwirtschaft
Telefon +49 69 25490-3200
hermann.mikat@hessenwasser.de

23.11.2021

Hessenwasser GmbH & Co. KG | Taunusstr. 100 | 64521 GroR-Gerau

Regierungsprasdium Darmstadt
Abt. IV/F 411

Frau Schuster

Gutleutstralie 114

60327 Frankfurt am Main

Stadtebauliche EntwicklungsmalRnahme Frankfurt-Nordwest
SEM 4 / Josefstadt: Sicherstellung des Trinkwasserbedarfs

Sehr geehrte Frau Schuster,
sehr geehrte Damen und Herren,

im Vorgriff auf eine magliche stadtebauliche Entwicklungsmalinahme und die Beteiligung der Trager
offentlicher Belange hat sich die Stadt Frankfurt am Main, vertreten durch das Stadtplanungsamt,
entschlossen, vorbereitende Untersuchungen zum erforderlichen Trinkwasserbedarf (Gutachten Prof.
Dr. Ulrich Roth, 2019) und eine Grundlagenuntersuchung Wasserwirtschaft (Gutachten Ing.-Bdro fur
Geohydrologie und Umweltinformationssysteme BGU GbR, 2021) zu beauftragen. Beide Gutachten
liegen vor und dienen zusammen mit der 6. Fortschreibung des regionalen Wasserbedarfsnachwei-
ses der Hessenwasser GmbH & Co. KG als Grundlage flir die Bewertung der Versorgungssicherheit
der neuen stadtebaulichen Entwicklungsmalinahme SEM 4.

Seitens des Gutachters Herrn Prof. Dr. Ulrich Roth wurde unter der Annahme einer maximalen Aus-
nutzung des zur Verfiigung stehenden Baukorridors gemaf dem ersten stadtebaulichen Entwurf eine
Abschatzung des Trinkwasserbedarfs, bei einer Bevilkerung von bis zu 30.000 Einwohner*innen —
maximaler Bevolkerungsansatz — und zusatzlicher Arbeitsplédtze in diesem Stadtteil, vorgenommen.
Angenommen wurde dabei, dass der vorgesehene Stadtentwicklungskorridor vollstandig ausgenutzt
wird. Zusatzlich erfolgte eine Abschatzung des Trinkwassersubstitutionspotentials unter zyklischer
Nutzung von Regenwasser bzw. konstantem Vorhalten von Betriebswasser. Mit Bezug zu den in der
6. Fortschreibung des regionalen Wasserbedarfsnachweises der Hessenwasser hinterlegten Maf-
nahmen zur Sicherung des Trinkwasserbedarfs, kommt der Gutachter zu dem Ergebnis, dass die
Trinkwasserversorgung auch bei Ausnutzung des maximalen Bevélkerungsansatzes gesichert dar-
gestellt werden kann. Dies entspricht im Tenor auch der Aussage des aktuell in Abstimmung befind-
lichen Wasserkonzeptes der Stadt Frankfurt am Main.

Im Nachgang zu dem Gutachten von Herrn Prof. Dr. Roth aus dem Jahre 2019 erfolgte von Seiten
der Stadt eine Anpassung der stadtebaulichen EntwicklungsmaRnahme. Gemaf den Informationen
zur fachlichen Abstimmung als Vorbereitung fiir die Beteiligung und Mitwirkung &ffentlicher Aufga-
bentrager geman § 169 i. V. m. § 139 BauGB ist derzeit Wohnraum flr ca. 21.000 Einwohner*innen
vorgesehen. Die im Rahmen der stadtebaulichen Entwicklungsmafinahme vorgesehene Nutzung von

Hessenwasser GmbH & Co. KG Telefon: +49 69 25490-0  Kreissparkasse GroBR-Gerau Komplementarin: Hessenwasser-Verwaltungs-GmbH
Taunusstrale 100 - 64521 GroB-Gerau  info@hessenwasser.de IBAN: DE16 5085 2553 0000008084  Geschaftsfiihrerin: Elisabeth Jreisat

Sitz der Gesellschaft: Grof3-Gerau www.hessenwasser.de BIC: HELADEF1GRG Aufsichtsratsvorsitzender: Andreas Niedermaier
Amtsgericht Darmstadt HRA 53394 Sitz der Komplementarin: Groli-Gerau

USt-IdNr. DE 231 962 950 Amtsgericht Darmstadt HRB 54935
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Betriebswasser, einhergehend mit einer deutlichen Reduktion der Einwohner*innen, wirkt sich folglich
nachhaltig auf den zukiinftigen Trinkwasserbedarf aus. Zur besseren Ubersicht haben wir lhnen die
entsprechenden Kennwerte aus dem Gutachten fir 30.000 Einwohner*innen und fir den neuen Pla-
nungsansatz gegenubergestellt. Unter Berlicksichtigung der aktuellen stadtebaulichen Entwicklungs-
mafnahmen stellt sich der Trinkwasserbedarf, in Anlehnung an die Berechnungen im Gutachten von
Herrn Prof. Ulrich Roth, im Vergleich zur den vorausgehenden Planungen wie folgt dar:

Trinkwasserbedarf SEM 4 in m3 30.000 E 21.000 E
Max-Szenario ohne Betriebswassernutzung

mittlerer Jahresbedarf/Planwert 1.250.000 875.000
Trockenjahr 1.350.000 920.000
mittlerer Tagesbedarf 3.425 2.400
Tagesspitzenbedarf 6.150 4,320
Min-Szenario mit Betriebswassernutzung

mittlerer Jahresbedarf Trinkwasser 850.000 590.000
Trockenjahrbedarf Trinkwasser 900.000 620.000
mittlerer Tagesbedarf Trinkwasser/Planwert 2.350 1.650
Tagesspitzenbedarf Trinkwasser 4.250 3.000

Wird Betriebswasser in Form von Regenwasser zur Substituticn von Trinkwasser eingesetzt, wird
sich bei langeren Hitzeperioden der Tagesspitzenbedarf auf dem Niveau ohne Trinkwassersubstitu-
tion bewegen, da voraussichtlich die Speicherkapazitaten der Zisternen erschopft sind, sofern keine
zusétzlichen Betriebswasserzufiihrungen integriert sind. Der Tagesspitzenfaktor fir die Kapazitats-
auslegung am Spitzentag andert sich dann nicht.

Im Rahmen der 6. Fortschreibung des Regionalen Wasserbedarfsnachweises der Hessenwasser
wurde fiir die Stadt Frankfurt am Main einen Bevolkerungsanstieg um ca. 105.000 Einwohner*innen
ausgehend von 736.414 Einwohner*innen im Jahr 2016 auf maximal 841.228 Einwohner*innen im
Jahr 2030 prognostiziert. Die Bevolkerungsentwicklung in der Stadt Frankfurt am Main deckt damit
auch den Bevolkerungszuwachs aufgrund der stadtebaulichen Entwicklungsmafinahme SEM 4 mit
ab. Nahere Angaben zur demographischen Entwicklung der Stadt Frankfurt am Main sind im aktuellen
Bericht des Blirgeramtes, Statistik und Wahlen, Ausgabe 12/2021 enthalten.

In der 6. Fortschreibung ist anhand der dort im Anhang dokumentierten und zugrunde gelegten Lie-
fermengen und der Aufbereitungskapazitaten der Wasserwerke der Hessenwasser aufgezeigt wor-
den, dass mit den angeflihrten MalRnahmenpaketen im Beschaffungsbereich Frankfurt-Nord und
Stadtwald die Versorgungssicherheit auch bei einem weiteren Bevélkerungsanstieg sowohl in einem
Normaljahr als auch in einem Trockenjahr gesichert dargestellt werden kann. In den Lieferkontingen-
ten erfolgte auch die Berlicksichtigung einer Fordermengenreduzierung bei der OVAG in einem Tro-
ckenjahr auf eine Bezugsmenge von 17,85 Mio. m3a an der Ubergabestelle Heiligenstock. Zu beach-
ten ist auch, dass die von Seiten Hessenwasser aktuell geplante Erhdéhung der Entnahmekapazitat
im WW Praunheim Il von derzeit 3,6 Mio. m*a in einem Trockenjahr auf (ber 4 Mio. m®a in der 6.
Fortschreibung so noch nicht enthalten ist und sich die Beschaffungskapazitaten entsprechend noch-
mals erhdhen.

Im Rahmen der ,Grundlagenuntersuchung Wasserwirtschaft’ (Gutachten Ing.-Blro fiir Geohydrologie
und Umweltinformationssysteme BGU GbR, 2021) konnte vom Gutachter nachgewiesen werden,
dass die Versickerung wegen der Verbreitung machtiger und geringdurchlassigen Lésslehmdecken
naturgegeben eingeschrankt ist. Die stadtebauliche Entwicklung der landwirtschaftlichen Flachen
wilrde nach Berechnungen des Gutachters zu einer Minderung der Grundwasserneubildungsrate von

www.hessenwasser.de 213
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100.000 m3¥a bzw. 1,7 % der natirlichen Grundwasserneubildung flhren. Die stddtebauliche Ent-
wicklungsflache liegt nur in Teilbereichen im Einzugsgebiet des WW Praunheim Il der Hessenwasser,
sodass durch die Versiegelung keine grofteren negativen Folgen auf die Grundwasserneubildungs-
menge zu erwarten sind.

Fur die stadtebauliche Entwicklungsmafnahme wird von Seiten des Stadtplanungsamtes ein Zeitkor-
ridor von 10 bis 15 Jahren veranschlagt. Dieser Zeitkorridor entspricht dem von Seiten Hessenwasser
in der 6. Fortschreibung des regionalen Wasserbedarfsnachweises hinterlegten Umsetzungszeitraum
fir die dort beschriebenen baulichen Aktivitdten (Manahmen) zur Starkung der 6rtlichen Versorgung
im Stadtgebiet von Frankfurt am Main. Die geplante stadtebauliche Entwicklungsmaflnahme wirkt
sich nicht negativ auf die Versorgungsqualitat aus, zusatzlich sind die Malinahmenpakete der Hes-
senwasser in ihrer Umsetzung flexibel genug, um sie auch an geénderte Rahmenbedingungen an-
passen zu kdnnen.

Wir sehen daher geman unseren Ausfiihrungen die Trinkwasserversorgung (Jahres- und Tagesmen-
gen) der Stadt Frankfurt am Main unter besonderer Beriicksichtigung der stadtebaulichen Entwick-
lungsmalnahme Frankfurt-Nordwest SEM 4 als gesichert an. Dies beinhaltet sowohl mégliche Ein-
schrankungen der Liefermengen der OVAG auf das Niveau eines Trockenjahres als auch die Auswir-
kungen der Versiegelung durch die stadtebauliche Malkinahme.

Von Seiten der Mainova und NRM werden, aufbauend auf den tatséchlichen Druck- und Durchfluss-
verhaltnissen des Haupt- und Verteilnetzes inklusive der Transportleitungen von Hessenwasser,
Rohrnetzberechnungen durchgefihrt, um hydraulische Auffélligkeiten zu erkennen und zu beseitigen.
Im Rahmen der Netzmodellierung konnte bisher zweifelsfrei nachgewiesen werden, dass die vorhan-
dene innerstadtische Infrastruktur zur Versorgung der Stadt Frankfurt am Main inkl. der geplanten
stadtebaulichen Entwicklungsmaflnahmen ausreichend dimensioniert ist.

Eine Kopie des Schreibens haben wir an folgende Empfénger lbermittelt:

NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH
Herrn lking

Solmsstralie 38

60486 Frankfurt am Main

Stadt Frankfurt am Main
Stadtplanungsamt 61.33

Herrn Antonius Schulze Ménking
Kurt-Schumacher StralRe 10
60311 Frankfurt am Main

Fir Fragen stehen wir lhnen gerne zur Verfligung.

Freundliche GriRe
Hessenwasser GmbH & Co. KG

ermann Mikat

www.hessenwasser.de 3/3
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Wasserwerk Praunheim Il in Frankfurt und Verlangerte Ziegelei-Allee
— StraRenausbau innerhalb der zukiinftigen Wasserschutzzone |l des geplanten Wasser-
schutzgebietes Praunheim Il -

Bestatigung zur Vorlage beim Regierungsprasidium Darmstadt

Hiermit bestatigen wir Ihnen, dass wir bei Vorliegen des erforderlichen Planungsrechts fiir
den Bau der Verlangerung der Ziegelei-Allee in Frankfurt Praunheim die aus Sicht der Was-
serwirtschaft und des Grundwasserschutzes erforderlichen Schutz- und Uberwachungsman-
nahmen, wie doppelte Abdichtung, separate Entwasserung, spezielle Ausbildung des Stra-
Renraums (Prallschutz) und Kontrollierbarkeit der Dichtungswirkung sowie die Mallnahmen
zum Monitoring umsetzen, auch wenn die Wasserschutzgebietsverordnung flir das Wasser-
werk Praunheim Il zum Zeitpunkt der Herstellung noch nicht rechtskraftig sein sollte.

Grundlage fur die Ausfuhrung der MalRnahmen ist die Variante 2 des Gutachtens des Bliros
Umweltplanung Bullermann Schneble GmbH vom Dezember 2018 (,Machbarkeitsstudie zur
StralRen- und Schienenflhrung innerhalb der Zone Il des geplanten Trinkwasserschutzgebie-
tes ,Praunheim |I* im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens 696 und der vorbereitenden
Untersuchungen zur Stadtebaulichen EntwicklungsmaRnahme Frankfurt-Nordwest").

R R R T

(Kraft @ommermuth)

(Hunscher)
Stadtplanungsamt Amt f. StralRenbau Umweltamt
und Erschliel3ung

Hausanschrift: Kurt-Schumacher-Str.10, 60311 Frankfurt am Main, RMV-Haltestellen: Bérneplatz, Konstablerwache, Telefon-Hotline: (063) 212-34871, Telefax (069) 212-3 07 31
E-Mail: planungsamt@stadt-frankfurt de, Allgemeine Sprechzeiten: Dienstag und Donnerstag 8.30 — 12.30 Uhr



