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Nachgefragt

Im Gesprach mit Martin Hunscher, seit 2014 Leiter des Stadtplanungsamtes der Stadt
Frankfurt am Main, und Mike Josef, Dezernent fisr Planen und Wohnen

Herr Hunscher, woher kommt die Idee, den Frankfurter Nordwesten fiir einen neuen
Stadtteil in Betracht zu ziehen?

Martin Hunscher Die Expertinnen und Experten sowie die Birgerschaft haben das Gebiet
im Frankfurter Nordwesten als einen von acht Schwerpunktrdumen fir die weitere Stadt-
entwicklung identifiziert. Mit unserem integrierten Stadtentwicklungskonzept ,Frankfurt
2030+", einem Leitfaden fir das nachhaltige Wachstum der Stadt, wurden verschiedene
Schwerpunktréume der Stadtentwicklung in einem breit angelegten Beteiligungsprozess
untersucht. Da wir die Stadtentwicklung der Stadt Frankfurt am Main mit einem ganzheit-
lichen Blick betrachten, wurden neben der baulich-réumlichen Komponente auch immer
wirtschaftliche, soziale, kulturelle und 6kologische Faktoren beriicksichtigt.

Wie kommt es zu dem Namen ,Never Stadtteil der Quartiere”?

Martin Hunscher Der geplante neue Stadtteil der Quartiere ist eine Chance fir Menschen, die
zukiinftig eine Wohnung suchen. Dabei gilt es, ein besonderes Augenmerk auf die Qualitét des
Stadtteils zu richten. So kam die Idee eines Stadtteils der Quartiere auf. Die Quartiere sollen
behutsam sukzessive entwickelt werden, um so eine bestm&gliche Verzahnung zu erméglichen.
Die Erkenntnisse der Fachgutachten und vor allem der Rat des Consiliums haben uns davon
Uberzeugt, dass der neue Stadtteil aus der Landschaft heraus entwickelt werden muss. Er soll
durch grof3ziigige Griinziige gegliedert und gleichzeitig mit den vorhandenen Stadtteilen und
den Nachbarkommunen verbunden werden.

Was kénnen Sie denjenigen sagen, die diese Lésung kritisch sehen?

Mike Josef Dass es zu Angsten kommt, wenn ein neuer Stadtteil entwickelt werden soll, ist
nicht neu und auch nachvollziehbar. Wir verstehen die Befirchtungen der Birgerinnen und
Birger der Nachbarkommunen, dass sie ihre Naherholungsgebiete verlieren kénnten. Diese
Befirchtung mdchten wir ihnen nehmen: Ein Grofteil der Fléichen im Untersuchungsgebiet wird
als Griinfléchen erhalten bleiben und sogar aufgewertet werden.

Martin Hunscher  Wir wollen mutig sein und gemeinsam mit unseren Nachbarn neue Quar-
tiere entwickeln. Diese sollen sich durch vielféltige Wohnformen, hochwertig gestaltete Griinfls-
chen, eine umfassende soziale Infrastruktur, neue Freizeitmdglichkeiten und neue Arbeitsplétze
auszeichnen: ein dkologischer, sozialer und neuer Stadtteil, der fir alle da ist.

Mike Josef: Sollte der neue Stadtteil der Quartiere kommen, wird es Verénderungen geben.
Wir kénnen die Bedenken der Betroffenen nachvollziehen, wenn wir Fléchen aufkaufen,

um Wohnraum fir Menschen zu schaffen. Diese Abwégung treffen wir als Verwaltung aber
nicht uniberlegt. Wir sind dem Gemeinwohl verpflichtet und gehalten, die unterschiedlichen
offentlichen und privaten Interessen gegeneinander und untereinander gerecht abzuwdgen
und Kompromisse zu finden.

Kénnen Sie nicht verstérkt in den heute schon bebauten Flachen nachverdichten?
Martin Hunscher Um dem Wohnungsmangel zu begegnen, wurde und wird innerhalb der
Stadt nachverdichtet: Licken werden bebaut, Gebdude aufgestockt und Fléchen intensiver ge-
nutzt. Doch diese vielfach geforderte Innenentwicklung reicht nicht aus. Die Nachverdichtung
auf nicht mehr genutzten oder neuen Fléichen ist irgendwann ausgereizt und der GrinGirtel
muss unter allen Umsténden erhalten bleiben. Neben Konversionsfléchen und der Nachver-
dichtung brauchen wir auch die Auf3enentwicklung.

Mike Josef Bei der AuBenentwicklung miissen wir die Randgebiete der Stadt jenseits des Griin-
Giirtels in Betracht ziehen. Wenn wir hier bauen wollen, st6f3t das auf Widerstand. Doch wenn
wir jetzt nicht handeln, finden nicht nur viele Tausende Menschen keine Wohnung. Sie miissen
pendeln, wenn sie in Frankfurt am Main arbeiten oder von der sozialen Infrastruktur profitieren
wollen. Das verstérkt das Verkehrsautkommen und ist unkologisch. Mit dem neuen Stadtteil der
Quartiere haben wir die einmalige Chance, durch eine kompakte Bauweise mit verhélinisméfig
geringer Versieglung Wohnraum fir immer mehr Menschen zu schaffen. Die stetig steigenden
Miet- und Eigentumspreise sind auch Ausdruck der zunehmenden Wohnungsknappheit.

Wann kann mit den neuen Wohnungen gerechnet werden?

Mike Josef Wir stehen noch ganz am Anfang. Zum jetzigen Zeitpunkt wissen wir noch nicht,
ob im Untersuchungsgebiet Gberhaupt neue Quartiere entstehen kénnen — das wird im Rahmen
der vorbereitenden Untersuchungen geprift. Sind die Stadtverordneten dann davon iiberzeugt,
dass an dieser Stelle Frankfurts gute, lebendige Wohnquartiere entstehen kénnen, werden

sie am Ende des langen Untersuchungsprozesses voraussichtlich im Dezember 2021 einen
entsprechenden Beschluss fassen. Erst danach kann es mit der eigentlichen Planung losgehen.

In diesem Fall rechnen wir mit einer Entwicklungszeit von zehn bis finfzehn Jahren in mehreren
Abschnitten. Im Prinzip entwickeln wir Wohnraum nicht fir die heutigen Interessenten, sondern
fur die ndchste Generation. Aber jetzt stellen wir die Weichen dafir.




Frankfurt Nordwest -
Neuer Stadtteil der Quartiere

Frankfurt am Main braucht dringend weiteren Wohnraum: neue, lebendige
Quartiere fir die Menschen, mit Arbeitsstellen, belebten Platzen und ru-
higen Griinfléichen zum Erholen.

Im Dezember 2017 beschloss die Stadtverordnetenversammlung

der Stadt Frankfurt am Main priifen zu lassen, ob im Frankfurter
Nordwesten die Voraussetzungen fir eine stidtebauliche Entwick-
lungsmaf3nahme gegeben sind. Das heif3t: Es wird geprift, ob hier
neue Wohnquartiere entstehen kdnnten. Im Untersuchungsgebiet miissen
hierfir unter anderem rechtliche, stéidtebauliche und kologische Aspekte
geprift und Gutachten angefertigt werden.

Die sogenannten ,Vorbereitenden Untersuchungen” haben den Charakter einer Machbar-
keitsstudie, in der auch die Wirtschaftlichkeit einer — noch zu beschlie3enden - stadtebau-
lichen EntwicklungsmafBnahme gepriift wird. Sie ist ergebnisoffen und schafft noch kein
Baurecht.

Diese vorbereitenden Untersuchungen werden derzeit durchgefihrt. Einbezogen werden in
diesem umfangreichen Prozess nicht nur Fachleute der Stadt und externe Expertinnen und
Experten, sondern auch die Biirgerinnen und Biirger, die angrenzenden Nachbarkommunen
und die betroffenen Grundstiickseigentimer und -péchter.

Auch erste Konzeptstudien gehéren zu den Untersuchungen. Sie sollen zeigen, wie die neven
Quartiere aussehen kénnten. Hierfir werden mehrere Biiros — Stadtplaner in Zusammenarbeit
mit Landschaftsplanern — beauftragt. Mit ersten Ergebnissen ist im néchsten Jahr zu rechnen.
Voraussichtlich Ende 2021 wird der Stadiverordnetenversammlung der Abschlussbericht

zu den vorbereitenden Untersuchungen vorgelegt. Erst dann kénnen die Stadtverordneten
entscheiden, ob eine stédtebauliche Entwicklungsmaf3nahme durchgefihrt werden

soll - und wenn ja, wo genau diese innerhalb des Untersuchungsgebiets liegen wird.

Erst nach einem positiven Beschluss werden die neuen Stadtquartiere — wiederum unter
Beteiligung der Birgerinnen und Birger — entwickelt. Es kann mit einer Entwicklungszeit
von etwa zehn bis fiinfzehn Jahren gerechnet werden. ‘

Was passiert wann?
Das Wichtigste im Uberblick

Dezember 2017

Die Stadtverordnetenversammlung beschlief3t prifen zu lassen, ob im Frankfurter Nordwesten
die Voraussetzungen fiir eine stadtebauliche Entwicklungsmaf3nahme gegeben sind

28.11.2019

In einer &ffentlichen Informationsveranstaltung wird der Prozess vorgestellt,
erste Riickkopplung mit der Offentlichkeit

,Birgerdialog 1”: Workshops zu stéidtebaulichen Themen mit der Birgerschaft

08.05.2020
,Birgerdialog |

2

Die Konzeptstudien werden vorgestellt

07.11.2020
,Birgerdialog ll”: Die Planer stellen die Arbeiten der Offentlichkeit vor

Die Jury zieht in einer nicht 6ffentlichen Sitzung ein Fazit und leitet eine Empfehlung fir das
weitere Vorgehen ab

vorauss. Ende 2021

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Frankfurt am Main erhdlt den abschlieBenden
Bericht zu den vorbereitenden Untersuchungen

Die Entscheidung

Ende 2021

Die Stadtverordnetenversammlung féllt die Entscheidung, ob im Untersuchungsgebiet eine
stédtebauliche Entwicklungsmaf3nahme durchgefishrt werden soll.

Die Stadt Frankfurt startet die stédtebauliche Eine stédtebauliche Entwicklungsmaf3nahme
Entwicklungsmaf3nahme mit einem Entwurf kann nicht durchgefihrt werden.

fur die Quartiere. Die Birgerschaft wird

weiterhin beteiligt.




Warum neue Quartiere?

Die Ausgangslage

Frankfurt am Main wdchst. Die Menschen suchen Wohnraum in allen Preisklassen, insbeson-
dere wird bezahlbarer Wohnraum benétigt. Viele kdnnen sich jetzt schon keine Wohnung
mehr in Frankfurt leisten — und der Mangel treibt die Mietpreise weiter nach oben. Um dem
Wohnungsmangel zu begegnen, wurden Konversionsfléchen, wie ehemals gewerblich oder
militérisch genutzte Fléichen, in Wohnquartiere umgewidmet. Gleichzeitig wurde und wird
innerhalb der Stadt nachverdichtet: Liicken werden bebaut und Gebdude aufgestockt.

Doch dieser Innenentwicklung sind Grenzen gesetzt, zumal die Fléche Frankfurts begrenzt
ist und wichtige Griinflachen, wie beispielsweise der Frankfurter GrinGirtel, unangetastet
bleiben missen. Die Potenziale aus Konversion und Nachverdichtung reichen also nicht aus,
um geniigend Wohnraum fir alle Menschen zu schaffen, die ihn brauchen. Grof3e Neubau-
gebiete, wie der Riedberg und das Europaviertel, sind so gut wie gebaut.

Die Idee

Mit neuen Quartieren im Nordwesten Frankfurts kénnten im Anschluss an die Nordweststadt
und Praunheim, aber auch westlich der A 5 mehrere Stadtquartiere entstehen. So wiirde die
Stadt Frankfurt der steigenden Nachfrage nach bezahlbarem Wohnraum mittel- bis lang-
fristig entgegenwirken. Auch nachfolgende Generationen hétten die Chance, in Frankfurt am
Main zu leben.

Der Beschluss

Im Dezember 2017 hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Frankfurt am Main beschlos-
sen prijfen zu lassen, ob in dem Bereich ,Frankfurt Nordwest” die Voraussetzungen fiir eine
stéidtebauliche Entwicklungsmaf3nahme (8§ 165 ff. Baugesetzbuch) gegeben sind. Das geht nicht
von heute auf morgen. Aber erst die aufwéindigen Untersuchungen werden den politisch Verant-
wortlichen die Grundlagen fiir die Entscheidung liefern, ob eine stédtebauliche Entwicklungsmaf3-
nahme kommen soll — und wenn ja, in welchem Umfang.

Das Untersuchungsgebiet westlich der Autobahn

Was kénnte hier entstehen - und fisr wen?

Sollten die Untersuchungen ergeben, dass alle Rahmenbedingungen erfillt sind, kénnten im
Untersuchungsgebiet bis zu 12.000 Wohnungen fiir maximal 30.000 Bewohnerinnen und
Bewohner entstehen. Beim Bau wiirden dann auch Bauherrengruppen und Genossenschaften
bericksichtigt werden, um ein vielféltiges Angebot an Wohnformen zu erméglichen. Parks,
Plétze, Schulen, Kindertagesstatten, Léden, Sport- und Freizeiteinrichtungen machen die
Quartiere lebenswert. Hauptziel ist es, fir Menschen unterschiedlichen Alters und in ver-
schiedenen Lebenssituationen eine neue Heimat zu schaffen — auch fir Gering- und Normal-
verdiener. Um der sozialen Verantwortung gerecht zu werden, soll die Quote der geférder-
ten Wohnungen bei mindestens 30 Prozent liegen. Auch neue Arbeitsplétze wiirden in den
Quartieren entstehen.

Der Wohnungsbedarf wachst

Frankfurt am Main wéchst. Kein Wunder, denn die Stadt ist ein Anziehungspunkt fir viele
Menschen und Unternehmen: Sie ist eine dynamische Wirtschaftsmetropole sowie kulturel-
les Zentrum in der Metropolregion FrankfurtRheinMain. In dieser leben auf rund 14.000
Quadratkilometern etwa 5,7 Millionen Menschen, in Frankfurt selbst sind es derzeit etwa
748.000 (Stand 2019). Hier profitieren Viele von der wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit der
stark infernational ausgerichteten Branchenstruktur: Banken, Versicherungen, Bérse, Messe,
Forschungseinrichtungen, Universitét und der Flughafen bieten reichlich Arbeitspléitze und
sind ein Grund dafir, dass so viele Menschen in der finftgréf3ten Stadt Deutschlands leben
wollen.

Nach allen Prognosen wird der Zuzug anhalten. Die Folge: EinschlieBlich des bereits heute
bestehenden Nachholbedarfs werden bis zum Jahr 2030 allein in Frankfurt weitere 90.000
Wohnungen benétigt. Die Herausforderung ist jeden Tag spirbar. Es muss nicht nur ge-
niigend Wohnraum zur Verfigung gestellt werden, sondern auch der Ausbau der sozialen,
griinen und technischen Infrastruktur muss Schritt halten.

Prognose 2030

+9% +90.000

Einwohner*innen .| Wohnungen

00 e ool

OO0000 @ i 90.000 45000  11.250 450
: Einfamilien- Doppel- Mehrfamilien- Hoch-
: héusern héusern héusern héusern
: (mit 8 WE / Gebiude) (mit 200 WE / Gebgiude)

Wird aufbavend auf der Durch- Flachenbedarf von rund
schnitts-Wohnungsgréfie von

Bevélkerungswachstum rond 70 in Flacherbecdrt 900 Hektar, das sind
745.000 = 810.000 = 830.000 : wogbathen  1.260 FuBballfelder
2018 2030 2040 N

............................................................................................................................................................................................

Laut einer Prognose des Instituts
Wohnen und Umwelt braucht
Frankfurt bis zum Jahr 2030
weitere 90.000 Wohnungen
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Der Regionalverband — Wachstum als regionale Aufgabe

Seit Jahrzehnten sind Frankfurt und die Region réumlich und funkfional miteinander verflochten.

Gesetzliche Rahmen fiir die Regionalentwicklung, Regionalplanung und die Regionale Fléichen- 1 Never Stadtteil Frankfurt Nordwesten
e . . . 2 Mitflerer Norden
nutzul?gzpbnurégbmusif'en deutlich: Frankfurt kann kaum eine Aufgabe der Stadtentwicklung allein 3 Stidrertomliche Verflechtung Bornheim-Seckbach
entscheiden und bewdltigen. 4 Innenstadt
5  Gutleuthafen

Nachdem der Hessische Landtag das ,Gesetz iber die Metropolregion” beschlossen hatte, griindete 6 Am Rémerhof

s ~ . . . . 7  Griesheim-Nied
sich im Jahr 2011 der Regionalverband FrankfurtRheinMain. Neben Frankfurt am Main gehdren 8 Gewerbestandort Sossenheim-Rédetheim

ihm 74 weitere Kommunen an. Rund 2,4 Millionen Menschen leben in diesem Ballungsraum.
Gesetzliche Aufgabe des Verbandes ist es, den ,Regionalen Fléichennutzungsplan” zu erstellen, mit
dem er die Entwicklung von Wohn- und Gewerbefléichen, Verkehrswegen und Griinfléichen steuert.

g Untersuchungsgebiet

SchwerpunkirGume des integrierten Stadtentwicklungskonzepts 2030+

e Wohnungsbedarf Ballungsraum Rhein-Main 2030
Die Prognose sagt, dass es bis 2030 im gesamten Ballungs- Was ist ein Integriertes Stadtentwicklungskonzept? @

maximales

Potenzial AuBen-
entwicklung raum Rhein-Main — inklusive Frankfurts — den Bedarf an
zuséitzlichen 180.000 Wohnungen geben wird. Allein Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept ist ein wesentliches Planungs- und Steuerungsinstrument fiir die Stadt-
50.000 ‘}v?}?won%(: Frankfurt soll zwischen 60.000 und 100.000 Wohnungen entwicklung: Stédfische und externe Fachleute betrachten Schwéichen und Potenziale sowie alle Themen und

‘]’g‘(’)"agg"\l\',‘:;‘ﬂ:;‘; ¢ davon bauen. Damit hat die Stadt neben ihrer eigenen Ent- Fachgebiete fiir sémtliche Stadtteile einer Stadt — immer im Dialog mit den Biirgerinnen und Biirgern.

S wicklung auch die Stirkung der gesamten Region im Blick Am Ende leiten die Fachleute aus ihren Erkenntnissen Handlungsfelder und Ziele ab, die in der Zukunft bei allen

60.000 - 100.000 Wohnungen meztﬂl:luzlurr;i . und sie strebt an, mit Kommunen der Region verstarkt auf Planungen, Projekten und MafBnahmen der Stadt beriicksichtigt werden sollen. Somit ist das Infegrierte Stadtent-

e N g:,sicherte S Augenhshe zu kooperieren. wicklungskonzept ein Leitfaden, der fir die folgenden Jahre und Jahrzehnte Orientierung biefet.
+Frankfurt 2030+” - Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept als Leitfaden Ziele des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes
Die Stadtentwicklung Frankfurts hat verschiedene Aspekte in Einklang zu bringen: Einerseits soll in Frankfurt fir Alle: Dank einer konsequenten Wohnungspolitik finden die Frankfurterinnen und
der stark wachsenden Stadt mehr Wohn- und Arbeitsraum entstehen. Andererseits sind Freiréume Frankfurter in der ganzen Stadt Wohnungen, die zu ihren Bediirfnissen passen.
sowie die soziale und die verkehrliche Infrastruktur auszubauen. Gleichzeitig sollen Klimaschutz
und Klimaanpassung beriicksichtigt werden. Diese Forderungen unter einen Hut zu bringen ist das Dynamische Wirtschaftsmetropole: Frankfurt richtet seine Wirtschaftsstruktur und seine Wirt-
Ziel des Integrierten Stadtentwicklungskonzepts ,Frankfurt 2030+ schaftsfléichen auf die Anforderungen der Zukunft und seine Funktion in Region und Welt aus.
Rund fiinf Jahre Arbeit und ein intensiver Dialog mit Birgerinnen und Biirgern, Expertinnen und Mehr Frankfurt: Die Stadt bekennt sich zu den Chancen des zukunfisféhigen Stadiwachstums.
Experten sowie Interessengruppen konnten im November 2019 erfolgreich abgeschlossen werden: Innen- und AuBBenentwicklung in Stadt und Region ergéinzen sich. Griin- und Freiréume werden
Die Frankfurter Stadiverordnetenversammlung hat das Stadtentwicklungskonzept beschlossen und aufgewertet, erweitert, besser vernetzt. Die Stadt zeichnet sich durch lebendige Stadtteile, eine
somit auf den Weg gebracht. Damit steht Frankfurt ein Leitfaden fir die Zukunft zur Verfiigung. hohere bauliche und einwohnerbezogene Dichte und Nutzungsmischung aus.
Dieser gibt klar vor, welche Ziele alle Amter bei der réumlichen, wirtschaftlichen und sozialen Ent-
wicklung der Stadkt bis ins Jahr 2030 — und dariber hinaus — zu beriicksichtigen haben. Umwelt- und klimagerechtes Frankfurt: Die Stadk leistet ihre Beitréige zum Klimaschutz und

zum Erhalt der biologischen Vielfalt. Die Sicherung und Entwicklung von Griin- und Freiréumen

Bereits am 22. Mai 2014 hatte die Stadiverordnetenversammlung den Magistrat mit der Erarbei- werden als wichtige Elemente einer hohen Lebensqualitéit weiterhin geférdert.
tung des Konzeptes beauftragt (Beschluss § 4542), um eine klare Vorstellung von der Zukunft der
Stadt Frankfurt zu entwickeln. Seitdem wurden 222 Areale in der Stadt daraufhin untersucht, ob sie Die Region ist die Stadt: Frankfurt richtet sein Handeln auf eine langfristige und zukunftsféhige
Entwicklungspotenzial haben. Das Ergebnis: Acht Schwerpunkiréume kénnten fir das Integrierte Stérkung der gesamten Region aus. T
Stadtentwicklungskonzept von gesamtstéidtischer Bedeutung sein. Gewerbe- und Industriestandorte F R a n H
sowie urbane Quartiere mit insgesamt bis zu 70.000 Wohneinheiten liefBen sich hier entwickeln Stadtentwicklung als Gemeinschaftsaufgabe: Frankfurt setzt auf das enge Zusammenwirken von
— ohne den GriinGiirtel und wichtige Freifléichen anzugreifen. Zu den acht Schwerpunkiréumen Politik, Verwaltung, Wirtschaft, Wissenschaft, Kultur und Zivilgesellschaft in der Stadtentwicklung. F u
gehdrt auch das Untersuchungsgebiet ,Frankfurt Nordwest — Neuer Stadtteil der Quartiere”. R T

Sie kénnen sie im Internet kostenlos herunterladen unter:
www.stadtplanungsamt-frankfurt.de /frankfurt_2030_integriertes_stadtentwicklungskonzept g Sodummiti

Ausfiihrlichere Informationen finden Sie in der 2019 erschienenen Broschiire ,Frankfurt 2030+". 2 0 3 U + 1
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Die Lage
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& Warum im Nordwesten?

ey s Im Nordwesten liegt eine grof3e Freifléiche, die mit relativ geringem Aufwand an das bereits
i ot . ' : e TN vorhandene &ffentliche Nahverkehrsnetz angeschlossen werden kann. Das wiirde neuen

: Quartieren einen ebenso umweltfreundlichen wie leistungsfihigen &ffentlichen Personen-
nahverkehr ermdglichen.

i
-_Steinbach4Taunus) | . 9 R
3 Gy AL AEY : Nied v ool ' T Diese Fléiche, die derzeit daraufhin untersucht wird, ob sie fiir eine stédtebauliche Ent-
C§ e D o ' ; e Erurs_e wicklungsmafBnahme infrage kommt, ist insgesamt 550 Hektar grof3. Sollten hier mehrere
i Quartiere gebaut werden, so umfasst die gesamte Bebauungsfléche voraussichtlich maximal
190 Hektar — inklusive Straf3en, Parks, Schulen und Kindertagesstétten.

- J 2 & -- - : & .. 'y rE
: J P ' LTy . Das Untersuchungsgebiet
: ] g I B o Das Untersuchungsgebiet befindet sich im &ufersten Nordwesten der Frankfurter Gemarkung
Y e : 4 L Nﬂrdwe ststa df fuil o und grenzt somit nicht nur an Frankfurter Stadtteile, sondern liegt auch in unmittelbarer Néhe
: 1:‘ fr=1 g g by ipih a2 13, von Oberursel, Steinbach und Eschborn. Innerhalb des Untersuchungsbereichs — an seinem
' L &stlichen Rand - liegen Straf3en und Héuser von Niederursel, der Nordweststadt und Praun-
; = S [N heim. Das Praunheimer Gewerbegebiet ist génzlich innerhalb der Gebietsgrenze zu finden.

Prégendes Element ist die Bundesautobahn A 5. Diese teilt das Gebiet in einen westlichen
Lty e und einen stlichen Teil. Im Norden streift mit der Rosa-Luxemburg-Straf3e eine wichtige
AR o West-Ost-Verbindung die Flache.

Die landwirtschaftlichen Fléichen im Untersuchungsgebiet werden in grof3en Einheiten bewirt-
schaftet. Im Siiden liegt ein Pferdehof und westlich von Praunheim ein Gehoft, auf dem ge-

e T TG werblich Wohnmobile abgestellt sind. Im Norden befindet sich, auf einer Anhshe iiber dem

: Urselbachtal, ein moderner Spezialbetrieb mit Legehennenhaltung und eigenem Futteranbau.

o
5. T Im Westen grenzt der infensive Ackerbau an die S-Bahntrasse und die Gewerbefléichen
y g 1 i o von Oberursel. Im Osten beriihren die Ackerfléichen Gbergangslos die Wohnbebauung der
SF ¢, oo Nordweststadt und Praunheims. Auf den fruchtbaren L513-Bdden wird bis an die Wegréinder
‘i . * § P AT L /F geackert. Feldgehdlze und Ackerrandstreifen sind nicht vorhanden. Es wird Gberwiegend
> £ -l le : \ Getreide, Mais und Raps angebaut. Im Westen findet man zwei eingezéunte Obstplantagen.
Esch born 2. £ : Auf Praunheimer Gemarkung werden stellenweise Kartoffeln und Erdbeeren angebaut.
P g e Pruiynhe:m,
N SR : s
; R
2 \\?‘"\\l i
o ‘%‘a}‘:\. \‘l\ __._'. '_.| { =
\\‘ - .. 3 : : I':. ﬂl-,.1I
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2 : \\\Hk{\?\‘- :-" Lage des Uniersu-chungsgebiefes
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Die vorbereitenden Untersuchungen

Eine Méglichkeit fir Stédte und Gemeinden, grof3e Stadtentwicklungsprojekte umzusetzen,
wie beispielsweise die Planung neuer Quartiere, ist das Instrument der , Stédtebaulichen Ent-
wicklungsmafBnahme”. Doch bevor eine Stadt diese MafBnahme als Satzung beschlie3en und
umsetzen kann, muss sie sogenannte vorbereitende Untersuchungen durchfihren lassen. Das
bedeutet, dass interne und externe Fachleute priifen, ob alle rechtlichen Voraussetzungen und
fachlichen Kriterien erfiillt sind, die eine ,Stédtebauliche Entwicklungsmaf3nahme” rechtferti-
gen. Die vorbereitenden Untersuchungen miissen folgende Fragen beantworten:

Welche Fléchen innerhalb des Untersuchungsgebiets eignen sich fir eine Bebauung,
welche nicht2 Welche Rahmenbedingungen fir die Planung zeigen fachliche
Gutachten, etwa zu dkologischen Themen, Verkehr und Immissionen?

Wie hoch ist die Bereitschaft der Eigentimer und Pdchter der Grundstiicke im Unter-
suchungsgebiet, bei der Entwicklung der neuen Quartiere mitzuwirken?

Wie kénnten neue Quartiere im Untersuchungsgebiet aussehen und funktionieren?

Das wird im Rahmen einer ,Mehrfachbeauftragung” ermittelt: Finf bis sieben Planungs-
bisros werden parallel damit beauftragt, stédtebauliche Konzeptstudien zu entwickeln,
die alle Rahmenbedingungen beriicksichtigen.

Was brauchen die Menschen in Frankfurt und in den angrenzenden Gemeinden?
Eine umfassende Birgerbeteiligung wihrend des ganzen Prozesses soll zeigen, welche
Bedarfe bestehen.

Am Ende des aufwéndigen Untersuchungsprozesses liegt gegen Ende 2021 ein umfassender
Bericht vor, der der Stadtverordnetenversammlung als fachliche Beurteilungsgrundlage dient.
Erst danach kann das Gremium beschlie3en, ob eine stidtebauliche Entwicklungsmaf3nahme
umgesetzt werden soll. Bis dahin ist die Frage, ob gebaut werden kann oder nicht, ergebnis-
offen.

Die , Stadtebauliche EntwicklungsmaBnahme” - was ist das?

Eine stéidtebauliche Entwicklungsmaf3nahme ist ein in §§ 165 ff. des Baugesetzbuchs (BauGB)
geregeltes Instrument der Stadtentwicklung. Im Wesentlichen geht es darum, grof3e Stadt-
entwicklungsprojekte fir die Kommunen méglichst schnell und in einem Zug zu entwickeln.
Voraussetzung fiir eine stadtebauliche Entwicklungsmaf3nahme ist, dass das Wohl der Allge-
meinheit dies erforderlich macht.

Bereits vor der férmlichen Festlegung des stédtebaulichen Entwicklungsbereichs durch den

Beschluss muss die Gemeinde die vorbereitenden Untersuchungen durchfishren. Die stédtebau-

liche Entwicklungsmaf3nahme darf auch nur dann erfolgen, wenn die angestrebten Ziele und
Zwecke nicht dadurch erreicht werden kénnen, dass die Gemeinde stédtebauliche Vertrége
abschlie3t. So kdnnten beispielsweise Grundstiickseigentiimer sich bereit erkldren, die Neube-
bauung eines Teilgebiets selbst in die Hand zu nehmen.

Die Gemeinde ist auch verpflichtet, die Grundstiicke im Entwicklungsgebiet zum entwick-
lungsunbeeinflussten Anfangswert aufzukaufen. Diese dann neu gebildeten Baugrundstiicke
muss die Gemeinde mit einer sogenannten Bauverpflichtung weiterverkaufen. Aus der Diffe-
renz zwischen Kaufpreis fir die nicht entwickelten Grundstiicke und dem Verkaufspreis der
Baugrundstiicke wird das Gebiet erschlossen, die soziale Infrastruktur wie Schulen und Kitas
finanziert sowie Parks und Griinfléichen hergestellt.

Bei der Entscheidung, ob das Untersuchungsgebiet ein stéidtebauliches Entwicklungsgebiet
wird, sind éffentliche und private Belange sowohl gegeneinander als auch untereinander abzu-
wagen. Hier missen oft Kompromisse geschlossen werden, um eine gerechte Entscheidung fél-
len zu k&nnen. Des Weiteren muss gewdhrleistet werden, dass die Durchfilhrung der geplanten
stddtebaulichen MafBnahme ziigig und innerhalb eines absehbaren Zeitraums erfolgt.
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Mitglieder des Consiliums

Uli Hellweg (Vorsitz)
Stadtplaner, Mitglied im ISD Lichtenstein Institut for Strategic Development, Vorsitzender des
Fachbeirates der IBA Thirringen, Dresden

T RS

Prof. Dr. Silke Weidner (Vorsitz)
Raumplanerin, Lehrstuhlinhaberin ,Stadtmanagement” an der BTU Cottbus-Senftenberg, Leipzig

Frauke Burgdorff
Raumplanerin, Expertin fir gemeinwohlorientierte Stadtentwicklung, Beigeordnete fiir Planung,
Bauen und Mobilitét, Aachen

Burkhard Horn
Verkehrsplaner, ehemaliger Leiter Verkehr beim Berliner Senat

Hilmar von Lojewski
Beigeordneter des Deutschen Stédtetages fiir Stadtentwicklung, Wohnen, Bauen und Verkehr;
ehemaliger Leiter Stéidtebau und Bauverwaltung beim Berliner Senat

Thomas Madreiter
Planungsdirektor Osterreichischer Stidtebund, Wien

Mitglieder des Consiliums verschaffen sich vor Ort ein Bild

Prof. Antje Stokman
Landschaftsarchitektin, Professorin fir Architektur und Landschaft an der HafenCity Universitéit
Hamburg

DCIS COnSiIium Dr. Oliver Weigel

ehemaliger Leiter der Stadtentwicklung Leipzig, heute Referatsleiter ,Grundsatzangelegenheiten
Stadtentwicklungspolitik BBSR” im Bundesministerium des Innern, fiir Bau und Heimat

Ein Beratergremium, das sogenannte Consilium, begleitet die vorbereitenden Untersuchungen
zu den neuen Quartieren fachlich und unabhéngig. Es setzt sich mit Fragen zur Stadtentwick-

lung, zur Architektur und Freiraumplanung auseinander und macht Vorschlége fir das Beteili- = A
. Schlafstadte sind

gungsverfahren, die Entwurfsphase und fir den gesamten Prozess.

Nachgefragt

Herr Hellweg, wofiir stehen Sie im Consilium?

"
Das Consilium besteht aus acht namhaften Fachexpertinnen und Fachexperten, die hier ihre beU
Erfahrung einbringen. Sie vertreten unterschiedliche Disziplinen, die bei der Entwicklung neuer
Quartiere wichtig sind: Stadt- und Raumplanung, Okologie und Landschaftsplanung, Organi-
sations- und Verfahrensoptimierung, Wirtschafts- und Sozialwissenschaften. Weitere Sachver-
stindige kdnnen nach Bedarf hinzugezogen werden.

Ich berate deutschlandweit Kommunen bei der
Entwicklung groBBer Neubauprojekte. Im Pro-
zess Frankfurt Nordwest achte ich darauf, dass
Fehler der Vergangenheit vermieden werden:
Heute miissen lebenswerte, urbane Quartiere
geschaffen werden, in denen gewohnt und
gearbeitet werden kann und Versorgungsein-
richtungen in kurzer Entfernung erreichbar sind.
Gelungene Beispiele findet man unter anderem
in Potsdam (Krampnitz) oder Konstanz (Haff-
ner). Schlafstadte, die Pendler und weite Wege
hervorrufen, sind tabu.

Uli Hellweg, Stadiplaner, Dresden
Vorsitzender des Consiliums

Die Hinweise des Consiliums werden auch mit Vertreterinnen und Vertretern der Nachbarkom-
munen und der Frankfurter Ortsbeirdte 7 und 8 erdrtert werden. Es sind pro Jahr mindestens
zwei Sitzungen vorgesehen. Zudem ist einmal im Jahr eine ffentliche Veranstaltung geplant, in
der die Empfehlungen des Beirats présentiert werden. Die Einrichtung des Consiliums geht auf
den Beschluss der Stadtverordnetenversammlung im Jahr 2017 zuriick.
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Die Gutachten

Wiehrend der vorbereitenden Untersuchungen werden viele Fachgutachten erforderich. In diesen
ermitteln Fachleute die Rahmenbedingungen fiir das Untersuchungsgebiet. Sie erfassen den lst-
Zustand, geben aber auch Hinweise darauf, wo eine Bebauung nicht erfolgen soll oder wo sie
unter bestimmten Bedingungen durchfihrbar wire. Die wichtigsten Themen, mit denen sich die
vorbereitenden Untersuchungen beschéftigen, stellen wir thnen hier vor.

Landschaftsplanung und Artenschutz

Landschaft und Erholung

Die Landschaftsraumanalyse stellt besondere topographische Merkmale wie Téler und Ebenen
heraus. Sie beschreibt Wegeverbindungen, besondere Landschaftsréume und die technische
Infrastruktur wie Autobahn, Umspannwerk und Hochspannungsleitungen, Die Analyse weist auf
die Qualitéiten hin, die das Untersuchungsgebiet als Erholungsraum bietet, etwa im Urselbach-
tal. Herausgestellt werden die Blickbeziehungen in Richtung Taunus und Skyline. Dariiber hinaus
zeigt sie die vorhandenen Kompensationsflachen éstlich der Autobahn, also hochwertig skolo-
gisch angelegte Fléichen, die die negativen Folgen einer Bebauung ausgleichen sollen.

Entwicklungsziele

Das landschaftsplanerische Gutachten fihrt in der Karte Entwicklungsziele die Anforderungen
aus Landschaftsbild, Erhulung, Klima, Entwiisserung und Immissionsschutz zusammen.

Die Topografie des Untersuchungsgebietes und markanter Gehélze werden beriicksichtigt.

Es werden Bereiche abgegrenzt, die nicht bebaut werden sollen, und griine Achsen dargestellt,

die als Erholungsréume weiterentwickelt werden kénnen.

Biotop- und Nutzungsstrukturen, Erholung
Die Bestandsaufnahme dokumentiert die Uberwiegend landwirtschaftliche Préigung des Unter-
suchungsgebietes. Dargestellt werden zudem die kleinteiligen Biotop- und Gehélzstrukturen im

Bereich der Bachtiler und vereinzelt in der sonst ausgeréumten Feldflur. Die Siedlungsréinder
und ihre Offnungen zur freien Landschaft sind herausgearbeitet.

Faunistische Kartierung (Artenschutz)

Eine faunistische Kartierung zeigt auf, welche streng geschiitzten Tierarten im Untersuchungsge-
biet zu beriicksichtigen sind. So werden die Anforderungen der Européischen Richtlinien (FFH-
RL und Vogelschutz-RL) und die nationale Gesetzgebung (streng geschiitzte Arten) beachtet.

Klima

Im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen werden das Gebiet und sein Umfeld auch
klimatisch beleuchtet. Die aktuelle Situation wird analysiert. Das Untersuchungsgebiet ist heute
zum grofen Teil Kaltluftentstehungsgebiet. Lufileitbahnen und Kaltlufteinwirkbereiche werden
ermittelt und Planungshinweise abgeleitet.



Immissionen

Verkehrslarm

Die Bundesautobahn A 5 liegt mitten im Untersuchungsgebiet. Werden die Fahrspuren, wie
angedacht, von derzeit sechs auf acht Spuren erweitert, wird der Lérm noch weiter anwachsen.
Die vorbereitenden Untersuchungen sollen mit einem Lérmgutachten zeigen, wo bei dem zu
erwartenden Verkehrsaufkommen besondere Belastungen entstehen kénnen.

Gewerbe- und Anlagenldrm

Von der Asphalt-Recycling- und Misch-Anlage, der Hihnerfarm, dem Gewerbegebiet nérdlich
der Heerstraf3e und dem Umspcmnwerk gehen unterschiedlich starke Ldrmbe|ostungen aus.

Das Lérmgutachten ermittelt Mindestabstéinde, die fir den Schutz einer Wohnbebauung und den
Bestandsschutz einzuhalten sind. Fiir Mischgebiete ergeben sich geringere Abstéinde.
Berijicksichtigt werden auch die wetterabhéingigen Koronageréiusche der Hochspannungsleitun-
gen im Untersuchungsgebiet.

Elekiromagnetische Felder

Im Untersuchungsgebiet verlaufen mehrere Stromtrassen: Strecken, auf denen Hoch- oder Hachst-
spannungsleitungen installiert sind. Die Untersuchung zeigt, welche Grenzwerte die Verordnung
iber elekiromagnetische Felder (26. BImSchV Bundes-Immissionsschutzgesetz) zum Schutz der
Bevélkerung vor gesundheitlichen Gefahren durch elektrische und magnetische Felder von Gleich-
strom- und Niederfrequenzanlagen festlegt und ob diese eingehalten werden. Das Gutachten gibt
Empfehlungen zur Minimierung der elekiromagnetischen Felder und zeigt auf, welche Absténde
zu empfindlichen Nutzungen wie Wohnen, Schulen oder Kitas eingehalten werden sollten.

Mobilitat und Verkehr

Zusdttzliche Einwohnerinnen und Einwohner sowie neue Arbeitspléitze bedeuten mehr
Verkehr. Der ffentliche Nahverkehr und ein attraktives Radverkehrsangebot miissen von Beginn
an einen hohen Stellenwert haben. Das Gutachten zeigt Mdglichkeiten der ErschliefSung.

Sie wollen mehr dariber wissen? Die Ergebnisse der Gutachten finden sie im Anhang dieser

Broschiire und auf unserer Website:
www.stadiplanungsamt-frankfurt.de/nordwest

Blick dber das &stlich liegende Untersuchungsgebiet mit Steinbachtal und Strevobstwiesen

Wasser

Regenwasser

Diese Untersuchung analysiert die vorhandenen Flieflwege des Regenwassers. Es zeigt, wie sich
der Abfluss bei Starkregen darstellt. Planungshinweise fir die Regenwasserbewirtschaftung und
die Lage von Riickhaltebereichen werden gegeben.

Wasserwirtschaft

Das Untersuchungsgebiet liegt fast vollsténdig innerhalb eines grofleren Wasserschutzgebietes.
Die Untersuchung zur Wasserwirtschaft soll die Auswirkungen einer Siedlungsentwicklung auf die
Grundwasserneubildung, die Grundwasserqualitét, den Grundwasserhaushalt und die Trinkwas-

sergewinnung ermitteln.

. Eine funktionierende

Stadt wird aus
meiner Sicht nicht
auf, sondern in die
Landschaft gebaut.”

Prof. Antje Stokmann, Landschafts-
architektin, Hamburg
Mitglied des Consiliums

Nachgefragt

Frau Stokmann, wofiir stehen Sie im Consilium?

Ich stehe fiir eine Stadtentwicklung, die aus
der Landschaft heraus gedacht wird, und nicht
entgegen der Landschaft. Eine funktionierende
Stadt wird aus meiner Sicht nicht auf, sondern
in die Landschaft gebaut und muss darum auch
immer einhergehen mit der Qualifizierung von
Freiraum und Landschaft. Fragen zu Klima, Bo-
denbewirtschaftung oder Biodiversitct sind fiir
mich keine Fragen, die auBBerhalb von ,Stadt”
gedacht werden.




Ideen gesucht — Die Konzeptstudien

Von der Mehrfachbeaufiragung ...

Damit neue Quartiere in jeder Hinsicht gut gelingen und fiir neue Bewohnerinnen und Be-
wohner zur Heimat werden kénnen, braucht es sehr viel vorausschauende Fachkompetenz und
gute Ideen. Deshalb werden parallel mehrere Planungsbiiros damit beauftragt, Konzeptstudien
zu erarbeiten. Diese sollen zeigen, wie die neuen Quartiere im Untersuchungsgebiet aussehen
und in die vorhandene Landschaft eingebunden werden kénnten.

Die Konzepte verdeutlichen, welche unterschiedlichen Ansétze und Lésungen es gibt, ein Quar-
tier oder mehrere Quartiere in die vorhandene Landschaft einzubinden — und welche Auswir-
kungen diese haben. Entscheidet sich ein Biro beispielsweise dafiir, weniger Wohnraum, dafir

Die Jury

Das Gremium besteht aus einer Fach- und einer Sachjury. In der unabhéngigen Fachjury
begleiten finf Stadtplanerinnen und -planer sowie zwei Landschaftsarchitekten den Entwurfs-
prozess. Sie alle wurden aufgrund ihrer gro3en Erfahrung mit éhnlichen Aufgabenstellungen
ausgewdhlt. Die sechskdpfige Sachjury besteht aus drei politischen Vertretern und drei Ver-
tretern aus der Verwaltung, die die 6rtlichen Gegebenheiten im Blick behalten.

Unterstitzt wird die Jury von weiteren 35 Sachversténdigen aus Politik, Ortsbeirdten, Amtern
und Consilium, aus der Wohnungswirtschaft, aus sozialen Einrichtungen sowie aus Betrieben

aber mehr Freifléichen zu planen, so werden auch entsprechend weniger Kitas gebraucht.
Bereits in dieser Phase ist die Birgerschaft von Frankfurt und den angrenzenden Gemeinden

der Verkehrs- und technischen Infrastruktur.

mit im Boot.
Termine
2 ... Uber den flexiblen Prozess ... . )
Was dann folgt, ist ein flexibler und kooperativer Prozess. In dieser zweiten Phase werden unter- ZBADTULERILE Offentliche Infoveranstaliung

schiedliche Lésungsanscitze mit weiteren Fachleuten wie dem Consilium diskutiert, die Entwiirfe
weiterentwickelt, verbessert und konkretisiert. Auch die Birgerschaft lernt die Ideen der Planer-
innen und Planer kennen und kann ihre eigenen Vorstellungen einbringen.

Juryvorbesprechung |

Ende Bewerbungsfrist Planungsbiiros
Auswahlsitzung

Birgerdialog I (Input fiir Auslobung)
Juryvorbesprechung I

Rahmenbedingungen, die sich éndern, kdnnen Einfluss haben auf die Weiterentwicklung der
Entwiirfe. Gedinderte Rahmenbedingungen wéiren beispielsweise neue Erkenntnisse aus Fach-
gutachten, politische Entscheidungen, Empfehlungen aus der Offentlichkeit oder der Diskussions-
stand in den umliegenden Kommunen sowie in den angrenzenden Stadhteilen.

3 ... bis hin zur Empfehlung
Nach der letzten Arbeitsphase sollen die Planungsteams am 7. November 2020 beim dritten
,Birgerdialog” ihre Konzeptstudien nochmals éffentlich vorstellen und die Meinung der Birger-
schaft einholen. Die Jury zieht in einer nicht 6ffentlichen Sitzung am 11. November 2020 ein Fazit
und spricht eine Empfehlung aus. Ein ,Sieger” wird unter den Planungsteams nicht gekirt. Die Kon-
zeptstudien fliefBen in den Bericht zu den vorbereitenden Untersuchungen ein, iber den die Stadt-
verordnetenversammlung im Oktober 2021 beschlief3en soll: Eignet sich das Untersuchungsgebiet
zum Bau eines neuen Stadtteils? Die eingereichten Arbeiten werden anschlief3end versffentlicht.

25. Marz 2020 Zwischenprésentation |
08. Mai 2020 Birgerdialog Il mit Zwischenprésentation Il (Feedback)
01. Juli 2020 Zwischenprdsentdti o WA )

07. November 2020 [-TilettertelSteR 1M '

ll. ember 2620 W30
anschlieB QSS" :
*‘ g W



Ein Blick in die Zukunft

Wir haben uns viel vorgenommen. Wird beschlossen, dass neue Quartiere im Nordwesten
entstehen sollen, ist von einem Entwicklungszeitraum von 10 bis 15 Jahren auszugehen.

Die Planung muss daher robust und flexibel genug sein, um auch dann noch tragfdhig zu sein.
Wir brauchen einen mutigen Entwurf, der einen Blick in die Zukunft wirft, aber dennoch schon
heute ausgefihrt werden kann. Von dem zukiinftigen Stadtteil erwarten wir jedoch weit mehr
als grof3e stédtebauliche Qualitéit:

zeichnen sich durch eine gute Mischung von allem aus: Funktionen, Ge-
béudeformen, soziale Angebote und kulturelle Vielfalt. Sie werden vielféltig genutzt und halten
Angebote fir alle Bevslkerungsgruppen bereit, etwa Sportanlagen und Freizeiteinrichtungen, die
ein breites Vereinsleben férdern.

sollen in den neuen Stadiquartieren eine tragende Rolle spielen. Sie
werden untereinander und mit der umliegenden Landschaft verbunden, sind leicht zugéinglich
und bieten sogar fir die umliegenden Gemeinden einen Mehrwert. Gut gestaltete, klar definierte
offentliche Réume erméglichen die Begegnung auf lebendigen Plétzen und Riickzug auf ruhigen
Griinflachen. Griinziige sichern die Durchliftung der Stadtquartiere und sind ein Beitrag zur
Anpassung an den Klimawandel.

sollen férdern, dass sich Geschafte ansiedeln. Einzel-
handel, Arzte, Kneipen, Restaurants und sonstige Dienstleister bringen weitere Arbeitsplétze und
Leben ins Quartier. Auf groffléchige Bisrogebdude, Industrieanlagen, Logistik, verkehrsintensives
Gewerbe und Grof3handel soll jedoch verzichtet werden.

muss in neuen Stadtteilen von Anfang an mitgedacht werden: kurze Wege,
viele Wegebeziehungen und Straf3en, auf denen FuBgéinger, Fahrradfahrer und der sffentliche
Personennahverkehr nicht die zweite Geige spielen.

werden schon beim Entwurf grof3geschrieben. Soziale und
kulturelle Einrichtungen wie Jugendhéuser, Biirgerhéuser, Kinderbetreuungseinrichtungen,
Schulen, Vereinshduser und -réume, Kirchen, religidse Einrichtungen und Sportanlagen bilden
das Fundament fiir ein gutes Zusammenleben. Maglichkeiten fiir bisrgerschaftliches Engagement
und das Erproben neuer Mitwirkungsmodelle in der Stadtplanung férdern zudem die Bindung
und Identifikation mit den neuen Quertieren.

sind méglich: Durch den Einsatz modernster Technologien k&nnen
neue Stadtquartiere von Anfang an klimaneutral gestaltet werden — eine einmalige Chance.
Das steigert nicht nur die Lebensqualitéit; so kénnen neue Stadtquartiere auch Vorreiter sein.

. Wir brauchen

Herausforderungen
fur die Planungsteams

Eigengewicht als never Stadtteil

Eine besondere Herausforderung liegt darin, réumlich ablesbare neve Stadtquartiere mit aus-
reichendem Eigenwicht zu entwickeln. Sie sollen eine eigene Identitét als Ort ermdglichen und
tragféhig fir alle erforderlichen Infrastrukturen sein.

Urbane Qualitét und stadtrdumliche Lage

Angestrebt werden Konzeptstudien fiir einen neuen Stadtteil der Quartiere, die eine Vielfalt von
Gebdudetypologien und Wohnformen von Anfang an erméglichen und fléchensparend ge-
stalten. Rahmenbedingungen innerhalb des Untersuchungsgebietes, wie Klimaschutz, Wasser-
wirtschaft, Naturschutz, regionale Siedlungsgliederung und Immissionen, verkleinern stark die
Fléche, die uneingeschrénkt fir eine Wohnbebauung zur Verfigung steht.

Trennwirkung der Autobahn

Um die Trennwirkung der Bundesautobahn A 5 und der dazu parallel laufenden Stromtrassen
zu reduzieren, werden zuséitzliche Briickenbauwerke und Unterfilhrungen notwendig werden.
Die Konzeptstudien sollen auch vorschlagen, wie diese Réiume, die wegen der erhshten Immissi-
onsschutzanforderungen nicht bebaut werden dirfen, aktiv genutzt und die Ubergénge gestaltet
werden kdnnen.

Alleinstellungsmerkmal

Es wird ein Vorschlag fir einen Namen des méglichen neuen Stadtteils der Quartiere erwartet.
Die Planer sollen darlegen, welche Themen als Motiv aufgegriffen und herausgestellt werden
kénnen, um aktiv zur Identitétsbildung des neuen Ortes beizutragen.

Raum, der auch fur
unsere Enkel noch
passend ist.”

Thomas Madreiter, Planungsdirektor

Osterreichischer Stadtebund, Wien
Mitglied des Consiliums

Nachgefragt

Herr Madreiter, wofiir stehen Sie im Consilium?

Ich bringe meine Erfahrung aus Wien mit in
den Prozess, einer Stadt, die es trotz starken
Einwohnerwachstums geschafft hat, zu den
Stédten mit der héchsten Lebensqualitét zu
zéhlen. Fir mich darf eine Stadt nicht ein
Mdngelsystem sein, mit dem man umgehen
muss, sondern eine Lésung, die Raum zum
Leben fiir alle Generationen bietet.

Wir brauchen Raum, der auch fiir unsere
Enkel noch passend ist, und mit absehbar
stark verénderten Anforderungen — wie Klima
und Energie — umgehen kann.
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Auf Augenhdhe - Die Biirgerbeteiligung

Wahrend des gesamten Prozesses fihrt die Stadt Frankfurt am Main mit Birgerinnen und Biir-
gern, Organisationen und Initiativen einen Dialog auf Augenhche. Sie alle miissen eingebunden
werden und mit ihren Erfahrungen, Meinungen und Vorstellungen Gehér finden — auch mit den
kritischen.

Viele unterschiedliche Méglichkeiten, sich zu informieren und zu beteiligen, laden zum Mitma-
chen ein, analog und digital. Dabei bleibt es immer transparent: Die Stadt informiert kontinuier-
lich Gber den aktuellen Stand und erklért komplizierte fachliche Themen oder Entwurfsideen so,
dass jeder sie verstehen kann.

Ein zweiminitiges Erklérvideo ermdglicht einen einfachen Einstieg ins Thema. Eine Fille an
Fakten kommt im November 2019 auf den Tisch: In einer Informationsveranstaltung stellt das
Prozessteam das Verfahren vor und liefert Hintergriinde und Infos zu Sachthemen. Das Team
nimmt auch erste Anregungen fiir den Prozess und die Konzeptstudien auf.

Der folgende Birgerdialog | vertieft die stéidtebaulichen Themen in Workshops. Hier kénnen
Interessierte eigene Visionen und Ziele entwickeln und den Planern fir deren Arbeit mit auf den
Weg geben. Die Biirgerdialoge Il und lll legen den Schwerpunkt darauf, die ersten stadt- und
landschaftsréumlichen Studien zur Diskussion zu stellen.

Lernen Sie das prozessbegleitende Team personlich kennen, auf den &ffentlichen Veranstaltungen
oder bei Akfionen vor Ort. Gerne beantworten die Fachleute lhre Fragen zum Prozess, sie haben
aber auch fir Angste und Sorgen ein offenes Ohr.

Sie wiinschen sich oder brauchen eine ganz andere Form der Beteiligung? Die ,Beteiligung zur
Beteiligung” stellt sicher, dass jeder Biirger, jede Birgerin sich einbringen kann.

Die
Informations-
Veranstaltung

ist ein guter Einstieg ins Thema.
Sie informiert iiber die Hintergrinde und schafft

Grundlagen fiir die kommenden Veranstaltungen.
Gleichzeitig werden erste Hinweise, Wiinsche
und Ideen der Birgerschaft aufgenommen und

fir die Planungsbiiros festgehalten.

28.11.2019

Sie finden uns bei

Facebook

www.facebook.de/StadtFFM

Das Wichtigste in zwei Minuten: Das

Erklarvideo

finden Sie auf der Projektwebsite unter

www.stadtplanungsamt-frankfurt.de/nordwest
und
www.youtube.de/user/PIAFFM

Im
Bigerdialog |
entwickeln Sie in Workshops Visionen und

Ziele fiir den stadtebaulichen Entwurf. Diese
Anregungen geben Sie den Planern mit.

15.02.2020

Vor Ort kénnen Sie sich am besten ein Bild
vom Untersuchungsgebiet machen.
Machen Sie mit bei einer

Beteiligung vor Ort

Beim “
Das Magazm IM DIALOG

Bugerdialog Il

sehen Sie erstmals die stddtebaulichen
Entwiirfe der Planungsteams. Sie kdnnen
Uberprifen, was die Planer aus Ihren
Anregungen gemacht haben und dariiber
diskutieren. Auch diese Ergebnisse
werden an die Planer
weitergegeben.

08.05.2020

... oder ganz anders? Mit der
Beteiligung zur
Beteiligung

kénnen Sie bestimmen, auf welche Art Sie be-
teiligt werden méchten. Informieren Sie uns!

Kontakt:

Antonius Schulze Ménking
Telefon: +49 (0)69 212 36107
Telefax: +49 (0)69 212 30731

Sabine Guttmann
Telefon: +49 (0)69 212 34351
Telefax: +49 (0)69 212 30731

informiert Sie Gber Themen und

Veranstaltungen.

Sie kénnen sich auch online informieren.
Besuchen Sie unsere

Prozesswebsite

www.stadtplanungsamt-frankfurt.de/nordwest

Im
Bigerdialog Il
présentieren die Planungsbiiros ihre End-

ergebnisse aus dem Entwurfsprozess.
Abermals ist Ihr Feedback gefragt.

07.11.2020



Kontakt

Antonius Schulze Monking
Telefon: +49 (0)69 212 36107
Telefax: +49 (0)69 212 30731

Sabine Guttmann
Telefon: +49 (0)69 212 34351
Telefax: +49 (0)69 212 30731

oder unter der Projektwebsite
www.stadtplanungsamt-frankfurt.de/nordwest
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Planungshinweise Klima

KLIMAANALYSE

Ergebnisse der Untersuchung
einer warmen Sommernacht mit
ausgepragher autochthoner
Wetterlage

Darstellung der Situation

um 23 Uhr

— Kalfluftentstehungsgebiete

— Stromungsfeld und Kaltluft-
lieferung

~ Kallufteinwirkbereiche

— Taunusabwinde sind wirksam
{der Wetterauwind tritt in der
2. Machthalfte in Erscheinung)

Kallufpraduktion auf den land-
wirtschafflichen Flachen

Bachtdler und Talsenken als
bedeutends Luftleitbahnen

WarmeinselEffekt im Untersuchungs-

gebiet iberwiegend gering

Kalilufthaushalt hangaufwarts
lizgender Nachbargemeinden
wird nicht fangiert

PLANUNGSHINWEISE

Kallufleitbahnen sind von Bebau-
ung freizuhalten (Bachtdler mind.
300 m und Talsenken ca. 150 m)

eriicksichligung der Taunusab-
winde bei der Ausrichtung der
Bebauung zur Unterstitzung der
Guartiersabkihlung in der

. Machthalfe

Aufrechterhaltung einer ausrei-
chenden Kalluftoroduktion und
Gewdhrieistung des Kaltluft-
franparts im Untersuchungsgebiet

Mindestanteile von stromungs- und
kalhuftakiiven Griin- und Frei-
Hachen [50 - 60 %) in Siedlungs-

Hachen beriicksichtigen

SEM 4 Frankfurt-Mardwest
Beurteilungspegel nachls
Stralen- und Schienenverkehr
ehine weitere Sehallachulz-
rmalknahmen EI‘IHEI‘I.!; dar BAB 5

Berechnungahahe 9.0 m

Magietrat der Stadt Frankduert
Stadiplanungsam
Kurt-Schumacher-Straike 10
80511 Frankfurt am Main

TUW Technische
Uberwachung Hessen GmbH
Am Romerhof 15

D-30486 Frankfurt am Main

SEM 4 Frankfurt-Mordwast
Baurtrilungspegel nachts
Stralien- und Schisnenverkahr
mit Schallschutzmalnahmen der
Hohe 10 m beidseits der BAB 5
Barechnungshohe 5.0 m

Magisirat der Stadt Frankfsrt
Stadtplanungsamt
Kurt-Schumachar-Stralle 10
650311 Frankfurt am Main

TOW Technische
Uberwachung Hessen GmbH
Am Romerhof 15

D-50486 Frankfurt am Main

SEM 4 Frankdurt-Nordwest
G0 (A) - lsophonenlinie
Verkahrslanm, nachis

.03 Band 11002019
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Erste Abschatzung anhand Verkehrs-
mengenprognose 2030 (beriicksichtigt
werden &spuriger Ausbau A 5, S 5 mit
geplanter Regionaltangente West (RTW),
umgebende HauptverkehrsstraBen und
10 m hohe lérmschutzanlagen beid-
seits A 5

Zum Schutz siner Wohnbebauung
ist akfiver Larmschutz entlang der
Autobahn erforderlich

Larmmindemungseffekte sind auf-
grund Topogrofie westlich A 5

geringer

Ab einem Beurteilungspegel von
&0 dB[A) in der Nacht ist die
Schwelle zur Gesundheitsgefdhr-
dung emeicht:

~ Csfseite A5 =ca. 80 - 120 m
— Wistseile A5 = ca.130-220 m
- SBahn=ca. 60 m

e
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GEWERBE- UND ELEKTRO-
ANLAGENLARM " MAGNETISCHE FELDER

SEM 4 Frankfurt-Morcwast : i \ g “ Zum Schutz vor Anlagen- uhe er- L e e it . £NK s =S Jas Gebiet wird durch mehrere Hoch-
Erforderliche Mindestabatande R e belarm sin eine Wohnbebauung SN S ) . Wl v ., bW tspannungsleitungen durch-
nach TA Larm folgende Abskinde ein TR S L AP w, cojar en die Grenzwerte der

zu den Batrisben Schitz und P il - E k 3 i E
zuhallen: ) kT 5 { N $lmSchY fiir elekiromagnetische

Burghaf in Abhingigkeil ven de
geplanten Gebielsaseweisung ; ; L a7 : y R ing- und Misch:

21— 5 kV/m

SEM 4 Miederursel
Magisirat der Stadt Frankfurt e iera,
Sl Hithnerfarm co. 180 m Stadtkarta mit Hshenlinien

Kurt-Schumacher-Stralla 10 : ‘. 7 4 / . Ly i e -'I f y ; .;f- , 'k ERGEBN'S

60311 Frankfurt am Main T R a v . i Fa = biet Hearsirafle

e L i ) e (S T, e ! o e e Werte der 26. BlmSchV werden
Ubsrwachung Hessen GmbH - AAREr TR f A e/ e e i P, Tl - ) 5 : :
Am Romerhof 15 i . L N S ST I s S Umspannwerk ca, 70 halken (sogar direkt unter-

D-B0486 Frankfurt am Main o " i ¥l erhalb der Leitungen)

Gasundhe fahrdung, auch fir
J B\ _ i — on passiven oder akfiven
Grerze Plangebist [ e, e Implantaten, besteht nicht

— cberrdsche Slomistung 380 &Y

Legende

SEM 4 Frankfurt-Mordwest
Erfordarliche Mindestabstande
zu den gewerblichen Flachen
nédrdiich der Heeratrale in

— Oberrdsche Strombstung 110 &Y

MOGLICHKEITEN
DER VORSORGE

m  Minimierung der elektromagneti-

) Lage der Strammasian

— — — Untarinlcha Stremiaiung 30- 190 Ky

Abhdngigheil von der geplanen
schen Emissionen durch Mafnah-

L A ; : | men beim MNeubau der 380 kV-
Magistrat der Stadt Frankfurt A G = 34 2P ) . - ! : Leitung West
Stadtplanungsarmt ¥ g t Pt N o £ g £ £ d e 4

Kurt-Gchumachar-Stralle 10
80311 Frankfurt am Main

Gebielsausweisung

Einhaltung won 1 pT, wenn
A bstand
= 92 = 138 m (Maximal-

TUW Technische

Uberwachung Hessen GmbH | |
am Remerhof 15 L
D-80488 Frankfurt am Main At

auslastung]
= 58 - 87 m (40 % Auslastung)

AV AN L ,,-_}
Mindestabstinde zu gewerblichen Anlagen
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Koronagerausche der

380 kWV-Laitungen

Situation mit vorhandenan
Laitungan &stich und gaplantan
Leitungan westlich der BAB 5

Horizontaler Schnitt der magnetischen Flussdichte
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Sthdtebauliche
EntwicklungasmaBnahme
mausar gegdanter Stadttedl im
Nordwesten Frankfurts [SEM-4)

= Warkekwlicho MachbarkeReantersuchung -
Anlage 13

Frognese Radverkahr

Lokales Radverkehrsnetz

i Unsersuchungagebist

{bertrticha Fahmadmue, Bastand |
berdrticha Fatrradroule, Planung |

Hauptachs=en Rad
Ziatvarkahr (Fabrad)

Cusalbearkahr (Fahrrad)
Palerzial filr sine

Stadtebauliche
EntwicklungamaBnahme
mawser geplanter Staditedl im
Nardwasten Frankfurts [SEM-4)

= Warkekwlicho MachbarkeReantersuchung -
Anlage 9

Pragnosa MIV

Vorpugavariante B1
[Srerafio B - Varams 1)

chniz Mafistab

Untersuchungsgebial
Talgabiate

= Anbindungssirecke

«—+ gebiatsintame Wagestracoan

Stadtebauliche
Entwicklungsmafinahme
meiser geplanber Staditedl im
Hordwesten Frankfurts (SEM-1)

= Warkefwlicho MachbarknRsamersuchung -
Antage 122

Prognose OV
ErschlisBungsvarianten

chini Madistab

O Untersuctungagatist
5-Hahn (Bastand)
L-Bahn (Bestand)

—— LU-Bahn (Plarung)

42 Zialvatkshr [V}

188 Quelheckehr (0V)

Anmeriung

Dis FTW kann i beidde Varisnies sinsred]
singminden surden

MOBILITAT UND
VERKEHR

Verkehrliche Meachbarkeitsuntersuchung
|Durth Roos Consuling GmbH 2019)

ANNAHMEN UND GRUND-
VORAUSSETZUNGEN

Annahmen in der Untersuchung:
10,150 Wohneinheiten,

ca. 25.000 Einwohner
Medalsplit in der Untersuchung:
MIV 50 %, OV 30 %,

Radverkehr 15 %, FuBverkehr 5 %
Angestrebter Modalsplit: MIV 20 %,
OV 50 %, Radverkehr 20 %,
FuBverkehr 10 %

Erzaugter Verkehr ist auf Frankfurter
Stadigebist im Bestandsnetz
leistungsfahig darstellbar
Verbindungen zu den westlichen
Machbargemeinden nur iber
Rad- und FuBwege

Verkniipfung mit Gberdrilichen

y (=t
ng Radverkehr liberd

Radwegen und Radschnellwege-
verbindungen mit Direktverbin-
dungen in die Innenstadt
Grundvoraussetzung ist eine
verstirkte ErschlieBung mittels OV
unel ein aftraktives Radverkehrs-
angebot

Verldngerung der U 7 mit Taktver-
dichtung und 4-Wagen-Zigen
Verknipfung mit den Systemen
U-Bahn, 5Bahn und der
Regionaltangente West (RTW)
Eine weitere Voraussetzung ist
die Vermeidung einer leistungs-
fethigan MIV-Trasse zwischen
den westlichen und 6stlichen
Stadtteilen [Vermeidung von
Schleichverkehren)

Eine betrighliche Beeinflussung
des Verkehrsflusses (OstWest) ist
erforderlich

Schwerpunkt der inneren Erschlie-
ﬁung in den Quartieren basiert
auf OV, Rad- und FuBgdnger-
verkehr

2 1,537 (W-Wegeih
1875] 778 OV-Wagaih

Nahverkehr (OPNV]
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REGENWASSER

ANALYSE BESTAND

Analyse der FlieBwege im
Bestand

Sammlung und Abfluss des
Regenwassers in vorhandenen
Rinnen/Talsenken

Der Abfluss folgt dem Gefalle
iiberwiegend in Richtung Lach-
graben und Steinbach — und
weiter in die Nidda
Haochwasserrisiko Praunheim
bekannt

Eine Entwasserung Richtung
Urselbach ist topografisch zu ver-
nachléssigen und zu vermeiden

ANALYSE PLANFALL

Darstellung Abfluss bei einem
51urk|‘ugenumignis im
Flan-Zustand

FlizBwege in Richtung Talsenken,
lachgraben und Steinbach
sowie wesllich entlang der
Autabahn

lage erforderlicher Refentions-

flachen bildet sich ab

PLANUNGSHINWEISE

Minimierung der Abflisse und
Riickhaltung im Gebist erforder-
lich [Hochwassarschutz)

Hoher Bedarf an Retenfions-
volumen

Minimierung ven Versiegelungen
und Dachbegriinung vorsehen
FlieBwege zur Anlage von
Retentions- und Versickerungs-
mulden nutzen

Schetfung affener, rauer Mulden,
um den Abfluss zu verdangsamen
Gestaltung von Retenfionsflachen
in Verkniipfung mit der Freiraum:
planung [Blaw-Grine Infrastruktur)

ZUSATZLICH

MNutzung von Regen- und Grauw-
wasser prifen
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WASSER-
WIRTSCHAFT

Grundlagenuntersuchung
Wiasserwirtschaft ermittelt und
bewertet die Auswirkungen einer
Siedlungsentwicklung (SEM 4) in
Bezug auf dos Wasserschutz-
gebiet und die Trinkwasser-
gewinnungsanlage Praunheim I

Der Geltungsbereich der SEM 4
[550 ha, davon potenzielle
Siedlungsflaichen max. 210 ha)
liegt fast kemplett innerhalb des
Wiasserschuizgebiefes Praunheim I
mit einer GesamigroBe von rund
1.930 ha, davon 415 ha
innerhalb der SEM 4

Umfangreicher Untersuchungs-
rahmen in enger Abstimmung mit
der Hessenwasser GmbH und
den Wasserbehorden festgelegt

INHALTE UNTERSUCHUNG

Umfangreiche Datenrecherche
und Auswertung vorhandener
Unterlagen

Risikoabschétzung in Bezug auf:

- Grund wc:az.erneubﬂdung
fjrun-::lwu::sserqua|itdt

- Grundwasserhaushalt

= Trinkwna;ergewinnung

Aufzeigen von Vermeidungs- und
MinimierungsmaBnahmen im
Rahmen einer Siedlungsentwicklung

Simulation der wasserwirtschaft-
lichen Auswirkungen auf Basis

eines numerischen Grundwasser-

medells

EIGENTUMER
UND PACHTER

-

Das Baugesetzbuch (BauGB) als Rechtsgrundlage El \“
'_UEHME‘SSUMESJ'LMT
Die Gemeinde hat vor der férmlichen Festlegung des stidiebaulichen Entwick- = Franxeurr am Ma

lungsbereichs die vorbereitenden Untersuchungen durchzufihren, die erforder- b
lich sind, um Beurteilungsunterlagen Gber die Notwendigkeit und Durchfihrbar-

keit einer Stadtebaulichen Entwicklungsmafinahme zu gewinnen.

(§ 165 BauGB sfadiebauliche Entwicklungsmaliriahme) l

Mit Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 14.12.2017, § 2080 wurde der Magistrat
beauftragt, vorbereitende Untersuchungen fiir eine Stadtebauliche Entwicklungsmafinahme
,Frankfurt Nordwest” nach § 165 BauGB einzuleiten.

Durchfihrung der vorbereitenden Untersuchungen

Die Stadtebauliche EntwicklungsmaBnahme soll mit den Eigentimern, Mietern, Pachtern und
sonstigen Betroffenen méglichst frihzeitig erdrtert werden.
(§ 137 BauCB Beteiligung und Mitwirkung der Befrcffener|

Ermittlung der Eigentumsverhdltnisse
Information und Beteiligung der Betroffenen

Abfrage zur Mitwirkungs- und Verkaufsbereitschaft

Bericht Gber die Ergebnisse der vorbereitenden Untersuchungen

Auf Grundlage der vorbereitenden Untersuchungen und des sonst vorhandenen Materials be-
schliet die Gemeinde nach Abwdgung der privaten und 6ffenlichen Interessen ggf. die Festle-
gung eines Stadtebaulichen Entwicklungsbereichs durch Satzung.

(Entwicklungssatzung, § 165 Abs. 6 BauGR)

Beschluss Uber die formliche Festlegung
des Entwicklungsbereichs (Entwicklungssatzung)

Nach Bekanntmachung der genehmigten Entwicklungssatzung ist die Gemeinde verpflichtet,
die erforderlichen MaBBnahmen ohne Verzug zu ergreifen.

!

Beschluss Uber die Aufhebung der Entwicklungssatzung
(Authebungssatzung)
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