Gewerbefléchenentwicklungsprogramm - Synogse
nach STVV-Beschlissen § 7283 /2021 sowie § 1838 / 2022

Der Inhalt des Gewerbeflachenentwicklungsprogramms setzt sich textlich aus den
Beschlusspunkten des M 151 / 2021 (schwarz dargestellt) und den Ergdnzungen des
Stadtverordnetenbeschlusses §7283 / 2021 (blau dargestellt) zusammen. Der
beschlossene M 44 / 2022 ersetzt und erganzt diese vorgenannten Beschlusspunkte
teilweise (grun dargestellt). Um eine bessere Lesbarkeit zu erreichen, wurden die
Beschlusspunkte folgend zu einem Dokument zusammengefugt:

I. Das Gewerbeflachenentwicklungsprogramm (GEP) konkretisiert die
Stadtentwicklungsziele fir die Sicherung, Weiterentwicklung und Nutzung von
gewerblichen Bauflachen im Stadtgebiet. Die Stadt Frankfurt am Main strebt die in den
Anlagen 1, 2 und 3 dargestellte Standorttypik und gebietsbezogenen Entwicklungsziele
an. Das GEP ist bei der Aufstellung der Bauleitplane als stadtebauliches
Entwicklungskonzept nach § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB zu beriicksichtigen.t

II.  Es dient zur Kenntnis, dass der Magistrat fur die in der Anlage 4 dargestellten und
Anlage 5 aufgezahlten Gewerbelagen Magistratsvorlagen in den Geschaftsgang
geben wird, die auf die Aufstellung oder Anderung von Bebauungsplanen abzielen.
Diese dienen vor dem Hintergrund der neu definierten Eignungs- und
Ausschlussgebiete fir unternehmensunabhangige Rechenzentren der Sicherung und
Entwicklung der genannten Industrie- und Gewerbegebiete.?

. Es dient zur Kenntnis, dass in Aufmerksamkeitszonen um Industrie- und
Gewerbegebiete bei heranriickender Wohnbebauung bzw. zu genehmigenden
Wohnbauvorhaben das Gebot der gegenseitigen Ricksichtnahme gegeniber dem
industriellen bzw. gewerblichen Bestand besondere Bericksichtigung findet.

IV. Der Magistrat wird beauftragt, fur die in der Anlage 4° dargestellten
Entwicklungsraume dialogorientiert stadtebauliche Konzepte zu erarbeiten, die die
Aktivierung von gewerblichen Flachenpotenzialen zum Ziel haben.

V.  Der Magistrat wird beauftragt, beim Land Hessen und ggf. dem Bund auf eine deutlich
verbesserte Anbindung der Gewerbegebiete im Entwicklungsraum Rédelheim/
Sossenheim an die Bundesautobahnen im Bereich des Nordwestkreuzes Frankfurt am
Main hinzuwirken. Die Ergebnisse dieser Initiative beim Land Hessen und ggf. dem
Bund sind hinsichtlich der Realisierungschancen der VerkehrsmafRnahmen und ihrer
zeitlichen Perspektive vom Magistrat zu bewerten. Aus der Bewertung sind planerische
Schlussfolgerungen fir die stadtebaulichen Entwicklungsziele der Gewerbelagen
Roédelheim/ Sossenheim (s. Punkt IV) zu ziehen. Eine attraktive Anbindung der
Gewerbegebiete durch den Umweltverbund (OPNV, Radverkehr, FuRverkehr) wird
gleichwertig verfolgt.

VI.  Der Magistrat wird beauftragt, Erfahrungen aus dem Modellprojekt zur Entwicklung
eines nachhaltigen Gewerbegebietes zu evaluieren und neue mdgliche Standorte fiir
weitere Standortmanagements zu sondieren, um die Entwicklung von
Bestandsgebieten zu begleiten.

VIl.  Liegenschaften im Eigentum der Stadt Frankfurt am Main und ihrer Eigenbetriebe
sollen grundséatzlich nicht verau3ert werden. Liegenschaften, die sich in Lagen der

! Der Beschlusspunkt | des M 151 / 2021 wurde durch den Beschlusspunkt | des M 44 / 2022 ersetzt
2 Der Beschlusspunkt Il des M 151 / 2021 wurde durch den Beschlusspunkt Il des M 44 / 2022 ersetzt
3 1m M 44 /2022 Anlage 4, in M 151 / 2021 urspringlich Anlage 2
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VIII.

XI.

XIl.

XIII.

Standorttypen Industrie- und Gewerbestandort sowie Hafen und Logistikstandort nach
Anlage 1 befinden, kénnen fur ausnahmsweise zuldssige Nutzungen (nach 88 8, 9
BauNVO; Gewerbe- und Industriegebiete) im stadtischen Interesse veraullert sowie
verpachtet oder getauscht werden. Eine Verduf3erung im Zusammenhang mit
hochkomplexen Standortfragen ist nur in begriindeten Einzelfallen nach sorgféltiger
Prifung und auf der Basis eines gesonderten Stadtverordnetenbeschlusses maglich.
Die Ansiedlung von Beherbergungsstatten in Gewerbe- und Industriegebieten soll
hingegen grundsatzlich verhindert werden.*

Der Magistrat wird beauftragt, neue Gewerbegebiete zu entwickeln. Eine attraktive
Anbindung der neuen Gewerbegebiete durch den Umweltverbund (OPNV,
Radverkehr, Fullverkehr) wird verfolgt. Die Potenziale des Schienenguterverkehrs
sollen genutzt werden.

Der Magistrat wird beauftragt, ein Wirtschaftsflachenkonzept zu erarbeiten.

Es dient zur Kenntnis, dass sich der Magistrat flr eine verstarkte regionale
Kooperation bei der Gewerbeflachenentwicklung einsetzt.

Der Magistrat wird beauftragt, die Einrichtung einer Gesellschaft fir die
Gewerbeflachenentwicklung vorzubereiten. Die zur Grindung vorgesehene
Gesellschaft zZur Umsetzung von strategischen Ansétzen der
Gewerbeflachenentwicklung erhélt, erganzend zu den in der Vorlage M 151 genannten
Punkten, folgende Aufgaben:

1. In Kooperation mit Nachbargemeinden sollen Flachen identifiziert werden, die fur
eine interkommunale Bereitstellung und gemeinsame Entwicklung von
Gewerbeflachen geeignet sind.

2. Es sollen Modelle entwickelt werden, wie in diesen Fallen fir interkommunale
Gewerbegebiete eine faire Aufteilung der Kosten und des Gewerbesteueraufkommens
geregelt werden kann.

3. Der Magistrat legt bis zum 31.07.2021 ein Konzept fur die Ausstattung und die
Aufgaben fir diese neue Gesellschaft vor.

Fur den Fall, dass keine Entwicklungsgesellschaft gegriindet wird und die in der
Vorlage M 151 skizzierten Aufgaben einer schon bestehenden kommunalen
Gesellschaft Ubertragen werden, werden die oben unter Ziffer 1. und 2. genannten
Punkte entsprechend berticksichtigt.®

Der Magistrat wird beauftragt, die Erfahrungen aus dem Nachhaltigen Gewerbegebiet
Fechenheim-Nord/Seckbach nutzend, die Entwicklung eines Pilotprojekts
.Nullemissions-Gewerbepark® in Frankfurt am Main zu prifen.

Bevor fur ein mogliches Gewerbegebiet Zuricher Strafl3e in Nieder-Eschbach ein Antrag
auf Anderung des Regionalen Flachennutzungsplans gestellt wird, ist in einer
Vorprifung die planungsrechtliche Eignung als Gewerbestandort zu Uberprifen und
unter Berucksichtigung von Alternativen die Notwendigkeit eines neuen
Gewerbegebiets an diesem Standort nachzuweisen. Bei dieser Vorprufung ist mit zu
untersuchen, inwieweit sich durch ein zusatzliches Gewerbegebiet nicht nur negative
Auswirkungen fur den dort festgelegten GriunGurtelPark Nieder-Eschbach und fir das
Klima in der weiteren Umgebung, sondern auch fur die ansassige Landwirtschaft
ergeben kénnten und welche Mehrbelastungen fur den Verkehr zu erwarten sind.
AulRerdem ist  sicherzustellen, dass die beiden dort bestehenden
naturschutzrechtlichen Ausgleichsflachen nicht in Anspruch genommen werden.®

4 Der Punkt VIl wurde durch den Stadtverordnetenbeschluss §7283 geandert.
5 Der Punkt XI wurde durch den Stadtverordnetenbeschluss §7283 ergénzt.
6 Der Punkt Xl wurde durch den Stadtverordnetenbeschluss §7283 hinzugefigt.
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XIV.  Sollte eine Vorprifung des Standorts Ziricher Straf3e zu dem Ergebnis kommen, dass
dieser Standort nur fur kleinteilige Gewerbebetriebe in Frage kommt, ist vorab zu
Uberprufen, inwieweit der aktuelle Leerstand in der weiteren Umgebung nicht zur
Bedarfsdeckung der im Frankfurter Norden ortsansassigen Gewerbe- und
Handwerksbetriebe herangezogen werden kann. Die Ansiedlung von Rechenzentren
und groR¥flachigem Einzelhandel ist in einem mdglichen Gewerbegebiet Ziricher
StralRe planungsrechtlich auszuschlieRen.’

XV. Der Magistrat wird aufgefordert, insgesamt nach einem Jahr ab Beschlussfassung
einen Bericht Uber den bis dahin erfolgten Sachstand vorzulegen.®

XVI.  Der Magistrat wird beauftragt, ein gesamtstadtisches Konzept zur Nutzung der
Abwarme aus Rechenzentren und den Rechenzentrums-Clustern zu erarbeiten.®

XVIl.  Der Magistrat wird beauftragt, Standards fur die stadtebauliche Qualitdt von
Rechenzentren sowie deren nachhaltigen ressourcensparenden Bewirtschaftung zu
erarbeiten, die bei kiinftigen Entwicklungen zwingend zu beachten sind.1®

BEGRUNDUNG
A) Zielsetzung

Mit dem Beschluss 8 6727 vom 28.01.2017 hat die Stadtverordnetenversammlung den
Masterplan Industrie zur Kenntnis genommen. Die nachfolgenden Ziele des
Gewerbeflachenentwicklungspro-gramms  orientieren sich an den Leitlinien der
Gewerbeflachenentwicklung des Masterplans Industrie:

1. Geeignete Standorte fir emittierendes Gewerbe und stark emittierende Industrie in
Frankfurt am Main anforderungsgerecht durch Bebauungs- und Rahmenplane sichern
und entwickeln.

2. Flachenpotenziale fur gewerbliche und industrielle Innenentwicklung an bestehenden
Standorten gezielt nutzen und gemeinsam mit den Unternehmen und Eigentimern
Einschrankungen der Flachenverfugbarkeit Gberwinden.

3. Erreichbarkeit von gewerblichen Entwicklungsschwerpunkten durch leistungsfahige
VerkehrserschlieBung gewahrleisten und Engpasse umsetzungsorientiert und
nachhaltig l6sen (MIV, OPNV, Rad- und FuRverkehr, Giiterverkehr auf Schiene,
StralRe und maoglichst auch Schiff).

4. Bestehendes Gewerbeflachenangebot im Stadtgebiet erhalten und bedarfsorientierte
Neuausweisungen von Gewerbegebieten regional abstimmen.

5. Durch Standortmanagement gebietsspezifische Probleme im Dialog mit Unternehmen
und stadtischen Akteuren bearbeiten und Standortqualitaten herausstellen.

6. Belange von emittierenden Betrieben, die auf Industrie- und Gewerbegebiete
angewiesen sind, bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sowie in der stadtischen
Liegenschaftspolitik Prioritat einrAumen.

7. Fur den Wirtschaftsstandort Frankfurt a.M. bedeutsame Flachen in lhrer Gesamtheit
und Wechselwirkung betrachten und Perspektiven u.a. fir Stadtteilgewerbe,
Dienstleistung und Handel aufzeigen.

7 Der Punkt XIV wurde durch den Stadtverordnetenbeschluss §7283 hinzugefugt.
8 Der Punkt XV wurde durch den Stadtverordnetenbeschluss §7283 hinzugefigt.
9 Der Punkt XVI wurde durch den M 44 / 2022 (dort Punkt 1) hinzugeftigt.

10 per Punkt XVII wurde durch den M 44 / 2022 (dort Punkt 1V) hinzugeflgt.
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Mit der Fortschreibung des Gewerbeflachenentwicklungsprogrammes 2004 (Beschluss der
Stadtverordnetenversammliung 8 7268 vom 13.05.2004) werden Entwicklungsvorstellungen
fur gewerbliche Bauflachen aus dem Regionalen Flachennutzungsplan (RegFNP)
konkretisiert. Als Teilkonzept der Stadtentwicklungsplanung benennt es Ziele und
Handlungsprioritaten und dient als Orientierungsrahmen fur die Entwicklung von Flachen fur
emittierende Industrie und emittierendes Gewerbe. Das
Gewerbeflachenentwicklungsprogramm ist als stadtebauliches Entwicklungskonzept bei der
Aufstellung von Bauleitplanen zu bericksichtigen (81 Abs.6 Nr.11 BauGB). Uber die stad-
tebaulichen Planungen hinaus bedarf es fir einige Standorte eine Verbesserung der
VerkehrserschlieBung, der weiteren Konkretisierung stadtebaulicher Zielvorstellungen und
eines vertieften Dialogs mit den ansassigen Unternehmen, um die Standortbedingungen zu
verbessern.

Das Gewerbeflachenentwicklungsprogramm leistet Vorarbeit fur die langfristige Entwicklung
und Sicherung von Gewerbeflachen. Es fungiert als Leitfaden fur zuklinftige Entscheidungen
und Planungen. Dieser Leitfaden muss spater in der Bauleitplanung, im
Standortmanagement und bei Grundstiickverkehrsangelegenheiten, in denen die Stadt
Frankfurt am Main involviert ist, bertcksichtigt werden, damit die positiven angestrebten
Effekte erreicht werden kdnnen.

Aufgrund des erhdhten Wachstums von Rechenzentren in Gewerbe- und Industriegebieten
werden die Erhaltungs- und Entwicklungsziele, Malinahmen sowie die Standorttypik der am
04.03.2021 beschlossenen Fortschreibung des Gewerbeflachenentwicklungsprogramms (8
7283) angepasst, um auf konzeptioneller Grundlage eine gesamtstadtische
Standortsteuerung von Rechenzentren zu ermdglichen.!

B) Alternativen

Die Fortschreibung des Gewerbeflachenentwicklungsprogramms 2004 mit dem Beschluss
der Stadtverordnetenversammlung § 7268 vom 13.04.2004 ist ohne Alternative, wenn die
Handlungsempfehlungen des Masterplans Industrie mit Beschluss der
Stadtverordnetenversammlung 8 6727  vom 28.01.2016 hinsichtlich der
Gewerbeflachenentwicklung (81 Abs.6 Nr.11) umgesetzt werden sollen.

Ohne eine Aktualisierung des Gewerbeflachenentwicklungsprogramms fehlt dem Magistrat
der Stadt Frankfurt ein einheitliches Konzept zur Lenkung von Rechenzentren in geeignete
und gewlnschte Gewerbe- und Industriegebiete der Stadt Frankfurt am Main und damit eine
abgestimmte Grundlage far eine bauleitplanerische Beschrankung von
Rechenzentrumvorhaben an unerwiinschten Stellen im Stadtgebiet.*?

C) Lésungen

Im Regionalplan Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplan (RPS/RegFNP 2010) fiir den
Ballungsraum FrankfurtRheinMain wird auch fir das Stadtgebiet Frankfurt a.M. die
beabsichtigte, stadtebauliche Entwicklung in ihren Grundziigen dargestellt. Das
Gewerbeflachenentwicklungsprogramm konkretisiert Zielaussagen fir bestehende und
geplante gewerbliche Bauflachen, Son-derbauflachen mit der Zweckbestimmung Hafen
sowie die so genannten CargoCities als Teil der Flache fir den Flugverkehr im Stadtgebiet.

Fir die gewerblichen Bauflachen wurde eine umfangreiche Bestandsaufnahme durchgefihrt.
Mit der Fortschreibung des Gewerbeflachenkatasters (Stichtag 31.12.2016) wurden die
Nutzung und die Flachenpotenziale aller gewerblichen Bauflachen grundstiicksbezogen
erhoben. Des Weiteren wurden das bestehende Baurecht, potenzielle Umfeldkonflikte,
Restriktionen ~ wie  Altlastenverdachtsflaichen  oder = Denkmadler, die  &ul3ere

u Zielsetzung des M 44 / 2022
12 Alternative des M 44 / 2022
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ErschlieBungsqualitat, Bodenpreise sowie stadtische Liegenschaften in die Priorisierung von
Handlungserfordernissen einbezogen.

Viele Restriktionen fur die weitere Entwicklung bestehender Gewerbestandorten sind durch
die Schaffung oder Anpassung des Baurechts alleine nicht aufzulésen. Auch die
Handlungsempfehlungen aus dem raumlich-funktionalen Entwicklungskonzept des
Masterplans Industrie gehen Uuber die Klarung der stadtplanerischen Ziele und
Voraussetzungen hinaus. Weitere Empfehlungen zur Aktivierung von verbleibenden
Flachenpotenzialen im Stadtgebiet, zur Verbesserung der &ufReren ErschlieBung, zur
Qualifizierung und Profilierung, zur Ausrichtung der stadtischen Liegenschaftspolitik sowie
der Initiierung von Standortgemeinschaften wurden daher einerseits raumlich und inhaltlich
konkretisiert, und andererseits die Handlungsbedarfe priorisiert.

Standorttypen des Gewerbeflachenentwicklungsprogramms

Basierend auf einer Hochrechnung des Flachenverbrauchs durch Rechenzentren der Jahre
2016 bis 2020 wurden bis zum Jahr 2030 im Mittel knapp 75 Hektar Flache in Industrie- und
Gewerbegebieten flr eine weitere Entwicklung dieser Wachstumsbranche benétigt.
Rechenzentren sind stark bodenpreiswirksam. Sie l6sen eine direkte Flachenkonkurrenz
insbesondere fur verarbeitendes Gewerbe, Handwerk und Industrie aus und beglnstigen
somit Verdrangungseffekte. Neben dem Flachenverbrauch kommt es durch Rechenzentren
vermehrt zu Beeintrachtigungen des Stadtbilds, Immissionskonflikten zu nachbarschaftlichen
Nutzungen und zu einem erhdhten Stromverbrauch auf der Frankfurter Gemarkung. Um die
Klimaziele der Stadt Frankfurt am Main zu erreichen, missen stadtebauliche Vorgaben fur
eine nachhaltigere Bodennutzung und Bebauung formuliert werden. Ein zukinftiges
Wachstum von Rechenzentren soll auf geeignet raumliche Schwerpunkte in Frankfurter
Gewerbegebieten, den sog. Eignungsgebieten, gelenkt werden, um die Flachenkonkurrenz zu
anderen Gewerbenutzungen zu begrenzen und Synergien zu erméglichen. Die Standorttypik
und die Entwicklungsziele des GEPs werden in Anlagen 1 bzw. 2 dargestellt und in Anlage 3
erlautert.

Aufstellung und Anderung von Bebauungsplénen

Zur Umsetzung der gesamtstadtischen Standortsteuerung von Rechenzentren muss das
verbindliche Planungsrecht fur die Industrie- und Gewerbegebiete den Entwicklungszielen
des Gewerbeflachenentwicklungsprogramms angepasst werden. Die Neuaufstellung von
Bebauungsplanen fir den unbeplanten Innenbereich sowie die Anderung von
Bebauungspléanen sind erforderlich. Die Gewerbelagen, fur die ein Bebauungsplan aufgestellt
oder geandert werden soll, werden in den Anlagen 4 und 5 genannt.#

Entwicklungsraume

Die Entwicklungsrdume fassen Standorte zusammen, in denen ein hoher Handlungsbedarf
besteht. Sie sind einerseits durch sehr komplexe Problemlagen, andererseits durch
erhebliche Flachenpotenziale (u.a. ungenutzte oder mindergenutzte Flachen)
gekennzeichnet. Es besteht ein hoher Abstimmungsbedarf, der Uber die Ublichen Verfahren
stadtebaulicher Rahmenplane und der Bauleitplanung hinausgeht. Zum Teil sollen laufende
und beabsichtigte Planverfahren in einem groRraumigen Ansatz abgestimmt und
beschleunigt werden. Zentrale Themen sind Verkehr (MIV, Schwerlastverkehr, OPNV,
Radverkehr), Liegenschaften, Immissionsschutz bzw. Storfallanlagen nach Seveso-
Richtlinie und Altlasten.

13 pje Begriindung des M 151 / 2021 wurde durch die Begriindung des M 44 / 2022 ersetzt.
14 bje Begriindung des M 151 / 2021 wurde durch die Begriindung des M 44 / 2022 ersetzt.
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Informelle Planungen gehen lber die gesetzlich normierte Bauleitplanung hinaus, weil
Entwicklungsvorstellungen und -moglichkeiten aus verschiedenen Fachdisziplinen
zusammengefihrt werden kénnen. Da sie nicht unmittelbar an rechtliche Vorgaben
gebunden sind, tragen sie zur ldeenfindung bei und vermitteln ein verstandliches Bild, wie
die zukunftige Entwicklung eines Standortes aussehen konnte. Durch den interdisziplinaren
Austausch ist der Prozess der Erarbeitung eine gute Basis fir die spatere Umsetzung von
formellen Planungen.

Bei den erkannten Flachenreserven handelt es sich i.d.R. um grof3flachige private
Betriebsreserven, Leerstande und Brachen, die sich im Einzeleigentum befinden. Hinsichtlich
der Uberwindung von Entwicklungshemmnissen und der Aktualisierung betrieblicher
Konzepte ist ein Dialog mit den Eigentiimern von zentraler Bedeutung. Ziel ist es, Synergien
mit dem Umfeld vorausschauend zu nutzen und sich gegenseitig bedingende Problemlagen
aufzulosen.

Entwicklungsrdume sollen einen besonderen Beitrag zur Weiterentwicklung des Gewerbe-
und Industriestandorts Frankfurt am Main leisten. Sie bieten mit den gegebenen Potenzialen
zur Innenentwicklung und Nachverdichtung wirtschaftliches Entwicklungspotenzial fur die
Ansiedlung bzw. als Verlagerungsstandort fir Unternehmen und den damit verbundenen
Investitionen sowie Arbeitsplatz- und Wertschépfungseffekten.

Entwicklungsraum Fechenheim, Teilflachen:
e 11.8 Adam-Opel-Stral3e
e 11.5 Industriepark Fechenheim
e 11.6 Hanauer LandstralRe Ost
e 11.61 Mainkur

In den 0.g. Gebieten und deren Umfeld gibt es bereits zahlreiche, laufende Planverfahren. Mit
dem B 895 sollen die planungsrechtlichen Grundlagen fir eine stadtebauliche Neubeordnung
und Entwicklung des ehemaligen Neckermanngelandes im Einzugsbereich des geplanten
Haltepunktes der Nordmainischen S-Bahn geschaffen werden. Letztere MalBhahme ist
Bestandteil eines Planfeststellungsverfahrens, mit dem auch die Voraussetzungen fir den
nordlichen Durchstich der Ernst-Heinkel-Strafl3e geschaffen wird — es gibt dabei funktionale
Zusammenhange mit der Gestaltung des Griinzugs Fechenheim und mit dem nachhaltigen
Gewerbegebiet Fechenheim-Nord (11.3 Wachtersbacher StrafRe). Aktuell unzureichende
Wendemoglichkeiten bzw. die Anbindung Richtung Norden fur den Verkehr sollen im Rahmen
dieser Planungen geldst werden. Der ,Stadteingang” Mainkur bedarf einer verkehrlichen und
stadtebaulichen Neubeordnung. Zugleich steht eine Entwicklung des Bereiches um den
Industriepark Fechenheim unter Seveso-Vorbehalt. Stidlich angrenzend und an der Cassella-
Stralle befinden sich historisch gewachsene Wohnlagen. Die Verflgbarkeit von
Betriebsreserven des Industrieparks kann nur im Dialog mit den privaten Eigentimern bzw.
Unternehmen abgeschétzt werden. Die Marktfahigkeit der z.T. grof3flachigen Leerstande auf
dem Neckermann-Areal ist schon langer Gegenstand von Uberlegungen. Dabei sind u.a.
Herausforderungen des Denkmalschutzes zu l6sen.

Entwicklungsraum Griesheim, Teilflachen:

6.4 LarchenstralRe

6.4.1 Eichenstralie

6.3./6.3.1 Industriepark Griesheim / West
6.3.2 Fritz-Klatte-Quartier

Der Kooperationsraum Griesheim umfasst den Industriepark Griesheim und die Gebiete
Larchen-und Eichenstral3e. Letztere liegen innerhalb eines Stadtumbaugebietes, das im Jahr
2016 in die Forderkulisse des Landes Hessen aufgenommen worden ist. Dieses hat keine
direkten Bezlige zum Industriepark Griesheim. Fir Teile des Bereiches gibt es bereits ein
stadtebauliches Entwicklungskonzept aus dem Jahr 2013 (Vortrag des Magistrats M 218,

6



Gewerbeflachenentwicklungsprogramm nach STVV-Beschlissen 8§ 7283 / 2021 sowie § XXXX / 2022

vom 18.11.2013, Beschluss der Stadtverordnetenversammlung 8§ 4144 vom 30.01.2014),
das in der Gemengelage eine Entflechtung von Gewerbe- und Wohnen sowie eine
Aktivierung mindergenutzter Grundstlicke vorsieht. Die gewerblichen Lagen werden vom
Industriepark durch die Ost-West verlaufende Schienentrasse getrennt. Entwicklungen im
Umfeld des Industrieparks stehen unter Seveso-Vorbehalt. Vor allem der Altlastenverdacht
hemmt die Aktivierung von umfangreichen Betriebsreserven innerhalb des Industrieparks, in
dem zahlreiche, leistungsféahige Unternehmen ansassig sind. Vereinzelte Flachen werden
als Parkplatze fur den Internationalen Flughafen genutzt und mit dem Fritz-Klatte-Quartier
ein funktionierender Standort ,ausgekoppelt®. Die Verkehrsanbindung tber die B 40 ist fur
24h-Schwerlastverkehre geeignet. Es besteht das Potenzial fir Nord-Sud verlaufenden
Griun- und Wegeverbindungen. Westlich und dstlich des Industrieparks grenzen unmittelbar
historisch gewachsene Wohnlagen an. Es sollen Synergien fir die nachhaltige, industriell-
gewerbliche Entwicklung am Standort Griesheim entstehen.

Entwicklungsraum Rodelheim, Teilflachen:

6.5 Wilhelm-Fay-StralRe

6.5.1 Westerbachstral3e

6.5.2 Eschborner Dreieck

7.1 Rodelheim West

7.1.1 Seegewann

7.1.2 Lorscher Stral3e

7.1.3 Lorscher StralRe (Zuwachsflache)
7.2 Continental

7.2.1 Guerickestral3e

Die Entwicklung der Flachenpotenziale in den 0.g. Gebieten in erheblichen Umfang wird
durch zahlreiche Aktivierungshemmnisse blockiert. Obwohl die Gebiete an einem der
bedeutsamsten Autobahnkreuze in der Region liegen, ist die unzureichende, &ufRere
ErschlieBung eines der zentralen Entwicklungshemmnisse fir alle Flachen. Die hohe
Auslastung des umgebenden StraRennetzes in den Stadtteilen Rédelheim, Sossenheim und
der Stadt Eschborn sowie unzureichende Andienungen der Bundesautobahnen 5 und 66
fuhren trotz der zentralen Lage =zu einem deutlichen Erschlieungsdefizit. Um
Lésungsmoglichkeiten zur mittelfristigen Entwicklung des gewerblichen Bestands und der
Flachenpotenziale in den o.g. Gewerbegebieten aufzuzeigen, sind ein groRRrdumiges
Verkehrskonzept und eine nachfolgende Verbesserung der &ufReren Erschlie3ung
erforderlich. Zusatzlich hemmt in den Gebieten Eschborner Dreieck und Wilhelm-Fay-Stral3e
vor allem ein beklagtes Umlegungsverfahren die Entwicklung von baureifem Land far
gewerbliche Nutzungen. Insbesondere fir die Gebiete Rodelheim West, Seegewann und
Lorscher Stral3e ist durch Rahmen- und Bauleitplanung eine stadtebauliche Beordnung
erforderlich. Auch fur die Zuwachsflachen nach RegFNP in den Gebieten Lorscher Stral3e
und Guerickestralle sollen konkrete Entwicklungsvorstellungen geklart und umgesetzt
werden. Ein Dialog mit Eigentimern und Unternehmen tber die Standortbedingungen und -
anforderungen sowie Moglichkeiten zur konkreten Verbesserung der Verkehrssituation sind
wesentliche Erfolgsfaktoren fir die Uberwindung der Entwicklungshemmnisse. Eine
Abstimmung mit der Stadt Eschborn Uber verkehrliche Anforderungen in diesem Raum ist
erforderlich.

Verbesserte Autobahnanbindung fur den Entwicklungsraum Rédelheim

In den Gewerbegebieten des Entwicklungsraums Rddelheim sind erhebliche
Flachenpotenziale vorhanden. Ein zentrales Entwicklungshemmnis ist die bereits sehr hohe
Auslastung des umgebenden Stral3ennetzes, so dass die Verkehrsbeziehungen in die
Stadtteile Rodelheim und Sossenheim, die Stadt Eschborn sowie die Andienung der
Bundesautobahnen A5 und A66 trotz der zentralen Lage schwierig sind.
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Eine verbesserte Anbindung der Gewerbegebiete in Frankfurt am Main und Eschborn an die
Bundesautobahnen A5 und A66 im Verflechtungsbereich des Nordwestkreuzes ist seit
Jahrzehnten Gegenstand von Planungsbemuihungen der Stadt Frankfurt am Main und von
HessenMobil, ohne dass es bislang zu einer substanziellen Verbesserung gekommen ist.
Die neuerliche Initiative zielt darauf ab, gegeniiber dem Land Hessen und ggf. dem Bund die
Relevanz einer verbesserten Autobahnanbindung fir den Wirtschaftsstandort Frankfurt am
Main vor dem Hintergrund stark begrenzter Gewerbeflachenpotenziale im Stadtgebiet
deutlich zu machen, auf eine vordringliche Losung hinzuwirken und die
Realisierungschancen einer verbesserten Autobahnanbindung zu bewerten.

Sollte eine Verbesserung der Autobahnanbindung der Gewerbegebiete im Umfeld des
Nordwest-kreuzes weiterhin ohne klare zeitliche Perspektive bleiben, sind daraus
Ruckschlisse fur die eingeschrankten gewerblichen Nutzungsmdéglichkeiten und die
stadtebaulichen Zielvorstellungen in den betroffenen Gewerbegebieten zu ziehen, die in
einem stadtebaulichen Konzept (s. Punkt IV) vertiefend geklart und dargelegt werden.

Standortmanagement

In der Machbarkeitsstudie zur Entwicklung eines nachhaltigen Gewerbegebietes in Frankfurt
am Main (Bericht des Magistrates M 168 vom 09.10.2015) wurde ein Standortmanagement
als ein Schlussel fur die Entwicklung von Bestandsgebieten benannt, da durch die direkte
Ansprache der Unternehmen und Eigentimer Probleme vor Ort identifiziert und gemeinsam
aktiv angegangen werden kénnen. Wesentliche Einflussméglichkeiten eines
Standortmanagements sind:

Entwicklung von Standortvision und Standortentwicklungsstrategie

Vernetzung der Akteure vor Ort zur Aktivierung von Synergien

Koordination eines Flachen- und Leerstandmanagements mit Eigentimeransprache
Initiilerung einer Standortinitiative zur Steigerung des Engagements

Qualifizierung, Profilierung und Au3endarstellung des Standortes

Vermittlung zwischen Behodrden und Unternehmen

Koordinierung von Standortmal3hahmen

Bereitstellung von Leistungsangeboten fir die Betreibe in den Industrie- und
Gewerbegebieten

e Evaluierung bisheriger Entwicklungsmaf3nahmen

Aufbauend auf den bisherigen gesammelten Erfahrungen mit dem nachhaltigen
Gewerbegebiet Fechenheim-Nord/Seckbach sollen weitere Standortmanagements in
Frankfurt am Main in der nachsten Zeit etabliert und eingerichtet werden. Hierzu sollen
mogliche Standorte sondiert und durch die Stadt Frankfurt bewertet werden. Sie soll einen
ganzheitlichen Ansatz entwickeln und prifen, wo und mit welchen Aufgaben
Standortmanagements sinnvollerweisen eingesetzt werden sollen, um die starksten Effekte
zur strategischen Weiterentwicklung der Standorte zu erzielen. So ist beispielsweise fir das
Gewerbegebiet Griesheim-Mitte bereits seit Anfang 2019 ein Quartiersmanagement und ein
Unternehmernetzwerk tatig.*®

Stadtische Liegenschaften in Industrie- und Gewerbegebieten

Liegenschaften im Eigentum der Stadt Frankfurt am Main und ihrer Eigenbetriebe sollen
grundsétzlich nicht verauf3ert werden. Liegenschaften, die sich in Lagen der Standorttypen
Industrie- und Gewerbestandort sowie Hafen und Logistikstandort nach Anlage 1 befinden,
kénnen fir ausnahmsweise zulassige Nutzungen (nach 88 8, 9 BauNVO; Gewerbe- und
Industriegebiete) im stadtischen Interesse veréaufRert sowie verpachtet oder getauscht
werden. Eine VeraufRerung im Zusammenhang mit hochkomplexen Standortfragen ist nur in
begriindeten Einzelfallen nach sorgfaltiger Prifung und auf der Basis eines gesonderten

15 Erganzung durch Stadtverordnetenbeschluss § 7283 / 2021
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Stadtverordnetenbeschlusses maoglich. Die Ansiedlung von Beherbergungsstatten in
Gewerbe- und Industriegebieten soll hingegen grundséatzlich verhindert werden.

Prifauftrag fir neue Gewerbegebiete

Im Rahmen des fir den Masterplan Industrie erarbeiteten raumlichen Entwicklungskonzeptes
wurde eine Abschatzung des Betriebsflachenbedarfes bis zum Jahr 2030 vorgenommen. Das
Fazit der Gegenlberstellung von Betriebsflichenbedarfen und vorhandenen
Flachenpotenzialen bestétigte seinerzeit fir die chemische Industrie in den Industrieparks,
dass die Betriebsreserven mehr als doppelt so gro wie der erwartete Bedarf von 42 Hektar
waren. Darin war die Zuwachsflache sidlich des Industrieparks Hochst noch nicht
bertcksichtigt. Es wurde aul3erhalb der Industrieparks ein Bedarf von 48-98 Hektar fur
Nutzungen, die auf Gewerbeflachen angewiesen sind ermittelt. Dieser Bedarf war zum
Erarbeitungszeitpunkt des Masterplans Industrie durch die Gegenuberstellung vorhandener
Flachenpotenziale mit folgenden Einschrankungen gedeckt:

e Aktivierungshemmnisse — wie beispielsweise eine mangelnde Erschlielung,
rechtliche Rahmenbedingungen, Altlasten oder fehlendes Baurecht — sollten
sukzessive bis 2030 uberwunden werden. Um die Potenziale der Industrieparks zu
nutzen, sei zu prufen, ob und unter welchen Bedingungen in den Randbereichen und
auf Zuwachsflachen diese zu einer Erweiterung des Flachenangebots beitragen
konnen.

e Bei Flachenausfadllen — z.B. durch Umstrukturierung — wurde empfohlen,
Flachenpotenziale an anderer Stelle gleichwertig auszugleichen. Dabei sei der
Innenentwicklung Vorrang zu geben. Bei unzureichender Aktivierung von
Flachenpotenzialen im Bestand bzw. der Notwendigkeit der Kompensation von
entfallenden Flachen solle auf Grund des langen Planungsvorlaufes die Ausweisung
eines neuen Gewerbegebietes geprft werden.

Flachenpotenziale

Der fur den Masterplan Industrie seinerzeit gutachterlich abgeschatzte Betriebsflachenbedarf
bis zum Jahr 2030 wurde den mit Stand 31.12.2016 aktualisierten Flachenpotenzialen in
Industrie-und Gewerbegebieten erneut gegentbergestellt.

Die Flachenpotenziale in bestehenden und bereits geplanten Industrie- und
Gewerbestandorten werden wegen ihrer unterschiedlichen Merkmale und Anforderungen in
folgende Kategorien unterschieden:
¢ Unbebaut — erschlossene Flachen, die bisher noch nicht in Anspruch genommen
worden sind; eine gewerbliche Art der Nutzung wére zulassig und ist vorgesehen
e Zuwachsflache — geplante, gewerbliche Bauflache nach RegFNP, nicht erschlossen,
kein Bebauungsplan
e Betriebsreserve — Flachenpotentiale innerhalb von Firmengelanden bzw.
Industrieparks oder direkt angrenzend im Eigentum befindliche Zuwachsflachen
e Brache — die Flache ist versiegelt und ggf. durch Reste baulicher Anlagen oder
einfache Vegetation gekennzeichnet; die bisherige Art der Nutzung ist aufgegeben
e Mindergenutzt — Wenn das Mald der baulichen Nutzung deutlich unter dem
Durchschnitt des jeweiligen Gebietes liegt und / oder die Moglichkeit der Art der
Nutzung nur eingeschrénkt oder temporar wahrgenommen wird (Zwischennutzung)

Innerhalb der Standorttypen Industrie, Logistik und Hafen, Gewerbe und Stadtteilgewerbe
des Gewerbeflachenentwicklungsprogrammes (Anlage 1) wurden nunmehr folgende
Flachenpotenziale ermittelt, die bis zum Jahr 2030 aktiviert werden kénnten:

Betriebsreserve

Brache

Mindergenutzt

Unbebaut

Zuwachsflache

Summe

106,3*

20,9

21,9%*

35,0

30,3%+*

214,4

*incl. der im RegFNP dargestellten Zuwachsflache Industriepark Hochst Sid (insg. 42 ha)
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**Mindernutzungen in der Flachenanrechnung um 50% reduziert, da bereits anteilig
genutzt (insg. 43,8ha)

***Zuwachsflache Heerstralle (insg. 26,9 ha) um 50% reduziert; zukunftige
Zuwachsflache Wilhelmsbader Weg (ca. 4,9 ha) zugeschlagen

Der Flachenbedarf von 42 Hektar fur die chemische Industrie ist weiterhin mehr als zweifach
durch die internen Betriebsreserven der Industrieparks gedeckt. Mit 108,1 Hektar
Flachenpotenzial (Brache, Mindernutzung, Unbebaut, Zuwachsflache) kann auch der tbrige
Gewerbeflachenbedarf weiterhin gedeckt werden, falls diese Flachen bis zum Jahr 2030
gesichert und entwickelt werden. Dafir sind die unter den Beschlusspunkten I-VII genannten
Malnahmen vorgesehen.

Urbane Gebiete

In der Standortkategorie Urbanes Gebiet sind gewerbliche Bestandsgebiete benannt, die
unter Vorbehalt als Mischbauflache umgewidmet werden sollen. Gesetzt der Annahme, dass
innerhalb der Mischbauflache 50 Prozent gewerblicher Anteil verbleibt bzw. entwickelt wird,
handelt es sich in der Summe um einen perspektivischen Verlust von 57 Hektar gewerblicher
Bestandsflachen.

Am Roémerhof -7,6
EichenstralRe -6,2
GerbermihlstralRe -1,8
Heerstralle -20,9
Nordl. HeerstralRe (Zu-
wachsflache) -26,9
Hirtenstralle -3,1
Hungener Stral3e -3,0
Landerweg -4,9
Rodelheimer LandstralRe |-12,3
Victor-Slotosch-Strafle -27,8
Gesamtergebnis -108,0
Annahme 50%* -57,25

* Annahme, dass 50 Prozent gewerblicher Anteil verbleibt oder entwickelt wird

Neue Gewerbegebiete

Um den Bedarf an Gewerbeflache zu decken, soll in Frankfurt am Main mindestens ein neues
Gewerbegebiet entwickelt werden. Im Geltungsbereich des Rahmenplans Nieder-Eschbach
soll dafir der Standort ,Ziricher Stral3e” einer intensiven dezernatstibergreifenden Prifung
hinsichtlich der Eignung als Gewerbestandort unterzogen werden. Kommt es zu einer
Planung, wird sichergestellt, dass zwischen einem potenziellen neuen Gewerbegebiet
»Zuricher Stral3e” und der Ortsrandlage Nieder-Eschbach Freiflichen in ausreichendem
Umfang erhalten bleiben, um inshesondere deren klimatische Funktion aufrechtzuerhalten
und als GrunGurtel-Park Nieder-Eschbach gesichert werden. Mogliche Eingriffe in den
Geltungsbereich des Rahmenplans GriunGurtelpark Nieder-Eschbach missen qualitativ und
zusammenhangend im Frankfurter Norden (Ortsbezirke 13, 14, 15) ausgeglichen werden.
Die entsprechenden Flachen sollen in den Umgriff GrinGdurtelpark Nieder-Eschbach
aufgenommen werden.

Wirtschaftsflachenkonzept

Frankfurt am Main ist ein Wirtschaftsstandort mit unterschiedlichsten Branchen, der von
globalen Netzwerken, Gber die prosperierende Metropolregion Frankfurt RheinMain, bis hin
zu lokal agierenden Unternehmen vielfaltige Anforderungen und Verflechtungen aufweist.
Uber die produzierende Industrie, verarbeitendes Gewerbe und Handwerk hinaus ist es vor
allem der Dienstleistungssektor, der mit einem Beschéftigtenanteil von rund 90 Prozent fir
die Wirtschaftskraft der Stadt eine zentrale Bedeutung hat. Daruber hinaus gewinnen
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wissensintensive Branchen der gewerblichen Wirtschaft weiter an Bedeutung. Daneben
bringen z.B. die Kultur- und Kreativwirtschaft und der Trend der zunehmenden Digitalisierung
veranderten Standortanforderungen mit sich. Zudem pragen Sonderstandorte wie die Messe
oder der internationale Flughafen das Bild des Wirtschaftsstandortes mafRgeblich mit.

Weder der regionale Flachennutzungsplan noch das
Gewerbeflachenentwicklungsprogramm konnen das Spektrum der wirtschaftsbezogenen
Flachenanforderungen bzw. -bedarfe bislang adaquat abbilden. In  einem
Wirtschaftsflachenkonzept soll kinftig — zunéchst unabhéngig von baurechtlichen
Nutzungskategorien — die Gesamtheit der fir den Wirtschaftsstandort Frankfurt am Main
relevanten Nutzungsanforderungen definiert und konzeptionell besser gefasst werden.

Regionale Kooperation

Der Wirtschaftsstandort Frankfurt am Main ist seit Jahrzehnten durch eine stetig
zunehmende raumlich-funktionale Verflechtung mit der Region gekennzeichnet. In der
Konsequenz erfordert eine erfolgreiche Standortpolitik ein enges Zusammenwirken von
Kommunen, Landkreisen, regionalen und staatlichen Aufgabentragern, um optimale
Bedingungen fir Unternehmen am jeweils besten Standort zu finden. Die konkreten
raumlichen Mdglichkeiten, im Stadtgebiet von Frankfurt am Main fir alle wirtschaftlichen
Aktivitaten Flachenvorsorge zu treffen, sind faktisch bereits seit langem nicht mehr gegeben.
Vor diesem Hintergrund ist eine verstarkte interkommunale Kooperation bei der Entwicklung
und Pflege von Gewerbestandorten geboten, die letztlich auch fairer, neuer Lésungen in der
Verteilung des Gewerbesteueraufkommens bedarf.

Entwicklungsgesellschaft

Derzeit sind die Mdglichkeiten der Stadt bei der Umsetzung von strategischen Ansatzen der
Gewerbeflachenentwicklung durch Steuerung von Unternehmensansiedlungen begrenzt.
Damit Unternehmen unabhangig vom Marktverhalten Dritter flexibel und zeitnah mit Industrie-
und Gewerbeflachen versorgt werden konnen, wird die Einrichtung einer
Entwicklungsgesellschaft vorbereitet. Die Gesellschaft soll den Erwerb, die Entwicklung, die
Bewirtschaftung und die Vermarktung von Schlisselgrundstiicken, Problemliegenschaften
oder kompletten Gewerbegebieten, insbesondere in den benannten Entwicklungsraumen
sowie in Gebieten mit eingerichteten Standortmanagements umsetzen. Eine Mdglichkeit
besteht in der Erweiterung des Geschaftszwecks bestehender kommunaler Gesellschaften
oder Beteiligungen.

Pilotprojekts , Nullemissions-Gewerbepark*

Mit Leitlinie 7 des Raumlich-funktionalen Entwicklungskonzepts (RfEK) Gewerbe des
Masterplans Industrie hat sich die Stadt ,eine nachhaltige und klimabewusste Entwicklung
zum Ziel gesetzt. Die Gewerbeflachenentwicklung soll dazu ihren Beitrag leisten [...] Die
vorliegenden Ansatze zur Entwicklung von nachhaltigen Gewerbegebieten werden deshalb
weiterverfolgt” (Raumlich-funktionales Entwicklungskonzept (RfEK) Gewerbe Frankfurt am
Main, S. 90). Vor diesem Hintergrund sowie unter Bertcksichtigung des Masterplans 100%
Klimaschutz der Stadt Frankfurt am Main soll ein Pilotprojekt zur Realisierung eines
.Nullemissions-Gewerbeparks* initiiert werden. In einer Machbarkeitsstudie zur Entwicklung
eines ,Nullemissions-Gewerbeparks“ sollen die Modelle der Realisierbarkeit (z.B.
Finanzierung, Organisation, integrales Mobilitatskonzept, Nutzung erneuerbarer Energien
und Abwéarme, Kreislaufwirtschaft etc.), stadtbkonomische Effekte sowie Auswirkungen auf
Standortattraktivitat und Vermarktung gepruft werden. Die Erfahrungen anderer Stadte sind
Zu nutzen.
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Zu XVI. Untersuchungsraume fir Abwarme

Grundsatzlich ist die Nutzung der Abwarme aus Rechenzentren anzustreben, da es sich um
ein Abfallprodukt handelt, welches normalerweise in die Umwelt abgegeben wird.

Der Nutzung der Abwarme aus Rechenzentren stehen in der Realitat technische,
wirtschaftliche und organisatorische Hemmnisse entgegen. Im Fall der Rechenzentren
kommen das derzeit niedrige Temperaturniveau der Abwéarme bei gleichzeitig sehr hohen
Abwéarmemengen hinzu.

Diese Abwarmemengen Uubersteigen bei weitem die in unmittelbarer Umgebung der
Rechenzentrums-Cluster vorhandenen Bedarfe. Sie mussten daher Uber lange Strecken
transportiert und eine neue Infrastruktur fir den Transport (Fernwarmenetz) aufgebaut
werden.

Dezentral angesiedelte, kleinere Rechenzentren konnen besser fir eine lokale
Abwarmenutzung genutzt werden. Hier bietet sich besonders auch die Kombination mit
Neubaugebieten an, bei denen technische Probleme bei der Warmenutzung
(Flachenheizsysteme fur niedrige Vorlauftemperaturen), schon im Planungsstadium
bertcksichtigt werden kdnnen.

Fur beide Fragestellungen: zur Warmenutzung aus RZ-Clustern und dezentrale Nutzungen
aus bestehenden RZ auf der einen Seite sowie Errichtung von Neubaugebieten — parallel mit
neuen RZ-Standorten — auf der anderen Seite, ist ein gesamtstadtisches Warmekonzept
erforderlich, welches die Warmeverbraucher mit einbezieht. Damit liefert ein solches Konzept
belastbare Zahlen fir die Umsetzung.'®

Zu XVIl. Standards fur die stadtebauliche Qualitdt von Rechenzentren sowie deren
nachhaltiger und klimaschonender Bewirtschaftung

Die Architektur der wachsenden Rechenzentren in Frankfurt am Main folgt bislang den
Prinzipien der Kosteneffizienz, der Funktionalitdt sowie der Sicherheitszertifizierung und
kommt oft mit einer mangelhaften stadtebaulichen Integration sowie gestalterischen und
nutzungsspezifischen Defiziten einher. Standorte zukinftiger Rechenzentren sollen
stadtvertraglicher in die Gewerbegebiete integriert sowie klimaschonender geplant und
betrieben werden. Leitlinien fir die Standort- und Objekt-gestaltung sollen hierbei helfen und
Anforderungen an die Planung, die Errichtung, das Einfliigen, den Betrieb sowie die
Nachnutzung festlegen. Dabei sind sowohl die Klima- und Umweltvertraglichkeit, die
stadtebauliche Qualitat, die Entwicklung in der Region, die Anpassung an den Klima-wandel
sowie der Ressourcenverbrauch zu berticksichtigen.’

D) Kosten

Aufwendungen fiir nachfolgende Bauleitplanverfahren (s. 1) sowie Rahmenplanungen (s. 1V)
sind durch den Etatansatz des Stadtplanungsamtes gedeckt. Aufwendungen fir die
Einrichtung eines Standortmanagements sind, sofern das vorhandene Budget nicht
auskommlich ist, zu gegebener Zeit fir den Haushalt anzumelden. Aufwendungen fir die
Vorbereitung und Einrichtung einer stadtischen Gesellschaft far die
Gewerbeflachenentwicklung  sowie  Aufwendungen  flir die  Erarbeitung einer
Machbarkeitsstudie zur Entwicklung eines ,Nullemissions-Gewerbeparks" werden gegebe-
nenfalls in einer gesonderten Vorlage den Stadtverordneten zum Beschluss vorgelegt.

16 Erganzung durch M 44 / 2022
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Aufwendungen fur nachfolgende Bauleitplanverfahren (s. II) und die Entwicklung der
Standards (s. IV) sind durch die Etatansatze des Stadtplanungsamtes, Umweltamtes sowie
des Energiereferats gedeckt. Fur die Erstellung des gesamtstadtischen Konzeptes zur
Nutzung der Abwarme und fur die Machbarkeitsuntersuchungen durch das Energiereferat (s.
1) werden die Kosten mit einmalig ca. 500.000 Euro sowie fur die dazu erforderlichen
Personalmittel mit 93.000 Euro pro Jahr beziffert. Entsprechende Mittel sind vom Magistrat
zu berucksichtigen. Zur Umsetzung dieses Konzeptes sollen bereitstehende Férdermittel
genutzt werden, um den stadtischen Haushalt zu entlasten.'®

18 Kosten des M 44 / 2022
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