Gutachten zum|

fur die Stadt Frankfurt am Main

-Fortschreibung

Anhang zum Endbericht 7

Junker
+Kruse

Stadtforschung
Planung

Juni 2018



Im Sinne einer einfacheren Lesbarkeit verzichten wir darauf, stets mannliche und weibliche
Schriftformen zu verwenden. Selbstverstandlich sind immer gleichzeitig uthancengleich
Frauen und Manner angesprochen.

Der Endbericht sowie die Entwurfsvorlagen unterliegen dem Urheberrecht (8 2 Absatz @-s
wie § 31 Absatz 2 des Gesetzes zum Schutze der Urheberrechte). Soweit mit dem Auftragg
ber nichts anderes vereinbart wurdesind Vervielfaltigungen, Weitergabe oder Verdoffenit
chung (auch auszugsweise) nur nach vorheriger Genehmigung und unter Angabe der Quelle
erlaubt.
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Legende

Fur die in den Stadteilprofilen d als Anhang zum Endberich® dargestellten Karten dient die
folgende Gesamtlegende als Erlauterung:

(2]

roRflachiger Einzelhandel (> 800 m?)

Nahrungs- und Genussmittel

Blumen (Indoor) / Zoo

Gesundheit und Koérperpflege

)
o
@

Bekleidung

Schuhe / Lederwaren

@
]
&

Spielwaren / Hobbyartikel

Sport und Freizeit

Warenhaus

Mébel

Wohneinrichtung

Elektronik / Multimedia

Gartenmarktsortimente

@OPOPPOVOOHOHLOOGHOO

Baumarktsortimente

Quelle: eigene Darstellung

Sonstiger Einzelhandel (< 800 m?)
Bedarfsstufen
B kurzfristige Bedarfsstufe
B nmittelfristige Bedarfsstufe
[T langfristige Bedarfsstufe
B sonstiger Bedarf
GroRenklassen
< 100 m? Gesamtverkaufsflache
100 - 399 m? Gesamtverkaufsfldche
[ ] 400-800 m Gesamtverkaufsfiache
Nutzungssituation
B Leerstand
Anzahl der Dienstleistungsbetriebe
1 Betrieb
() 2-4Betriebe

O mehr als 4 Betriebe

Grundversorgungssituation

' SB-Warenhaus (ab 5.000 m?)
A Verbrauchermarkt (1.500 bis < 5.000 m?)
B Supermarkt (> 800 bis < 1.500 m?)

I:] Supermarkt (400 bis 800 m?)

A Lebensmitteldiscounter (> 800 m?)

A Lebensmitteldiscounter (bis 800 m?)
]  Lebensmittelmarkt (200 bis < 400 m?)
Lebensmittelladen (< 200 m?)
G)  Getrankemarkt
H)  Lebensmittelhandwerk
Ts)  Kiosk / Tankstellenshop

S) Sonstiger Lebensmittelanbieter

FuBl&aufige Erreichbarkeit von
Lebensmittelmérkten

Erreichbarkeit (ab 800 m? Verkaufsflache)

Erreichbarkeit (400 bis < 800 m? Verkaufsflaiche)
Erreichbarkeit (200 bis < 400 m? Verkaufsfliche)

% "unterversorgte" Bereiche

Standortagglomeration
Abgrenzungen gem. GMA-Bericht 2011
m Innenstadt (A-Zentrum)

m Ortsbezirkszentren (B-Zentren)

(:‘:3 Grundversorgungszentren (C-Zentren)

Perspektivische
Grundversorgungszentren (C-Zentren)

C3 Ergdnzungsstandorte

Flachennutzung
Siedlungsflachen
Gewerbeflachen
Freiflichen
Gewaésser
Bahnflachen
Verkehrsflachen

=== Autobahnen

Bundesstraen

* Warengruppe Papier, Buroartikel, Schreibwaren (PBS) / Zeitungen / Zeitschriften / Buicher

** \Warengruppe Glas, Porzellan, Keramik (GPK) / Haushaltswaren

Allgemeiner Hinweis

Die in diesem Dokument aufgefihrten Zahlen und Daten basieren grundsatzlich auf der Eihze
handelsbestandserhebung des Biros Junker + Kruse 2014 2015. Sofern sich durch die im Juli
2017 durchgefuhrte Teilaktualisierung im Nahversorgungsbereich relevante Veranderungen in
den einzelnen Stadtteilen ergeben haben, sind diese an entsprechender Stelle erganzt worden.

Dem Erhebungsstand entsprechentilden auch die Einwohnerzahlen und Umsétze sowie die daraus ermittelten
weiteren Daten den Stand aus dem Jahr 2015 ab, um die Zusammenhange und somit die Aussagekraft der Daten
zu bewahren. Die Einwohnerzahl fiir 2015 (in Klammern fur 2017) bezeichnet dimit Hauptwohnung gemeldeten
Einwohner zum VorjahresStichtag 31.12.2014 (bzw. 31.12.2016).
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Profile der Stadtteile in Frankfurt am Main

Nachdem die analytischen undkonzeptionellen Bausteine des Einzelhandelsnd Zentrenkon-
zeptes fur die Stadt Frankfurt am Main mit Blick auf die Gesamtstadin Konzeptberichtdarge-
stellt wurden, erfolgt in diesemDokument eine raumlich detaillierte Analyse der quantitativen
und qualitativen Versorgungssituation in den Frankfurter Stadtteilen. Dazu werden strukturelle
und / oder raumliche Versorgungsdefizite identifiziert, um jeweils anschlieBend Empfehlungen
zur Sicherung einer funktionsfahigen Zentrenstruktur und einer raumlich ausg@genen woh-
nortnahen Grundversorgung auf Stadtteilebene zu formulieren.
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Fortschreibung Eizelhandels und Zentrenkonzept Frankfurt am Main

Anhang Endberichtd Stadtteilprofile

Karte 1:

1 Innenstadt |

1 Altstadt
2 Innenstadt
3 Bahnhofsviertel
10 Gutleutviertel
11 Gallus

2 Innenstadt Il

4 Westend-Siid

5 Westend-Nord

12 Bockenheim
3 Innenstadt lll

6 Nordent-West
7 Nordend-Ost

4 Bornheim / Ostend

8 Ostend
9 Bornheim

5 Sid

13 Sachsenhausen-Nord

14 Sachsenhausen-Siid

15 Flughafen
16 Oberrad
17 Niederrad

6 West

18 Schwanheim
19 Griesheim

36 Hochst

37 Nied

38 Sindlingen

39 Zeilsheim

40 Unterliederbach
41 Sossenheim

Kalbach-
Riedberg

0

7 Mitte-West

20 Rodelheim
21 Hausen
22 Praunheim

8 Nord-West

24 Heddernheim
25 Niederursel

9 Mitte-Nord

26 Ginnheim

27 Dornbusch

28 Eschersheim
10 Nord-Ost

29 Eckenheim

30 Preungesheim
31 Bonames

32 Berkersheim

47 Frankfurter Berg

Quelle: eigene Darstellung, Kartengrundlage: Stadt Frankfurt am Main

Ubersicht der Ortsbezirke und Stadtteile in Frankfurt am Main

Bergen-Enkheim

2,5 5

o Kilometer

11 Ost

33 Riederwald
34 Seckbach
35 Fechenheim

12 Kalbach Riedberg

43 Kalbach-Riedberg
13 Nieder-Erlenbach

42 Nieder-Erlenbach
14 Harheim

44 Harheim
15 Nieder-Eschbach

45 Nieder-Eschbach
16 Bergen-Enkheim

46 Bergen-Enkheim

7 Junker
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1 Ortsbezirk Inn enstadt |

Zentral im Frankfurter Stadtgebietbefindet sich der Ortsbezirk Innenstadt.IDort leben rund
53.250 Einwohner (2017:58.950). Der Ortsbezirkumfasst die Stadtteile Altstadt, Bahnhofsvie
tel, Gallus, Gutleutviertel und Innenstadt.

Karte 2: Lage im Stadtgeflige und Stadtteile des Ortsbezirks Innenstadt |

Innenstadt

Altstadt

Bahnhofsviertel

Gallus

Gutleutviertel

Quelle: eigene Darstellung, Kartengrundlage: Stadt Frankfurt artivain

1.1 Stadtteil Altstadt

Der Stadtteil Altstadt liegtzentral im Frankfurter Stadtgebiet, nérdlich des Mainsim Ortsbezirk
Innenstadt |. Die Altstadt ist hauptsachlich vom Stadtteil Innenstadt umgeben, siidlich des Mains
grenzt der Stadtteil SachsenhauseNord an. An der gstlichen Stadtteilgrenze verlauft mit der
Kurt-SchumacherStralRe eine wichtige Verkehrsachse innerhalb der Frankfurter Kernstadt, durch
die auch die Altstadt aus dem nérdlichen Stadtgebiet gut zu erreichen ist. Eine weitere wichtige
Verkehrsachse stellt die Berliner Straf3e fur die Altstadt dar, die d&tadtteil in westostlicher
Richtung durchkreuzt.Die Einwohnerzahl inder Frankfurter Altstadtbelauft sich aufrund 3.700
(2017: 4.000).
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1.1.1 Einzelhandelssituation im Stadtteil Altstadt

Mit einer Gesamtverkaufsflache von annahernd 18.800mz2, die sich aufinsgesamt 262 Betriebe
verteilen, ist die Angebotsausstattung im Stadtteil Altstadt als Gberdurchschnittlich zu beschre
ben. Die Verkaufsflachenausstattung pro Einwohner betragt 5,06n2 tiber alle Warengruppen
und Ubersteigt damit die durchschnittliche Verkufsflache von 1, m2im Bundesgebiet det-
lich. Zudem weist auch die Zentralitat von 3,86 auf deutliche Kaufkraftzuflisse von auf3erhalb
des Stadtteilshin.

Der Stadtteil Altstadt ist vollstandig im zentralen Versorgungsbereich Innenstadt enthalten.
Dementsprechend befinden sich zahlreiche Einzelhandelsbetriebe innerhalb des Stadtteils, die
einen wichtigen Beitrag zum innerstadtischen Einzelhandelsangebot in der Stadt Frankfurt am
Main leisten Der einzige grof3flachige Betrieb in der Altstadivar zum Erhelungszeitpunktdie
Buchhandlung Carolugmittlerweile umgezogen in die Vilbeler Stral3e in der Innenstadtpa sich
die Altstadt vorrangig durch Nebenlagen des innerstadtischen Frankfurter Einzelhandelsau
zeichnet undder historische Innenstadtbereictvor allem durch eine kompakte Bebauungsstik+
tur gepragt ist, ist das Einzelhandelsangebot tberwiegensehrkleinteilig strukturiert. Mit tber
8.400 m2 Verkaufsflache stellen die zentrentypischen Warengruppen der Giberwiegend mitte
fristigen Bedarfsstufe den Veraufsflachenschwerpunkt im Bereich der Altstadt dar.

1.1.2 Raumliche Angebotsschwerpunkte im Stadtteil Altstadt

Der raumliche Angebotsschwerpunkt im Frankfurter Stadtkern ist der Hauptgeschaftsbereich,
der neben der Altstadt auchden Stadtteil Innenstadt und wele Teile des Stadtteils Bahmfsvier-
tel umfasst.Im Folgenden wird der fir diese Stadtteile raumliche Angebotsschwerpunkt dazg
stellt:

Zentraler VersorgungsbereichHauptzentrum Innenstadt

Junker
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Fortschreibung Einzelhandelsund Zentrenkonzept Frankfurt am Main Anhang Endberichtd Stadtteilprofile

Zentraler Versorgungsbereich  Hauptzentrum Innenstadt

¥ ’ \“ e X
Vo \L\ J."- “.‘l. < ’.F;“"g

ndesamt fir Bodmanagement und Geoinformation) Legende: siehe vorne

Quelle: eigene Darstellung (Kartengrundlagen: Staderankfurt am Main und Hessisches La
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Standortprofil  Zentraler Versorgungsbereich  Hauptzentrum Innenstadt

Zentrenkategorie
Hauptzentrum Innenstadt (AZentrum)

Lage
Zentrale Lage im Stadtgelet

Hi storischer Il nnenstadtbereich innerhalb der
reich zwischen Innenstadt und Bahnhof

Verkehrsanbindung
B 3, B 8, B 43 und B 44, Innenstadtring

U. a. Frankfurter Hauptbahnhof als zentraler Verkehrstotenpunkt (Haltestellen Hauptwache und
Konstabler Wache); Anschluss an nahezu alle Linien

Versorgungsgebiet / Wettbewerbssituation
Gesamtstadtisches und regionales Einzugsgebiet
Vergleichbare oberzentrale Konkurrenzstandorte: Koln, Stuttgart, Nurnberg

Regionder Wettbewerb zu Einkaufszentren wie z. B. MaifiTaunus Zentrum sowie Mittel- und
Oberzentren der Region

Einzelhandelsstruktur
1.054 Betriebe mit 272.100 m? Verkaufsflache (2009: 1.303 Betriebe, 285.910 m? Verkaufsflache)
Angebote aller Bedarfsstufen und ausgeprégte Sortimentsbreite untlefe
Schwerpunkt im mittel und langfristigen Bedarfsbereich

Raumlich-funktionale Einordnung
Hauptlage: Zeil (Konzentration von grof3flachigen lBkaufszentren Kauf- und Warenhausern)
Joezalisierte Lagen wie z. B. GoethestralRe (hochwertige Marken)
Abnehmende Geschéftsdichte in den Randlagen

Synergien mit Markten, Dienstleistungsund Gastronomieangeboten, kulturellen und 6ffentlichen
Einrichtungen

Einkaufs und Dienstleistungszentrum von g&dt und Region

Entwicklungsperspektiven und Handlungsempfehlungen
Erhalt, Ausbau und Sicherung der attraktiven Versorgungsstruktur und Versorgungsqualitat
Schwerpunkt: innenstadtrelevante Branchen, weitere qualitative und funktionale Verbesserungen
Erhat von Vielfalt und Kleinteiligkeit des Innenstadteinzelhandels
Sicherung und Ausbau der attraktiven und multifunktionalen Angebotsmischung
Sicherung der Grundversorgung fiir die in der Innenstadt lebende Bevélkerung

Junker
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1.1.3 Wohnungsnahe Grundversorgung im St  adtteil Altstadt

Im Stadtteil Altstadt belauft sich das nahversorgungsrelevante Angebot in der Uberwiegend
kurzfristigen Bedarfsstufe auf eine Gesamtverkaufsflache von rund 4.802, wovon ca.

2.200 m?2 auf die Warengruppe Nahrungs und Genussmittel entfaken. Ungefahr 200 m?2 be-
tragt die Verkaufsflache fur Angebote in der Warengruppe Gesundheit und Kdrperpflege. Diese
wird zu einem Grof3teil von zwei Apotheken als Hauptsortimentsanbieter gestellt.

Mit 0,59 m? pro Einwohner liegt die einwohnerbezogene Verkawflachenausstattung in der
Warengruppe Nahrungs und Genussmittel sowohl tiber dem bundesdeutschen Orientieruisg
wert von 0,35 d 0,40 m? pro Einwohner als auch Uber dem gesamtstadtischen Durchschsitt
wert von 0,33 mz2 pro Einwohner. Auch die Zentralitéaten imkurzfristigen Bedarfsbereich zeigen
durchgangig tberdurchschnittliche Zentralitdten von tber 1,0 und weisen somit auf zum Tell
deutliche Kaufkraftzuflisse von Standorten auf3erhalb der Altstadt hin.

Tabelle 1: Kennwerte zur Grundversorgungssituation im Stadtteil Altstadt
nur kurzfristiger Bedarf 12,0 Mio. U
nur Nahrungs und Genussmittel 9,3 Mio.U
nur Gesundheits und Korperpflegeartikel 1,5 Mio.u
davon Nahrungs und Genussmittel 77
davon Gesundheits und Korperpflegeartikel 4
davon kurzfristiger Bedarf 4.750 m?
davon Nahrungs und Genussmittel 2.200 m2
davon Gesundheits und Korperpflegeartikel 200 m?
davon Nahrungs und Genussmittel 0,59 m2
davon Gesundheits und Korperpflegeartikel 0,06 m2
nur kurzfristiger Bedarf 31,6 Mio. U
nur Nahrungs und Genussmittel 15,1 Mio. G
nur Gesundheits und Korperpflegeartikel 2,8 Mio. U
nur kurzfristiger Bedarf 2,64
nur Nahrungs und Genussmittel 1,63
nur Gesundheits und Korperpflegeartikel 1,89

Quelle: eigene Berechnungen auf Basis der Einzelhandelsbestandserhebung Junker + Ka@k1/2015

In der Frankfurter Altstadt befinden sich keine grof3eren strukturprégenden Lebensmittelmaérkte,
sondern ausschlieBlich kleinteilige nahversorgungsrelevante Anbieter. Die wohnungsnahe
Grundversorgungim Stadtteil wird in erster Linie von Betrieberdes Lebensmittelhandwerk$

wie Backereien und Metzgereierd sowie kleineren Lebensmittelladen mit Verkaufsflachen von
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weniger als 200 m2 gewahrleistet. Der Grof3teil des nahversorgungsrelevanten Angebotegb
findet sich in der Kleinmarkthalle im ndrdlicherBereich der Altstadt. Die nachstgelegenend-
bensmittelmarkte sind in unmittelbarer Nahe in den nérdlich und westlich angrenzenden Inme
stadtbereichenansassig

Als Teil des Frankfurter Hauptgeschéaftsbereiches kommt auch der Altstadt eine Versorgang
funktion zu, die deutlich Uber die Grenzen des Stadtteils hinausgeht. Dies bezieht sihkar in
erster Linie auf die Warengruppen der tberwiegend mittelfristigen Bedarfsstufallerdings we-
sen auchdie Verkaufsflachenausstattungen pro Einwohner sowie die Zentitéiten in den Wa-
rengruppender Uberwiegend kurzfristigen Bedarfsstufe auf teilweise hohe Kaufkraftzufliisse hin.

Mit Blick auf die fuBlaufigen Erreichbarkeiten von nahversorgungsrelevanten Anbietern wird
deutlich, dass im Stadtteil Altstadt grundsatzlich eine gute Versorgungsabdeckung mit Gtern
des taglichen Bedarfvesteht Insbesondere aus den noérdlichen Siedlunigereichen der Altstadt
sind die strukturpragenden Lebensmittelmarkte in der angrenzenden Innenstadt fuBlaufig gut zu
erreichen. Ausnahmen bilden hier die Siedlungsflachen in der siidlichen AltstaHiier leben etwa
900 Einwohner au3erhalbeiner 600 m-Isodiganz um strukturpragendelLebensmittelanbieter.
Da ein strukturpréagender Lebensmittelmarkt im Stadtteil fehlt, belaufen sich die Entfernungen
zu den nachstgelegenen groReren Lebensmittelanbietern auf mehr als 600 Meter. Mit der
Kleinmarkthalle im ndrdlichenBereich der Altstadt besteht allerdings eine Agglomeration von
zahlreichen kleineren Lebensmittelanbieterrdie in ihrer Gesamtheit einen gewissen Beitrag zur
wohnungsnahen Grundversorgung leisten.

Zur Sicherung und Starkung einer moglichst flachendeckdan wohnungsnahen Grundverso
gung im Stadtteil Altstadt ist in erster Linie der Fokus auf die bestehenden Nahversorgungssta
dorte innerhalb des gesamten Innenstadtbereichs zu legen. Die vier strukturpragenden Leben
mittelmarkte im Stadtteil Innenstadf dasNetz der zahlreichen kleineren Lebensmittelmarkte und
-laden sowie der Betriebe des Lebensmittelhandwerks sind mdglichst zu sichern, um insbhesend
re der in diesen Siedlungsbereichen lebenden Bevdlkerung eine gute Versorgungsstruktur zu
gewabhrleisten. Im Hnblick auf die vergleichsweise geringe Bevélkerungszahl in der Altstadt und
die insgesamt hoheVerkaufsflachenausstattung pro Einwohned bzw. ebenso die hohe Zentrat
tat in der Warengruppe Nahrungs und Genussmitteld ist ein Ausbau des Nahversorgungste
zes grundsatzlich nicht erforderlich. Zudem ist gerade im Bereich der Kernstadt mit den higtor
schen Gebauden, kulturellen und sonstigen innenstadtpragenden Einrichtungen der Spielraum
zur Ansiedlung von nahversorgungsrelevanten Einzelhandelsbetrieben gmeschend gering.
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Fortschreibung Einzelhandelsund Zentrenkonzept Frankfurtam Main Anhang Endberichtd Stadtteilprofile

Karte 4: Wohnungsnahe Grundversorgung im Stadtteil Altstadt
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1.2 Stadtteil Innenstadt

Der Stadteil Innenstadt befindet sich zentral imFrankfurter Stadtgebietim Ortsbezirk Innen-
stadt I. Zusammen mit der Altstadtbildet die Innenstad den eindeutigen Schwerpunkt an Kl
tur-, Verwaltungs- und Einzelhandelseinrichtungemler Stadt Frankfurt am Main und wird so
dem Versorgungsauftrag der Stadt als Oberzentrum gerechin der Innenstadt des Oberzet
rums Frankfurt am Main leben derzeirund 6.750 Einwohner(2017: 6.650).

An die Innenstadt grenzen die Stadtteile Bahnhofsviertel, Wester8id, NordendWest, Nor-

dend-Ost, Ostend sowied sidlich des Mainsd SachsenhauseiiNord an. Die Altstadt wird vom

Stadtteil Innenstadt gro3tenteils umschlosseii e ehemal i ge aBefestigungsa
Stadtteil vollstandig ein und dient heute hauptséchlich der verkehrlichen Erschlie3ung der Imre

stadt. Zudem stellt auch diein nord-sudliche Richtung verlaufende KonradAdenauerStralie

eine wichtige Verkehrsachse innerhalb der Innenstadt dar, die im Stden an die kurt

SchumacherStral3e und im Norden an die Friedberger LandstralRe anschlief3t.

1.2.1 Einzelhandelssituation im Stadtteil Innenstadt

Auch der Stadtteil Innenstadt istd ebenso wie die Altstadtd nahezu vollstandiger Bestandteil des
Frankfurter HauptgeschaftsbereichesAls Innenstadt des Oberzentrums Frankfurt am Main ist
die Angebotsausstattung und Dichte an Einzelhandelsbetrieben entsprechichoch. Mit einer
Gesamtverkaufsflache von rund 236.500m2 und 611 Betrieben(2017: rd. 237.000 m?2 Ver-
kaufsflache, 612 Betriebe)st die Innenstadt der mit Abstand bedeutendste Angebotsstandort in
Frankfurt am Main. Die Verkaufsflachenausstattung pro Einwiner liegt mit 35,04 m?2 deutlich
Uber dem Bundesdurchschnitt von 1,8 m2. Auch die Zentralitat Giber alle Warengruppen von
26,90 zeigt deutliche Kaufkraftzuflisse von Standorten aufl3erhalb des Stadtteils auf und unte
streicht damit die oberzentrale FunktiorFrankfurts.

Die grofiten Betriebe in der Innenstadt sind die Warenh&user Karstadt, Galeria Kaufhof sowie
Peek & Cloppenburg. Insgesamt befinden sich in der Innenstadt mehr als 40 gro3flachigeeB
triebe, die ihren Schwerpunkt vor allem im Bereich dannersidtischen LeitbrancheBekleidung
haben. Dementsprechend liegt der Angebotsschwerpunkt der Innenstadt mit einer Gesamtve
kaufsflache von tber 163.100 m2 und tber 300 Betrieben eindeutig innerhalb der Warengrp-
pen der mittelfristigen Bedarfsstufe. Die Warenguppe Bekleidung stellt hier mit rund 200 B-
trieben und einer Gesamtverkaufsflache von tber 110.600n? den weitaus gréf3ten Anteil.

Insgesamt zeichnet sich die Innenstadt durch einen attraktiven Mix aus verschiedenen Betseb
formen und -gréRen aus. Die Angbotsvielfalt ist fir ein Oberzentrum dieser GréRRenordnung
entsprechend und weist hohe Zentralitdtswerte auf, die insbesondere in den innenstadttypischen
Warengruppen d wie Bekleidungund Schuhe / Lederwarend die durchschnittlichen Werte der
Gesamtsadt um ein Vielfaches tbersteigen.

1.2.2 Raumliche Angebotsschwerpunkte im Stadtteil Innenstadt

Der Frankfurter Hauptgeschaftsbereich umfasst als raumlicher Angebotsschwerpunkt nahezu
den gesamten Stadtteil Innenstadt und gehd& unter Einbeziehung der Altstadt sowie Teilen des
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Bahnhofsviertelsd sogar dariiber hinausAufgrund der stadtteilibergreiferden Ausdehnung des
zentralen VersorgungsbereicheBlauptzentrum Innenstadt ist dieser bereits im Rahmen desaK
pitels 1.1.2 aufgefiihrt.

1.2.3 Wohnungsnahe Grundversorgung im Stadtteil Innenstadt

Das nahversorgungsrelevante Angebot in der Uberwiegend kurzfristigen Bedarfsstufe im Stad
teil Innenstadt belauft sich auf ene Gesamtverkaufsflache von rund 28.000m2 (2017: rd.
28.500 m?), wovon ca. 10.700 m2 (2017: 11.100 m?) auf die Warengruppe Nahrungs und
Genussmittel entfallen. Knapp 0.000 m? betragt die Verkaufsflache fir Angebote in der V-
rengruppe Gesundheit und Kérerpflege.

Mit 1,58 m2 pro Einwohner liegt die einwohnerbezogene Verkaufsflachenausstattung in der
Warengruppe Nahrungs und Genussmitteletwa viermal so hoch wie der bundesdeutsche Or
entierungswert von 0,35 8 0,40 m?2 pro Einwohner. Uberdurchschnittlich hah sind auch die
Zentralitaten in den Warengruppen des kurzfristigen Bedarfsbereiches in der Innenstadt. Diese
liegt in der Warengruppe Nahrungs und Genussmittel bei einem Wert von 4,22, in der Wara-
gruppe Gesundheit und Korperpflege sogar bei 32,48. Didgglomeration zahlreiche grof3erer
Drogeriemarkte (dm und Rossmann) Parfumerien, Apotheken usw.entspricht der innerstadi-
schen Ausstattung eine©berzentrums. Auch die in der Innenstadt ansassigen Betriebe der
Uberwiegend kurzfristigen Bedarfsstufe dieng nicht nur der Versorgung der im Innenstadtle-
reich lebenden Bevolkerungihre Versorgungsfunktion geht weit Giber die Stadtteilgrenzen Ini-
aus.
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Tabelle 2: Kennwerte zur Grundversorgungssituation im Stadtteil Innenstadt

nur kurzfristiger Bedarf 21,8 Mio. U
nur Nahrungs und Genussmittel 16,9 Mio.u
nur Gesundheits und Korperpflegeartikel 2,7 Mio.u
davon Nahrungs und Genussmittel 80
davon Gesundheits und Kérperpflegeartikel 42
davon kurzfristiger Bedarf 27.950 m?
davon Nahrungs und Genussmittel 10.650 m?
davon Gesundheits und Koérperpflegeartikel 10.000 m?
davon Nahrungs und Genussmittel 1,58 m?
davon Gesundheits und Korperpflegeartikel 1,48 m2
nur kurzfristiger Bedarf 201,2 Mio. U
nur Nahrungs und Genussmittel 71,2 Mio. U
nur Gesundheits und Korperpflegeartikel 88,1 Mio. U
nur kurzfristiger Bedarf 9,23
nur Nahrungs und Genussmittel 4,22
nur Gesundheits und Kérperpflegeartikel 32,48

Quelle: eigene Berechnungen auf Basis der Einzelhandelsbestandserhebung Junker + Kruse 2014/2015

In der Frankfurter Innenstadt befinden sich vie(2017: finf) strukturpragende Lebensmitté
markte mit einer Verkaufsflaiche von nehr als 400 m2. Davon sind zwei(2017: drei) Betriebed
der Lebensmitteldiscounter Netto und der Lebensmittelvollsortimentaegut sowie derim Rah-
men der Teilaktualisierungneu aufgenommenePenny an der StiftstralRed kleinflachig, zwei Be-
triebe & der Lebensmitteldiscounter Aldi und der Lebensmittelvollsortimenter Rewgiberschre-
ten jeweils die Verkaufsflache von 800m2. Der Lebensmittelvollsortimenter Rewe im innersté-
tischen Einkaufszentrum MyZeil stellt dabei den grof3ten Lebensmittelbetrielar. Diese Einzé
handelsbetriebe mit dem Schwerpunkt in nahversorgungsrelevanten Sortimenten gewdahrleisten
zum einen die wohnungsnahe Grungersorgung in der Innenstadt selbst als auch zum anderen
in den angrenzenden Siedlungsbereichen der benachbarten Stadtteile. Durch die hohe Audstra
lungskraft der Frankfurter Innenstadtinsgesamt kénnen auch die Betriebe mit Giberwiegend
nahversorgungsreleanten Sortimenten auf ein gréReres Einzugsgebiet zurtickgreifen, das uber
den Stadtteil hinausgeht.

Weiterhin befinden sich im Stadtteil Innenstadt zahlreiche kleinere Lebensmittelladen mit wien
ger als 200 m2 Verkaufsflache Betriebe des Lebensmittelhandwi&s d v. a. Backereien, Met-
gereiend sowie insgesamt viele spezialisierte Anbietedie die Angebote der grof3eren Lebes-
mittelmarkte im Stadtteil ergédnzen und zu einem breiten Angebotsund Betriebsformenmix in
der Frankfurter Innenstadt beitragen.
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Der Innenstadt kommt hinsichtlich der wohnungsnahen Grundversorgung vor allem der Venso
gungsauftrag fur die Bewohner des Stadtteils zu. Orch den hohen Anteil an Berufspendlern,
Touristen, Besuchern etc. erreicht die Innenstadt jedoch eine weitaus héhere Bedaug im Be-
reich der Warengruppen der Giberwiegend kurzfristigen Bedarfsstufe.

Mit Blick auf die fuBlaufigen Erreichbarkeiten von gro3eren nahversorgungsrelevanten Agbi

tern wird deutlich, dass sich die Frankfurter Innenstadt durch eine gute Versorgungsabdeng

mit Gutern des taglichen Bedarfs auszeichnet. Vor allem die vier strukturprdgenden Lebensmi
telmérkte im nordlichen und dstlichen Stadtteilbereich sind innerhalb der Innenstadt als auch aus
angrenzenden Stadtteilen (v.a. der Altstadt) fu3laufig gut au erreichen Durch die nahegeleg-
nen nahversorgungsrelevanten Anbieter innerhalb der angrenzenden Stadtteile Gbersciten

sich deren Einzugsbereiche im Gebieler Innenstadt teilweise mehrfach und lassen auf einesa
gesamt gute Versorgungsstruktur schliedh.

Zur Sicherung und Starkung einer mdglichst flachendeckenden wohnungsnahen Grundverso
gung in der Frankfurter Innenstadt sind die bestehenden Nahversorgungsstandorte innerhalb
des Stadtteils zuerhalten. Zusammen mit einer Vielzahl an kleinteiligen Nafrersorgungsangelo-
ten stellen die vier strukturpragenden Lebensmittelmarkte in der Innenstadt wichtige Venso
gungseinrichtungen dar, die neben deNMersorgung derBevdlkerung im Stadtteil auch Verse
gungsfunktionen fur dartiber hinausreichende Siedlungsberéie tibernehmen.Um die woh-
nungsnahe Grundversorgung der Bevolkerung weiterhin zu gewabhrleisten, sollte eine Sicherung
und ggf. ein Ausbau bestehender Betriebe vorrangiges Ziel fur die Innenstadt sein, gerade auch
mit Blick auf die dortvorherrschendenkompakten Siedlungsstrukturen.
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Fortschreibung Einzelhandelsund Zentrenkonzept Frankfurt am Main Anhang Endberichtd Stadtteilprofile

Karte 5: Wohnungsnahe Grundversorgung im Stadtteil Innenstadt
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Quelle: eigene Darstellung (KartengrundlagenStadt Frankfurt am Main und Hessisches Landesamt fiir Bedmanagement und Geoinformation); Legende: siehe vorne
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1.3 Stadtteil Bahnhofsviertel

Westlich an die Innenstadt angrenzend liegt der Stadtteil Bahnhofsviertel, der zum Ortsbezirk
Innenstadt | gehort. Das Bahnhofsviertel ist umgeben von den Stadtteilen Wester80d im Na-
den, der Innenstadt im Osten, SachsenhauseNord im Siden sowie Gallus und Gutleutviertel

im Westen. Insgesamt leben in diesem Stadstteil rund 3.750 Einwohn€2017: 3.800). An das
(Ubenregionale StralRennetz ist das Bahnhofsviertel Gber die B 44 bzw. die Mainzer LandstralRe
angebunden.

1.3.1 Einzelhandelssituation im Stadtteil Bahnhofsviertel

Im Bahnhofsviertel halten157 (2017: 158) Einzelhandelsbetriebe eine Gesamtverkaufsflache
von rund 14.200 m? (2017: 14.300 m?) bereit. Die Verkaufsflachenausstattung pro Einwohner
liegt bei 3,77 m2 pro Einwohner. Dieser Wert liegt deutlichliber dem Frankfurter Durchschnitt
von 1,38 m? Verkaufsflache pro Einwohner und auclilber dem deutschen Durchschnitt von
1,50 m2 Verkaufsflache pro Einwohner. Ebenfalls weist der warengruppentbergreifende Zeatr
litatswert von 3,72 hohe Kaufkraftzuflisse von aufRerhalb des Stadtteils d&u

53 % (rund 7.500 m2 (2017: 7.600 m?) Verkaufsflache) der Gesamtverkaufsflache werden in
den Warengruppen der Uberwiegend kurzfristigen Bedarfsstufe vorgehaltenm Stadtteil ist k-
diglich ein groR3flachiger Betrieb (Drogeriemarkt Rossmann) angesiedelt. Das tbrige Angebot
stellt sich sehr kleinteilig dar. Die durchschnittliche Verkaufsflache pBetrieb liegt bei nur rund
90 m2.

Die Mehrheit des Einzelhandelsangebotes befindet sich im zentralen Versorgungsbereich mne
stadt, die tbrigen Betriebe sind in wohnsiedlungsraumlich integrierten Lagen angesiedelt.

1.3.2 Raumliche Angebotsschwerpunkte im Stadtte il Bahnhofsviertel

Der zentrale Versorgungsbereich im Stadtteil Bahnhofsviertel ist ein Teilbereich des Frankfurter
Hauptzentrums Innenstadt. Dieser gesamte zentrale Versorgungsbereich wurde bereits in Kapitel
1.1.2 vorgestellt.

1.3.3 Wohnungsnahe Grundversorgung im Stadtteil Bahnhofsviertel

Im Stadtteil Bahnhofsviertel belauft sich das nahversorgungsrelevante Angebot im Bereich der
tberwiegend kurzfristigen Bedarfsstufe auf rund 7.500 m32017: 7.600 m?) Verkaufsflache,

von denen knapp 4.500 m2(2017: 4.600 m2) auf die Warengruppe Nahrungs und Genussni-

tel entfallen. Durch den neuen Rewe To Go an der KaiserstralR3e kam es in dieser Warengruppe
zu einem Verkaufsflachenzuwachs von rund 100m2. Rund 2.400 m?2 werden im Bereich G-
sundheits und Korperpflegeartikel angeboten. Die Warengruppen der Uberwiegend kurzfrist
gen Bedarfsstufe verzeichnemmit Blick auf die Zentralitat von 4,24insgesamt hohe Kaufkraftu-
flisse.In der Warengruppe Nahrungs und Genussmittelwird ein Wert von 3,05 erreicht. Eben-
falls spiegelt sich dies auch bei den Werten der Verkaufsflachenausstattunggewohner wider:
Eine Verkaufsflachenausstattung je Einwohner voh,19 m? in der Warengruppe Nahrungs und
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Genussmittel liegt sowohl deutlichiiber dem bundesdeutschen (0,35 0,40 m?) als auchuber
dem Frankfurter Durschnitt (0,33 m?).

Noch Uberstiegen wrd diese Ausstattung von den Werterder Warengruppe Gesundheit und

Kdrperpflege. Fur diese Warengruppe liegt die Zentralitat bei2,95, somit sind sehr hoheKauf-
kraftzufliisse festzustellenDies ist in erster Linie auf da¥orhandensein von dreiDrogerieméark-
ten zurtickzuftihren. Das Sortiment pharmazeutische Artikel wird von vier Apotheken im Stad

teil gefiihrt.

Tabelle 3: Kennwerte zur Grundversorgungssituation im Stadtteil Bahnhofsviertel
nur kurzfristiger Bedarf 12,1 Mio.u
nur Nahrungs und Genussmittel 9,4 Mio.u
nur Gesundheits und Kérperpflegeartikel 1,5 Mio.u
davon Nahrungs und Genussmittel 59
davon Gesundheits und Korperpflegeartikel 12
davon kurzfristiger Bedarf 7.500 m2
davon Nahrungs und Genussmittel 4.450 m?
davon Gesundheits und Koérperpflegeartikel 2.400 m2
davon Nahrungs und Genussmittel 1,19 m2
davon Gesundheits und Korperpflegeartikel 0,64 m2
nur kurzfristiger Bedarf 51,5 Mio.
nur Nahrungs und Genussmittel 28,6 Mio. U
nur Gesundheits und Kérperpflegeartikel 19,6 Mio. G
nur kurzfristiger Bedarf 4,24
nur Nahrungs und Genussmittel 3,05
nur Gesundheits und Kérperpflegeartikel 12,95

Quelle: eigene Berechnungen auf Basis der Einzelhandelsbestandserhebung Junker + Kruse 2014/2015

Im Stadtteil Bahnhofsviertelbefinden sichkeine strukturpragenden bzw. groR3flachigen Lebes
mittelmarkte. Es sind sechs Lebensmittelmarkte mit Verkaufsflachengrof3en zwischen rund 200
und 350 m2 vorhanden. Hierbei handelt es sich um einen Rew® arkt sowie funf spezialisierte
ethnische Lebensmittelabieter. Auch aufgrund dieserAnbieter handelt es sich beim Angebat-
standort Bahnhofsviertel um einen Standort mit einem speziellen Flair.

Alle diese Anbieter sind im zentralen Versorgungsbereich Innenstadt in der N&he des Frankfurter
Hauptbahnhofs angesiéelt.

Erganzt wird das durch die Lebensmittelmérkte vorgehaltene Angebot durch zahlreiche kleinte
lige Nahversorgungsangebote.
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Mit Blick auf die fuBlaufige Erreichbarkeit der genannten Lebensmittelmarkte (sielkarte 6)

wird deutlich, dassder gesamte Siedlungsbereich des Bahnhofsviertels innerhalb der fu3laufige
Distanz von 600 Meternliegt. Somit lasst sich eine ausgewogene raumliche Verteilung desiNa
versorgungsangebotes sowie eine hohe quantitative Angebotsausstattumgnerhalb des Sta¢
teils festhalten Konkurrenzstandorte fir die Anbieter im Stadtteil Bahnhofsviertel sindie struk-
turpragenden Lebensmittelmérkte in den benachbarten Stadtteilen Gutleutviertel, Gallus und

Westend-Sud.
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Fortschreibung Einzelhandelsund Zentrenkonzept Frankfurt am Main Anhang Endberichtd Stadtteilprofile

Karte 6: Wohnungsnahe Grundversorgung im Stadtteil Bahnhofsviertel
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Quelle: eigene Darstellung (Kartengrundlagen: Stadt Frankfurt am Main und Hessisches Landesamt flir Bodenmanagement und Geoinformatibeyende: siehe vorne
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1.4 Stadtteil Gutleutviertel

Im stdlichen Frankfurter Stadtgebiet befindet sich der Stadtteil Gutleutviertel, nérdliales
Mains, und ist dem Ortsbezirk Innenstadt | zugehdrig. Der ca. 6.500 Einwohner (2017: 800)
zahlende Stadtteil gehdrt zu den kleineren Stadtteilen in Frankfurt am Main. Umgeben ist der
Stadtteil Gutleutviertel von den Stadtteilen Gallus im NordernGriesheim im Westen Bahnhofs-
viertel im Osten sowiesudlich des Mains SachsenhauseNord, Niederrad und Schwanheim.

1.4.1 Einzelhandelssituation im Stadtteil Gutleutviertel

Im Stadtteil Gutleutviertel halten 32 Einzelhandelsbetriebe eine Gesamtverkaufsflache vaomd
3.000 m2 vor. Im Verhéltnis zu den Einwohnern des Stadltteils ist die Verkaufsflachenausstattung
gering. Diese liegt mit 0,46 m? sehr deutlich unter dem bundesdeutschen (1,50 m2 pro Einwie
ner) als auch unter dem Frankfurter Durchschnittswert (1,38 mgro Einwohner). Auch die Zetr
ralitdt Uber alle Warengruppen verzeichnet mit einem Wert von 0,35 sehr deutliche Kaufkrafta
flisse von 65 % an Standorte auRerhalb des Stadtteils Gutleutviertel.

Mit rund 1.850 m2 Verkaufsflache (62 % der Gesamtverkaufsflachelegt der Angebotsschwe-
punkt im Gutleutviertel eindeutig auf den Warengruppen der Gberwiegend kurzfristigen &
darfsstufe. Mit dem Supermarkt Rewe ist der grof3te und gleichzeitig einzige gro3flachigeB
trieb des Stadtteils dieser Bedarfsstufe zuzuordnen.

Die durchschnittliche BetriebsgréRe betragt rund 90 m2. Das Einzelhandelsangebot im Gutieu
viertel ist ausschlie3lich in stadtebaulich integrierten Lagen lokalisiert und verteilt sich Uber den
gesamten Stadtteil.

1.4.2 Raumliche Angebotsschwerpunkte im Stadtteil Gutleutviertel

Im Stadtteil Gutleutviertel sind keine raumlichen Angebotsschwerpunkte vorhanden.
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1.4.3 Wohn ungsnahe Grundversorgung im Stadtteil Gutleutviertel

Im Stadtteil Gutleutviertel besteht ein nahversorgungsrelevantes Angebot im Bereich der libe
wiegend kurzfristigen Bedarfsstufe mit einer Verkaufsflache von rund 1.800 m2. Rund 1.700 m?
Verkaufsflache hievon entfallen auf die Warengruppe Nahrungs und Genussmittel und weitere
100 m? Verkaufsflache auf die Warengruppe Gesundheitsund Korperpflegeartikel. Warean-
gruppenibergreifend ist ein hoher Kaufkraftabfluss von 65 % an Standorte au3erhalb des Stad
teils zu verzeichnen. Auch fir die Warengruppen der tUberwiegend kurzfristigen Bedarfsstufe
wird ein Kaufkraftabfluss von 47 % ermittelt. Fir die Warengruppe Nahrungs und Genussmi-
tel betragt dieser Wert 40 %. Dementsprechend gering fallt auch die Verkaufsfla@mausstd-
tung pro Einwohner in der Warengruppe Nahrungsund Genussmittel aus. Mit 0,26 m2 Ve-
kaufsflache pro Einwohner liegt der Wert sowohl unter dem gesamtstadtischen (0,33 m2 pro
Einwohner) als auch unter dem bundesdeutschen Durchschnittswert (0,380,40 m2 pro Ein-
wohner).

Ahnlich stellt sich die Warengruppe Gesundheitsund Korperpflegeartikel dar. Mit einer Zenta-
litdt von 0,39 sind noch hdhere Kaufkraftabfliisse an Einzelhandelsstandorte auRerhalb des
Stadtteils nachweisbar. Es ist kein Drogeriefactarkt im Stadtteil vorhanden. Pharmazeutische
Artikel werden als Hauptsortiment von einer Apotheke angeboten und Drogeriewaren als Ran
sortiment des Lebensmittelmarktes.
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Tabelle 4: Kennwerte zur Grundversorgungssituation im Stadtt

eil Gutleutviertel

nur kurzfristiger Bedarf 21.0 Mio.u
nur Nahrungs und Genussmittel 16,2 Mio.u
nur Gesundheits und Korperpflegeartikel 2,6 Mio.u
davon Nahrungs und Genussmittel 22
davon Gesundheits und Korperpflegeartikel 2
davon kurzfristiger Bedarf 1.850 m?
davon Nahrungs und Genussmittel 1.650 m2
davon Gesundheits und Koérperpflegeartikel 100 m?
davon Nahrungs und Genussmittel 0,26 m2
davon Gesundheits und Korperpflegeartikel 0,02 m2
nur kurzfristiger Bedarf 11,1 Mio. U
nur Nahrungs und Genussmittel 9,8 Mio.u
nur Gesundheits und Korperpflegeartikel 1,0 Mio. U
nur kurzfristiger Bedarf 0,53
nur Nahrungs und Genussmittel 0,60
nur Gesundheits und Kérperpflegeartikel 0,39

Quelle: eigene Berechnungen auf Basis der Einzelhandelsbestandserhebung Junker + Kruse 2014/2015

Im Stadtteil Gutleutviertel ist einstrukturpragender Lebensmittelmarkt (SpeicherstralRe, Rewe
Supermarkt) ansassig, welcher zugleich der bedeutendste Nahversorgungsbetrieb im Stadstteil ist.
Ansonsten Uberwiegen kleinteilige Nahversorgungsangebote. Das ehemaligeZentrum Gu-
leutviertel bleibt der wichtigste Angebotsstandort innerhalb des Stadtteils und Gbernimmt mit
den dort vorhandenen einzelhandelsrelevanten Angeboten die Grundversorgungsfunktion ftir
diesen. Angebotsstandorte in den angrenzenden Stadtteilen sind am Erganzungsstandort Skylin
Plaza sowie in der Innenstadt vorhanden.

Der Stadtteil Gutleutviertel befindet sich in einer isolierten Lage. Im Norden begrenzt eine
Bahntrasse den Stadtteil und im Studen der Main. Dadurch ist auch die fu3laufige Grundvarso
gung vor allem auf den bestelenden Lebensmittelmarkt beschrankt; es bestehen jedoch keine
nennenswerten raumlichen Versorgungsliicken. Lediglich das kleine Wohngebiet im ansonsten
eher durch Gewerbe und Bironutzungen gepragten Stidwesten des Stadtteils befindet sich
aul3erhalb der 600 misodistanzen. Hier leben knapp 1.000 Einwohner.

Insgesamt betrachtet sind im Stadtteil Gutleutviertel quantitative, qualitative und stadtebauliche
Entwicklungsspielraume vorhanden. Hierbei ware vor allem eine Nachverdichtung anzustreben.
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Fortschreibung Einzelhandelsund Zentrenkonzept Frankfurt am Main Anhang Endberichtd Stadtteilprofile

Karte 7: Wohnungsnahe Grundversorgung im Stadtteil Gutleutviertel
- “Bahnhofsviertel

—_—Bockenheim

N

Griesheim Sachsenhausen-N.

Niederrad

Sachsenhausen-S.

Quelle: eigene Darstellung (Kartengrundlagen: Stadt Frankfurt am Main und Hessisches Landesamt fiir Badanagement und Geoinformation); Legende: siehe vorne
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1.5 Stadtteil Gallus

Nordlich angrenzend an den Stadtteil Gutleutviertel éigt  ebenfalls im Ortsbezirk Innenstadt,|
aber getrennt durch das Gleisvorfeld des Hauptbahnho® der Stadtteil Gallus. Begrenzt wird
der Stadtteil zudem im Norden durch die Stadtteile Bockenheim und Westes8llid, im Osten
durch das Bahnhofsviertel sowiém Westen durch den Stadtteil Griesheim. Mit einer Einwohme
zahl von mehr als 32.500 Einwohnern (2017: 37.650) ist Gallus der zweitgrof3te Stadtteil im
Frankfurter Stadtgebiet. Durchkreuzt wird Gallus durch die Mainzer Landstral3e. Zudem befi
den sich in de Nahe des Stadtgebiets die Anschliisse an die Autobahnlinien A 5 und A 648.

1.5.1 Einzelhandelssituation im Stadtteil Gallus

Im Stadtteil Gallus ist das Einkaufszentrum Skyline Plaza ansassig. In diesem befanden sich zum
Erhebungszeitpunkt 115 Einzelhandelsbetbe. Vor allem aufgrund dieser groBmafistabigen
Ansiedlung belauft sich das gesamte Angebot im Stadtteil auf 262 (2017: 266) Einzelhandeésb
triebe, die eine Gesamtverkaufsflache von rund 42.800 m2 (2017: 48.200m?) bereitstellen. Es
wird eine einwohnerbezogene Verkaufsflachenausstattung von 1,32 m? erreicht, welche sowohl
unter dem bundesdeutschen (1,50 m2 pro Einwohner), als auch leicht unter dem gesamtstidt
schen Durchschnitt (1,38 m? pro Einwohner) liegt. Die warengruppenubergreifende Zentralitat
weist Kaufkraftzuflisse von auRerhalb des Stadtteils von 13 % nach. Besonders tberdrc
schnittliche Zentralitdten verzeichnen die Warengruppen Gesundheitand Korperpflegeartikel
(2,19), Bekleidung (2,92), Schuhe/ Lederwaren (2,45) sowie Uhren / Schmuck (2,43).

Der Angebotsschwerpunkt liegt im Stadtteil Gallus mit rund 20.300 m2 (2017: 20.415 m2) Ve
kaufsflache in den Warengruppen der Gberwiegend mittelfristigen Bedarfsstufe und hier vor
allem auf der Warengruppe Bekleidung (rund 15.000 m2). Dieses Angebot wirduzeinem hohen
Anteil im Einkaufszentrum Skyline Plaza vorgehalten und auch die grof3flachigen Anbieter dieser
Warengruppe befinden sich ausschlieRlich dort.

Ein weiterer Angebotsschwerpunkt im Stadtteil liegt in der Warengruppe Nahrungsind Ge-
nussmittel. Beinahe 100 Einzelh&ndler bieten das Sortiment auf einer Gesamtverkaufsflache von
rund 10.300 m2 (2017: 14.800 m2) an. Hierzu gehdren auch acht (2017: elf) strukturprdgende
Lebensmittelmarkte, wovon sechs (2017: sieben) Betriebe eine Verkaufsflache von metis 800
m?2 aufweisen und somit die Schwelle zur Grof3flachigkeit iberschreiten. Neu hinzugekommen
sind hier seit der Erhebung 2014 / 2015 die Lebensmittelmérkte Penny, Rewe und Aldi Stid an
der Mainzer Landstral3e.

Die durchschnittliche BetriebsgroRe im Statdil liegt bei rund 150 m2 (2017: 181 m2) Ver-

kaufsflache. Die Betriebe befinden sich im Grundversorgungszentrum Gallus, in wohnsiedlsng
raumlich integrierten und nicht integrierten Lagen sowie am Ergéanzungsstandort Skyline Plaza,
welcher ebenfalls als invohnsiedlungsrdumlich nicht integrierte Lage befindlich einzuordnen ist.
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Fortschreibung Einzelhandelsund Zentrenkonzept Frankfurt am Main Anhang Endberichtd Stadtteilprofile

1.5.2 Raumliche Angebotsschwerpunkte im Stadtteil Gallus

Im Stadtteil Gallus sind folgende raumliche Angebotsschwerpunkte vorhanden:

A Grundversorgungszentrum Gallus

>

Erganzungsstandort SKine Plaza
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Fortschreibung Einzelhandelsund Zentrenkonzept Frankfurt am Main

Anhang Endberichtd Stadtteilprofile
Grundversorgungszentrum Gallus
Karte 8: Grundversorgungszentrum Gallus
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Quelle: eigene Darstellung (Kartengrundlagen: Stadt Frankfurt am Main und Hessisches Landesamt fiir Bodenmana@nt und Geoinformation); Fotos: eigene Aufnahmen; Legende siehe vorne
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Standortprofil Grundversorgungszentrum Gallus

Zentrenkategorie
Grundversorgungszentrum (CZentrum)

Lage
Lage ca. 1,5 km westlich der Innenstadt im Stadtteil Gallus

Ausdehnung desGeschaftsbesatzes auf mehr als 1 km entlang Hauptverkehrsachse Mainzer d-an
stral3e (sowie seitlichen Abzweigungen) zwischen Schlof3borner StraRe und Galluswarte

Verkehrsanbindung
Mainzer Landstral3e als zentrale Verkehrsachse
S-Bahnanschluss im Bahnhof Gallugrte im Osten
Stral3enbahnlinien 11 und 21
Aus noérdlich angrenzenden Siedlungsbereichen fuRlaufig erreichbar

Versorgungsgebiet / Wettbewerbssituation
Grundversorgungsfunktion fir die Bevolkerung der angrenzenden Siedlungsbereiche
Ausgepragte Konkurrenz zuskyline Plaza

Einzelhandelsstruktur
48 Einzelhandelsbetriebe mit rund 11.900 m2 Verkaufsflache (2009: 40; 6.950 m2)
Lebensmittelmérkte als grof3te Anbieter und Nahversorger

Durch Neuansiedlung der Lebensmittelmarkte Rewe, Aldi und Penny (erganzt im Rahmeer Tei-
aktualisierung 2017) hat sich insbesondere das nahversorgungsrelevante Angebot im Zentrum teu
lich erhéht

Kleinteiliges Angebot Uberwiegend mit Schwerpunkt auf kurzfristigem Bedarf oder preisorientierten
Angeboten bzw. KfzZubehor

Raumlich-funktionale Einordnung
Trotz des quantitativ umfangreichen Angebotes
Bahntrassen und Verkehrsfrequenz mit Barrierewirkung

Hohe Verkehrsbelastung und eingeschrankte gestalterische Qualitat schranken Aufenthaltatitét
stark ein

Entwicklungsperspektiven
Absatzwirtschaftliche Potenziale durch Entwicklung des Skyline Plaza sehr beschrankt
Nachverdichtungen vereinzelt mdglich
Verkehrsbelastung problematisch

Fazit / Handlungsempfehlungen

Vereinzelte Nachverdichtungerezur Sicherung der Grundversorgungsfunktion méglich; durch die
Neuansiedlung der Lebensmitteldiscounter Aldi und Penny sowie des Verbrauchermarktes Rewe an
der Mainzer Landstral3e wurde seit der Einzelhandelsbestandserhebung 20142015 ein wesenti-
cher Betrag zur Starkung der Grundversorgungsfunktion geleistet

Anbindung der Lebensmitteindrkte an tibrige Geschaftslagen (Synergien) wenn mdglich verbessern

Junker

Stadtforschung
Planung

k ei



Fortschreibung Einzelhandelsund Zentrenkonzept Frankfurt am Main
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Erganzungsstandort Skyline Plaza

Karte 9: Erganzungsstandort Skyline Plaza
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Standortprofil Erganzungsstandort Skyline Plaza

Zentrenkategorie
Typ A: Gesamtstadtisch und regional bedeutsames Einkaufszentrum

Lage und Verkehrsanbindung
Westlich der Innenstadt im Osten des Stadtteils Gallus gelegen
Mainzer Landstral3e (K 803) und B 44ni direkter Nahe

Mehrere Zentren in unmittelbarer Nachbarschaft (Bahnhofsviertel, Gallus, Leipziger Stral3e, Inne
stadt)

Einzelhandelsstruktur
115 Betriebe mit einer Gesamtverkaufsflache von rund 24.900 m?2
Funf gro3flachige Magnetbetriebe: Peek & CloppenburgSaturn, Zara, H&M, Rewe City

Angebotsschwerpunkte: Bekleidung, Elektronik / Multimedia, Schuhe / Lederwaren, Nahrungsind
Genussmittel, Gesundheit und Korperpflege

Erganzende Dienstleistungsund Gastronomieangebote

Raumlich-funktionale Einordnung
Einkaufszentrum mit gesamtstadtischer und regional bedeutsamer Ausstrahlungskraft

Fazit / Handlungsempfehlungen

Sicherung, evtl. zentrenvertraglicher Ausbau, in der Funktion als Einkaufszentrum zur Sicherung der
oberzentralen Versorgungsfunktion Frankfurts

Keine weitere Ausweitung von zentrenrelevanten Angeboten im Sinne der Zielsetzungen des Eikhze
handelskonzeptes

Nicht-zentrenrelevante Angebotserweiterungen denkbar
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1.5.3 Wohnungshahe Grundversorgung im Stadtteil Gallus

Im Stadtteil Gallus belauft sich das nahversorgungsrelevante Angebot im Bereich der Uberwi
gend kurzfristigen Bedarfsstufe auf rund 15.700m? (2017: 20.900 m?) Verkaufsflache. Den
Grof3teil (rund 10.300 m2 (2017: 14.800 m?2)) hiervon vereinnahmt die Warengruppe Na-
rungs- und Genussmittel. Auf die Warengruppe Gesundheitsund Korperpflegeartikel entfallen
rund 3.300 m2 (2017: 3.700 m2). Bei einem Zentralitatsvert von 1,02 aller Warengruppen des
Uberwiegend kurzfristigen Bedarfs lassen sich leichte Kaufkraftzufliisse von 2 % nachweisen.
Das im Stadtteil vorhandene Angebot ist also in etwa bedarfsdeckend. Fir die Warengruppe
Nahrungs und Genussmittel liegt dieseiVert jedoch nur bei 0,82, es sind also Kaufkraftabflg-
se nachweisbar. Dies unterstreicht auch die Verkaufsflachenausstattung von 0,32 m2 pro-Ei
wohner in dieser Warengruppe. Der Wert liegt leicht unter dem Frankfurter (0,33 m2?) und dem
deutschen Durchschitt (0,35 6 0,40 m2).

Durch die Neuansiedlungen der Lebensmitteldiscounter Aldi und Penny sowie des Verbrauche
marktes Rewe an der Mainzer Landstrafl3e im Grundversorgungszentrum Gallus kahseit der
Einzelhandelsbestandserhebung 20142015 & eine Verbesseung im Hinblick auf die nahve-
sorgungsrelevanten Angebote sowohl in quantitativer als auch in qualitativer Hinsicht fir den
Stadtteil Gallus konstatiert werden.

Deutlich héher fallt die Zentralitdt der Warengruppe Gesundheitsund Drogeriewaren aus. Der
Wert liegt bei 2,19; es ist also ein deutlicher Kaufkraftzufluss von auf3erhalb des Stadtteils hac
weisbar. Dies ist auf die hohe Ausstattung im Bereich dieser Warengruppe zurtickzufiihren: Vier
Drogeriemarkte, sieben Apotheken sowie neun Parflimerien und Kosrtileanbieter bieten die
Sortimente dieser Warengruppe an.
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Tabelle 5: Kennwerte zur Grundversorgungssituation im Stadtteil Gallus

nur kurzfristiger Bedarf 105,0 Mio.u
nur Nahrungs und Genussmittel 81,2 Mio.u
nur Gesundheits und Korperpflegeartikel 13,1 Mio. U
davon Nahrungs und Genussmittel 95
davon Gesundheits und Korperpflegeartikel 20
davon kurzfristiger Bedarf 15.700 m?
davon Nahrungs und Genussmittel 10.300 m2
davon Gesundheits und Koérperpflegeartikel 3.300 m2
davon Nahrungs und Genussmittel 0,32 m2
davon Gesundheits und Korperpflegeartikel 0,10 m2
nur kurzfristiger Bedarf 106,6 Mio. U
nur Nahrungs und Genussmittel 66,4 Mio. U
nur Gesundheits und Korperpflegeartikel 28,6 Mio. U
nur kurzfristiger Bedarf 1,02

nur Nahrungs und Genussmittel 0,82
nur Gesundheits und Korperpflegeartikel 2,19

Quelle: eigene Berechnungen auf Basis der Einzelhandelsbestandserhebung Junker + Kruse 2014/2015

Im Stadtteil Gallus sind acht (2017: elf) strukturprégende Lebensmittelmérkte angesiedelteN
ben dem zentralen Versorgungsbereich Glals (drei (2017: sechs) Anbieter) und dem Ergé
zungsstandort Skyline Plaza (ein Anbieter) befinden sich diese u. a. an den folgenden (solitéren)
Nahversorgungsstandorten:

EuropaAllee, Rewe Verbrauchermarkt
Kleyer Stral3e, IntermarkiSupermarkt
Frankenallee @ Mer haba Supermarkto (Lebensmittel markt
AckermannstraCe, aEylen Supermarkto (Lebensmit

Weitere strukturprdgende Lebensmittelméarkte an der Mainzer Landstral3e (Penrny
Lebensmitteldiscounter) sowie an der SchmidtstraRe (Altlebensmitteldiscounter) befinden sich
in einer wohnsiedlungsraumlich nicht integrierten Lage. Das Grundversorgungszentrum Gallus
mit Lebensmittelmérkten entlang der Mainzer Landstraf3e bildet den wichtigsten Angebst
standort des StadtteilsIm Umfeld desErganzungsstandos Skyline Plaza im Osten des Stadtteils
sind Angebotsausweitungen geplant. Zudem befindet sich der zentrale Versorgungsbereich
Bahnhofsviertel in unmittelbarer Nahe. Erganzt wird das strukturpragende Lebensmittelangebot
durch zahlreiche keinteilige Anbieter.
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Die wohnungsnahe Grundversorgung stellt sich gut dar. Au3er an den Siedlungsrandbereichen
sind keine unterversorgten Gebiete zu ermitteln. Lediglich das stidwestliche Gebiet aul3erhalb
der 600 m-Isodistanzen ist hierbei mit 1.700 Einwohern von nennenswerter Grof3e. Ansonsten
Uberschneiden sich die 600 misodistanzen der strukturpragenden Lebensmittelbetriebe zum Teil
sogar. Der Zentralitdatswert der Warengruppe Nahrungsund Genussmittel liegt bei 0,82und

zeigt somit an, dass leichte quatitative EntwicklungsspielrAume beztglich der Grundversorgung
im Stadtteil vorhanden sind.
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Fortschreibung Einzelhandelsund Zentrenkonzept Frankfurt am Main Anhang Endberichtd Stadtteilprofile

Karte 10: Wohnungsnahe Grundversorgung im Stadtteil Gallus
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Fortschreibung Einzelhandelsund Zentrenkonzept Frankfurt am Main Anhang Endberichtd Stadtteilprofile

2 Ortsbezirk Innenstadt Il

Nordlich an den Ortsbezirk Innenstadt | angrenzend befindet sich der Ortsbezirk Innenstadt II.
Dort leben rund 62.000 Einwohner (2017: 64.400). Der Ortsbezirk umfasst die Stadtteile @
ckenheim, WestendNord und Westend-Siid. Der Stadtteil Bockenheinmst zum Teil im Ortshe-
zirk Mitte-West gelegen

Karte 11: Lage im Stadtgefiige und Stadtteile des Ortsbezirks Innenstadt | |

N

Quelle: eigene Darstellung, Kartengrundlage: Stadt Frankfurt am Main

2.1 Stadtteil Westend -Sid

Nordwestlich an die Innenstadtangrenzendliegt der Stadtteil WestendSud, der zum Ortsbezirk
Frankfurt-Innenstadt Il gehort. Der Stadtteil grenzt neben der Innenstadt an die Stadtteile e
tend-Nord und Nordend-Westim Norden, Bockenheim im Westen und Gallusowie Bahnho-
viertel im Suden. Insgesmt leben in diesem Stadtteil cal7.750 Einwohner(2017: 18.350).

2.1.1 Einzelhandelssituation im Stadtteil Westend -Siud

Zum Erhebungszeitpunkt hielten im Stadtteil Westendud 73 Einzelhandelsbetriebe eineds
samtverkaufsflache von rund 5.10 m2 vor. Die Verkaufsflachenausstattung pro Einwohner &

Junker
38 +Kruse

stadtforschung
Planung



tragt somit 0,29 m2. Dies iststark unterdurchschnittlich, da der Wert sowohl unterhalb des bn-
desdeutschen (1,9 m2 pro Einwohner) als auch unter dem Frankfurter Durchschnittswert
(1,38 m2 pro Einwohner) liegt. Die warengruppenibergreifende Zentralitat ist mit 024 nicht
annaherndbedarfsdeckend. Es kdnnehohe Kaufkraftabflisse 76 %) nachgewiesen werden.

Der Angebotsschwerpunkt inWestend-Sid liegt mit rund 2.800 m2 bzw. 54 % in den Waren-
gruppen der Uberwiegendkurzfristigen Bedarfsstufe. Auch die grof3ten Betriebe sind dieseeB
darfsstufe zuzuordnen. Hierbei handelt es sich um zwei Markte des Lebensmittelvollsortimenters
Rewe und den Biolebensmittelmarkt Alnatura. Alle drei Markte weisen geringe Gesamtverkauf
flachen zwischen rund 400 und500 m? auf. Im Stadstteil istein gro3flachiger Einzelhandelsd-

trieb angesiedelt.Dabei handelt es sich um den Betrieb Manufactum an der BockenheimenA
lage.

Das durch geringe BetriebsgroRen gepragte Einzelhandelsangebot im StadttVestend Stid
befindet sich durchweg in stadtebaulich integrierten Lagen bzw. im zentralen Versorgungsb
reich Gruneburgweg.

2.1.2 R&umliche Angebotsschwerpunkte im Stadtteil Westend -Sud

Im Stadtteil Westend Sud ist folgender rdumlicher Angebotsschwerpunkt vodmden:

Grundversorgungszentrum Grieburgweg
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Grundversorgungszentrum Gruneburgweg

Karte 12: Grundversorgungszentrum Griineburgweg
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Quelle: eigene Darstellung (KartengrundlagenStadt Frankfurt am Main und Hessisches Landesamt fur Bodenmanagement und Geoinfation); Fotos: eigene Aufnahmen; Legende: siehe vorne
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Standortprofil  Grundversorgungszentrum Gruneburgweg

Zentrenkategorie
Grundversorgungszentrum (CZentrum)

Lage
ZentraleLage in den dichten Siedlungsbereichen nérdlich der Innenstadt (Nordend, Westend)

Weitlaufige, bandartige Ausdehnung entlang des Griineburgwegs um Kreuzung Reuterweg w
schen Unterlindau im Westen und Eschersheimer Landstrafl3e im Osten (rund 700 m)

Verkehrsanbindung
PKW-Erreichbarkeit vor allem Uiber Reuterwg, Eschersheimer LandstralRe un@riineburgweg
OPNV-Anbindung: U-Bahn-Haltestelle Griineburgweg im Osten und Buslinien am Reuterweg
Aus umliegenden dichten Siedlungsbereichen zu Ful3 und mit dem Rad gerreichbar

Versorgungsgebiet / Wettbewerbssituation

Grundversorgungsfunktion fir die Bevolkerung der umliegenden Siedlungsbereiche (Nordeldest
und Westend)

Ausgepragte Konkurrenzangebote in der Innenstadt und SkylinrBlaza
Wettbewerb vor allem zum benachbarten Grundversorgungszentrum Oeder Weg

Einzelhandelsstruktur

35 Einzelhandelsbetriebe mit rund 3.300 m2 Verkaufsflache (2009: 45 Betriebe; rund 3.800 m2 Ve
kaufsflache)

Supermarkt Rewe LebensmitteldiscountePennyund Drogeriemarkt dm als Magnetbetriebe
Angebotsschwerpunkt im kurzfristigen Bedarfsbereich, ergdnzende Fachangebote

Raumlich-funktionale Einordnung
Weitlaufiges Zentrum mit sehr aufgelockertem Geschéftsbesatz
Schwacher Einzelhandelsbesatz vor allem im Abschnitt westlich des Reuterwegs
Brgénzende Dienstleistungsangebote vorhanden

Entwicklungsperspektiven
Nachverdichtung im Bestand sinnvoll und mdglich

Ausgepragter Wettbewerb zu umliegenden Angebotsstandorten schrankt absatzwirtschaftlicheten
wicklungsperspektiven ein

Hohe Bevolkerungsdichte im unfeld

Fazit / Handlungsempfehlungen

Sicherung des Einzelhandelaind Dienstleistungsbesatzes sowie Angebotsergdnzungen und Nac
verdichtungen im Bestand zur Grundversorgung der Bevdlkerung im Versorgungsgebiet (umliege
de Siedlungsbereiche Westend und Nordel-West)

Raumliche Konzentration
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2.1.3 Wohnungshahe Grundversorgung im Stadtteil Westend -Sid

Im Stadtteil Westend Suid besteht ein nahversorgungsrelevantes Angebot im Bereich der iibe
wiegend kurzfristigen Bedarfsstufe mit einer Verkaufsflache von rund 2.800 m2. Rund 2.000 m?
Verkaufsflache hiervon entfallen auf die Warengruppe Nahrungaund Genussnittel und weitere
500 m? Verkaufsflache auf die Warengruppe Gesundheitsund Kérperpflegeartikel. Waren-
gruppenibergreifend ist ein hoher Kaufkraftabfluss von 76 % zu verzeichnen. Auch flr die
rengruppen der tberwiegend kurzfristigen Bedarfsstufe wird eiKaufkraftabfluss von rund

70 % ermittelt. Dieser Wert wird ebenfalls fir die Warengruppe Nahrungsund Genussmittel
verzeichnet. Dementsprechend gering fallt auch die Verkaufsflachenausstattung pro Einwohner
in der Warengruppe Nahrungs und Genussmittel ais. Mit 0,11 m2 Verkaufsflache pro Einwdn-
ner liegt der Wert deutlich unter dem gesamtstadtischen (0,33 m2 pro Einwohner) als auch unter
dem bundesdeutschen Durchschnittswert (0,39 0,40 m2 pro Einwohner).

Anders dagegen stellt sich die Warengruppe Gesunéits- und Korperpflegeartikel dar. Mit einer
Zentralitat von 0,76 sind geringere Kaufkraftabflisse an Einzelhandelsstandorte auf3erhalb des
Stadtteils nachweisbarEs ist kein Drogeriefachmarkt im Stadtteil vorhanden, jedoch werden
pharmazeutische Artikel & Hauptsortiment von sieben Apotheken angeboten und Drogeriea+
ren als Randsortiment in den Lebensmittelmarkten.

Tabelle 6: Kennwerte zur Grundversorgungssituation im Stadtteil Westend -Sud
nur kurzfristiger Bedarf 57,3 Mio.
nur Nahrungs und Genussmittel 44,3 Mio. U
nur Gesundheits und Kérperpflegeartikel 7,1 Mio. 4
davon Nahrungs und Genussmittel 33
davon Gesundheits und Korperpflegeartikel 7
davon kurzfristiger Bedarf 2.800 m2
davon Nahrungs und Genussmittel 2.000 m2
davon Gesundheits und Korperpflegeartikel 500 m2
davon Nahrungs und Genussmittel 0,11 m2
davon Gesundheits und Korperpflegeartikel 0,03 m2
nur kurzfristiger Bedarf 18,5 Mio. U
nur Nahrungs und Genussmittel 11,9 Mio. U
nur Gesundheits und Korperpflegeartikel 5,4 Mio. U
nur kurzfristiger Bedarf 0,32
nur Nahrungs und Genussmittel 0,27
nur Gesundheits und Kérperpflegeartikel 0,76

Quelle: eigene Berechnungen auf Basis der Einzelhandelsbestandserhebung Junker + Kruse 2014/2015
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In Westend-Sid sind drei strukturpragende Lebensmittelméarkte wohnsiedlungsraumlich ine-
grierten Lagenangesiedelt, welche jedoch nur geringe Gesamtverkaufsflachen zwischemd
400 und 500 m2 aufweisen. Hierbei handelt es sich undrei (solitére) Nahversorgungsstandorte:

Bockenheimer LandstralRe, Rew8upermarkt
Bockenheimer Landstral3e, Alnaturdarkt

Arndtstralle, Rewelebensmittelmarkt

Weitere strukturpragende Lebensmittelmarkte sind am wichtigsten (Naf)Versorgungsstandort
des Stadtteils, demGrundversorgungszentrum Griineburgweg ansassig und tbernehmen eine
Versorgungsfunktion fiir den Stadtteil WestendSiid, liegen jedoch de facto im Stadtteil We-
tend-Nord. Erganzt wird dieses Angebot durch kleinteilige Betriebe, welche im gesten Stad-
teil angesiedelt sind. Zudem wird die Nahversorgungssituation im Stadtteil \§tend-Stid durch
die raumliche N&éhe zum Ortsbezirkszentrum Leipziger Straf3aum Grundversorgungszentrum
Oeder Weg sowie zur Innenstadt utnd zum Bahnhofsviertel gepragt.

Von den Isodistanzen der strukturpragenden Lebensmittelantir (fulaufiger Radius von

600 m) werden grof3e Bereiche des Stadtteils abgedeckt (sieKarte 13). Die beiden grofiten
Markte befinden sich zentral gelegen im Stadtteil an der B&enheimer Landstrafe. Kleinere
Betriebe Gibernehmen ebenfalls GrundversorgungsaufgabeRaumliche Versorgungsliickesind
nur marginal in den Randbereichen zu finden sowie im stidwestlichen Bereich, welcher jedoch
hauptséchlich durch die Messe und Blrogebaudgepragt ist.

Aus quantitativer Sicht bestehen in Westendid Erweiterungspotenziale, da die Verkaufsf
chenausstattungen der Warengruppen der tberwiegend kurzfristigen Bedarfsstufe gering ausfa
len. Dies untermauert auch ein Zentralitatswert dieser Wargmuppen von 0,32. Fir die Ware-
gruppe Nahrungs und Genussmittel liegt diser Wert ebenfalls nur bei 0,27 Dies ist vor allem
auf die Kleinflachigkeit der vorhandenen Lebensmittelmarkte im Stadtteil zurlickzufiihren. Me
rere grof3flachige Lebensmittelmérkte bfinden sich an den Stadtteil Westendsid angrenzend

in den benachbarten Stadtteilen bzw. innerhalb der nahegelegenen zentralen Versorgungskere
che. Mit Blick auf eine mdglichst flachendeckende wohnungsnahe Grundversorgung sind die
bestehenden Lebensmitteharkte in Westend Stid méglichst zu sichern und ggf. auszubauen. So
kann auch weiterhin eine fuBlaufige Erreichbarkeit strukturpragender Lebensmittelmarkte von
maximal 600 Metern im Stadtteil ermdglicht werden.
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Fortschreibung Einzelhandelsund Zentrenkonzept Frankfurt am Main Anhang Endberichtd Stadtteilprofile

Karte 13: Wohnungsnahe Grundversorgung im Stadtteil Westend-Sud
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2.2 Stadtteil Westend -Nord

Zum Ortsbezirk Frankfurtinnenstadt Il wird ebenfalls der Stadtteil WesteneNord gezaht. Um-
geben ist der Stadtteilvon den Stadtteilen Dornbusch im Norden, Nordend/Nest im Osten,
Westend-Sud im Suden sowie Bockenheim im Westemm Stadstteil leben rund 9350 Einwohner
(2017: 9.850). Im westlichen Bereich des Stadtteils beginnt die A 66.

2.2.1 Einzelhandelssituation im Stadtteil Westend -Nord

Im Stadtteil WestendNord halten 39 Einzelhandelsbetriebe eine Gamtverkaufsflache von rund
9.500 m2 vor. Die Verkaufsflachenausstattung pro Einwohner ist mit 1,02 m? unterdurchschmit
lich, da der bundesdetsche Durchschnitt 1,9 mz2 pro Einwohnerbetragt und auch der Frark-
furter Durchschnittswert mit 1,38 m2 pro Einwohnerhdher liegt. Die Zentralitat tber alle Wa-
rengruppen hinweg liegt bei 0,88.Dieser Wert @gt also aus, dass rund 12 % der Kaufkraft an
Stardorte au3erhalb des Stadtteils WestendNord abflieRen.

Der Angebotsschwerpunkt liegt deutlich mit rund 75 %des gesamten Angebotesn den Wa-
rengruppen der Uberwiegend kurzfristigen Bedarfsstufe. Hiervon dominiert die Warengruppe
Nahrungs und Genussmittelmit rund 5.900 m? Verkaufsflache bzw. einem Angebotsanteil von
rund 60 %. Mit dem Lebensmittelvollsortimenter Rewe (drei Betriebe) und dem Lebensmitte
discounter Penny (zwei Betriebe) sind die gro3ten Betriebe in Westeridbrd dieser Bedarfsstufe
zuzuordnen Zwei Rewe M arkte Uberschreiten die Grenze zur GroRRflachigkeiNeben den flnf
erwahnten Lebensmittelméarkten befindet sich noch ein weiterer Betrieb, der eine Verkaufsflache
von mehr als 400 m2 hat, in WestendNord. Hierbei handelt es sich um das Klaviegus Bed-
stein.

Das kleinteilig strukturierte Einzelhandelsangebot (durchsetttliche Verkaufsflache rund 2@ m?
pro Betrieb) ist sowohl in stadtebaulich integrierten Lagen als audim zentralen Versorgungse-
reichen Grineburgweg vorhandender sichauf mehrere Stadttele autteilt.

2.2.2 R&aumliche Angebotsschwerpunkte im Stadtteil Westend -Nord

Im Stadtteil WestendNord sind 8 neben dem Grundversorgungszentrum Grineburgwe@ keine
raumlichen Angebotsschwerpunkte vorhandenDer zentrale Versorgungsbereich Griineburgweg
wurde bereits in Kapitel2.1.2 vorgestellt.

2.2.3 Wohnungsnahe Grundversorgung im Stadtteil Westend -Nord

Im Stadtteil WestendNord belduft sich das nahversorgungsrelevante Angebot im Bereich der
Uberwiegend kurzfridigen Bedarfstufe auf rund 7.300 m2 Verkaufsflache, von denen knapp
5.900 m? auf die Warengruppe Nahrungs und Genussmittel entfallen.Weitere rund 700 m2
werden im Bereich Gesundheitsund Korperpflegeartikel angeboten. Die Warengruppen der
Uberwiegend kurzfristigenBedarfsstufe verzeichnen insgesamt hohe Kaufkraftzufliisse von tber
40 %. Dieser Wert wird auch in der Warengruppe Nahrungs und Genussmittel erreichtEben-
falls spiegelt sichdiesauch bei den Werten der Verkaufsflachenausstattung Einwohner wder:
EineVerkaufsflachenausstattung je Einwohner von 0,63 m2 in der Warengruppe Nahrungsind
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Genussmittel liegt sowohl tber dem bundesdeutschen (0,38 0,40 mz2 je Einwohne als auch
tber dem Frankfurter Durschnitt (0,33 m2e Einwohner).

Tabelle 7: Kennwerte zur Grundversorgungssituation im Stadtteil Westend -Nord
nur kurzfristiger Bedarf 30,2 Mio. U
nur Nahrungs und Genussmittel 23,3 Mio. U
nur Gesundheits und Korperpflegeartikel 3,8 Mio. U
davon Nahrungs und Genussmittel 14
davon Gesundheits und Korperpflegeartikel 3
davon kurzfristiger Bedarf 7.250 m2
davon Nahrungs und Genussmittel 5.900 m2
davon Gesundheits und Korperpflegeartikel 650 m?
davon Nahrungs und Genussmittel 0,63 m2
davon Gesundheits und Korperpflegeartikel 0,07 m2
nur kurzfristiger Bedarf 43,2 Mio.
nur Nahrungs und Genussmittel 34,2 Mio.
nur Gesundheits und Kérperpflegeartikel 5,7 Mio. 4
nur kurzfristiger Bedarf 1,43
nur Nahrungs und Genussmittel 1,47
nur Gesundheits und Kérperpflegeartikel 151

Quelle: eigene Berechnungen auf Basis d&inzelhandelsbestandserhebung Junker + Kruse 2014/2015

Leicht Ubertroffen werden diese Werte noch von der Warengruppe Gesundheitsind Korper-
pflegeartikel. Fir diese Warengruppe liegt die Zentralitat bei 1,51. Es finden somit Kaufkratiiz
flisse von etwas Uler 50 % statt. Dies ist in erster Linie auf den im Grundversorgungszentrum
Griuneburgweg ansassigen Drogeriemarkt dm zurlickzufihren, der mit einer Gesamtverkaudsfl
che von annahernd 300 m2 den weitaus grof3ten Anteil der Warengruppe Gesundheitand
Kdrperpflegeartikel (Drogeriewaren) vorhalt. Daneben werden im Stadtteil pharmazeutische
Artikel als Hauptsortiment in zwei Apotheken sowie Drogeriewaren als Randsortiment in den
Lebensmittelmarkten in WestendNord angeboten.

Im Stadtteil WestendNord sind funf strukturprdgende Lebensmittelméarkte anséssidprei Mark-
te sindin stadtebaulich integrierten Lagerangesiedelt Hierbei handelt es sich um die (solitaren)
Nahversorgungsstandorte:

Hansaallee, ReweSupermarkt

Eschersheimer Landstrafl3e, Rew¢erbrauchermarkt

Junker
Kruse

Stadtforschung
Planung



Am Dornbusch, PennyLebensmitteldiscounter

Zwei weitere Markte, ein Rewe Supermarkt und ein PennyLebensmitteldiscounter, befinden
sich im Grundversorgungszentrum Grineburgweg. Dieses Zentrum ist der wichtigste Angebot
standort innerhalb des Stadtteils und befindet sich zum Teil auch im Stadtteil Westeislid, fir
den das Zentrumauch eine Versorgungsfunktion Gbernimmt. Ferner wird der Stadtteil durch
zahlreiche kleinteilige Nahversorgungsangebote gepragt.

Karte 14 zeigt die wohnungsnahe Grundverargung in Westend-Nord. Die 600 m-Isodistanzen
der strukturpragenden Lebensmittelméarkte zeigen, dass in grof3en Teilen des Stadtteils eing-fu
laufige Erreichbakeit eines solchen Marktes gegeben ist. Im westlichen Bereich, rund um den
Griuneburgpark, sindraumliche Versorgungsliickerestzustellen.Die hier aul3erhalb der 600 m-
Isodistanzen lebende Bevolkerungelauft sich auf etwa 1.000 Einwohner Dieser Bereich m-
fasst jedoch zum Grof3teil das Universitatsgelandend Siedlungsrandbereicheln quantitativer
Hinsicht besteht eine gute Ausstattung der Warengruppe Nahrungaund Genussmittel (Zentrat
tatswert 1,47). Die bestehenden Lebensmittelmérkte verteilen sich insgamt ausgeglichen im
Siedlungsgebiet und sind von weiten Teilen der Bevélkerung im Stadtteil Westeibrd ful3lau-
fig gut zu erreichen. Um dies weiterhin zu gewahrleisten, sind die vorhandenen Nahverso
gungsstrukturen in WestendNord madglichst zu sichern undggf. auszubauen.
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Fortschreibung Einzelhandelsund Zentrenkonzept Frankfurt am Main Anhang Endberichtd Stadtteilprofile

Karte 14: Wohnungsnahe Grundversorgung im Stadtteil Westend-Nord
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2.3 Stadtteil Bockenheim

Bockenheim ist mit seinen rund 37.400 Einwohnern (2017: 39.200) der einwohnerstarkste
Stadtteil der Stadt Frankfurt am Main. Bockenheim gehért zum Ortsbezirk Innenstadt 11, in dem
er denwestlichsten Stadtteil darstell® mit Ausnahme des Industriehofs, dieser Stadtbezirkeg
hort zum Ortsbezirk Mitte-West. Im Osten ist der Stadtteil von den ebenfalls im Ortsbezirknk
nenstadt Il liegenden Stadtteilen Westendsiid und WestendNord umgeben. Im Siden und
Westen grenzen die Stadtteile Griesheim, Gallus, Hausen und Rédelheim an. Im Norden gehli
Ben der Stadtteil Ginnheim und Dornbusch an Bockenheim an. An der nordwestlichen Grenze
verlauft die A 66, an der westlichen Grenze die A 5. Zudem besteldin direkter Anschluss an die
A 648, so dass Bockenheim Uber sehr gute Uberregionale Verkehrsanbindungen verfiigt.

2.3.1 Einzelhandelssituation im Stadtteil Bockenheim

In Bockenheim halten 192 (2017: 193) Einzelhandelsbetriebe eine Gesamtverkaufsflache von
rund 25.900 m2 (2017: 27.400 m?2) bereit. Die Verkaufsflachenausstattung pro Einwohner liegt
bei 0,59 m2 pro Einwohner. Dieser Wert liegt deutlich unter dem Frankfurter Durchschnitt von
1,38 m2 Verkaufsflache pro Einwohner und auch unter dendeutschen Durchschnitvon

1,50 m?2 Verkaufsflache pro Einwohner. Ebenfalls weist der warengruppenibergreifende Zeair
litatswert von 0,59 hohe Kaufkraftabfliisse von 41 % an Angebotsstandorte aulerhalb des
Stadtteils aus.

55 % (rund 14.300 mz2 (2017: 15.800 m2) Verkaufsflache) der Gesamtverkaufsflache werden
in den Warengruppen der Uberwiegend kurzfristigen Bedarfsstufe vorgehalten. Vier der acht
(2017: Funf der neun) groR3flachigen Betriebe im Stadtteil sind dieser Warengrpp zuzuordnen.
Seit der Einzelhandelsbestandserhebung 2014 / 2015 ist deggut an der Leonardeda-Vinci-
Stral3e zu den bestehenden vier neu hinzugekommen. Weitere grof3flachige Anbieter sind das
Zalando Outlet, das Warenhaus Woolworth, der Farbenhandler J&ath sowie der Getrank-
markt ixi.

Das Einzelhandelsangebot ist neben zentralen Versorgungsbereichen und wohnsiedlungsrau
lich integrierten Lagen auch in wohnsiedlungsraumlich nicht integrierten Lagen angesiedelt. Die
durchschnittliche Verkaufsflache pro Beeb liegt bei rund 135 m2.

2.3.2 R&umliche Angebotsschwerpunkte im Stadtteil Bockenheim

Im Stadtteil Bockenheim ist folgender raumlicher Angebotsschwerpunkt vorhanden:

Ortsbezirkszentrum Leigiger StralRe
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Fortschreibung Einzelhandelsund Zentrenkonzept Frankéirt am Main Anhang Endberichtd Stadtteilprofile

Ortsbezirkszentrum Leipziger Stral3e

Karte 15: Ortsbezirkszentrum Leipziger Stral3e
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Standortprofil Ortsbezirkszentrum Leipziger Stral3e

Zentrenkategorie
Ortsbezirkszentrum (BZentrum)

Lage
Zentrale Lage rund 1,5 km nordwestlich der Frankfurter Innenstadt im Stadtteil Bockenheim

Kernachse Leipziger StralRe zwischéParlo-SchmidPlatz / Bockenheimer Warte im Osten und B
miindung GrempstrafRe im Osten (Léange rund 80@ 1.000 m)

Verkehrsanbindung
Grof3raumig erreichbar Uber A 66 / A 648; B 8 / B 44, SchloRstralRe, Adalbertstrale etc.
OPNV-Anbindung ber U4, U6 und U7
Strafenbahnlinie 16, mehrere Buslinien im Umfeld
Gute Erreichbarkeit zu Fuf3 und mit dem Rad aus umliegenden Siedlungsgebieten

Versorgungsgebiet / Wettbewerbssituation

Mittelzentrales Einzugsgebiet mit stadtteilibergreifender Versorgungsfunktion vor allem fir de
dichten Kernstadtbereich nordwestlich der Innenstadt (vor allem Bockenheim, Westend, Hausen)

Ausgepragter Wettbewerb zu Frankfurter Innenstadt, Nordwestzentrum und Skyline Plaza

Einzelhandelsstruktur
124 Einzelhandelsbetriebe mit rund 17.850 m2 Verkauf#fiche (2009: 152; 16.950 m?)
Lebensmittelmérkte, ZalandeOutlet und Woolworth als Magnetbetriebe
Sonst v. a. kleinteilig gut strukturiertes Nahversorgungsangebot und attraktive Nutzungsmischung

Raumlich-funktionale Einordnung
Hauptlage Leipziger Stral3e zvechen Hessenplatz und Bockenheimer Warte
Starker sudlicher Pol mit Rewe, Wochenmarkt, Bockenheimer Depot etc.

Gut integrierte Neuentwicklungen um Clemensstral3e, abzweigende und parallele Nebenlagea-n
hezu ohne Einzelhandelbedeutung

Entwicklungsperspektiven

Verdichtete Bebauungsstrukturen, Entwicklungspotenziale durch Zusammenlegung und Umnutzu
gen von Flachen im Kontext der Leipziger Straf3e als Kerand Orientierungsachse

Kein dringender Handlungsbedarf erkennbar

Fazit / Handlungsempfehlungen
Zentral gelegenes und integriertes Zentrum mit hoher Versorgungsbedeutung
V. a. ist die Sicherung der bestehenden Strukturen anzustreben
Die moderate Weiterentwicklung im rdumlichen Kontext zum Kernbereich Leipziger Stral3e ist g0
lich
Reaktivierung von Leerstéanden (ggf. Zusammenlegung von kleinen Ladenlokalen) und punktuelle
Weiterentwicklungen im rAumlichen Kontextdes Kernbereichs (keine Ausdehnung)
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2.3.3 Wohnungsnahe Grundversorgung im Stadtteil Bockenheim

Im Stadtteil Bockenheim belauft sich das nahversorgungsrelevante Angebot im Bereich der
Uberwiegend kurzfristigen Bedarfsstufe auf rund 14.300 m? (2017: 15.800m?) Verkaufsflache,
von denen knapp 10.900 m2 (2017: 12.300 m?2) auf die Warengruppe Nahrungs und Genuss-
mittel entfallen. Weitere 2.100 m? (2017: 2.200 m?2) werden im Bereich Gesundheitsund Kor-
perpflegeartikel angeboten. Die Warengruppen der Uberwiegend kurzitigen Bedarfsstufe ve
zeichnen insgesamt Kaufkraftabfliisse von 23 %. Ein ahnlicher Wert (29 %) wird auch fir die
Warengruppe Nahrungs und Genussmittel festgestellt. Dies spiegelt sich auch bei den Werten
der Verkaufsflachenausstattung je Einwohner widelEine Verkaufsflachenausstattung je Ei
wohner von 0,29 m2 in der Warengruppe Nahrungs und Genussmittel liegt sowohl unter dem
bundesdeutschen (0,353 0,40 m?) als auch unter dem Frankfurter Durschnitt (0,33 m?).

Ubertroffen werden diese Werte von der Waregruppe Gesundheits und Koérperpflegeartikel.
Fur diese Warengruppe liegt die Zentralitat bei 1,32, es finden somit Kaufkraftzufliisse vome
was Uber 30 % statt. Dies ist in erster Linie auf die im Ortsbezirkszentrum Leipziger Stral3e a
sassigen dmDrogeriemarkte zuriickzufiihren, die mit einer Gesamtverkaufsflache von tber
1.000 mz2 den weitaus gro3ten Anteil der Warengruppe Gesundheitsund Kérperpflegeartikel
(Sortiment Drogeriewaren) vorhalten. Daneben werden im Stadtteil pharmazeutische Artikel als
Hauptsortiment in neun Apotheken sowie Drogeriewaren als Hauptsortiment von einer Parf
merie und einer Drogerie sowie als Randsortiment in den Lebensmittelmarkten angeboten.
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Tabelle 8: Kennwerte zur Grundversorgungssituation im Stadtteil Bockenheim

nur kurzfristiger Bedarf 112,7 Mio. G
nur Nahrungs und Genussmittel 87,1 Mio. U
nur Gesundheits und Korperpflegeartikel 14,0 Mio. G
davon Nahrungs und Genussmittel 83
davon Gesundheits und Korperpflegeartikel 13
davon kurzfristiger Bedarf 14.250 m?
davon Nahrungs und Genussmittel 10.950 m2
davon Gesundheits und Koérperpflegeartikel 2.100 m2
davon Nahrungs und Genussmittel 0,29 m2
davon Gesundheits und Korperpflegeartikel 0,06 m?2
nur kurzfristiger Bedarf 92,7 Mio. U
nur Nahrungs und Genussmittel 66,5 Mio. U
nur Gesundheits und Korperpflegeartikel 19,8 Mio. G
nur kurzfristiger Bedarf 0,77
nur Nahrungs und Genussmittel 0,71
nur Gesundheits und Kérperpflegeartikel 1,32

Quelle: eigene Berechnungen auf Basis der Einzelhandelsbestandserhebung Junker + Kruse 2014/2015

In Bockenheim sindmehrere strukturpragende Lebensmittelanbieter angesiedelt. Diese befinden
sich im Ortsbezirkszentrum Leipziger Strafl3e bzw. an den folgenden (solitaren) Nahversorgang
standorten:

SchloRstrale, LidLebensmitteldiscounter
Ginnheimer Landstral3e, Penmyebensmitteldscounter
Voltastral3e, tegut Lebensmittelladen

Kohl rauschweg, aR°del hei mer Supermar ktrund Ki
kaufsflache)

Leonardo-da-Vinci-Allee, tegut-Verbrauchermarkt (ergéanzt im Rahmen der Teilaktualesi
rung 2017)

Erganzt wird das strukturpragende Lebensmittelangebot durch zahlreiche kleinteilige Anbieter.
Das Ortsbezirkszentrum Leipziger Stral3e mit seinem umfangreichen Nahversorgungsangebot
stellt den wichtigsten (Nah)Versorgungsstandort im Stadtteil dar. Aus deRandbereichen des

Stadtteils sind zum Teil die Angebotsstandorte in den benachbarten Stadtteilen (z. B. in Gallus,
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Roédelheim und Hausen) besser zu erreichen als der zentrale Versorgungsbereich Leipziger Str

Re.

Bezogen auf die wohnungsnhahe Grundversorgungestehen zum Teil rAumliche Versorgungs$

cken (sieheKarte 16). Diese finden sich sowohl in Siedlungsrandbereichen, als auch in Ubesewi

gend gewerblichgepragten Gebieten. Das grofite als Wohnort dienende Gebiet au3erhalb der

600 m-Isodistanzen besteht aus den westlichen Siedlungsbereichen, in denen etwa 1.500-Ei

wohner leben. Ein weiteres gro3raumliches Angebotsdefizit stidlich der TheodbleussAllee
(aKwal dsi edlungo) konnte durch die Neuansiedlung
den. Fur den sudlichen Bereich des Stadtteils ist die Ansiedlungsmdglichkeit eines struktéwpr

genden Lebensmittelmarktes zu prufen. Auch die bisherige quantitative Ausstang (Verkaufs-

flache pro Einwohner der Warengruppe Nahrungsund Genussmittel 0,29 m2; Zentralitat der

Warengruppe Nahrungs und Genussmittel 0,71) zeigt Entwicklungsspielrdume auf. Laut
Wohnbauland-Entwicklungsprogramms kann zukuinftig durch das PotenzialS ¢, d 1 i ¢ H- R° de |l h ¢
mer LandstraCed bis zum Jahr 2025 mit bis zu 3.7
gerechnet werden.
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Fortschreibung Einzelhandelsund Zentrenkonzept Frankfurt am Main
Karte 16

Wohnungsnahe Grundversorgung im Stadtteil Bockenheim
(AL a Y
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Fortschreibung Einzelhandelsund Zentrenkonzept Frankfurt am Main Anhang Endberichtd Stadtteilprofile

3 Ortsbezirk Innenstadt IlI

Nordlich an die Frankfurter Innenstadt ist der Ortsbezirk Innenstadt Ill gelegen. Die Einwohne
zahl belauft sich auf rund 52.800 Einwohner (2017: 52.900). Der Ortsbezirk umfasst die Stad
teile Nordend-Ost und Nordend-West.

Karte 17: Lage im Stadtgeflige und Stadtteile des Ortsbezirks Innenstadt Il

Quelle: eigene Darstellung, Kartengrundlage: Stadt Frankfurt am Main

3.1 Stadtteil Nordend -West

Der Stadtteil Nordend West bildet zusammen mit demdstlich angrenzenden Stadtteil Nordend
Ost das Frankfurter Nordend. Im Siiden grenzt die Innenstadt, im Norden die Stadtteile Dor
busch Eckenheimund Preungesheim sowiém Westen die Stadtteile WestendNord und Wes-
tend-Sud an. Der rund 29.8® Einwohner(2017: 30.150) z&hlende Stadtteil ist dem Ortsbezirk
Innenstadt 11l zugehorig.
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3.1.1 Einzelhandelssituation im Stadtteil Nordend -West

Im Stadtteil Nordend West besteht ein Enzelhandelsangebot mit einer Gesamtverkaufsflache
zum Erhebungszeitpunkt von rund 19.800m2. Dieses wird von 166 Betriebenvorgehalten. Im
Hinblick auf die Einwohnerzahl ist dieses Angebot als gering einzustufen. Die Verkaufsflanhe
ausstattung pro Einwohner liegt mit 0,66 m2 unter dem Frankfurter Durchschnitt (1,38 m2 pro
Einwohner) und dem bwundesdeutschen Durchschnitt (1,6 m2 pro Einwohner). Dies spiegelt sich
auch in dem warengruppenibergreifenden Zentralitatswert von 0,5Wider. Das heif3t mehr als
40 % der im Stadtteil vorhandenen Kaufkraft flie[3st an Standorte in anderen Stadtteilen bzw.
Stadten ab.

Der Angebotsschwerpunkt im Stadtteil liegt in den Warengruppe der Uberwiegend kurzfrist-
gen Bedarfsstufe und hier in der Warengruppe Nahrungsund Genussmittel. Diese Warengrp-
pe wird von insgesamt 60 Betrieben auf einer Geamtverkaufsflache vorrund 8.200 m2 vorge-
halten. Zehn dieser Betriebe sind als strukturprdgende Lebensmittelmarkte einzustuf®iese
befinden sich in den vier zentralen Versorgungsbereichen des Stadtteils bzw. in wohnsiedlang
raumlich integrierten Lagen. Vier diesezehn Betiebe sind grof3flachig.

Ein weiterer groR3flachiger Betrieb im Stadtteil NordendVest ist der Toom Baumarkt im zent-
len Versorgungsbereich Friedberger Warte. Besonders durch diesen Magnetbetrisbdie Wa-
rengruppe Baumarktsortimente die auf die Verkaufsféhengrol3e bezogene, zweitgrofldte Ve-
rengruppe.

Ein Grolteil der Einzelhandelsbetriebe in Nordend/est befindet sich im stidlichen Bereich des
Stadltteils. Zudem ist das Angebot in stadtebaulich integrierten Lagen sowie in den vier zentralen
Versorgungsbereicha angesiedelt.

3.1.2 R&umliche Angebotsschwerpunkte im Stadtteil Nordend -West

Im Stadtteil Nordend West sind folgende raumliche Angebotsschwerpunkte vorhanden:
Grundversorgungszentrum Oeder Weg
Grundversorgungszentrum GlauburgtraRe / Eckenheimer Landstral3e
Grundversorgungszentrum Friedberger Landstral3e

Grundversorgungszentrum Friedberger Warte
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Fortschreibung Einzelhandelsund Zentrenkonzept Frankfurt am Main Anhang Endberichtd Stadtteilprofile

Grundversorgungszentrum Oeder Weg

Karte 18: Grundversorgungszentrum Oeder Weg

Quelle: eigene Darstellung (Ketengrundlagen: Stadt Frankfurt am Main und Hessisches Landesamt fir Bodenmanagement und Geoinfation); Fotos: eigene Aufnahmen; Legende: siehe vorne
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