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Im Sinne einer einfacheren Lesbarkeit verzichten wir darauf, stets ménnliche und weibliche
Schriftformen zu verwenden. Selbstverstédndlich sind immer gleichzeitig und chancengleich
Frauen und Ménner angesprochen.

Der Endbericht sowie die Entwurfsvorlagen unterliegen dem Urheberrecht (§ 2 Absatz 2 so-
wie § 31 Absatz 2 des Gesetzes zum Schutze der Urheberrechte). Soweit mit dem Auftragge-
ber nichts anderes vereinbart wurde, sind Vervielféltigungen, Weitergabe oder Veroffentli-
chung (auch auszugsweise) nur nach vorheriger Genehmigung und unter Angabe der Quelle
erlaubt.
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Fortschreibung Einzelhandels- und Zentrenkonzept Frankfurt am Main

Anhang Endbericht — Stadtteilprofile

Legende

Fir die in den Stadtteilprofilen — als Anhang zum Endbericht — dargestellten Karten dient die
folgende Gesamtlegende als Erlduterung:

(2]

roRflachiger Einzelhandel (> 800 m?)

Nahrungs- und Genussmittel

Blumen (Indoor) / Zoo

Gesundheit und Koérperpflege

)
o
@

Bekleidung

Schuhe / Lederwaren

@
]
&

Spielwaren / Hobbyartikel

Sport und Freizeit

Warenhaus

Mébel

Wohneinrichtung

Elektronik / Multimedia

Gartenmarktsortimente

Baumarktsortimente

@OPOPPOVOOHOHLOOGHOO

Quelle: eigene Darstellung

Sonstiger Einzelhandel (< 800 m?)
Bedarfsstufen
B kurzfristige Bedarfsstufe
B nmittelfristige Bedarfsstufe
[T langfristige Bedarfsstufe
B sonstiger Bedarf
GroRenklassen
< 100 m? Gesamtverkaufsflache
100 - 399 m? Gesamtverkaufsfldche
[ ] 400-800 m Gesamtverkaufsfiache
Nutzungssituation
El  Leerstand
Anzahl der Dienstleistungsbetriebe
1 Betrieb
() 2-4Betriebe

O mehr als 4 Betriebe
Grundversorgungssituation

. SB-Warenhaus (ab 5.000 m?)

A Verbrauchermarkt (1.500 bis < 5.000 m?)
E Supermarkt (> 800 bis < 1.500 m?)

[ﬂi;_ Supermarkt (400 bis 800 m?)

Lebensmitteldiscounter (> 800 m?)

A

& Lebensmitteldiscounter (bis 800 m?)

]  Lebensmittelmarkt (200 bis < 400 m?)
Lebensmittelladen (< 200 m?)
Getrankemarkt
Lebensmittelhandwerk

s)  Kiosk / Tankstellenshop

S) Sonstiger Lebensmittelanbieter

FuBl&aufige Erreichbarkeit von
Lebensmittelmarkten

. Erreichbarkeit (ab 800 m? Verkaufsflache)

Erreichbarkeit (400 bis < 800 m? Verkaufsflaiche)
Erreichbarkeit (200 bis < 400 m? Verkaufsfliche)

////// "unterversorgte" Bereiche

Standortagglomeration
Abgrenzungen gem. GMA-Bericht 2011
m Innenstadt (A-Zentrum)

m Ortsbezirkszentren (B-Zentren)

C3 Grundversorgungszentren (C-Zentren)

Perspektivische
Grundversorgungszentren (C-Zentren)

m Ergdnzungsstandorte

Flachennutzung
Siedlungsflachen
Gewerbeflachen
Freiflichen
Gewaésser
Bahnflachen
Verkehrsflachen

==== Autobahnen

Bundesstraen

* Warengruppe Papier, Biiroartikel, Schreibwaren (PBS) / Zeitungen / Zeitschriften / Blcher

** Warengruppe Glas, Porzellan, Keramik (GPK) / Haushaltswaren

Allgemeiner Hinweis

Die in diesem Dokument aufgefiihrten Zahlen und Daten basieren grundsétzlich auf der Einzel-
handelsbestandserhebung des Biiros Junker + Kruse 2014 / 2015. Sofern sich durch die im Juli
2017 durchgefihrte Teilaktualisierung im Nahversorgungsbereich relevante Verdanderungen in
den einzelnen Stadtteilen ergeben haben, sind diese an entsprechender Stelle erganzt worden.’

Dem Erhebungsstand entsprechend bilden auch die Einwohnerzahlen und Umsétze sowie die daraus ermittelten
weiteren Daten den Stand aus dem Jahr 2015 ab, um die Zusammenhange und somit die Aussagekraft der Daten
zu bewahren. Die Einwohnerzahl fiir 2015 (in Klammern fiir 2017) bezeichnet die mit Hauptwohnung gemeldeten
Einwohner zum Vorjahres-Stichtag 31.12.2014 (bzw. 31.12.2016).

5 Junker
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Profile der Stadtteile in Frankfurt am Main

Nachdem die analytischen und konzeptionellen Bausteine des Einzelhandels- und Zentrenkon-
zeptes flr die Stadt Frankfurt am Main mit Blick auf die Gesamtstadt im Konzeptbericht darge-
stellt wurden, erfolgt in diesem Dokument eine raumlich detaillierte Analyse der quantitativen

und qualitativen Versorgungssituation in den Frankfurter Stadtteilen. Dazu werden strukturelle
und / oder raumliche Versorgungsdefizite identifiziert, um jeweils anschlieBend Empfehlungen
zur Sicherung einer funktionsfahigen Zentrenstruktur und einer radumlich ausgewogenen woh-
nortnahen Grundversorgung auf Stadtteilebene zu formulieren.
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Fortschreibung Einzelhandels- und Zentrenkonzept Frankfurt am Main

Anhang Endbericht — Stadtteilprofile

Karte 1:

1 Innenstadt |

1 Altstadt
2 Innenstadt
3 Bahnhofsviertel
10 Gutleutviertel
11 Gallus

2 Innenstadt Il

4 Westend-Siid

5 Westend-Nord

12 Bockenheim
3 Innenstadt lll

6 Nordent-West
7 Nordend-Ost

4 Bornheim / Ostend

8 Ostend
9 Bornheim

5 Sid

13 Sachsenhausen-Nord

14 Sachsenhausen-Siid

15 Flughafen
16 Oberrad
17 Niederrad

6 West

18 Schwanheim
19 Griesheim

36 Hochst

37 Nied

38 Sindlingen

39 Zeilsheim

40 Unterliederbach
41 Sossenheim

Kalbach-
Riedberg

0

7 Mitte-West

20 Rodelheim
21 Hausen
22 Praunheim

8 Nord-West

24 Heddernheim
25 Niederursel

9 Mitte-Nord

26 Ginnheim

27 Dornbusch

28 Eschersheim
10 Nord-Ost

29 Eckenheim

30 Preungesheim
31 Bonames

32 Berkersheim

47 Frankfurter Berg

Quelle: eigene Darstellung, Kartengrundlage: Stadt Frankfurt am Main

Ubersicht der Ortsbezirke und Stadtteile in Frankfurt am Main

Bergen-Enkheim

2,5 5

o Kilometer

11 Ost

33 Riederwald
34 Seckbach
35 Fechenheim

12 Kalbach Riedberg

43 Kalbach-Riedberg
13 Nieder-Erlenbach

42 Nieder-Erlenbach
14 Harheim

44 Harheim
15 Nieder-Eschbach

45 Nieder-Eschbach
16 Bergen-Enkheim

46 Bergen-Enkheim

7 Junker
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1 Ortsbezirk Innenstadt |

Zentral im Frankfurter Stadtgebiet befindet sich der Ortsbezirk Innenstadt I. Dort leben rund
53.250 Einwohner (2017: 58.950). Der Ortsbezirk umfasst die Stadtteile Altstadt, Bahnhofsvier-
tel, Gallus, Gutleutviertel und Innenstadt.

Karte 2: Lage im Stadtgefiige und Stadtteile des Ortsbezirks Innenstadt |

Innenstadt

Altstadt

Bahnhofsviertel

Gallus

Gutleutviertel

Quelle: eigene Darstellung, Kartengrundlage: Stadt Frankfurt am Main

1.1 Stadtteil Altstadt

Der Stadtteil Altstadt liegt zentral im Frankfurter Stadtgebiet, nérdlich des Mains, im Ortsbezirk
Innenstadt |. Die Altstadt ist hauptsachlich vom Stadtteil Innenstadt umgeben, stidlich des Mains
grenzt der Stadtteil Sachsenhausen-Nord an. An der &stlichen Stadtteilgrenze verlduft mit der
Kurt-Schumacher-StraBe eine wichtige Verkehrsachse innerhalb der Frankfurter Kernstadt, durch
die auch die Altstadt aus dem nérdlichen Stadtgebiet gut zu erreichen ist. Eine weitere wichtige
Verkehrsachse stellt die Berliner StraBe fiir die Altstadt dar, die den Stadtteil in west-6stlicher
Richtung durchkreuzt. Die Einwohnerzahl in der Frankfurter Altstadt belduft sich auf rund 3.700
(2017: 4.000).
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1.1.1 Einzelhandelssituation im Stadtteil Altstadt

Mit einer Gesamtverkaufsfliche von anndhernd 18.800 m?2, die sich auf insgesamt 262 Betriebe
verteilen, ist die Angebotsausstattung im Stadtteil Altstadt als Gberdurchschnittlich zu beschrei-
ben. Die Verkaufsflichenausstattung pro Einwohner betrdgt 5,06 m?2 tiber alle Warengruppen
und Ubersteigt damit die durchschnittliche Verkaufsfliche von 1,50 m2im Bundesgebiet deut-
lich. Zudem weist auch die Zentralitit von 3,86 auf deutliche Kaufkraftzufliisse von aufRerhalb
des Stadtteils hin.

Der Stadtteil Altstadt ist vollstdndig im zentralen Versorgungsbereich Innenstadt enthalten.
Dementsprechend befinden sich zahlreiche Einzelhandelsbetriebe innerhalb des Stadtteils, die
einen wichtigen Beitrag zum innerstddtischen Einzelhandelsangebot in der Stadt Frankfurt am
Main leisten. Der einzige groRflichige Betrieb in der Altstadt war zum Erhebungszeitpunkt die
Buchhandlung Carolus (mittlerweile umgezogen in die Vilbeler Strale in der Innenstadt). Da sich
die Altstadt vorrangig durch Nebenlagen des innerstadtischen Frankfurter Einzelhandels aus-
zeichnet und der historische Innenstadtbereich vor allem durch eine kompakte Bebauungsstruk-
tur gepragt ist, ist das Einzelhandelsangebot tiberwiegend sehr kleinteilig strukturiert. Mit Gber
8.400 m? Verkaufsflache stellen die zentrentypischen Warengruppen der tiberwiegend mittel-
fristigen Bedarfsstufe den Verkaufsflichenschwerpunkt im Bereich der Altstadt dar.

1.1.2 Raumliche Angebotsschwerpunkte im Stadtteil Altstadt

Der raumliche Angebotsschwerpunkt im Frankfurter Stadtkern ist der Hauptgeschéftsbereich,
der neben der Altstadt auch den Stadtteil Innenstadt und weite Teile des Stadtteils Bahnhofsvier-
tel umfasst. Im Folgenden wird der fir diese Stadtteile rdumliche Angebotsschwerpunkt darge-
stellt:

Zentraler Versorgungsbereich Hauptzentrum Innenstadt

Junker
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Fortschreibung Einzelhandels- und Zentrenkonzept Frankfurt am Main Anhang Endbericht — Stadtteilprofile

Zentraler Versorgungsbereich Hauptzentrum Innenstadt

VPl

Quelle: eigene Darstellung (Kartengrundlagen: Stadt Frankfurt am Main und Hessisches Landesamt fiir Bodenmanagement und Geoinformation); Legende: siehe vorne
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Standortprofil Zentraler Versorgungsbereich Hauptzentrum Innenstadt

Zentrenkategorie

Lage

Hauptzentrum Innenstadt (A-Zentrum)

Zentrale Lage im Stadtgebiet

Historischer Innenstadtbereich innerhalb der , Befestigungsanlage” sowie westlich angrenzender Be-
reich zwischen Innenstadt und Bahnhof

Verkehrsanbindung

B 3, B 8, B 43 und B 44, Innenstadtring

U. a. Frankfurter Hauptbahnhof als zentraler Verkehrsknotenpunkt (Haltestellen: Hauptwache und
Konstabler Wache); Anschluss an nahezu alle Linien

Versorgungsgebiet / Wettbewerbssituation

Gesamtstéddtisches und regionales Einzugsgebiet
Vergleichbare oberzentrale Konkurrenzstandorte: KéIn, Stuttgart, Niirnberg

Regionaler Wettbewerb zu Einkaufszentren wie z. B. Main-Taunus-Zentrum sowie Mittel- und
Oberzentren der Region

Einzelhandelsstruktur

1.054 Betriebe mit 272.100 m? Verkaufsflache (2009: 1.303 Betriebe, 285.910 m2 Verkaufsfldche)
Angebote aller Bedarfsstufen und ausgeprégte Sortimentsbreite und -tiefe
Schwerpunkt im mittel- und langfristigen Bedarfsbereich

Raumlich-funktionale Einordnung

Hauptlage: Zeil (Konzentration von groRflachigen Einkaufszentren, Kauf- und Warenhdusern)
Spezialisierte Lagen wie z. B. GoethestrafRe (hochwertige Marken)
Abnehmende Geschéftsdichte in den Randlagen

Synergien mit Mdrkten, Dienstleistungs- und Gastronomieangeboten, kulturellen und 6ffentlichen
Einrichtungen

Einkaufs- und Dienstleistungszentrum von Stadt und Region

Entwicklungsperspektiven und Handlungsempfehlungen

Erhalt, Ausbau und Sicherung der attraktiven Versorgungsstruktur und Versorgungsqualitat
Schwerpunkt: innenstadtrelevante Branchen, weitere qualitative und funktionale Verbesserungen
Erhalt von Vielfalt und Kleinteiligkeit des Innenstadteinzelhandels

Sicherung und Ausbau der attraktiven und multifunktionalen Angebotsmischung

Sicherung der Grundversorgung fiir die in der Innenstadt lebende Bevdlkerung
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1.1.3 Wohnungsnahe Grundversorgung im Stadtteil Altstadt

Im Stadtteil Altstadt belduft sich das nahversorgungsrelevante Angebot in der liberwiegend
kurzfristigen Bedarfsstufe auf eine Gesamtverkaufsflache von rund 4.800 m2, wovon ca.

2.200 m?2 auf die Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel entfallen. Ungefahr 200 m?2 be-
tragt die Verkaufsflache fiir Angebote in der Warengruppe Gesundheit und Kérperpflege. Diese
wird zu einem GroBteil von zwei Apotheken als Hauptsortimentsanbieter gestellt.

Mit 0,59 m2 pro Einwohner liegt die einwohnerbezogene Verkaufsflichenausstattung in der
Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel sowohl Giber dem bundesdeutschen Orientierungs-
wert von 0,35 — 0,40 m?2 pro Einwohner als auch tiber dem gesamtstadtischen Durchschnitts-
wert von 0,33 m2 pro Einwohner. Auch die Zentralitaten im kurzfristigen Bedarfsbereich zeigen
durchgéngig liberdurchschnittliche Zentralitdten von ber 1,0 und weisen somit auf zum Teil

deutliche Kaufkraftzufliisse von Standorten auBerhalb der Altstadt hin.

Tabelle 1: Kennwerte zur Grundversorgungssituation im Stadtteil Altstadt
nur kurzfristiger Bedarf 12,0 Mio.€
nur Nahrungs- und Genussmittel 9,3 Mio.€
nur Gesundheits- und Kérperpflegeartikel 1,5 Mio.€
davon Nahrungs- und Genussmittel 77
davon Gesundheits- und Kérperpflegeartikel 4
davon kurzfristiger Bedarf 4.750 m2
davon Nahrungs- und Genussmittel 2.200 m?
davon Gesundheits- und Kérperpflegeartikel 200 m?
davon Nahrungs- und Genussmittel 0,59 m?
davon Gesundheits- und Kérperpflegeartikel 0,06 m2
nur kurzfristiger Bedarf 31,6 Mio. €
nur Nahrungs- und Genussmittel 15,1 Mio. €
nur Gesundheits- und Koérperpflegeartikel 2,8 Mio. €
nur kurzfristiger Bedarf 2,64
nur Nahrungs- und Genussmittel 1,63
nur Gesundheits- und Korperpflegeartikel 1,89

Quelle: eigene Berechnungen auf Basis der Einzelhandelsbestandserhebung Junker + Kruse 2014/2015

In der Frankfurter Altstadt befinden sich keine gréReren strukturprdgenden Lebensmittelmérkte,
sondern ausschlieBlich kleinteilige nahversorgungsrelevante Anbieter. Die wohnungsnahe
Grundversorgung im Stadtteil wird in erster Linie von Betrieben des Lebensmittelhandwerks —
wie Béckereien und Metzgereien — sowie kleineren Lebensmittelldaden mit Verkaufsflachen von
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weniger als 200 m2 gewdhrleistet. Der GroBteil des nahversorgungsrelevanten Angebotes be-
findet sich in der Kleinmarkthalle im nérdlichen Bereich der Altstadt. Die ndchstgelegenen Le-
bensmittelméarkte sind in unmittelbarer Nahe in den nérdlich und westlich angrenzenden Innen-
stadtbereichen anséssig.

Als Teil des Frankfurter Hauptgeschaftsbereiches kommt auch der Altstadt eine Versorgungs-
funktion zu, die deutlich (iber die Grenzen des Stadtteils hinausgeht. Dies bezieht sich zwar in
erster Linie auf die Warengruppen der liberwiegend mittelfristigen Bedarfsstufe, allerdings wei-
sen auch die Verkaufsflichenausstattungen pro Einwohner sowie die Zentralitdten in den Wa-
rengruppen der liberwiegend kurzfristigen Bedarfsstufe auf teilweise hohe Kaufkraftzufliisse hin.

Mit Blick auf die fuBlaufigen Erreichbarkeiten von nahversorgungsrelevanten Anbietern wird
deutlich, dass im Stadtteil Altstadt grundsatzlich eine gute Versorgungsabdeckung mit Giitern
des téglichen Bedarfs besteht. Insbesondere aus den nérdlichen Siedlungsbereichen der Altstadt
sind die strukturpragenden Lebensmittelmdarkte in der angrenzenden Innenstadt fuBlaufig gut zu
erreichen. Ausnahmen bilden hier die Siedlungsflachen in der stidlichen Altstadt. Hier leben etwa
900 Einwohner aufRerhalb einer 600 m-Isodistanz um strukturpragende Lebensmittelanbieter.
Da ein strukturpragender Lebensmittelmarkt im Stadtteil fehlt, belaufen sich die Entfernungen
zu den ndchstgelegenen groBeren Lebensmittelanbietern auf mehr als 600 Meter. Mit der
Kleinmarkthalle im nordlichen Bereich der Altstadt besteht allerdings eine Agglomeration von
zahlreichen kleineren Lebensmittelanbietern, die in ihrer Gesamtheit einen gewissen Beitrag zur
wohnungsnahen Grundversorgung leisten.

Zur Sicherung und Stdrkung einer moglichst flichendeckenden wohnungsnahen Grundversor-
gung im Stadtteil Altstadt ist in erster Linie der Fokus auf die bestehenden Nahversorgungsstan-
dorte innerhalb des gesamten Innenstadtbereichs zu legen. Die vier strukturpragenden Lebens-
mittelmarkte im Stadtteil Innenstadt, das Netz der zahlreichen kleineren Lebensmittelméarkte und
-laden sowie der Betriebe des Lebensmittelhandwerks sind méglichst zu sichern, um insbesonde-
re der in diesen Siedlungsbereichen lebenden Bevélkerung eine gute Versorgungsstruktur zu
gewdhrleisten. Im Hinblick auf die vergleichsweise geringe Bevolkerungszahl in der Altstadt und
die insgesamt hohe Verkaufsflichenausstattung pro Einwohner — bzw. ebenso die hohe Zentrali-
tat in der Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel — ist ein Ausbau des Nahversorgungsnet-
zes grundsétzlich nicht erforderlich. Zudem ist gerade im Bereich der Kernstadt mit den histori-
schen Gebduden, kulturellen und sonstigen innenstadtprdgenden Einrichtungen der Spielraum
zur Ansiedlung von nahversorgungsrelevanten Einzelhandelsbetrieben entsprechend gering.
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Fortschreibung Einzelhandels- und Zentrenkonzept Frankfurt am Main Anhang Endbericht — Stadtteilprofile

Karte 4: Wohnungsnahe Grundversorgung im Stadtteil Altstadt
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Quelle: eigene Darstellung (Kartengrundlagen: Stadt Frankfurt am Main und Hessisches Landesamt fir Bodenmanagement und Geoinformation); Legende: siehe vorne

14 il(unker

Stadtforschu
Planung e



1.2 Stadtteil Innenstadt

Der Stadtteil Innenstadt befindet sich zentral im Frankfurter Stadtgebiet im Ortsbezirk Innen-
stadt I. Zusammen mit der Altstadt bildet die Innenstadt den eindeutigen Schwerpunkt an Kul-
tur-, Verwaltungs- und Einzelhandelseinrichtungen der Stadt Frankfurt am Main und wird so
dem Versorgungsauftrag der Stadt als Oberzentrum gerecht. In der Innenstadt des Oberzent-
rums Frankfurt am Main leben derzeit rund 6.750 Einwohner (2017: 6.650).

An die Innenstadt grenzen die Stadtteile Bahnhofsviertel, Westend-Siid, Nordend-West, Nor-
dend-Ost, Ostend sowie — siidlich des Mains — Sachsenhausen-Nord an. Die Altstadt wird vom
Stadtteil Innenstadt groBtenteils umschlossen. Die ehemalige , Befestigungsanlage” schliet den
Stadtteil vollstdndig ein und dient heute hauptsachlich der verkehrlichen ErschlieBung der Innen-
stadt. Zudem stellt auch die in nord-suidliche Richtung verlaufende Konrad-Adenauer-Strafie
eine wichtige Verkehrsachse innerhalb der Innenstadt dar, die im Siiden an die Kurt-
Schumacher-StrafRe und im Norden an die Friedberger Landstralle anschlieft.

1.2.1 Einzelhandelssituation im Stadtteil Innenstadt

Auch der Stadtteil Innenstadt ist — ebenso wie die Altstadt — nahezu vollstdndiger Bestandteil des
Frankfurter Hauptgeschéftsbereiches. Als Innenstadt des Oberzentrums Frankfurt am Main ist
die Angebotsausstattung und Dichte an Einzelhandelsbetrieben entsprechend hoch. Mit einer
Gesamtverkaufsflache von rund 236.500 m?2 und 611 Betrieben (2017: rd. 237.000 m? Ver-
kaufsflache, 612 Betriebe) ist die Innenstadt der mit Abstand bedeutendste Angebotsstandort in
Frankfurt am Main. Die Verkaufsflichenausstattung pro Einwohner liegt mit 35,04 m2 deutlich
Uber dem Bundesdurchschnitt von 1,50 m2. Auch die Zentralitdt Gber alle Warengruppen von
26,90 zeigt deutliche Kaufkraftzuflisse von Standorten auerhalb des Stadtteils auf und unter-
streicht damit die oberzentrale Funktion Frankfurts.

Die groRten Betriebe in der Innenstadt sind die Warenhduser Karstadt, Galeria Kaufhof sowie
Peek & Cloppenburg. Insgesamt befinden sich in der Innenstadt mehr als 40 groBflachige Be-
triebe, die ihren Schwerpunkt vor allem im Bereich der innerstadtischen Leitbranche Bekleidung
haben. Dementsprechend liegt der Angebotsschwerpunkt der Innenstadt mit einer Gesamtver-
kaufsflache von (iber 163.100 m2 und Uber 300 Betrieben eindeutig innerhalb der Warengrup-
pen der mittelfristigen Bedarfsstufe. Die Warengruppe Bekleidung stellt hier mit rund 200 Be-
trieben und einer Gesamtverkaufsfliche von lber 110.600 m?2 den weitaus groBten Anteil.

Insgesamt zeichnet sich die Innenstadt durch einen attraktiven Mix aus verschiedenen Betriebs-
formen und -gréRen aus. Die Angebotsvielfalt ist fiir ein Oberzentrum dieser GréBenordnung
entsprechend und weist hohe Zentralitdtswerte auf, die insbesondere in den innenstadttypischen
Warengruppen — wie Bekleidung und Schuhe / Lederwaren — die durchschnittlichen Werte der
Gesamtstadt um ein Vielfaches tibersteigen.

1.2.2 Raumliche Angebotsschwerpunkte im Stadtteil Innenstadt

Der Frankfurter Hauptgeschaftsbereich umfasst als rdumlicher Angebotsschwerpunkt nahezu
den gesamten Stadtteil Innenstadt und geht — unter Einbeziehung der Altstadt sowie Teilen des
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Bahnhofsviertels — sogar darliber hinaus. Aufgrund der stadtteillibergreifenden Ausdehnung des
zentralen Versorgungsbereiches Hauptzentrum Innenstadt ist dieser bereits im Rahmen des Ka-
pitels 1.1.2 aufgefiihrt.

1.2.3 Wohnungsnahe Grundversorgung im Stadtteil Innenstadt

Das nahversorgungsrelevante Angebot in der iberwiegend kurzfristigen Bedarfsstufe im Stadt-
teil Innenstadt belduft sich auf eine Gesamtverkaufsfliche von rund 28.000 m2 (2017: rd.
28.500 m?2), wovon ca. 10.700 m2 (2017: 11.100 m2) auf die Warengruppe Nahrungs- und
Genussmittel entfallen. Knapp 10.000 m2 betragt die Verkaufsflache fiir Angebote in der Wa-
rengruppe Gesundheit und Koérperpflege.

Mit 1,58 m2 pro Einwohner liegt die einwohnerbezogene Verkaufsflichenausstattung in der
Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel etwa viermal so hoch wie der bundesdeutsche Ori-
entierungswert von 0,35 — 0,40 m? pro Einwohner. Uberdurchschnittlich hoch sind auch die
Zentralitdten in den Warengruppen des kurzfristigen Bedarfsbereiches in der Innenstadt. Diese
liegt in der Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel bei einem Wert von 4,22, in der Waren-
gruppe Gesundheit und Kérperpflege sogar bei 32,48. Die Agglomeration zahlreicher groBerer
Drogeriemarkte (dm und Rossmann), Parflimerien, Apotheken usw. entspricht der innerstadti-
schen Ausstattung eines Oberzentrums. Auch die in der Innenstadt ansdssigen Betriebe der
Uberwiegend kurzfristigen Bedarfsstufe dienen nicht nur der Versorgung der im Innenstadtbe-
reich lebenden Bevolkerung, ihre Versorgungsfunktion geht weit lber die Stadtteilgrenzen hin-
aus.
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Tabelle 2: Kennwerte zur Grundversorgungssituation im Stadtteil Innenstadt

nur kurzfristiger Bedarf 21,8 Mio.€
nur Nahrungs- und Genussmittel 16,9 Mio.€
nur Gesundheits- und Kérperpflegeartikel 2,7 Mio.€
davon Nahrungs- und Genussmittel 80
davon Gesundheits- und Kérperpflegeartikel 42
davon kurzfristiger Bedarf 27.950 m>2
davon Nahrungs- und Genussmittel 10.650 m2
davon Gesundheits- und Korperpflegeartikel 10.000 m?
davon Nahrungs- und Genussmittel 1,58 m?
davon Gesundheits- und Korperpflegeartikel 1,48 m2
nur kurzfristiger Bedarf 201,2 Mio. €
nur Nahrungs- und Genussmittel 71,2 Mio. €
nur Gesundheits- und Korperpflegeartikel 88,1 Mio. €
nur kurzfristiger Bedarf 9,23
nur Nahrungs- und Genussmittel 4,22
nur Gesundheits- und Korperpflegeartikel 32,48

Quelle: eigene Berechnungen auf Basis der Einzelhandelsbestandserhebung Junker + Kruse 2014/2015

In der Frankfurter Innenstadt befinden sich vier (2017: flinf) strukturpragende Lebensmittel-
madrkte mit einer Verkaufsfliche von mehr als 400 m2. Davon sind zwei (2017: drei) Betriebe —
der Lebensmitteldiscounter Netto und der Lebensmittelvollsortimenter tegut sowie der im Rah-
men der Teilaktualisierung neu aufgenommene Penny an der StiftstraBe — kleinflachig, zwei Be-
triebe — der Lebensmitteldiscounter Aldi und der Lebensmittelvollsortimenter Rewe — liberschrei-
ten jeweils die Verkaufsfliche von 800 m2. Der Lebensmittelvollsortimenter Rewe im innerstad-
tischen Einkaufszentrum MyZeil stellt dabei den groBten Lebensmittelbetrieb dar. Diese Einzel-
handelsbetriebe mit dem Schwerpunkt in nahversorgungsrelevanten Sortimenten gewéhrleisten
zum einen die wohnungsnahe Grundversorgung in der Innenstadt selbst als auch zum anderen
in den angrenzenden Siedlungsbereichen der benachbarten Stadtteile. Durch die hohe Ausstrah-
lungskraft der Frankfurter Innenstadt insgesamt kénnen auch die Betriebe mit Giberwiegend
nahversorgungsrelevanten Sortimenten auf ein gréReres Einzugsgebiet zuriickgreifen, das tber
den Stadtteil hinausgeht.

Weiterhin befinden sich im Stadtteil Innenstadt zahlreiche kleinere Lebensmittelldaden mit weni-
ger als 200 m2 Verkaufsflache, Betriebe des Lebensmittelhandwerks — v. a. Backereien, Metz-
gereien — sowie insgesamt viele spezialisierte Anbieter, die die Angebote der groBeren Lebens-
mittelméarkte im Stadtteil ergdnzen und zu einem breiten Angebots- und Betriebsformenmix in

der Frankfurter Innenstadt beitragen.
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Der Innenstadt kommt hinsichtlich der wohnungsnahen Grundversorgung vor allem der Versor-
gungsauftrag flr die Bewohner des Stadtteils zu. Durch den hohen Anteil an Berufspendlern,
Touristen, Besuchern etc. erreicht die Innenstadt jedoch eine weitaus héhere Bedeutung im Be-
reich der Warengruppen der iberwiegend kurzfristigen Bedarfsstufe.

Mit Blick auf die fuBlaufigen Erreichbarkeiten von groBeren nahversorgungsrelevanten Anbie-
tern wird deutlich, dass sich die Frankfurter Innenstadt durch eine gute Versorgungsabdeckung
mit Gutern des téglichen Bedarfs auszeichnet. Vor allem die vier strukturprdgenden Lebensmit-
telméarkte im nérdlichen und &stlichen Stadtteilbereich sind innerhalb der Innenstadt als auch aus
angrenzenden Stadtteilen (v. a. der Altstadt) fuBlaufig gut zu erreichen. Durch die nahegelege-
nen nahversorgungsrelevanten Anbieter innerhalb der angrenzenden Stadtteile tiberschneiden
sich deren Einzugsbereiche im Gebiet der Innenstadt teilweise mehrfach und lassen auf eine ins-
gesamt gute Versorgungsstruktur schlieBen.

Zur Sicherung und Stdrkung einer méglichst flichendeckenden wohnungsnahen Grundversor-
gung in der Frankfurter Innenstadt sind die bestehenden Nahversorgungsstandorte innerhalb
des Stadtteils zu erhalten. Zusammen mit einer Vielzahl an kleinteiligen Nahversorgungsangebo-
ten stellen die vier strukturprdgenden Lebensmittelmdrkte in der Innenstadt wichtige Versor-
gungseinrichtungen dar, die neben der Versorgung der Bevolkerung im Stadtteil auch Versor-
gungsfunktionen fir dariiber hinausreichende Siedlungsbereiche libernehmen. Um die woh-
nungsnahe Grundversorgung der Bevodlkerung weiterhin zu gewdhrleisten, sollte eine Sicherung
und ggf. ein Ausbau bestehender Betriebe vorrangiges Ziel fiir die Innenstadt sein, gerade auch
mit Blick auf die dort vorherrschenden kompakten Siedlungsstrukturen.

Junker
Kruse

Stadtforschung
Planung



Fortschreibung Einzelhandels- und Zentrenkonzept Frankfurt am Main Anhang Endbericht — Stadtteilprofile

Karte 5: Wohnungsnahe Grundversorgung im Stadtteil Innenstadt
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Quelle: eigene Darstellung (Kartengrundlagen: Stadt Frankfurt am Main und Hessisches Landesamt fiir Bodenmanagement und Geoinformation); Legende: siche vorne
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1.3 Stadtteil Bahnhofsviertel

Westlich an die Innenstadt angrenzend liegt der Stadtteil Bahnhofsviertel, der zum Ortsbezirk
Innenstadt | gehort. Das Bahnhofsviertel ist umgeben von den Stadtteilen Westend-Stid im Nor-
den, der Innenstadt im Osten, Sachsenhausen-Nord im Stiden sowie Gallus und Gutleutviertel
im Westen. Insgesamt leben in diesem Stadtteil rund 3.750 Einwohner (2017: 3.800). An das
(liber)regionale StraBennetz ist das Bahnhofsviertel tiber die B 44 bzw. die Mainzer Landstrafie
angebunden.

1.3.1 Einzelhandelssituation im Stadtteil Bahnhofsviertel

Im Bahnhofsviertel halten 157 (2017: 158) Einzelhandelsbetriebe eine Gesamtverkaufsflache
von rund 14.200 m2 (2017: 14.300 m?) bereit. Die Verkaufsflichenausstattung pro Einwohner
liegt bei 3,77 m2 pro Einwohner. Dieser Wert liegt deutlich tiber dem Frankfurter Durchschnitt
von 1,38 m2 Verkaufsfliche pro Einwohner und auch lber dem deutschen Durchschnitt von
1,50 m? Verkaufsflache pro Einwohner. Ebenfalls weist der warengruppenibergreifende Zentra-
lititswert von 3,72 hohe Kaufkraftzufliisse von auBerhalb des Stadtteils auf.

53 % (rund 7.500 m2 (2017: 7.600 m>2) Verkaufsfliche) der Gesamtverkaufsfliche werden in
den Warengruppen der iberwiegend kurzfristigen Bedarfsstufe vorgehalten. Im Stadtteil ist le-
diglich ein groBflachiger Betrieb (Drogeriemarkt Rossmann) angesiedelt. Das tibrige Angebot
stellt sich sehr kleinteilig dar. Die durchschnittliche Verkaufsflache pro Betrieb liegt bei nur rund
90 m2.

Die Mehrheit des Einzelhandelsangebotes befindet sich im zentralen Versorgungsbereich Innen-
stadt, die Ubrigen Betriebe sind in wohnsiedlungsrdumlich integrierten Lagen angesiedelt.

1.3.2 Raumliche Angebotsschwerpunkte im Stadtteil Bahnhofsviertel

Der zentrale Versorgungsbereich im Stadtteil Bahnhofsviertel ist ein Teilbereich des Frankfurter
Hauptzentrums Innenstadt. Dieser gesamte zentrale Versorgungsbereich wurde bereits in Kapitel
1.1.2 vorgestellt.

1.3.3 Wohnungsnahe Grundversorgung im Stadtteil Bahnhofsviertel

Im Stadtteil Bahnhofsviertel belduft sich das nahversorgungsrelevante Angebot im Bereich der
Uberwiegend kurzfristigen Bedarfsstufe auf rund 7.500 m2 (2017: 7.600 m2) Verkaufsflache,
von denen knapp 4.500 m2 (2017: 4.600 m>2) auf die Warengruppe Nahrungs- und Genussmit-
tel entfallen. Durch den neuen Rewe To Go an der Kaiserstrae kam es in dieser Warengruppe
zu einem Verkaufsflichenzuwachs von rund 100 m2. Rund 2.400 m?2 werden im Bereich Ge-
sundheits- und Korperpflegeartikel angeboten. Die Warengruppen der Gberwiegend kurzfristi-
gen Bedarfsstufe verzeichnen mit Blick auf die Zentralitdt von 4,24 insgesamt hohe Kaufkraftzu-
flusse. In der Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel wird ein Wert von 3,05 erreicht. Eben-
falls spiegelt sich dies auch bei den Werten der Verkaufsflaichenausstattung je Einwohner wider:
Eine Verkaufsflaichenausstattung je Einwohner von 1,19 m2 in der Warengruppe Nahrungs- und
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Genussmittel liegt sowohl deutlich (iber dem bundesdeutschen (0,35 — 0,40 m?2) als auch tber

dem Frankfurter Durschnitt (0,33 m2).

Noch Uberstiegen wird diese Ausstattung von den Werten der Warengruppe Gesundheit und
Korperpflege. Flr diese Warengruppe liegt die Zentralitdt bei 12,95, somit sind sehr hohe Kauf-
kraftzuflisse festzustellen. Dies ist in erster Linie auf das Vorhandensein von drei Drogeriemérk-
ten zurlickzufiihren. Das Sortiment pharmazeutische Artikel wird von vier Apotheken im Stadt-

teil gefuhrt.

Tabelle 3: Kennwerte zur Grundversorgungssituation im Stadtteil Bahnhofsviertel

nur kurzfristiger Bedarf

12,1 Mio.€

nur Nahrungs- und Genussmittel

9,4 Mio.€

nur Gesundheits- und Korperpflegeartikel

1,5 Mio.€

davon Nahrungs- und Genussmittel

59

davon Gesundheits- und Kérperpflegeartikel

12

davon kurzfristiger Bedarf

7.500 m?

davon Nahrungs- und Genussmittel

4.450 m2

davon Gesundheits- und Korperpflegeartikel

2.400 m?2

davon Nahrungs- und Genussmittel

1,19 m?

davon Gesundheits- und Kérperpflegeartikel

0,64 m?

nur kurzfristiger Bedarf

51,5 Mio. €

nur Nahrungs- und Genussmittel

28,6 Mio. €

nur Gesundheits- und Korperpflegeartikel

19,6 Mio. €

nur kurzfristiger Bedarf

4,24

nur Nahrungs- und Genussmittel

3,05

nur Gesundheits- und Korperpflegeartikel

12,95

Quelle: eigene Berechnungen auf Basis der Einzelhandelsbestandserhebung Junker + Kruse 2014/2015

Im Stadtteil Bahnhofsviertel befinden sich keine strukturpragenden bzw. groRflachigen Lebens-
mittelmdrkte. Es sind sechs Lebensmittelmdrkte mit VerkaufsflachengréBen zwischen rund 200
und 350 m? vorhanden. Hierbei handelt es sich um einen Rewe-Markt sowie fiinf spezialisierte
ethnische Lebensmittelanbieter. Auch aufgrund dieser Anbieter handelt es sich beim Angebots-
standort Bahnhofsviertel um einen Standort mit einem speziellen Flair.

Alle diese Anbieter sind im zentralen Versorgungsbereich Innenstadt in der Ndhe des Frankfurter

Hauptbahnhofs angesiedelt.

Ergénzt wird das durch die Lebensmittelmdrkte vorgehaltene Angebot durch zahlreiche kleintei-

lige Nahversorgungsangebote.
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Mit Blick auf die fuBlaufige Erreichbarkeit der genannten Lebensmittelmarkte (siehe Karte 6)
wird deutlich, dass der gesamte Siedlungsbereich des Bahnhofsviertels innerhalb der fuBlaufigen
Distanz von 600 Metern liegt. Somit lasst sich eine ausgewogene rdaumliche Verteilung des Nah-
versorgungsangebotes sowie eine hohe quantitative Angebotsausstattung innerhalb des Stadt-
teils festhalten. Konkurrenzstandorte fiir die Anbieter im Stadtteil Bahnhofsviertel sind die struk-
turprdgenden Lebensmittelmdrkte in den benachbarten Stadtteilen Gutleutviertel, Gallus und
Westend-Sid.
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Fortschreibung Einzelhandels- und Zentrenkonzept Frankfurt am Main Anhang Endbericht — Stadtteilprofile

Karte 6: Wohnungsnahe Grundversorgung im Stadtteil Bahnhofsviertel
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Quelle: eigene Darstellung (Kartengrundlagen: Stadt Frankfurt am Main und Hessisches Landesamt fir Bodenmanagement und Geoinformation); Legende: siehe vorne
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1.4 Stadtteil Gutleutviertel

Im sldlichen Frankfurter Stadtgebiet befindet sich der Stadtteil Gutleutviertel, nérdlich des
Mains, und ist dem Ortsbezirk Innenstadt | zugehdrig. Der ca. 6.500 Einwohner (2017: 6.900)
zdhlende Stadtteil gehort zu den kleineren Stadtteilen in Frankfurt am Main. Umgeben ist der
Stadtteil Gutleutviertel von den Stadtteilen Gallus im Norden, Griesheim im Westen, Bahnhofs-
viertel im Osten sowie stdlich des Mains Sachsenhausen-Nord, Niederrad und Schwanheim.

1.4.1 Einzelhandelssituation im Stadtteil Gutleutviertel

Im Stadtteil Gutleutviertel halten 32 Einzelhandelsbetriebe eine Gesamtverkaufsflache von rund
3.000 m2 vor. Im Verhdltnis zu den Einwohnern des Stadtteils ist die Verkaufsflachenausstattung
gering. Diese liegt mit 0,46 m?2 sehr deutlich unter dem bundesdeutschen (1,50 m2 pro Einwoh-
ner) als auch unter dem Frankfurter Durchschnittswert (1,38 m2 pro Einwohner). Auch die Zent-
ralitat Gber alle Warengruppen verzeichnet mit einem Wert von 0,35 sehr deutliche Kaufkraftab-
flisse von 65 % an Standorte aufRerhalb des Stadtteils Gutleutviertel.

Mit rund 1.850 m? Verkaufsflache (62 % der Gesamtverkaufsflache) liegt der Angebotsschwer-
punkt im Gutleutviertel eindeutig auf den Warengruppen der iberwiegend kurzfristigen Be-
darfsstufe. Mit dem Supermarkt Rewe ist der gréBte und gleichzeitig einzige groBflachige Be-
trieb des Stadtteils dieser Bedarfsstufe zuzuordnen.

Die durchschnittliche BetriebsgréBe betrdgt rund 90 m2. Das Einzelhandelsangebot im Gutleut-
viertel ist ausschlieflich in stadtebaulich integrierten Lagen lokalisiert und verteilt sich Giber den
gesamten Stadtteil.

1.4.2 Raumliche Angebotsschwerpunkte im Stadtteil Gutleutviertel

Im Stadtteil Gutleutviertel sind keine raumlichen Angebotsschwerpunkte vorhanden.
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1.4.3 Wohnungsnahe Grundversorgung im Stadtteil Gutleutviertel

Im Stadtteil Gutleutviertel besteht ein nahversorgungsrelevantes Angebot im Bereich der liber-
wiegend kurzfristigen Bedarfsstufe mit einer Verkaufsflache von rund 1.800 m2. Rund 1.700 m?
Verkaufsflache hiervon entfallen auf die Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel und weitere
100 m? Verkaufsfliche auf die Warengruppe Gesundheits- und Kérperpflegeartikel. Waren-
gruppenibergreifend ist ein hoher Kaufkraftabfluss von 65 % an Standorte auBerhalb des Stadt-
teils zu verzeichnen. Auch fir die Warengruppen der iberwiegend kurzfristigen Bedarfsstufe
wird ein Kaufkraftabfluss von 47 % ermittelt. Fiir die Warengruppe Nahrungs- und Genussmit-
tel betragt dieser Wert 40 % . Dementsprechend gering féllt auch die Verkaufsflichenausstat-
tung pro Einwohner in der Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel aus. Mit 0,26 m2 Ver-
kaufsfliche pro Einwohner liegt der Wert sowohl unter dem gesamtstadtischen (0,33 m2 pro
Einwohner) als auch unter dem bundesdeutschen Durchschnittswert (0,35 — 0,40 m2 pro Ein-
wohner).

Ahnlich stellt sich die Warengruppe Gesundheits- und Kérperpflegeartikel dar. Mit einer Zentra-
litdt von 0,39 sind noch hohere Kaufkraftabfliisse an Einzelhandelsstandorte auBerhalb des
Stadtteils nachweisbar. Es ist kein Drogeriefachmarkt im Stadtteil vorhanden. Pharmazeutische
Artikel werden als Hauptsortiment von einer Apotheke angeboten und Drogeriewaren als Rand-
sortiment des Lebensmittelmarktes.
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Tabelle 4: Kennwerte zur Grundversorgungssituation im Stadtteil Gutleutviertel

nur kurzfristiger Bedarf 21.0 Mio.€
nur Nahrungs- und Genussmittel 16,2 Mio.€
nur Gesundheits- und Kérperpflegeartikel 2,6 Mio.€
davon Nahrungs- und Genussmittel 22
davon Gesundheits- und Korperpflegeartikel 2
davon kurzfristiger Bedarf 1.850 m?
davon Nahrungs- und Genussmittel 1.650 m2
davon Gesundheits- und Korperpflegeartikel 100 m2
davon Nahrungs- und Genussmittel 0,26 m?
davon Gesundheits- und Korperpflegeartikel 0,02 m2
nur kurzfristiger Bedarf 11,1 Mio. €
nur Nahrungs- und Genussmittel 9,8 Mio.€
nur Gesundheits- und Korperpflegeartikel 1,0 Mio. €
nur kurzfristiger Bedarf 0,53
nur Nahrungs- und Genussmittel 0,60
nur Gesundheits- und Korperpflegeartikel 0,39

Quelle: eigene Berechnungen auf Basis der Einzelhandelsbestandserhebung Junker + Kruse 2014/2015

Im Stadtteil Gutleutviertel ist ein strukturprdgender Lebensmittelmarkt (Speicherstralle, Rewe-
Supermarkt) ansdssig, welcher zugleich der bedeutendste Nahversorgungsbetrieb im Stadtteil ist.
Ansonsten tberwiegen kleinteilige Nahversorgungsangebote. Das ehemalige C-Zentrum Gut-
leutviertel bleibt der wichtigste Angebotsstandort innerhalb des Stadtteils und tibernimmt mit
den dort vorhandenen einzelhandelsrelevanten Angeboten die Grundversorgungsfunktion fir
diesen. Angebotsstandorte in den angrenzenden Stadtteilen sind am Ergdnzungsstandort Skyline
Plaza sowie in der Innenstadt vorhanden.

Der Stadtteil Gutleutviertel befindet sich in einer isolierten Lage. Im Norden begrenzt eine
Bahntrasse den Stadtteil und im Stiden der Main. Dadurch ist auch die fuBlaufige Grundversor-
gung vor allem auf den bestehenden Lebensmittelmarkt beschrankt; es bestehen jedoch keine
nennenswerten rdumlichen Versorgungsliicken. Lediglich das kleine Wohngebiet im ansonsten
eher durch Gewerbe- und Bilironutzungen gepragten Stidwesten des Stadtteils befindet sich
auferhalb der 600 m-Isodistanzen. Hier leben knapp 1.000 Einwohner.

Insgesamt betrachtet sind im Stadtteil Gutleutviertel quantitative, qualitative und stadtebauliche
Entwicklungsspielrdume vorhanden. Hierbei wdre vor allem eine Nachverdichtung anzustreben.
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Fortschreibung Einzelhandels- und Zentrenkonzept Frankfurt am Main Anhang Endbericht — Stadtteilprofile

Karte 7: Wohnungsnahe Grundversorgung im Stadtteil Gutleutviertel
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Quelle: eigene Darstellung (Kartengrundlagen: Stadt Frankfurt am Main und Hessisches Landesamt fir Bodenmanagement und Geoinformation); Legende: siehe vorne
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1.5 Stadtteil Gallus

Nordlich angrenzend an den Stadtteil Gutleutviertel liegt — ebenfalls im Ortsbezirk Innenstadt I,
aber getrennt durch das Gleisvorfeld des Hauptbahnhofs — der Stadtteil Gallus. Begrenzt wird
der Stadtteil zudem im Norden durch die Stadtteile Bockenheim und Westend-Sid, im Osten
durch das Bahnhofsviertel sowie im Westen durch den Stadtteil Griesheim. Mit einer Einwohner-
zahl von mehr als 32.500 Einwohnern (2017: 37.650) ist Gallus der zweitgroBte Stadtteil im
Frankfurter Stadtgebiet. Durchkreuzt wird Gallus durch die Mainzer LandstraBe. Zudem befin-
den sich in der Nahe des Stadtgebiets die Anschllsse an die Autobahnlinien A 5 und A 648.

1.5.1 Einzelhandelssituation im Stadtteil Gallus

Im Stadtteil Gallus ist das Einkaufszentrum Skyline Plaza ansassig. In diesem befanden sich zum
Erhebungszeitpunkt 115 Einzelhandelsbetriebe. Vor allem aufgrund dieser groBmaRstabigen
Ansiedlung belduft sich das gesamte Angebot im Stadtteil auf 262 (2017: 266) Einzelhandelsbe-
triebe, die eine Gesamtverkaufsfliche von rund 42.800 m2 (2017: 48.200 m2) bereitstellen. Es
wird eine einwohnerbezogene Verkaufsflaichenausstattung von 1,32 m2 erreicht, welche sowohl
unter dem bundesdeutschen (1,50 m2 pro Einwohner), als auch leicht unter dem gesamtstadti-
schen Durchschnitt (1,38 m2 pro Einwohner) liegt. Die warengruppenibergreifende Zentralitat
weist Kaufkraftzufliisse von auBerhalb des Stadtteils von 13 % nach. Besonders tiberdurch-
schnittliche Zentralitdten verzeichnen die Warengruppen Gesundheits- und Kérperpflegeartikel
(2,19), Bekleidung (2,92), Schuhe / Lederwaren (2,45) sowie Uhren / Schmuck (2,43).

Der Angebotsschwerpunkt liegt im Stadtteil Gallus mit rund 20.300 m2 (2017: 20.415 m?2) Ver-
kaufsflache in den Warengruppen der iberwiegend mittelfristigen Bedarfsstufe und hier vor
allem auf der Warengruppe Bekleidung (rund 15.000 m?2). Dieses Angebot wird zu einem hohen
Anteil im Einkaufszentrum Skyline Plaza vorgehalten und auch die groRflichigen Anbieter dieser
Warengruppe befinden sich ausschlielich dort.

Ein weiterer Angebotsschwerpunkt im Stadtteil liegt in der Warengruppe Nahrungs- und Ge-
nussmittel. Beinahe 100 Einzelhdndler bieten das Sortiment auf einer Gesamtverkaufsflache von
rund 10.300 m2 (2017: 14.800 m2) an. Hierzu gehdren auch acht (2017: elf) strukturpragende
Lebensmittelméarkte, wovon sechs (2017: sieben) Betriebe eine Verkaufsflaiche von mehr als 800
m?2 aufweisen und somit die Schwelle zur GroBflachigkeit Gberschreiten. Neu hinzugekommen
sind hier seit der Erhebung 2014 / 2015 die Lebensmittelmarkte Penny, Rewe und Aldi Siid an
der Mainzer Landstrale.

Die durchschnittliche BetriebsgroBe im Stadtteil liegt bei rund 150 m2 (2017: 181 m?2) Ver-
kaufsfliche. Die Betriebe befinden sich im Grundversorgungszentrum Gallus, in wohnsiedlungs-
raumlich integrierten und nicht integrierten Lagen sowie am Ergdnzungsstandort Skyline Plaza,
welcher ebenfalls als in wohnsiedlungsraumlich nicht integrierte Lage befindlich einzuordnen ist.
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Fortschreibung Einzelhandels- und Zentrenkonzept Frankfurt am Main Anhang Endbericht — Stadtteilprofile

1.5.2 Raumliche Angebotsschwerpunkte im Stadtteil Gallus

Im Stadtteil Gallus sind folgende rdumliche Angebotsschwerpunkte vorhanden:

= Grundversorgungszentrum Gallus

= Ergdnzungsstandort Skyline Plaza
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Fortschreibung Einzelhandels- und Zentrenkonzept Frankfurt am Main

Grundversorgungszentrum Gallus

Karte 8:

Grundversorgungszentrum Gallus
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Standortprofil Grundversorgungszentrum Gallus

Zentrenkategorie
Grundversorgungszentrum (C-Zentrum)

Lage
Lage ca. 1,5 km westlich der Innenstadt im Stadtteil Gallus

Ausdehnung des Geschéftsbesatzes auf mehr als 1 km entlang Hauptverkehrsachse Mainzer Land-
straBBe (sowie seitlichen Abzweigungen) zwischen SchloRborner Strafe und Galluswarte

Verkehrsanbindung
Mainzer LandstraBe als zentrale Verkehrsachse
S-Bahnanschluss im Bahnhof Galluswarte im Osten
StraBenbahnlinien 11 und 21
Aus nordlich angrenzenden Siedlungsbereichen fuBlaufig erreichbar

Versorgungsgebiet / Wettbewerbssituation
Grundversorgungsfunktion fiir die Bevolkerung der angrenzenden Siedlungsbereiche
Ausgepragte Konkurrenz zu Skyline Plaza

Einzelhandelsstruktur
48 Einzelhandelsbetriebe mit rund 11.900 m2 Verkaufsflache (2009: 40; 6.950 mz2)
Lebensmittelmarkte als grote Anbieter und Nahversorger

Durch Neuansiedlung der Lebensmittelmdrkte Rewe, Aldi und Penny (ergédnzt im Rahmen der Teil-
aktualisierung 2017) hat sich insbesondere das nahversorgungsrelevante Angebot im Zentrum deut-
lich erhoht

Kleinteiliges Angebot iiberwiegend mit Schwerpunkt auf kurzfristigem Bedarf oder preisorientierten
Angeboten bzw. Kfz-Zubehor

Réaumlich-funktionale Einordnung
Trotz des quantitativ umfangreichen Angebotes keine wirkliche ,Lauflage” vorhanden
Bahntrassen und Verkehrsfrequenz mit Barrierewirkung

Hohe Verkehrsbelastung und eingeschrénkte gestalterische Qualitdt schranken Aufenthaltsqualitdt
stark ein

Entwicklungsperspektiven
Absatzwirtschaftliche Potenziale durch Entwicklung des Skyline Plaza sehr beschrankt
Nachverdichtungen vereinzelt méglich
Verkehrsbelastung problematisch

Fazit / Handlungsempfehlungen

Vereinzelte Nachverdichtungen zur Sicherung der Grundversorgungsfunktion méglich; durch die
Neuansiedlung der Lebensmitteldiscounter Aldi und Penny sowie des Verbrauchermarktes Rewe an
der Mainzer LandstrafRe wurde seit der Einzelhandelsbestandserhebung 2014 / 2015 ein wesentli-
cher Beitrag zur Starkung der Grundversorgungsfunktion geleistet

Anbindung der Lebensmittelmérkte an Gbrige Geschéftslagen (Synergien) wenn moglich verbessern
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Ergdanzungsstandort Skyline Plaza

Karte 9:

Erganzungsstandort Skyline Plaza
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Standortprofil Erganzungsstandort Skyline Plaza

Zentrenkategorie
Typ A: Gesamtstadtisch und regional bedeutsames Einkaufszentrum

Lage und Verkehrsanbindung
Westlich der Innenstadt im Osten des Stadtteils Gallus gelegen
Mainzer LandstraBe (K 803) und B 44 in direkter Nahe

Mehrere Zentren in unmittelbarer Nachbarschaft (Bahnhofsviertel, Gallus, Leipziger StraBe, Innen-
stadt)

Einzelhandelsstruktur
115 Betriebe mit einer Gesamtverkaufsfliche von rund 24.900 m?
Fiinf groBflachige Magnetbetriebe: Peek & Cloppenburg, Saturn, Zara, H&M, Rewe City

Angebotsschwerpunkte: Bekleidung, Elektronik / Multimedia, Schuhe / Lederwaren, Nahrungs- und
Genussmittel, Gesundheit und Koérperpflege

Ergédnzende Dienstleistungs- und Gastronomieangebote

Raumlich-funktionale Einordnung
Einkaufszentrum mit gesamtstddtischer und regional bedeutsamer Ausstrahlungskraft

Fazit / Handlungsempfehlungen

Sicherung, evtl. zentrenvertrdglicher Ausbau, in der Funktion als Einkaufszentrum zur Sicherung der
oberzentralen Versorgungsfunktion Frankfurts

Keine weitere Ausweitung von zentrenrelevanten Angeboten im Sinne der Zielsetzungen des Einzel-
handelskonzeptes

Nicht-zentrenrelevante Angebotserweiterungen denkbar
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1.5.3 Wohnungsnahe Grundversorgung im Stadtteil Gallus

Im Stadtteil Gallus belduft sich das nahversorgungsrelevante Angebot im Bereich der iberwie-
gend kurzfristigen Bedarfsstufe auf rund 15.700 m2 (2017: 20.900 m?) Verkaufsflache. Den
Grofteil (rund 10.300 m2 (2017: 14.800 m?2)) hiervon vereinnahmt die Warengruppe Nah-
rungs- und Genussmittel. Auf die Warengruppe Gesundheits- und Kérperpflegeartikel entfallen
rund 3.300 m2 (2017: 3.700 m2). Bei einem Zentralitdtswert von 1,02 aller Warengruppen des
Uberwiegend kurzfristigen Bedarfs lassen sich leichte Kaufkraftzufllisse von 2 % nachweisen.
Das im Stadtteil vorhandene Angebot ist also in etwa bedarfsdeckend. Fiir die Warengruppe
Nahrungs- und Genussmittel liegt dieser Wert jedoch nur bei 0,82, es sind also Kaufkraftabfliis-
se nachweisbar. Dies unterstreicht auch die Verkaufsflachenausstattung von 0,32 m2 pro Ein-
wohner in dieser Warengruppe. Der Wert liegt leicht unter dem Frankfurter (0,33 m?) und dem
deutschen Durchschnitt (0,35 — 0,40 m2).

Durch die Neuansiedlungen der Lebensmitteldiscounter Aldi und Penny sowie des Verbraucher-
marktes Rewe an der Mainzer LandstrafRe im Grundversorgungszentrum Gallus kann — seit der
Einzelhandelsbestandserhebung 2014 /2015 — eine Verbesserung im Hinblick auf die nahver-
sorgungsrelevanten Angebote sowohl in quantitativer als auch in qualitativer Hinsicht fiir den
Stadtteil Gallus konstatiert werden.

Deutlich hoher fallt die Zentralitat der Warengruppe Gesundheits- und Drogeriewaren aus. Der
Wert liegt bei 2,19; es ist also ein deutlicher Kaufkraftzufluss von auBerhalb des Stadtteils nach-
weisbar. Dies ist auf die hohe Ausstattung im Bereich dieser Warengruppe zurilickzufiihren: Vier
Drogeriemarkte, sieben Apotheken sowie neun Parfliimerien und Kosmetikanbieter bieten die
Sortimente dieser Warengruppe an.
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Tabelle 5: Kennwerte zur Grundversorgungssituation im Stadtteil Gallus

nur kurzfristiger Bedarf 105,0 Mio.€
nur Nahrungs- und Genussmittel 81,2 Mio.€
nur Gesundheits- und Kérperpflegeartikel 13,1 Mio.€
davon Nahrungs- und Genussmittel 95
davon Gesundheits- und Korperpflegeartikel 20
davon kurzfristiger Bedarf 15.700 m?
davon Nahrungs- und Genussmittel 10.300 m2
davon Gesundheits- und Korperpflegeartikel 3.300 m?
davon Nahrungs- und Genussmittel 0,32 m?
davon Gesundheits- und Korperpflegeartikel 0,170 m?
nur kurzfristiger Bedarf 106,6 Mio. €
nur Nahrungs- und Genussmittel 66,4 Mio. €
nur Gesundheits- und Korperpflegeartikel 28,6 Mio. €
nur kurzfristiger Bedarf 1,02

nur Nahrungs- und Genussmittel 0,82

nur Gesundheits- und Korperpflegeartikel 2,19

Quelle: eigene Berechnungen auf Basis der Einzelhandelsbestandserhebung Junker + Kruse 2014/2015

Im Stadtteil Gallus sind acht (2017: elf) strukturpragende Lebensmittelmarkte angesiedelt. Ne-
ben dem zentralen Versorgungsbereich Gallus (drei (2017: sechs) Anbieter) und dem Ergén-
zungsstandort Skyline Plaza (ein Anbieter) befinden sich diese u. a. an den folgenden (solitdren)
Nahversorgungsstandorten:

Europa-Allee, Rewe-Verbrauchermarkt

Kleyer StraRe, Intermarkt-Supermarkt

Frankenallee, ,Merhaba Supermarkt” (Lebensmittelmarkt)

AckermannstralRe, , Eylen Supermarkt” (Lebensmittelladen, < 200 m2 Verkaufsflache)

Weitere strukturpragende Lebensmittelmérkte an der Mainzer Landstralle (Penny-
Lebensmitteldiscounter) sowie an der Schmidtstralle (Aldi-Lebensmitteldiscounter) befinden sich
in einer wohnsiedlungsraumlich nicht integrierten Lage. Das Grundversorgungszentrum Gallus
mit Lebensmittelmarkten entlang der Mainzer LandstraBe bildet den wichtigsten Angebots-
standort des Stadtteils. Im Umfeld des Ergdnzungsstandorts Skyline Plaza im Osten des Stadtteils
sind Angebotsausweitungen geplant. Zudem befindet sich der zentrale Versorgungsbereich
Bahnhofsviertel in unmittelbarer Nahe. Ergdnzt wird das strukturprdgende Lebensmittelangebot
durch zahlreiche kleinteilige Anbieter.
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Die wohnungsnahe Grundversorgung stellt sich gut dar. AuRer an den Siedlungsrandbereichen
sind keine unterversorgten Gebiete zu ermitteln. Lediglich das stidwestliche Gebiet auerhalb
der 600 m-Isodistanzen ist hierbei mit 1.700 Einwohnern von nennenswerter GroBe. Ansonsten
Uberschneiden sich die 600 m-Isodistanzen der strukturpragenden Lebensmittelbetriebe zum Teil
sogar. Der Zentralitatswert der Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel liegt bei 0,82 und
zeigt somit an, dass leichte quantitative Entwicklungsspielrdume bezlglich der Grundversorgung
im Stadtteil vorhanden sind.
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Karte 10: Wohnungsnahe Grundversorgung im Stadtteil Gallus
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2 Ortsbezirk Innenstadt Il

Nordlich an den Ortsbezirk Innenstadt | angrenzend befindet sich der Ortsbezirk Innenstadt II.
Dort leben rund 62.000 Einwohner (2017: 64.400). Der Ortsbezirk umfasst die Stadtteile Bo-
ckenheim, Westend-Nord und Westend-Siid. Der Stadtteil Bockenheim ist zum Teil im Ortsbe-
zirk Mitte-West gelegen.

Karte 11: Lage im Stadtgefiige und Stadtteile des Ortsbezirks Innenstadt Il

N

Quelle: eigene Darstellung, Kartengrundlage: Stadt Frankfurt am Main

2.1 Stadtteil Westend-Siid

Nordwestlich an die Innenstadt angrenzend liegt der Stadtteil Westend-Siid, der zum Ortsbezirk
Frankfurt-Innenstadt Il gehort. Der Stadtteil grenzt neben der Innenstadt an die Stadtteile Wes-
tend-Nord und Nordend-West im Norden, Bockenheim im Westen und Gallus sowie Bahnhofs-
viertel im Stiden. Insgesamt leben in diesem Stadtteil ca. 17.750 Einwohner (2017: 18.350).

2.1.1 Einzelhandelssituation im Stadtteil Westend-Siid

Zum Erhebungszeitpunkt hielten im Stadtteil Westend-Sld 73 Einzelhandelsbetriebe eine Ge-
samtverkaufsfliche von rund 5.100 m2 vor. Die Verkaufsflichenausstattung pro Einwohner be-
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tragt somit 0,29 m2. Dies ist stark unterdurchschnittlich, da der Wert sowohl unterhalb des bun-
desdeutschen (1,50 m2 pro Einwohner) als auch unter dem Frankfurter Durchschnittswert

(1,38 m2 pro Einwohner) liegt. Die warengruppenibergreifende Zentralitat ist mit 0,24 nicht
annahernd bedarfsdeckend. Es konnen hohe Kaufkraftabfllsse (76 %) nachgewiesen werden.

Der Angebotsschwerpunkt in Westend-Siid liegt mit rund 2.800 m? bzw. 54 % in den Waren-
gruppen der Uberwiegend kurzfristigen Bedarfsstufe. Auch die groRten Betriebe sind dieser Be-
darfsstufe zuzuordnen. Hierbei handelt es sich um zwei Markte des Lebensmittelvollsortimenters
Rewe und den Biolebensmittelmarkt Alnatura. Alle drei Markte weisen geringe Gesamtverkaufs-
flachen zwischen rund 400 und 500 m? auf. Im Stadtteil ist ein groRflachiger Einzelhandelsbe-
trieb angesiedelt. Dabei handelt es sich um den Betrieb Manufactum an der Bockenheimer An-
lage.

Das durch geringe BetriebsgroBen gepragte Einzelhandelsangebot im Stadtteil Westend-Sud
befindet sich durchweg in stadtebaulich integrierten Lagen bzw. im zentralen Versorgungsbe-
reich Griineburgweg.

2.1.2 Raumliche Angebotsschwerpunkte im Stadtteil Westend-Siid

Im Stadtteil Westend-Sid ist folgender raumlicher Angebotsschwerpunkt vorhanden:

Grundversorgungszentrum Grilineburgweg
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Fortschreibung Einzelhandels- und Zentrenkonzept Frankfurt am Main Anhang Endbericht — Stadtteilprofile

Grundversorgungszentrum Griineburgweg

Karte 12: Grundversorgungszentrum Griineburgweg
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Quelle: eigene Darstellung (Kartengrundlagen: Stadt Frankfurt am Main und
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Standortprofil Grundversorgungszentrum Griineburgweg

Zentrenkategorie
Grundversorgungszentrum (C-Zentrum)

Lage
Zentrale Lage in den dichten Siedlungsbereichen nérdlich der Innenstadt (Nordend, Westend)

Weitldufige, bandartige Ausdehnung entlang des Griineburgwegs um Kreuzung Reuterweg zwi-
schen Unterlindau im Westen und Eschersheimer LandstralRe im Osten (rund 700 m)

Verkehrsanbindung
PKW-Erreichbarkeit vor allem (iber Reuterweg, Eschersheimer Landstrafe und Griineburgweg
OPNV-Anbindung: U-Bahn-Haltestelle Griineburgweg im Osten und Buslinien am Reuterweg
Aus umliegenden dichten Siedlungsbereichen zu FuB und mit dem Rad gut erreichbar

Versorgungsgebiet / Wettbewerbssituation

Grundversorgungsfunktion fiir die Bevolkerung der umliegenden Siedlungsbereiche (Nordend-West
und Westend)

Ausgepragte Konkurrenzangebote in der Innenstadt und Skyline-Plaza
Wettbewerb vor allem zum benachbarten Grundversorgungszentrum Oeder Weg

Einzelhandelsstruktur

35 Einzelhandelsbetriebe mit rund 3.300 m2 Verkaufsfliche (2009: 45 Betriebe; rund 3.800 m2 Ver-
kaufsflache)

Supermarkt Rewe, Lebensmitteldiscounter Penny und Drogeriemarkt dm als Magnetbetriebe
Angebotsschwerpunkt im kurzfristigen Bedarfsbereich, ergdnzende Fachangebote

Raumlich-funktionale Einordnung
Weitldufiges Zentrum mit sehr aufgelockertem Geschéftsbesatz
Schwacher Einzelhandelsbesatz vor allem im Abschnitt westlich des Reuterwegs
Ergdnzende Dienstleistungsangebote vorhanden

Entwicklungsperspektiven
Nachverdichtung im Bestand sinnvoll und méglich

Ausgepragter Wettbewerb zu umliegenden Angebotsstandorten schrdnkt absatzwirtschaftliche Ent-
wicklungsperspektiven ein

Hohe Bevolkerungsdichte im Umfeld

Fazit / Handlungsempfehlungen

Sicherung des Einzelhandels- und Dienstleistungsbesatzes sowie Angebotserganzungen und Nach-
verdichtungen im Bestand zur Grundversorgung der Bevélkerung im Versorgungsgebiet (umliegen-
de Siedlungsbereiche Westend und Nordend-West)

Raumliche Konzentration
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2.1.3 Wohnungsnahe Grundversorgung im Stadtteil Westend-Siid

Im Stadtteil Westend-Siid besteht ein nahversorgungsrelevantes Angebot im Bereich der (iber-
wiegend kurzfristigen Bedarfsstufe mit einer Verkaufsflache von rund 2.800 m2. Rund 2.000 m?
Verkaufsflache hiervon entfallen auf die Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel und weitere
500 m? Verkaufsflache auf die Warengruppe Gesundheits- und Korperpflegeartikel. Waren-
gruppenibergreifend ist ein hoher Kaufkraftabfluss von 76 % zu verzeichnen. Auch fiir die Wa-
rengruppen der Uberwiegend kurzfristigen Bedarfsstufe wird ein Kaufkraftabfluss von rund

70 % ermittelt. Dieser Wert wird ebenfalls flir die Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel
verzeichnet. Dementsprechend gering féllt auch die Verkaufsflichenausstattung pro Einwohner
in der Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel aus. Mit 0,11 m2 Verkaufsflache pro Einwoh-
ner liegt der Wert deutlich unter dem gesamtstddtischen (0,33 m2 pro Einwohner) als auch unter
dem bundesdeutschen Durchschnittswert (0,35 — 0,40 m2 pro Einwohner).

Anders dagegen stellt sich die Warengruppe Gesundheits- und Kérperpflegeartikel dar. Mit einer
Zentralitdt von 0,76 sind geringere Kaufkraftabfliisse an Einzelhandelsstandorte auBerhalb des
Stadtteils nachweisbar. Es ist kein Drogeriefachmarkt im Stadtteil vorhanden, jedoch werden
pharmazeutische Artikel als Hauptsortiment von sieben Apotheken angeboten und Drogeriewa-

ren als Randsortiment in den Lebensmittelmérkten.

Tabelle 6: Kennwerte zur Grundversorgungssituation im Stadtteil Westend-Siid

nur kurzfristiger Bedarf

57,3 Mio. €

nur Nahrungs- und Genussmittel

44,3 Mio. €

nur Gesundheits- und Korperpflegeartikel

7,1 Mio. €

davon Nahrungs- und Genussmittel

33

davon Gesundheits- und Kérperpflegeartikel

7

davon kurzfristiger Bedarf

2.800 m?

davon Nahrungs- und Genussmittel

2.000 m?2

davon Gesundheits- und Korperpflegeartikel

500 m?

davon Nahrungs- und Genussmittel

0,171 m2

davon Gesundheits- und Kérperpflegeartikel

0,03 m2

nur kurzfristiger Bedarf

18,5 Mio. €

nur Nahrungs- und Genussmittel

11,9 Mio. €

nur Gesundheits- und Korperpflegeartikel

5,4 Mio. €

nur kurzfristiger Bedarf

0,32

nur Nahrungs- und Genussmittel

0,27

nur Gesundheits- und Korperpflegeartikel

0,76

Quelle: eigene Berechnungen auf Basis der Einzelhandelsbestandserhebung Junker + Kruse 2014/2015
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In Westend-Siid sind drei strukturpragende Lebensmittelmarkte in wohnsiedlungsraumlich inte-
grierten Lagen angesiedelt, welche jedoch nur geringe Gesamtverkaufsflichen zwischen rund
400 und 500 m2 aufweisen. Hierbei handelt es sich um drei (solitdre) Nahversorgungsstandorte:

Bockenheimer LandstraRRe, Rewe-Supermarkt
Bockenheimer LandstralRe, Alnatura-Markt

ArndtstralRe, Rewe-Lebensmittelmarkt

Weitere strukturpragende Lebensmittelmarkte sind am wichtigsten (Nah-)Versorgungsstandort
des Stadtteils, dem Grundversorgungszentrum Griineburgweg ansdssig und libernehmen eine
Versorgungsfunktion fiir den Stadtteil Westend-Sid, liegen jedoch de facto im Stadtteil Wes-
tend-Nord. Erganzt wird dieses Angebot durch kleinteilige Betriebe, welche im gesamten Stadt-
teil angesiedelt sind. Zudem wird die Nahversorgungssituation im Stadtteil Westend-Siid durch
die rdumliche Ndhe zum Ortsbezirkszentrum Leipziger Strae, zum Grundversorgungszentrum
Oeder Weg sowie zur Innenstadt und zum Bahnhofsviertel geprégt.

Von den Isodistanzen der strukturprdgenden Lebensmittelanbieter (fuRlaufiger Radius von

600 m) werden groBe Bereiche des Stadtteils abgedeckt (siehe Karte 13). Die beiden gréBten
Markte befinden sich zentral gelegen im Stadtteil an der Bockenheimer LandstraRe. Kleinere
Betriebe Gibernehmen ebenfalls Grundversorgungsaufgaben. Raumliche Versorgungsliicken sind
nur marginal in den Randbereichen zu finden sowie im stidwestlichen Bereich, welcher jedoch
hauptsachlich durch die Messe und Biirogebdude gepragt ist.

Aus quantitativer Sicht bestehen in Westend-Siid Erweiterungspotenziale, da die Verkaufsfla-
chenausstattungen der Warengruppen der liberwiegend kurzfristigen Bedarfsstufe gering ausfal-
len. Dies untermauert auch ein Zentralitdtswert dieser Warengruppen von 0,32. Fiir die Waren-
gruppe Nahrungs- und Genussmittel liegt dieser Wert ebenfalls nur bei 0,27. Dies ist vor allem
auf die Kleinflachigkeit der vorhandenen Lebensmittelmarkte im Stadtteil zurlickzufiihren. Meh-
rere grolRflichige Lebensmittelmdrkte befinden sich an den Stadtteil Westend-Siid angrenzend
in den benachbarten Stadtteilen bzw. innerhalb der nahegelegenen zentralen Versorgungsberei-
che. Mit Blick auf eine moéglichst flichendeckende wohnungsnahe Grundversorgung sind die
bestehenden Lebensmittelmarkte in Westend-Siid méglichst zu sichern und ggf. auszubauen. So
kann auch weiterhin eine fuldufige Erreichbarkeit strukturprdgender Lebensmittelmarkte von
maximal 600 Metern im Stadtteil erméglicht werden.
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Fortschreibung Einzelhandels- und Zentrenkonzept Frankfurt am Main Anhang Endbericht — Stadtteilprofile

Karte 13: Wohnungsnahe Grundversorgung im Stadtteil Westend-Siid
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Quelle: eigene Darstellung (Kartengrundlagen: Stadt Frankfurt am Main und Hessisches Landesamt fiir Bodenmanagement und Geoinformation); Legende: siehe vorne
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2.2 Stadtteil Westend-Nord

Zum Ortsbezirk Frankfurt-Innenstadt Il wird ebenfalls der Stadtteil Westend-Nord gezahlt. Um-
geben ist der Stadtteil von den Stadtteilen Dornbusch im Norden, Nordend-West im Osten,
Westend-Sid im Siiden sowie Bockenheim im Westen. Im Stadtteil leben rund 9.350 Einwohner
(2017: 9.850). Im westlichen Bereich des Stadtteils beginnt die A 66.

2.2.1 Einzelhandelssituation im Stadtteil Westend-Nord

Im Stadtteil Westend-Nord halten 39 Einzelhandelsbetriebe eine Gesamtverkaufsfldche von rund
9.500 m2 vor. Die Verkaufsflachenausstattung pro Einwohner ist mit 1,02 m2 unterdurchschnitt-
lich, da der bundesdeutsche Durchschnitt 1,50 m2 pro Einwohner betrdgt und auch der Frank-
furter Durchschnittswert mit 1,38 m2 pro Einwohner hoher liegt. Die Zentralitt Gber alle Wa-
rengruppen hinweg liegt bei 0,88. Dieser Wert sagt also aus, dass rund 12 % der Kaufkraft an
Standorte aulRerhalb des Stadtteils Westend-Nord abflieRen.

Der Angebotsschwerpunkt liegt deutlich mit rund 75 % des gesamten Angebotes in den Wa-
rengruppen der liberwiegend kurzfristigen Bedarfsstufe. Hiervon dominiert die Warengruppe
Nahrungs- und Genussmittel mit rund 5.900 m2 Verkaufsfliche bzw. einem Angebotsanteil von
rund 60 % . Mit dem Lebensmittelvollsortimenter Rewe (drei Betriebe) und dem Lebensmittel-
discounter Penny (zwei Betriebe) sind die gréten Betriebe in Westend-Nord dieser Bedarfsstufe
zuzuordnen. Zwei Rewe-Markte (iberschreiten die Grenze zur GroBflachigkeit. Neben den flinf
erwédhnten Lebensmittelmérkten befindet sich noch ein weiterer Betrieb, der eine Verkaufsfliche
von mehr als 400 m?2 hat, in Westend-Nord. Hierbei handelt es sich um das Klavierhaus Bech-
stein.

Das kleinteilig strukturierte Einzelhandelsangebot (durchschnittliche Verkaufsfliche rund 200 m?
pro Betrieb) ist sowohl in stddtebaulich integrierten Lagen als auch im zentralen Versorgungsbe-
reichen Griineburgweg vorhanden, der sich auf mehrere Stadtteile aufteilt.

2.2.2 Raumliche Angebotsschwerpunkte im Stadtteil Westend-Nord

Im Stadtteil Westend-Nord sind — neben dem Grundversorgungszentrum Griineburgweg — keine
raumlichen Angebotsschwerpunkte vorhanden. Der zentrale Versorgungsbereich Griineburgweg
wurde bereits in Kapitel 2.1.2 vorgestellt.

2.2.3 Wohnungsnahe Grundversorgung im Stadtteil Westend-Nord

Im Stadtteil Westend-Nord belduft sich das nahversorgungsrelevante Angebot im Bereich der
Uberwiegend kurzfristigen Bedarfsstufe auf rund 7.300 m2 Verkaufsflache, von denen knapp
5.900 m? auf die Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel entfallen. Weitere rund 700 m?
werden im Bereich Gesundheits- und Kérperpflegeartikel angeboten. Die Warengruppen der
Uberwiegend kurzfristigen Bedarfsstufe verzeichnen insgesamt hohe Kaufkraftzufllsse von tiber
40 % . Dieser Wert wird auch in der Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel erreicht. Eben-
falls spiegelt sich dies auch bei den Werten der Verkaufsfldchenausstattung je Einwohner wider:
Eine Verkaufsflaichenausstattung je Einwohner von 0,63 m2 in der Warengruppe Nahrungs- und
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Genussmittel liegt sowohl liber dem bundesdeutschen (0,35 — 0,40 m2 je Einwohner) als auch
Uber dem Frankfurter Durschnitt (0,33 m? je Einwohner).

Tabelle 7: Kennwerte zur Grundversorgungssituation im Stadtteil Westend-Nord
nur kurzfristiger Bedarf 30,2 Mio. €
nur Nahrungs- und Genussmittel 23,3 Mio. €
nur Gesundheits- und Kérperpflegeartikel 3,8 Mio. €
davon Nahrungs- und Genussmittel 14
davon Gesundheits- und Kérperpflegeartikel

davon kurzfristiger Bedarf 7.250 m2
davon Nahrungs- und Genussmittel 5.900 m2
davon Gesundheits- und Kérperpflegeartikel 650 m?
davon Nahrungs- und Genussmittel 0,63 m?
davon Gesundheits- und Korperpflegeartikel 0,07 m2
nur kurzfristiger Bedarf 43,2 Mio. €
nur Nahrungs- und Genussmittel 34,2 Mio. €
nur Gesundheits- und Korperpflegeartikel 5,7 Mio. €
nur kurzfristiger Bedarf 1,43
nur Nahrungs- und Genussmittel 1,47
nur Gesundheits- und Korperpflegeartikel 1,51

Quelle: eigene Berechnungen auf Basis der Einzelhandelsbestandserhebung Junker + Kruse 2014/2015

Leicht tibertroffen werden diese Werte noch von der Warengruppe Gesundheits- und Korper-
pflegeartikel. Fir diese Warengruppe liegt die Zentralitat bei 1,51. Es finden somit Kaufkraftzu-
flisse von etwas liber 50 % statt. Dies ist in erster Linie auf den im Grundversorgungszentrum
Griineburgweg ansdssigen Drogeriemarkt dm zurtickzufiihren, der mit einer Gesamtverkaufsfla-
che von anndhernd 300 m2 den weitaus groBten Anteil der Warengruppe Gesundheits- und
Korperpflegeartikel (Drogeriewaren) vorhélt. Daneben werden im Stadtteil pharmazeutische
Artikel als Hauptsortiment in zwei Apotheken sowie Drogeriewaren als Randsortiment in den
Lebensmittelmarkten in Westend-Nord angeboten.

Im Stadtteil Westend-Nord sind flinf strukturprdgende Lebensmittelmdrkte ansdssig. Drei Mark-
te sind in stadtebaulich integrierten Lagen angesiedelt. Hierbei handelt es sich um die (solitdren)
Nahversorgungsstandorte:

Hansaallee, Rewe-Supermarkt

Eschersheimer LandstraBe, Rewe-Verbrauchermarkt
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Am Dornbusch, Penny-Lebensmitteldiscounter

Zwei weitere Markte, ein Rewe-Supermarkt und ein Penny-Lebensmitteldiscounter, befinden
sich im Grundversorgungszentrum Griineburgweg. Dieses Zentrum ist der wichtigste Angebots-
standort innerhalb des Stadtteils und befindet sich zum Teil auch im Stadtteil Westend-Sud, fir
den das Zentrum auch eine Versorgungsfunktion Gbernimmt. Ferner wird der Stadtteil durch
zahlreiche kleinteilige Nahversorgungsangebote gepragt.

Karte 14 zeigt die wohnungsnahe Grundversorgung in Westend-Nord. Die 600 m-Isodistanzen
der strukturpragenden Lebensmittelmarkte zeigen, dass in groBen Teilen des Stadtteils eine fuf-
laufige Erreichbarkeit eines solchen Marktes gegeben ist. Im westlichen Bereich, rund um den
Griineburgpark, sind rdumliche Versorgungsliicken festzustellen. Die hier auBerhalb der 600 m-
Isodistanzen lebende Bevolkerung belduft sich auf etwa 1.000 Einwohner. Dieser Bereich um-
fasst jedoch zum Grolteil das Universitatsgelande und Siedlungsrandbereiche. In quantitativer
Hinsicht besteht eine gute Ausstattung der Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel (Zentrali-
tatswert 1,47). Die bestehenden Lebensmittelmarkte verteilen sich insgesamt ausgeglichen im
Siedlungsgebiet und sind von weiten Teilen der Bevolkerung im Stadtteil Westend-Nord fuBlau-
fig gut zu erreichen. Um dies weiterhin zu gewdhrleisten, sind die vorhandenen Nahversor-
gungsstrukturen in Westend-Nord moglichst zu sichern und ggf. auszubauen.

Junker

Stadtforschung
Planung



Fortschreibung Einzelhandels- und Zentrenkonzept Frankfurt am Main Anhang Endbericht — Stadtteilprofile

Karte 14: Wohnungsnahe Grundversorgung im Stadtteil Westend-Nord
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2.3 Stadtteil Bockenheim

Bockenheim ist mit seinen rund 37.400 Einwohnern (2017: 39.200) der einwohnerstarkste
Stadtteil der Stadt Frankfurt am Main. Bockenheim gehért zum Ortsbezirk Innenstadt 11, in dem
er den westlichsten Stadtteil darstellt — mit Ausnahme des Industriehofs, dieser Stadtbezirk ge-
hort zum Ortsbezirk Mitte-West. Im Osten ist der Stadtteil von den ebenfalls im Ortsbezirk In-
nenstadt Il liegenden Stadtteilen Westend-Stid und Westend-Nord umgeben. Im Siiden und
Westen grenzen die Stadtteile Griesheim, Gallus, Hausen und Rédelheim an. Im Norden schlie-
Ren der Stadtteil Ginnheim und Dornbusch an Bockenheim an. An der nordwestlichen Grenze
verldauft die A 66, an der westlichen Grenze die A 5. Zudem besteht ein direkter Anschluss an die
A 648, so dass Bockenheim (iber sehr gute (iberregionale Verkehrsanbindungen verfiigt.

2.3.1 Einzelhandelssituation im Stadtteil Bockenheim

In Bockenheim halten 192 (2017: 193) Einzelhandelsbetriebe eine Gesamtverkaufsflache von
rund 25.900 m2 (2017: 27.400 m?2) bereit. Die Verkaufsflichenausstattung pro Einwohner liegt
bei 0,59 m2 pro Einwohner. Dieser Wert liegt deutlich unter dem Frankfurter Durchschnitt von
1,38 m2 Verkaufsflache pro Einwohner und auch unter dem deutschen Durchschnitt von

1,50 m2 Verkaufsfldche pro Einwohner. Ebenfalls weist der warengruppeniibergreifende Zentra-
litatswert von 0,59 hohe Kaufkraftabflisse von 41 % an Angebotsstandorte auBerhalb des
Stadtteils aus.

55 % (rund 14.300 m2 (2017: 15.800 m>2) Verkaufsfliche) der Gesamtverkaufsflache werden
in den Warengruppen der iberwiegend kurzfristigen Bedarfsstufe vorgehalten. Vier der acht
(2017: Finf der neun) groBRflachigen Betriebe im Stadtteil sind dieser Warengruppe zuzuordnen.
Seit der Einzelhandelsbestandserhebung 2014 / 2015 ist der tegut an der Leonardo-da-Vinci-
Strafe zu den bestehenden vier neu hinzugekommen. Weitere grol3flichige Anbieter sind das
Zalando Outlet, das Warenhaus Woolworth, der Farbenhédndler Jenisch sowie der Getranke-
markt ixi.

Das Einzelhandelsangebot ist neben zentralen Versorgungsbereichen und wohnsiedlungsraum-
lich integrierten Lagen auch in wohnsiedlungsraumlich nicht integrierten Lagen angesiedelt. Die
durchschnittliche Verkaufsfliche pro Betrieb liegt bei rund 135 m2.

2.3.2 Raumliche Angebotsschwerpunkte im Stadtteil Bockenheim

Im Stadtteil Bockenheim ist folgender raumlicher Angebotsschwerpunkt vorhanden:

Ortsbezirkszentrum Leipziger Stralle
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Ortsbezirkszentrum Leipziger StraBe

Karte 15: Ortsbezirkszentrum Leipziger StraBe
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Standortprofil Ortsbezirkszentrum Leipziger StraBBe

Zentrenkategorie
Ortsbezirkszentrum (B-Zentrum)

Lage
Zentrale Lage rund 1,5 km nordwestlich der Frankfurter Innenstadt im Stadtteil Bockenheim

Kernachse Leipziger StraBe zwischen Carlo-Schmid-Platz / Bockenheimer Warte im Osten und Ein-
muindung GrempstraBe im Osten (Ldnge rund 800 — 1.000 m)

Verkehrsanbindung
GroBraumig erreichbar Giber A 66 / A 648; B 8 / B 44, SchloBstraBe, Adalbertstralie etc.
OPNV-Anbindung tiber U4, U6 und U7
StraBenbahnlinie 16, mehrere Buslinien im Umfeld
Gute Erreichbarkeit zu FuB und mit dem Rad aus umliegenden Siedlungsgebieten

Versorgungsgebiet / Wettbewerbssituation

Mittelzentrales Einzugsgebiet mit stadtteillibergreifender Versorgungsfunktion vor allem fiir den
dichten Kernstadtbereich nordwestlich der Innenstadt (vor allem Bockenheim, Westend, Hausen)

Ausgepragter Wettbewerb zu Frankfurter Innenstadt, Nordwestzentrum und Skyline Plaza

Einzelhandelsstruktur
124 Einzelhandelsbetriebe mit rund 17.850 m2 Verkaufsfliche (2009: 152: 16.950 m?2)
Lebensmittelméarkte, Zalando-Outlet und Woolworth als Magnetbetriebe
Sonst v. a. kleinteilig gut strukturiertes Nahversorgungsangebot und attraktive Nutzungsmischung

Réaumlich-funktionale Einordnung
Hauptlage Leipziger StraBe zwischen Hessenplatz und Bockenheimer Warte
Starker stidlicher Pol mit Rewe, Wochenmarkt, Bockenheimer Depot etc.

Gut integrierte Neuentwicklungen um ClemensstrafRe, abzweigende und parallele Nebenlagen na-
hezu ohne Einzelhandelbedeutung

Entwicklungsperspektiven

Verdichtete Bebauungsstrukturen, Entwicklungspotenziale durch Zusammenlegung und Umnutzun-
gen von Flachen im Kontext der Leipziger Stralle als Kern- und Orientierungsachse

Kein dringender Handlungsbedarf erkennbar

Fazit / Handlungsempfehlungen
Zentral gelegenes und integriertes Zentrum mit hoher Versorgungsbedeutung
V. a. ist die Sicherung der bestehenden Strukturen anzustreben
Die moderate Weiterentwicklung im rdumlichen Kontext zum Kernbereich Leipziger StraBe ist mo g-
lich
Reaktivierung von Leerstinden (ggf. Zusammenlegung von kleinen Ladenlokalen) und punktuelle
Weiterentwicklungen im rdumlichen Kontext des Kernbereichs (keine Ausdehnung)
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2.3.3 Wohnungsnahe Grundversorgung im Stadtteil Bockenheim

Im Stadtteil Bockenheim belduft sich das nahversorgungsrelevante Angebot im Bereich der
Uberwiegend kurzfristigen Bedarfsstufe auf rund 14.300 m2 (2017: 15.800 m2) Verkaufsflache,
von denen knapp 10.900 m2 (2017: 12.300 m?2) auf die Warengruppe Nahrungs- und Genuss-
mittel entfallen. Weitere 2.100 m2 (2017: 2.200 m2) werden im Bereich Gesundheits- und Kor-
perpflegeartikel angeboten. Die Warengruppen der Gberwiegend kurzfristigen Bedarfsstufe ver-
zeichnen insgesamt Kaufkraftabfliisse von 23 %. Ein dhnlicher Wert (29 %) wird auch fir die
Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel festgestellt. Dies spiegelt sich auch bei den Werten
der Verkaufsflichenausstattung je Einwohner wider: Eine Verkaufsflichenausstattung je Ein-
wohner von 0,29 m2 in der Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel liegt sowohl unter dem
bundesdeutschen (0,35 — 0,40 m?2) als auch unter dem Frankfurter Durschnitt (0,33 m?2).

Ubertroffen werden diese Werte von der Warengruppe Gesundheits- und Kérperpflegeartikel.
Fir diese Warengruppe liegt die Zentralitat bei 1,32, es finden somit Kaufkraftzufllsse von et-
was liber 30 % statt. Dies ist in erster Linie auf die im Ortsbezirkszentrum Leipziger Stralle an-
sdssigen dm-Drogeriemdarkte zurlickzufiihren, die mit einer Gesamtverkaufsfliche von tber
1.000 m?2 den weitaus groten Anteil der Warengruppe Gesundheits- und Koérperpflegeartikel
(Sortiment Drogeriewaren) vorhalten. Daneben werden im Stadtteil pharmazeutische Artikel als
Hauptsortiment in neun Apotheken sowie Drogeriewaren als Hauptsortiment von einer Parfi-
merie und einer Drogerie sowie als Randsortiment in den Lebensmittelmarkten angeboten.
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Fortschreibung Einzelhandels- und Zentrenkonzept Frankfurt am Main

Anhang Endbericht — Stadtteilprofile

Tabelle 8:

Einwohnerzahl

Kaufkraft

Kennwerte zur Grundversorgungssituation im Stadtteil Bockenheim

37.400
219,4 Mio. €

nur kurzfristiger Bedarf

112,7 Mio. €

nur Nahrungs- und Genussmittel

87,1 Mio. €

nur Gesundheits- und Korperpflegeartikel

Einzelhandelsbetriebe

14,0 Mio. €
192

davon Nahrungs- und Genussmittel

83

davon Gesundheits- und Korperpflegeartikel
Gesamtverkaufsflache

13

davon kurzfristiger Bedarf

25.850 m?
14.250 m2

davon Nahrungs- und Genussmittel

10.950 m2

davon Gesundheits- und Korperpflegeartikel

Verkaufsflache je Einwohner

2.100 m2
0,69 m?

davon Nahrungs- und Genussmittel

0,29 m?

davon Gesundheits- und Korperpflegeartikel

Umsatz

0,06 m?

nur kurzfristiger Bedarf

139,3 Mio. €
92,7 Mio. €

nur Nahrungs- und Genussmittel

66,5 Mio. €

nur Gesundheits- und Kérperpflegeartikel

Zentralitat

19,8 Mio. €
0,59

nur kurzfristiger Bedarf

0,77

nur Nahrungs- und Genussmittel

0,71

nur Gesundheits- und Korperpflegeartikel

1,32

Quelle: eigene Berechnungen auf Basis der Einzelhandelsbestandserhebung Junker + Kruse 2014/2015

In Bockenheim sind mehrere strukturprdagende Lebensmittelanbieter angesiedelt. Diese befinden
sich im Ortsbezirkszentrum Leipziger StraBe bzw. an den folgenden (solitdren) Nahversorgungs-

standorten:

m SchloBstralRe, Lidl-Lebensmitteldiscounter

= Ginnheimer LandstraBe, Penny-Lebensmitteldiscounter

= Voltastrale, tegut-Lebensmittelladen

= Kohlrauschweg, ,,Rodelheimer Supermarkt und Kiosk" (Lebensmittelmarkt, < 200 m? Ver-

kaufsflache)

= Leonardo-da-Vinci-Allee, tegut-Verbrauchermarkt (ergédnzt im Rahmen der Teilaktualisie-

rung 2017)

Erganzt wird das strukturprdgende Lebensmittelangebot durch zahlreiche kleinteilige Anbieter.
Das Ortsbezirkszentrum Leipziger StraBe mit seinem umfangreichen Nahversorgungsangebot

stellt den wichtigsten (Nah-)Versorgungsstandort im Stadtteil dar. Aus den Randbereichen des
Stadtteils sind zum Teil die Angebotsstandorte in den benachbarten Stadtteilen (z. B. in Gallus,
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Rdédelheim und Hausen) besser zu erreichen als der zentrale Versorgungsbereich Leipziger Stra-
Re.

Bezogen auf die wohnungsnahe Grundversorgung bestehen zum Teil rdumliche Versorgungsli-
cken (siehe Karte 16). Diese finden sich sowohl in Siedlungsrandbereichen, als auch in Gberwie-
gend gewerblich gepragten Gebieten. Das groBte als Wohnort dienende Gebiet auBerhalb der
600 m-Isodistanzen besteht aus den westlichen Siedlungsbereichen, in denen etwa 1.500 Ein-
wohner leben. Ein weiteres groBraumliches Angebotsdefizit siidlich der Theodor-Heuss-Allee
(,Kuhwaldsiedlung”) konnte durch die Neuansiedlung eines Verbrauchermarktes beseitigt wer-
den. Fiir den slidlichen Bereich des Stadtteils ist die Ansiedlungsmoglichkeit eines strukturpra-
genden Lebensmittelmarktes zu priifen. Auch die bisherige quantitative Ausstattung (Verkaufs-
flache pro Einwohner der Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel 0,29 m2; Zentralitat der
Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel 0,71) zeigt Entwicklungsspielrdume auf. Laut
Wohnbauland-Entwicklungsprogramms kann zukinftig durch das Potenzial ,Sidlich Rédelhei-
mer LandstraBBe” bis zum Jahr 2025 mit bis zu 3.750 Einwohnern mehr im Stadtteil Bockenheim
gerechnet werden.
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Karte 16

Fortschreibung Einzelhandels- und Zentrenkonzept Frankfurt am Main

Wohnungsnahe Grundversorgung im Stadtteil Bockenheim
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Anhang Endbericht — Stadtteilprofile
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Quelle: eigene Darstellung (Kartengrundlagen: Stadt Frankfurt am Main und Hessisches Landesamt fir Bodenmanagement und Geoinformation) ; Legende: siehe vorne
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Fortschreibung Einzelhandels- und Zentrenkonzept Frankfurt am Main Anhang Endbericht — Stadtteilprofile

3 Ortsbezirk Innenstadt Il

Nordlich an die Frankfurter Innenstadt ist der Ortsbezirk Innenstadt 11l gelegen. Die Einwohner-
zahl belduft sich auf rund 52.800 Einwohner (2017: 52.900). Der Ortsbezirk umfasst die Stadt-
teile Nordend-Ost und Nordend-West.

Karte 17: Lage im Stadtgefiige und Stadtteile des Ortsbezirks Innenstadt IlI

Quelle: eigene Darstellung, Kartengrundlage: Stadt Frankfurt am Main

3.1 Stadtteil Nordend-West

Der Stadtteil Nordend-West bildet zusammen mit dem 6stlich angrenzenden Stadtteil Nordend-
Ost das Frankfurter Nordend. Im Siiden grenzt die Innenstadt, im Norden die Stadtteile Dorn-
busch, Eckenheim und Preungesheim sowie im Westen die Stadtteile Westend-Nord und Wes-
tend-Sid an. Der rund 29.800 Einwohner (2017: 30.150) zdhlende Stadtteil ist dem Ortsbezirk
Innenstadt Il zugehorig.
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3.1.1 Einzelhandelssituation im Stadtteil Nordend-West

Im Stadtteil Nordend-West besteht ein Einzelhandelsangebot mit einer Gesamtverkaufsflache
zum Erhebungszeitpunkt von rund 19.800 m2. Dieses wird von 166 Betrieben vorgehalten. Im
Hinblick auf die Einwohnerzahl ist dieses Angebot als gering einzustufen. Die Verkaufsflachen-
ausstattung pro Einwohner liegt mit 0,66 m2 unter dem Frankfurter Durchschnitt (1,38 m2 pro
Einwohner) und dem bundesdeutschen Durchschnitt (1,50 m2 pro Einwohner). Dies spiegelt sich
auch in dem warengruppenibergreifenden Zentralitdtswert von 0,57 wider. Das heiBt mehr als
40 % der im Stadtteil vorhandenen Kaufkraft flieBt an Standorte in anderen Stadtteilen bzw.
Stadten ab.

Der Angebotsschwerpunkt im Stadtteil liegt in den Warengruppen der iberwiegend kurzfristi-
gen Bedarfsstufe und hier in der Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel. Diese Warengrup-
pe wird von insgesamt 60 Betrieben auf einer Gesamtverkaufsflache von rund 8.200 m? vorge-
halten. Zehn dieser Betriebe sind als strukturprdgende Lebensmittelmarkte einzustufen. Diese
befinden sich in den vier zentralen Versorgungsbereichen des Stadtteils bzw. in wohnsiedlungs-
raumlich integrierten Lagen. Vier dieser zehn Betriebe sind grofRflachig.

Ein weiterer grolflachiger Betrieb im Stadtteil Nordend-West ist der Toom Baumarkt im zentra-
len Versorgungsbereich Friedberger Warte. Besonders durch diesen Magnetbetrieb ist die Wa-
rengruppe Baumarktsortimente die auf die VerkaufsflaichengréBe bezogene, zweitgréBte Wa-
rengruppe.

Ein GroBteil der Einzelhandelsbetriebe in Nordend-West befindet sich im stidlichen Bereich des
Stadtteils. Zudem ist das Angebot in stddtebaulich integrierten Lagen sowie in den vier zentralen
Versorgungsbereichen angesiedelt.

3.1.2 Raumliche Angebotsschwerpunkte im Stadtteil Nordend-West

Im Stadtteil Nordend-West sind folgende rdumliche Angebotsschwerpunkte vorhanden:

Grundversorgungszentrum Oeder Weg
Grundversorgungszentrum GlauburgstralRe / Eckenheimer Landstralle
Grundversorgungszentrum Friedberger Landstraie

Grundversorgungszentrum Friedberger Warte
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Anhang Endbericht — Stadtteilprofile

Fortschreibung Einzelhandels- und Zentrenkonzept Frankfurt am Main
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Standortprofil Grundversorgungszentrum Oeder Weg

Zentrenkategorie
Grundversorgungszentrum (C-Zentrum)

Lage
Zentrale Lage in den dichten Siedlungsbereichen nordlich der Innenstadt (Nordend-West)

Bandférmige Ausdehnung entlang des Oeder Wegs zwischen Innenstadt im Stiden und Einmiin-
dung KeplerstraBe im Norden (rund 800 m)

Verkehrsanbindung
PKW-Erreichbarkeit vor allem @iber B 8 und Oeder Weg sowie InnenstadterschlieBungsring
OPNV-Anbindung: U-Bahn-Haltestelle Eschenheimer Tor im Siiden, Buslinie 36
Aus umliegenden dichten Siedlungsbereichen zu FuB und mit dem Rad gut erreichbar

Versorgungsgebiet / Wettbewerbssituation
Grundversorgungsfunktion fiir die Bevolkerung der umliegenden Siedlungsbereiche (Nordend)
Ausgepragte Konkurrenzangebote in der Innenstadt

Wettbewerb zu benachbarten Grundversorgungszentren Griineburgweg (westlich) und Glauburg-
straBe (6stlich)

Einzelhandelsstruktur

67 Einzelhandelsbetriebe mit rund 5.700 m2 Verkaufsflache (2009: 69 Betriebe; rund 4.800 m2 Ver-
kaufsflache)

Rewe-Supermarkt und dm-Drogeriemarkt als Magnetbetriebe und Nahversorger, (iberwiegend je-
doch kleinteiliges, individuelles und teilweise hochwertiges Fachangebot aller Bedarfsstufen

Réaumlich-funktionale Einordnung
Attraktiver Geschéftsbesatz mit guter Nutzungsmischung und Aufenthaltsqualitat

Entwicklungsperspektiven
Hohe bauliche Dichte und kleinteilige Strukturen erschweren Nachverdichtung
Attraktiver Geschaftsbesatz
Derzeit kein akuter Entwicklungsbedarf erkennbar

Fazit / Handlungsempfehlungen
Sicherung der Nahversorger / Magnetbetriebe

Angebotsergdnzungen und Nachverdichtungen im Bestand moglich (insbesondere auch weitere
kleinteilige zentrenrelevante Fachangebote)

Gestalterische Verbesserungen im 6ffentlichen und privaten Raum als flankierende MaRnahme
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Fortschreibung Einzelhandels- und Zentrenkonzept Frankfurt am Main Anhang Endbericht — Stadtteilprofile

Grundversorgungszentrum GlauburgstraBe / Eckenheimer Landstra3e

Karte 19: Grundversorgungszentrum GlauburgstraBBe / Eckenheimer LandstraBe
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Quelle: eigene Darstellung (Kartengrundlagen: Stadt Frankfurt am Main und Hessisches Landesamt flir Bodenmanagement und Geoinformation); Fotos: eigene Aufnahmen; Legende: siehe vorne
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Standortprofil Grundversorgungszentrum GlauburgstraBBe / Eckenheimer LandstraBle

Zentrenkategorie
Grundversorgungszentrum (C-Zentrum)

Lage
Zentrale Lage in den dichten Siedlungsbereichen nérdlich der Innenstadt (Nordend-West) um den
Kreuzungsbereich GlauburgstraBe / Eckenheimer LandstraBe

Verkehrsanbindung
PKW-Erreichbarkeit vor allem iber Eckenheimer LandstralRe als wichtige Nord-Stid-Achse
OPNV-Anbindung: U-Bahn-Linie 5 (Haltestelle GlauburgstraBe)
Aus umliegenden dichten Siedlungsbereichen zu FuB und mit dem Rad gut erreichbar

Versorgungsgebiet / Wettbewerbssituation
Grundversorgungsfunktion fiir die Bevdlkerung der umliegenden Siedlungsbereiche (Nordend)
Ausgepragte Konkurrenzangebote in der Innenstadt

Wettbewerb zu benachbarten Angebotsstandorten Oeder Weg (westlich) und Friedberger Land-
strale (6stlich)

Einzelhandelsstruktur

28 Einzelhandelsbetriebe mit rund 3.300 m2 Verkaufsflache (2009: 37 Betriebe; rund 3.600 m2 Ver-
kaufsflache)

Rewe-Supermarkt sowie Aldi- und Penny-Lebensmitteldiscounter als Magnetbetriebe und Nahver-
sorger

Ansonsten kleinteiliges Grundversorgungsangebot
Schwerpunkt: kurzfristiger Bedarf

Réaumlich-funktionale Einordnung
Teilweise sehr aufgelockerter Geschéftsbesatz

Insbesondere in der GlauburgstraBe hohe Verkehrsbelastung und eine teilweise verbesserungsfahige
Gestaltung schrdnken die Aufenthaltsqualitét ein

Abzweigende StraRen ohne nennenswerte Zentralitat

Entwicklungsperspektiven
Hohe bauliche Dichte und kleinteilige Strukturen erschweren Nachverdichtung
Hohe Bevolkerungsdichte im Umfeld

Fazit / Handlungsempfehlungen

Sicherung des Geschéftsbesatzes, wenn moglich Erganzungen und Nachverdichtungen im Bestand
(Schwerpunkt: Nahversorgung)

Evtl. gestalterische Verbesserungen im 6ffentlichen und privaten Raum als flankierende Manahme
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Fortschreibung Einzelhandels- und Zentrenkonzept Frankfurt am Main Anhang Endbericht — Stadtteilprofile

Grundversorgungszentrum Friedberger Landstrale

Karte 20: Grundversorgungszentrum Frledberger LandstralRe
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Quelle eigene Darstellung (Kartengrundlagen Stadt Frankfurt am Maln und Hessisches Landesamt fur Bodenmanagement und Geoinformation); Fotos eigene Aufnahmen; Legende: siehe vorne
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Standortprofil Grundversorgungszentrum Friedberger LandstraBBe

Zentrenkategorie
Grundversorgungszentrum (C-Zentrum)

Lage
Zentrale Lage in den dichten Siedlungsbereichen nordlich der Innenstadt (Nordend)
Weitlaufige Ausdehnung (rund 800 m) entlang der Hauptverkehrsachse Friedberger LandstraBe
Kaum seitliche Vertiefungen

Verkehrsanbindung
PKW-Erreichbarkeit vor allem Uber Friedberger LandstraBe als wichtige Nord-Siid-Achse
OPNV-Anbindung: StraBenbahnlinien 12 und 18 sowie Buslinie 30
Aus umliegenden dichten Siedlungsbereichen zu Ful und mit dem Rad gut erreichbar

Versorgungsgebiet / Wettbewerbssituation
Grundversorgungsfunktion fiir die Bevolkerung der umliegenden Siedlungsbereiche (Nordend)
Ausgepragte Konkurrenzangebote in der Innenstadt und an der Berger StraRe (6stlich)
Wettbewerb zu benachbarten Angebotsstandorten Berger StraBe und Glauburgstrafie

Einzelhandelsstruktur

37 Einzelhandelsbetriebe mit rund 2.350 m2 Verkaufsflache (2009: 35 Betriebe; rund 2.800 m?
Verkaufsflache)

Kleine Lebensmittelanbieter (Rewe, Netto-City (2017: ersetzt durch denn’s Biomarkt) und kleinteili-
ges Grundversorgungsangebot mit ergdnzenden Dienstleistungen (teilweise spezialisierte Angebote)

Réaumlich-funktionale Einordnung

Aufgelockerter Geschaftsbesatz und hohe Verkehrsbelastung sowie Gberwiegend verbesserungsfa-
hige Gestaltung schranken Geschéftsatmosphare und Aufenthaltsqualitat stark ein

Rickwartige Lage des Rewe-Marktes (kaum Bezug zur Hauptachse)

Entwicklungsperspektiven
Hohe bauliche Dichte und kleinteilige Strukturen erschweren Nachverdichtung
Hohe Bevolkerungsdichte im Umfeld

Fazit / Handlungsempfehlungen

Sicherung des Geschaftsbesatzes, wenn méglich Ergdnzungen und Nachverdichtungen im Bestand
(Schwerpunkt: Nahversorgung)

Evtl. gestalterische Verbesserungen im &ffentlichen und privaten Raum als flankierende MalRnahme
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Fortschreibung Einzelhandels- und Zentrenkonzept Frankfurt am Main Anhang Endbericht — Stadtteilprofile

Grundversorgungszentrum Friedberger Warte

Karte 21: Grundversorgungszentrum Friedberger Warte
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Quelle: eigene Darstellung (Kartengrundlagen: Stadt Frankfurrt am Main ﬁnd'He'ssischesr Landesamt flir Bodenmanagement und Geoinformation); Fotos: eigene Aufnahmen; Legende: siehe vorne
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Standortprofil Grundversorgungszentrum Friedberger Warte

Zentrenkategorie
Grundversorgungszentrum (C-Zentrum)

Lage
Lage im &stlichen Stadtgebiet im Grenzbereich der Stadtteile Bornheim, Nordend-Ost, Nordend-
West und Preungesheim

Einzelhandelsbesatz um die ,Friedberger Warte" entlang Friedberger LandstraBe zwischen Ecke
Homburger Landstrafe und Friedberger Landstralle 295/297 (Aldi)

Verkehrsanbindung

PKW-Erreichbarkeit durch direkte Lage an der Friedberger LandstrafRe (B 3) mit Anschluss an die
A 661 in unmittelbarer Nahe

OPNV-Anbindung: StraBenbahnlinie 18 (Haltestelle Friedberger Warte); Buslinien 30 und 34
FuBlaufige Erreichbarkeit aus dem umliegenden Wohngebiet

Versorgungsgebiet / Wettbewerbssituation

Grundversorgungsfunktion fiir umliegende Wohnsiedlungsgebiete der Stadtteile Bornheim, Nor-
dend-Ost, Nordend-West, Eckenheim und Preungesheim

Geringe Wettbewerbssituation durch stdlich gelegenes Ortsbezirkszentrum Berger StraBe sowie na-
hegelegene Grundversorgungszentren

Einzelhandelsstruktur

Elf Betriebe mit rund 6.250 m2 Verkaufsflache — bisherige Abgrenzung (2009: drei Betriebe; rund
1.900 m? Verkaufsflache; potenzielles Versorgungszentrum)

GroRflachiger Verbrauchermarkt tegut als Magnetbetrieb und Nahversorger
Aldi und Toom als weitere groBflachige Betriebe, ansonsten eher kleinteiliges Angebot

Réaumlich-funktionale Einordnung
Kompakter Angebotsstandort in gut erreichbarer Lage
Optisch pragende Friedberger Warte als Identifikationspunkt
Ausreichend , Platzfliche” fiir Verbesserung der Aufenthaltsqualitdt

Entwicklungsperspektiven
Flachenpotenziale im Umfeld des Zentrums wurden in den letzten Jahren genutzt

Erweiterung der Anzahl der Betriebe sowie der Verkaufsflachen in (iberwiegend nahversorgungsre-
levanten Angebotssegmenten

Fazit / Handlungsempfehlungen
Erweiterung der Abgrenzung des bisherigen zentralen Versorgungsbereichs
Evtl. weitere Starkung des Zentrums durch Angebotserganzungen
Entwicklungen im Bestand
Starkung des Standortes
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3.1.3 Wohnungsnahe Grundversorgung im Stadtteil Nordend-West

Im Stadtteil Nordend-West besteht ein nahversorgungsrelevantes Angebot im Bereich der Wa-
rengruppen der Uberwiegend kurzfristigen Bedarfsstufe von rund 11.100 m2. Hiervon entfallen
rund 8.200 m? auf die Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel. Weitere 1.500 m2 werden in
der Warengruppe Gesundheits- und Korperpflegeartikel vorgehalten. Die Warengruppen der
Uberwiegend kurzfristigen Bedarfsstufe verzeichnen insgesamt einen Kaufkraftabfluss von rund
20 %. Fur die Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel liegt dieser Wert bei rund 25 %. Ver-
deutlicht wird dies auch durch die Verkaufsflichenausstattung pro Einwohner. Dieser Wert liegt
fur die Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel bei 0,28 m2, also sowohl unterhalb des bun-
desdeutschen (0,35 — 0,40 m?2 pro Einwohner) als auch unter dem gesamtstadtischen Durch-
schnitt (0,33 m2 pro Einwohner).

Lediglich in der Warengruppe Gesundheit und Korperpflege ist ein Kaufkraftzufluss von rund
20 % festzustellen. Die Zentralitat liegt flr diese Warengruppe bei 1,20. Hauptanbieter dieser
Warengruppe sind zwei dm-Drogeriefachmarkte, sieben Apotheken und ein Kosmetikgeschéft.
Zudem wird die Warengruppe als Randsortiment von den Lebensmittelmdrkten im Stadtteil an-
geboten.

Tabelle 9: Kennwerte zur Grundversorgungssituation im Stadtteil Nordend-West
nur kurzfristiger Bedarf 96,2 Mio. €
nur Nahrungs- und Genussmittel 74,4 Mio. €
nur Gesundheits- und Korperpflegeartikel 12,0 Mio. €
davon Nahrungs- und Genussmittel 60
davon Gesundheits- und Kérperpflegeartikel 10
davon kurzfristiger Bedarf 11.100 m2
davon Nahrungs- und Genussmittel 8.250 m?
davon Gesundheits- und Korperpflegeartikel 1.500 m?
davon Nahrungs- und Genussmittel 0,28 m?
davon Gesundheits- und Korperpflegeartikel 0,05 m2
nur kurzfristiger Bedarf 76,8 Mio. €
nur Nahrungs- und Genussmittel 55,9 Mio. €
nur Gesundheits- und Korperpflegeartikel 14,3 Mio. €
nur kurzfristiger Bedarf 0,80
nur Nahrungs- und Genussmittel 0,75
nur Gesundheits- und Kérperpflegeartikel 1,20

Quelle: eigene Berechnungen auf Basis der Einzelhandelsbestandserhebung Junker + Kruse 2014/2015
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In Nordend-West sind zehn strukturprdgende Lebensmittelmarkte ansdssig. Diese befinden sich
in den vier zentralen Versorgungsbereichen sowie an folgenden (solitdren) Nahversorgungsstan-
dorten:

Eckenheimer Landstralle, Rewe-Supermarkt
Eiserne Hand, Rewe-Supermarkt

Eschersheimer LandstraBe, Alnatura-Lebensmittelmarkt

Die vier Grundversorgungszentren (Oeder Weg, GlauburgstraBe / Eckenheimer Landstrale,
Friedberger LandstraBe und Friedberger Warte) sind die wichtigsten (Nah-)Versorgungs-
standorte im Stadtteil. Bis auf das Zentrum GlauburgstralRe / Eckenheimer LandstrafRe befinden
sich alle Zentren zum Teil auch in anderen Stadtteilen. Darlber hinaus befinden sich die Innen-
stadt, das Ortsbezirkszentrum Berger StraBe und das Grundversorgungszentrum Griineburgweg
in unmittelbarer Nahe in benachbarten Stadtteilen.

Die strukturpragenden Lebensmittelanbieter verteilen sich im Stadtteil, wodurch keine relevan-
ten rdumlichen Versorgungsliicken ersichtlich sind. Die 600 m-Isodistanzen (siehe Karte 22) de-
cken das Siedlungsgebiet des Stadtteils beinahe vollstindig ab. Da sieben der zehn strukturpré-
genden Lebensmittelmdrkte kleinflachig sind, ergibt sich — in Verbindung mit einer hohen Bevol-
kerungszahl — trotzdem eine etwas unterdurchschnittliche Verkaufsflichenausstattung von

0,28 m2 pro Einwohner in der Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel. Auch der Zentrali-
tatswert von 0,75 dieser Warengruppe deutet auf Ausbaupotenziale hin. Hier ist der Fokus in
erster Linie auf die Sicherung und den Ausbau nahversorgungsrelevanter Betriebe innerhalb der
zentralen Versorgungsbereiche zu legen, um diese in ihrer Gesamtheit zu stdrken und die Le-
bensmittelméarkte als Magnetbetriebe in den Zentren zu festigen.
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Fortschreibung Einzelhandels- und Zentrenkonzept Frankfurt am Main

Anhang Endbericht — Stadtteilprofile

Karte 22: Wohnungsnahe Grundversorgung im Stadtteil Nordend-West
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Quelle: eigene Darstellung (Kartengrundlagen: Stadt Frankfurt am Main und Hessisches Landesamt fir Bodenmanagement und Geoinformation); Legende: siehe vorne
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3.2 Stadtteil Nordend-Ost

Der Stadtteil Nordend-Ost liegt ebenfalls im Ortsbezirk Innenstadt Ill. Insgesamt leben in dem
Stadtteil nordlich der Innenstadt rund 23.000 Einwohner (2017: 22.800). Weitere angrenzende
Stadtteile sind Ostend und Bornheim im Osten sowie Nordend-West im Westen.

3.2.1 Einzelhandelssituation im Stadtteil Nordend-Ost

Im Stadtteil Nordend-Ost halten 156 Betriebe eine Gesamtverkaufsfliche von rund 13.900 m?
bereit. In Relation zur Einwohnerzahl ergibt dies eine Verkaufsflichenausstattung pro Einwohner
von 0,60 m? Uber alle Warengruppen hinweg. Verglichen mit dem gesamtstéddtischen (1,38 m?
pro Einwohner) und dem bundesdeutschen Durchschnitt (1,50 m2 pro Einwohner) féllt dieser
Wert gering aus. Dies zeigt sich auch in dem warengruppenubergreifenden Zentralitdtswert von
0,41. Folglich flieBen rund 60 % der im Stadtteil vorhandenen Kaufkraft an Angebotsstandorte
auferhalb des Stadtteils ab.

In Nordend-Ost liegt der Angebotsschwerpunkt mit rund 45 % der Gesamtverkaufsflache in den
Warengruppen der Uberwiegend kurzfristigen Bedarfsstufe. Viele kleinteilige Lebensmittelanbie-
ter und flnf strukturpragende Lebensmittelmarkte bieten dieses Sortiment an, wovon ein Le-
bensmitteldiscounter in wohnsiedlungsraumlich nicht integrierter Lage grofRflachig ist.

Der groBte Betrieb im Stadtteil Nordend-Ost ist die Gartnerei Friedrichs, welche auf tber

3.000 m? die Warengruppe Gartenmarktsortimente anbietet. Diese gehort zu den Warengrup-
pen der Gberwiegend langfristigen Bedarfsstufe, welche mit rund 38 % der Gesamtverkaufsfla-
che ebenfalls stark im Stadtteil vertreten sind.

Das sehr kleinteilig strukturierte Einzelhandelsangebot in Nordend-Ost (durchschnittliche Be-
triebsgrofe rund 90 m2) verteilt sich vor allem im stdlichen Bereich des Stadtteils. Angebots-
schwerpunkt ist vor allem der zentrale Versorgungsbereich Berger StraRe, aber auch die zentra-
len Versorgungsbereiche Friedberger Landstralle und Friedberger Warte befinden sich zum Teil
im Stadtteil Nordend-Ost.

3.2.2 Raumliche Angebotsschwerpunkte im Stadtteil Nordend-Ost

Im Stadtteil Nordend-Ost ist folgender raumlicher Angebotsschwerpunkt vorhanden:

Ortsbezirkszentrum Berger StraBe

Stadtforschung
Planung



Fortschreibung Einzelhandels- und Zentrenkonzept Frankfurt am Main

Anhang Endbericht — Stadtteilprofile

Ortsbezirkszentrum Berger StraBe

Karte 23:
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Quelle: eigene Darstellung (

Kartengrundlagen: Stadt Frankfurt am Main und Hessisches Landesamt fiir Bodenmanagement und Geoinformation); Fotos: eigene Aufnahmen; Legende: siehe vorne
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Standortprofil Ortsbezirkszentrum Berger StraBBe

Zentrenkategorie
Ortsbezirkszentrum (B-Zentrum)

Lage
Zentrale, innenstadtnahe Lage im Frankfurter Osten

Sehr weitldufige, bandférmige Ausdehnung entlang der Kernachse Berger StraBe (rund 2 km) zwi-
schen Friedberger Anlage / Bethmannpark im Siidwesten und FreihofstrafRe im Nordosten

Verkehrsanbindung
PKW-Erreichbarkeit (iber B 8 und B 3, SaalburgstraBe, WaldschmidtstraBe, Wittelsbacher Allee
OPNV-Anbindung tiber U 4 (drei Haltestellen), StraBenbahnlinie 12 und Busverbindungen
Gute Erreichbarkeit mit dem Rad und zu FuB aus dichten, umliegenden Siedlungsgebieten

Versorgungsgebiet / Wettbewerbssituation

Mittelzentrales Einzugsgebiet mit stadtteiliibergreifender Versorgungsfunktion fiir den Frankfurter
Osten (vor allem Bornheim, Nordend-Ost, Ostend)

Wettbewerb vor allem zur Frankfurter Innenstadt und dem 6stlich gelegenen Hessen-Center

Einzelhandelsstruktur
238 Einzelhandelsbetriebe mit rund 19.500 m2 Verkaufsflache

Zu 2009 deutlicher Riickgang (2009: 284 Betriebe; rund 29.400 m? Verkaufsflache; u. a. Schlie-
Rung Saturn; Sanierung Woolworth)

Uberwiegend kleinteiliges Angebot (@ 50 m2? VKF) des mittelfristigen Bedarfs

Réaumlich-funktionale Einordnung
Sehr kleinteilige Bebauungs- und Nutzungsstrukturen innerhalb des dichten Siedlungsbereichs
Hauptlagen / Kernbereiche zwischen Merianplatz und Bornheimer Flinffingerpldtzchen
Rand- und Nebenlagen mit hohen Anteilen Dienstleistung / Gastronomie und auch Leerstand

Entwicklungsperspektiven
Keine unbebauten Freiflichen vorhanden
Nachnutzung des ehemaligen Saturn-Marktes von groBer Bedeutung
Es fehlen groBere Ladenlokale und Entwicklungsflachen
Leerstandsquote von rund 10 % (liberwiegend sehr kleinteilige Ladenlokale)

Fazit / Handlungsempfehlungen
Lebendiger Standort mit attraktivem kleinteiligen Fachangebot und guter Nutzungsmischung

Reaktivierung von Leerstinden (ggf. Zusammenlegung von kleinen Ladenlokalen) und punktuelle
Weiterentwicklungen im rdumlichen Kontext des Kernbereichs (keine Ausdehnung)
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3.2.3 Wohnungsnahe Grundversorgung im Stadtteil Nordend-Ost

Das nahversorgungsrelevante Angebot im Bereich der Giberwiegend kurzfristigen Bedarfsstufe
belduft sich im Stadtteil Nordend-Ost auf rund 6.200 m? Verkaufsfliche. Hiervon entfallen rund
4.200 m2 Verkaufsflache auf die Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel sowie rund 500 m?
auf die Warengruppe Gesundheits- und Korperpflegeartikel. Die Zentralitat aller Warengruppen
der Uberwiegend kurzfristigen Bedarfsstufe liegt bei 0,51. Rund 50 % der im Stadtteil vorhan-
denen Kaufkraft flieBt somit an andere Angebotsstandorte ab. In der Warengruppe Nahrungs-
und Genussmittel liegt dieser Wert bei 0,46. Diese Warengruppe hat somit auch hohe Kauf-
kraftabfllisse zu verzeichnen. Die Verkaufsflachenausstattung pro Einwohner von 0,18 m?2 un-
termauert diese niedrige Angebotsausstattung. Der Wert liegt deutlich unter dem Frankfurter
(0,33 m2 pro Einwohner) und dem deutschen Durchschnitt (0,35 — 0,40 m2 pro Einwohner).

Ebenfalls gering ist die Zentralitdt der Warengruppe Gesundheits- und Drogeriewaren mit einem
Wert von 0,56. Dies ist darauf zurlickzufiihren, dass kein Drogeriemarkt im Stadtteil Nordend-
Ost ansdssig ist (Stand 2015; mittlerweile hat auf der unteren Berger StrafRe ein dm-
Drogeriemarkt er6ffnet). Die Warengruppe bzw. das Sortiment pharmazeutische Artikel wird
von sieben Apotheken als Hauptsortiment angeboten. Hingegen wird das flachenintensivere
Sortiment Drogeriewaren ausschlielich als Randsortiment der Lebensmittelanbieter vorgehalten.

Tabelle 10:  Kennwerte zur Grundversorgungssituation im Stadtteil Nordend-Ost

nur kurzfristiger Bedarf 74,4 Mio. €
nur Nahrungs- und Genussmittel 57,5 Mio. €
nur Gesundheits- und Kérperpflegeartikel 9,3 Mio. €
davon Nahrungs- und Genussmittel 56
davon Gesundheits- und Korperpflegeartikel 7
davon kurzfristiger Bedarf 6.200 m2
davon Nahrungs- und Genussmittel 4.200 m2
davon Gesundheits- und Korperpflegeartikel 500 m2
davon Nahrungs- und Genussmittel 0,18 m2
davon Gesundheits- und Korperpflegeartikel 0,02 m?
nur kurzfristiger Bedarf 37,9 Mio. €
nur Nahrungs- und Genussmittel 26,4 Mio. €
nur Gesundheits- und Korperpflegeartikel 5,2 Mio. €
nur kurzfristiger Bedarf 0,51

nur Nahrungs- und Genussmittel 0,46
nur Gesundheits- und Korperpflegeartikel 0,56

Quelle: eigene Berechnungen auf Basis der Einzelhandelsbestandserhebung Junker + Kruse 2014/2015
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In Nordend-Ost sind flinf strukturprdgende Lebensmittelméarkte angesiedelt. Diese befinden sich
im Ortsbezirkszentrum Berger StraBe bzw. an folgendem (solitdren) Nahversorgungsstandorten:

Hallgartenstrae, Rewe-Supermarkt

Der Lidl-Lebensmitteldiscounter an der Friedberger Landstralle (ibernimmt aufgrund seiner stad-
tebaulich nicht integrierten Lage nur zum Teil eine Nahversorgungsfunktion. Erganzt wird das
strukturpragende Lebensmittelangebot durch zahlreiche kleinteilige Anbieter.

Das Ortsbezirkszentrum Berger Strale sowie die Grundversorgungszentren Friedberger Land-
stralRe und Friedberger Warte stellen die wichtigsten (Nah-)Versorgungsstandorte im Stadtteil
dar. Die Zentren befinden sich alle nur zum Teil im Stadtteil, so dass in einigen Féllen die rele-
vanten Anbieter in den benachbarten Stadtteilen angesiedelt sind. Dariiber hinaus grenzt der
Stadtteil an die Innenstadt und auch die Zentren GlauburgstraBe und Oeder Weg im Stadtteil
Nordend-West befinden sich in unmittelbarer Nahe.

Bezogen auf die wohnungsnahe Grundversorgung bestehen keine relevanten raumlichen Ver-
sorgungsliicken (siehe Karte 24). Teilweise (iberlappen die 600 m-Isodistanzen sogar mehrfach.
Die Zentralitdt der Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel liegt jedoch lediglich bei 0,46.
Formal sind somit zundchst quantitative Potenziale vorhanden, da auch die BetriebsgréRen der
strukturpragenden Lebensmittelmdrkte innerhalb des Stadtteils eher gering ausfallen. Durch die
direkt angrenzenden Angebotsstandorte in den benachbarten Stadtteilen werden die niedrigen
Zentralitdtswerte jedoch relativiert, da diese Angebotsstandorte aus dem Stadtteil Nordend-Ost
fuBlaufig gut zu erreichen sind.

Insgesamt sind die vorhandenen nahversorgungsrelevanten Angebotsstandorte im Stadtteil Nor-
dend-Ost zu sichern und — vor allem mit Blick auf die Kleinflachigkeit einiger Lebensmittelmarkte
und die daraus resultierende niedrige Zentralitdt — moglichst durch Erweiterungen zu starken.
Um die gute rdumliche Versorgungsabdeckung weiterhin zu gewéhrleisten, hat die Sicherung
des bisherigen Nahversorgungsnetzes dabei Prioritét.
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Fortschreibung Einzelhandels- und Zentrenkonzept Frankfurt am Main Anhang Endbericht — Stadtteilprofile

Karte 24: Wohnungsnahe Grundversorgung im Stadtteil Nordend-Ost
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Quelle: eigene Darstellung (Kartengrundlagen: Stadt Frankfurt am Main und Hessisches Landesamt fir Bodenmanagement und Geoinformation); Legende: siehe vorne
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Fortschreibung Einzelhandels- und Zentrenkonzept Frankfurt am Main Anhang Endbericht — Stadtteilprofile

4 Ortsbezirk Bornheim / Ostend

Der Ortsbezirk Bornheim / Ostend ist 6stlich der Frankfurter Innenstadt gelegen. Die Einwoh-
nerzahl belduft sich auf rund 57.700 Einwohner (2017: 57.950). Die Stadtteile Bornheim und
Ostend zdhlen zum namensgebenden Ortsbezirk.

Karte 25: Lage im Stadtgefiige und Stadtteile des Ortsbezirks Bornheim / Ostend

Lo

Quelle: eigene Darstellung, Kartengrundlage: Stadt Frankfurt am Main

4.1 Stadtteil Ostend

Im 6stlichen Frankfurter Stadtgebiet befindet sich der Stadtteil Ostend und ist dem Ortsbezirk
Bornheim / Ostend zugehorig. Auf innerstadtischer Seite umgeben — getrennt durch den Main —
die Stadtteile Sachsenhausen-Nord und Oberrad stdlich des Mains sowie nordmainisch die
Stadtteile Fechenheim, Riederwald, Bornheim, Nordend-Ost und die Innenstadt den Stadtteil.
Stidostlich grenzt die Stadt Offenbach am Main an Ostend. Mit seinen rund 27.600 Einwohnern
(2017: 27.750) gehort Ostend zu den groBeren Stadtteilen in Frankfurt am Main. Durch den
Stadtteil verldauft die A 661 in Nord-Siid-Ausrichtung.
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4.1.1 Einzelhandelssituation im Stadtteil Ostend

Im Stadtteil Ostend ist ein groBes Einzelhandelsangebot vorhanden. Auf rund 65.500 m2 (2017:
67.700 m?) Gesamtverkaufsfliche bieten 150 (2017: 151) Einzelhandelsbetriebe ihre Waren an.
In Relation zur Einwohnerzahl ergibt sich somit eine Verkaufsflichenausstattung von 2,37 m2
pro Einwohner. Somit liegt die Verkaufsflichenausstattung im Stadtteil Ostend deutlich Giber
dem gesamtstddtischen (1,38 m?2 pro Einwohner) und dem bundesdeutschen Durchschnitt (1,50
m2 pro Einwohner). Auch der warengruppenibergreifende Zentralititswert von 1,50 beziffert,
dass ein Kaufkraftzufluss aus anderen Stadtteilen bzw. Stadten von rund 50 % vorhanden ist.

Die Einzelhandelsausstattung sowie die -struktur ergeben sich vor allem aus den Angeboten an
dem Erganzungsstandort Hanauer LandstraBe Mitte / West. Aufgrund der zahlreichen groffla-
chigen Betriebe an diesem Standort liegt der Angebotsschwerpunkt im Stadtteil in den Waren-
gruppen der liberwiegend langfristigen Bedarfsstufe. Dominierende Warengruppe hierbei ist die
Warengruppe Mabel, zu welcher auch der groRte Betrieb im Stadtteil (Flamme Md&bel mit tber
10.000 m2 Verkaufsflache) gehort. Weitere Angebotsschwerpunkte dieser Bedarfsstufe bilden
die Warengruppen Wohneinrichtung und Baumarktsortimente.

Die zweitgroBte Warengruppe mit rund 12.800 m2 (2017: 14.710 m?) Gesamtverkaufsflache ist
die nahversorgungsrelevante Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel. Neun (2017: Zehn)
strukturpragende Lebensmittelanbieter bieten die Sortimente dieser Warengruppe an. Seit der
Einzelhandelsbestandserhebung 2014 / 2015 hinzugekommen ist der Lebensmittelvollsorti-
menter Rewe in der Louis-Appia-Passage mit ca. 1.800 m?2 Verkaufsflache in Verbindung mit
einem angrenzenden dm-Drogeriemarkt. Insgesamt waren zum Erhebungszeitpunkt 23 (2017:
24) groBflachige Betriebe im Stadtteil angesiedelt.

Bedingt durch die hohe Anzahl groRfldchiger Einzelhandelsbetriebe betrdgt die durchschnittliche
Verkaufsfldche pro Betrieb im Ostend rund 400 m2 (2017: 450 m2). Das Angebot befindet sich
in zentralen Versorgungsbereichen, stddtebaulich integrierten Lagen und an den beiden Ergén-
zungsstandorten, wobei letztere als stddtebaulich nicht integrierte Lagen einzuordnen sind.

4.1.2 Réaumliche Angebotsschwerpunkte im Stadtteil Ostend

Im Stadtteil Ostend sind folgende rdumliche Angebotsschwerpunkte vorhanden:

Grundversorgungszentrum Ostend

Ergdnzungsstandort Hanauer Landstralle Mitte / West

Junker
Kruse

Stadtforschung
Planung



Fortschreibung Einzelhandels- und Zentrenkonzept Frankfurt am Main Anhang Endbericht — Stadtteilprofile

Grundversorgungszentrum Ostend

Karte 26: Grundversorgungszentrum Ostend
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Standortprofil Grundversorgungszentrum Ostend

Zentrenkategorie
Grundversorgungszentrum (C-Zentrum)

Lage
Zentrale Lage in den dichten Siedlungsbereichen 6stlich der Innenstadt (Ostend)

Weitldufige Ausdehnung (rund 800 m) entlang der Hauptverkehrsachse Hanauer LandstralRe zwi-
schen Allerheiligentor im Westen und Ostbahnhof im Osten

Verkehrsanbindung
PKW-Erreichbarkeit vor allem tiber B 3 und Hanauer LandstraBe als wichtige Ost-West-Achse
OPNV-Anbindung: Regional- und S-Bahn-Linien, StraBenbahnlinie 11 und Buslinien 31 + 32
aus umliegenden Siedlungsbereichen zu FuB und mit dem Rad erreichbar

Versorgungsgebiet / Wettbewerbssituation
Grundversorgungsfunktion fiir die Bevdlkerung der umliegenden Siedlungsbereiche (Ostend)

Ausgepragte Konkurrenzangebote in der Innenstadt (westlich) und an der Berger Strale (nérdlich)
sowie zum Ergdnzungsstandort Hanauer LandstraBe Mitte / West

Einzelhandelsstruktur

29 Einzelhandelsbetriebe mit rund 10.200 m?2 Verkaufsflache (2009: 41 Betriebe; rund 5.600 m?2
Verkaufsflache)

Kleiner Lebensmittelanbieter Penny und kleinteiliges Grundversorgungsangebot mit ergdnzenden
Dienstleistungen (teilweise spezialisierte Angebote)

Ergdnzungen des nahversorgungsrelevanten Einzelhandelsangebotes durch den Verbrauchermarkt
Rewe sowie den Drogeriemarkt dm in der Louis-Appia-Passage im Osten des Zentrums (ergdnzt im
Rahmen der Teilaktualisierung 2017)

Outdoor-Ausrister Globetrotter mit tiber 4.000 m2 im 6stlichen Randbereich an der GrusonstralRe

Réaumlich-funktionale Einordnung

Aufgelockerter Geschaftsbesatz und deutlich verbesserungsfahige Gestaltung schranken Geschafts-
atmosphare und Aufenthaltsqualitat stark ein

Neubau Globetrotter (> 4.000 m2) im Umfeld des Zentrums

Entwicklungsperspektiven
Strukturelle Probleme (Leerstdande) und Angebotsriickgang deutlich ablesbar
GroBe und Gestaltung einzelner Ladenlokale nicht mehr zeitgemal

Zum Erhebungszeitpunkt befand sich eine Flache auf der Siidseite der Ostbahnhofstralle in der Ent-
wicklung; hier wurde das einzelhandelsrelevante Angebot u. a. durch den Rewe-Verbrauchermarkt
sowie den Drogeriefachmarkt dm ergénzt (ergédnzt im Rahmen der Teilaktualisierung 2017)

Sowohl quantitative als auch qualitative Aufwertung des zentralen Versorgungsbereiches durch
Entwicklungen seit der Einzelhandelsbestandserhebung 2014 / 2015 erfolgt

Fazit / Handlungsempfehlungen
Sicherung und Aufwertung des Geschéftsbesatzes sowie Ergdnzungen und Nachverdichtungen zur
Sicherung des Zentrums und seiner Versorgungsfunktion notwendig (Schwerpunkt: Nahversorgung)
Gestalterische Verbesserungen zu empfehlen
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Fortschreibung Einzelhandels- und Zentrenkonzept Frankfurt am Main Anhang Endbericht — Stadtteilprofile

Ergdanzungsstandort Hanauer LandstraBBe Mitte / West

Karte 27: Ergdnzungsstandort Hanauer LandstraBe Mitte / West
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Quelle: eigene Darstellung (Kartengrundlagen: Stadt Frankfurt am Main und Hessisches Landesamt flir Bodenmanagement und Geoinformation); Fotos: eigene Aufnahmen; Legende: siehe vorne
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Standortprofil Erganzungsstandort Hanauer LandstraBBe Mitte / West

Zentrenkategorie
Typ B: Fachmarktagglomeration

Lage und Verkehrsanbindung
Lage im 6stlichen Stadtgebiet in Stadtrandlage nérdlich des Mains im Stadtteil Ostend
Ostlich besteht eine direkte Anbindung an die A 66, westlich an die B 3
Im direkten Umfeld befinden sich aktuell die Zentren Berger Stralle und Ostend
Ein Bereich im Siidwesten des Ergdnzungsstandortes liegt innerhalb einer Seveso-Schutzzone

Einzelhandelsstruktur

50 Betriebe mit einer Gesamtverkaufsfliche von rund 47.400 m2 (2009: 38 Betriebe; rund 32.000
m?2 Verkaufsflache)

17 groRflichige Magnetbetriebe: Edeka, Kontrast Mdbel, Reddy Kiichen, Yellow Mdbel, lkarus Mo-
bel, Staples (Papier, Biiroartikel, Schreibwaren), Lidl, Kontrast — Schlafen, McTrek (Sport und Frei-
zeit), Schluckspecht, Siemes Schuh-Center, Session Music, Schwabs Baby Center, Bike-Max, Kiichen
Quelle, Flamme Kiichen + Mobel, Berger Camping & Freizeit

Angebotsschwerpunkte: Mébel, Nahrungs- und Genussmittel, Spielwaren / Hobbyartikel, Sport und
Freizeit

Ergdnzende Dienstleistungs- und Gastronomieangebote

Raumlich-funktionale Einordnung
Fachmarktstandort fiir (groRflachige) Einzelhandelsbetriebe

Einzelhandelsbesatz erstreckt sich auf einer Ldnge von rund 2,5 km entlang der westlichen Hanauer
LandstraBe (B 8) zwischen A 661 bzw. Ratswegbriicke im Osten und dem Ostbahnhof im Westen

Fazit / Handlungsempfehlungen

Sicherung und zentrenvertragliche Weiterentwicklung in der Funktion als ergdnzender Fachmarkt-
standort fiir (groRflachige) Einzelhandelsbetriebe mit nicht-zentrenrelevante Kernsortimenten

Keine Ausweitung von nahversorgungs- und zentrenrelevanten Angeboten

Langfristige Umwandlung von nahversorgungs- und zentrenrelevanten Kernsortimenten in nicht-
zentrenrelevante Sortimente

Nicht-zentrenrelevante Angebotserweiterungen denkbar
Ansiedlungs- und Erweiterungsanfragen sind im Hinblick auf die Seveso-IlI-Richtlinie zu priifen
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4.1.3 Wohnungsnahe Grundversorgung im Stadtteil Ostend

Im Ostend belduft sich das nahversorgungsrelevante Angebot im Bereich der iberwiegend kurz-
fristigen Bedarfsstufe auf rund 15.500 m2 (2017: 17.600 m2) Verkaufsflaiche. Den GroRteil (rund
12.800 m2 (2017: 14.700 m?2) hiervon vereinnahmt die Warengruppe Nahrungs- und Genuss-
mittel. Auf die Warengruppe Gesundheits- und Kérperpflegeartikel entfallen rund 900 m?2
(2017: 950 m2). Bei einem Zentralitdtswert von 1,08 aller Warengruppen des (iberwiegend
kurzfristigen Bedarfs lassen sich leichte Kaufkraftzufliisse von 8 % nachweisen. Das im Stadtteil
vorhandene Angebot bindet also auch Kaufkraft von aulRerhalb. Fiir die Warengruppe Nah-
rungs- und Genussmittel liegt dieser Wert sogar noch etwas hdher bei 14 %. Dies unterstreicht
auch die Verkaufsflaichenausstattung von 0,46 m2 pro Einwohner in dieser Warengruppe. Der
Wert liegt deutlich Giber dem Frankfurter (0,33 m2 pro Einwohner) und dem deutschen Durch-
schnitt (0,35 — 0,40 m2pro Einwohner).

Deutlich geringer fallt die Zentralitdt der Warengruppe Gesundheits- und Drogeriewaren aus.
Der Wert liegt bei 0,72; die vorhandene Kaufkraft flieBt somit zu 28 % an Standorte aulRerhalb
des Stadtteils ab. Dies ist darauf zurtickzuftihren, dass kein Drogeriemarkt im Ostend ansdssig ist
(Stand 2015; mittlerweile hat ein dm-Drogeriemarkt in der Louis-Appia-Passage auf dem Ge-
ldnde der friiheren Feuerwache eréffnet). Die Warengruppe bzw. das Sortiment pharmazeuti-
sche Artikel wird von sechs Apotheken als Hauptsortiment angeboten. Hingegen wird das fla-
chenintensivere Sortiment Drogeriewaren ausschlieflich als Randsortiment der Lebensmittelan-
bieter vorgehalten.
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Tabelle 11:  Kennwerte zur Grundversorgungssituation im Stadtteil Ostend

nur kurzfristiger Bedarf 89,2 Mio. €
nur Nahrungs- und Genussmittel 68,9 Mio. €
nur Gesundheits- und Kérperpflegeartikel 11,1 Mio. €
davon Nahrungs- und Genussmittel 56
davon Gesundheits- und Korperpflegeartikel 6
davon kurzfristiger Bedarf 15.500 m?
davon Nahrungs- und Genussmittel 12.800 m2
davon Gesundheits- und Kérperpflegeartikel 850 m?
davon Nahrungs- und Genussmittel 0,46 m?
davon Gesundheits- und Korperpflegeartikel 0,03 m?
nur kurzfristiger Bedarf 96,6 Mio. €
nur Nahrungs- und Genussmittel 78,5 Mio. €
nur Gesundheits- und Korperpflegeartikel 8,0 Mio. €
nur kurzfristiger Bedarf 1,08
nur Nahrungs- und Genussmittel 1,14
nur Gesundheits- und Korperpflegeartikel 0,72

Quelle: eigene Berechnungen auf Basis der Einzelhandelsbestandserhebung Junker + Kruse 2014/2015

Im Stadtteil sind neun (2017: zehn) strukturprdgende Lebensmittelmérkte vorhanden. Neben
den zentralen Versorgungsbereichen befinden sich diese an folgenden (solitaren) Nahversor-
gungsstandorten:

Oskar-von-Miller-StraBe, Aldi-Lebensmitteldiscounter

Wittelsbacherallee, Rewe-Supermarkt
(ehem. D-Zentrum Habsburgerallee / Wittelsbacherallee)

DahlmannstraBe, Rewe-Supermarkt
(ehem. D-Zentrum DahlmannstraBe / Rhonstralie)

Weitere strukturprdgende Lebensmittelmarkte befinden sich in den zentralen Versorgungsberei-
chen Berger StraBe und Ostend. Zudem befinden sich groRe Lebensmittelmérkte vor allem am
Ergdnzungsstandort Hanauer LandstraBe Mitte / West. Das Grundversorgungszentrum Ostend
ist das bedeutsamste Zentrum im Stadtteil. Das Ortsbezirkszentrum Berger StraBe befindet sich
nur zum Teil im Stadtteil, ibernimmt jedoch auch einen Teil der Versorgungsfunktion. Erganzt
wird das strukturpragende Lebensmittelangebot durch zahlreiche kleinteilige Anbieter.

Die wohnungsnahe Grundversorgung stellt sich gut dar. AuBer an den Siedlungsrandbereichen
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sind keine unterversorgten Gebiete zu ermitteln. Zum Teil Giberschneiden sich die 600 m-
Isodistanzen der strukturprdgenden Lebensmittelbetriebe. Allerdings ist eine hohe Angebotsdo-
minanz der Betriebe an den nicht wohnsiedlungsraumlich integrierten Angebotsstandorten vor-
handen. Aus quantitativer Sicht besteht eine Giberdurchschnittlich hohe Angebotsausstattung der
Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel. Der Zentralitdatswert liegt bei 1,14, somit sind Kauf-
kraftzuflisse nachweisbar. Zukinftig sollte verstarkt auf die Lage der strukturprdgenden Le-
bensmittelmérkte geachtet werden. Die bestehenden Markte in den zentralen Versorgungsbe-
reichen sollten besonders gestérkt und gesichert werden.
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Fortschreibung Einzelhandels- und Zentrenkonzept Frankfurt am Main Anhang Endbericht — Stadtteilprofile

Karte 28: Wohnungsnahe Grundversorgung im Stadtteil Ostend
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Quelle: eigene Darstellung (Kartengrundlagen: Stadt Frankfurt am Main und Hessisches Landesamt fiir Bodenmanagement und Geoinformation); Legende: siehe vorne
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4.2 Stadtteil Bornheim

Ebenfalls zum Ortsbezirk Bornheim / Ostend gehért der Stadtteil Bornheim. Die Stadtteile Ost-
end (Stiden), Preungesheim (Norden), Nordend-Ost (Westen) sowie Riederwald und Seckbach
(Osten) schlieBen an Bornheim an. Mit einer Bevolkerungszahl von rund 30.100 Einwohnern
(2017: 30.200) gehort Bornheim zu den bevélkerungsreichsten Stadtteilen in Frankfurt am
Main. An der 6stlichen Grenze Bornheims verlduft die A 661, lber die gute (iberregionale Ver-
kehrsanbindungen bestehen.

4.2.1 Einzelhandelssituation im Stadtteil Bornheim

Im Stadtteil Bornheim belduft sich das Einzelhandelsangebot auf eine Gesamtverkaufsflache von
rund 19.700 m2, welche von 176 Betrieben bereitgestellt wird. Bezogen auf die Einwohnerzahl
betrégt die Verkaufsflaichenausstattung pro Einwohner 0,66 m=2. Verglichen mit dem gesamt-
stadtischen (1,38 m2 pro Einwohner) und dem bundesdeutschen Durchschnitt (1,50 m2 pro Ein-
wohner) ist dieser Wert deutlich unterdurchschnittlich. Auch der Zentralitdtswert aller Waren-
gruppen von 0,64 ist als niedrig einzustufen. 36 % der im Stadtteil Bornheim vorhandenen
Kaufkraft kann nicht durch das vorhandene Einzelhandelsangebot gebunden werden, sondern
flieBt an Standorte aufBerhalb des Stadtteils ab.

In Bornheim befindet sich der Angebotsschwerpunkt auf den Warengruppen der tiberwiegend
kurzfristigen Bedarfsstufe. 70 % (rund 13.800 m?) der gesamten Verkaufsfliche des Stadtteils
entfallen auf diese Warengruppen. Alle groBflachigen Betriebe im Stadtteil sind dieser Bedarfs-
stufe bzw. der Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel zuzuordnen. Zum Erhebungszeit-
punkt war ein grolflichiger Leerstand (Berger StralRe, ehem. Saturn) vorhanden.

Das Einzelhandelsangebot (durchschnittliche BetriebsgréBe rund 100 m2) befindet sich zum
groften Teil in den zentralen Versorgungsbereichen sowie in wohnsiedlungsraumlich integrier-
ten Lagen. Einzelhandelsbetriebe sind tiberall im Stadtteil zu finden, der Angebotsschwerpunkt
befindet sich im Ortsbezirkszentrum Berger StraBe sowie im perspektivischen Grundversor-
gungszentrum Friedberger Warte.

4.2.2 Réaumliche Angebotsschwerpunkte im Stadtteil Bornheim

Im Stadtteil Bornheim befinden sich zwei zentrale Versorgungsbereiche. Beide liegen zum Teil
auch in anderen Stadtteilen; die Steckbriefe befinden sich in den folgenden Kapiteln:

Ortsbezirkszentrum Berger Stralle (siehe Kapitel 3.2.2)

Grundversorgungszentrum Friedberger Warte (siehe Kapitel 3.1.2)

4.2.3 Wohnungsnahe Grundversorgung im Stadtteil Bornheim

Das nahversorgungsrelevante Angebot im Bereich der Giberwiegend kurzfristigen Bedarfsstufe
belduft sich im Stadtteil Bornheim auf rund 13.800 m2 Verkaufsflache. Hiervon entfallen rund
10.800 m? Verkaufsflache auf die Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel sowie rund
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2.100 m? auf die Warengruppe Gesundheits- und Korperpflegeartikel. Die Zentralitat aller Wa-
rengruppen der liberwiegend kurzfristigen Bedarfsstufe liegt bei 0,96. Das Angebot ist somit
beinahe bedarfsdeckend. In der Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel liegt der Zentrali-
tatswert bei 0,94. Diese Warengruppe hat somit ebenfalls nur sehr geringe Kaufkraftabfliisse zu
verzeichnen. Die Verkaufsflichenausstattung pro Einwohner von 0,36 verdeutlicht diese Ange-
botsausstattung. Der Wert liegt leicht Giber dem Frankfurter (0,33 m2) und innerhalb des deut-
schen Durchschnittes (0,35 — 0,40 m?2).

Uberdurchschnittlich ist die Zentralitat der Warengruppe Gesundheit und Kérperpflege mit ei-
nem Wert von 1,51. Im Stadtteil sind drei Drogeriemérkte (2017: vier) sowie neun Apotheken
ansdssig, worauf dieser Ausstattungswert zurlickzufiihren ist. Zudem fiihren die ansdssigen Le-

bensmittelanbieter das Sortiment Drogeriewaren als Randsortiment.

Tabelle 12:  Kennwerte zur Grundversorgungssituation im Stadtteil Bornheim

nur kurzfristiger Bedarf 97,2 Mio. €
nur Nahrungs- und Genussmittel 75,1 Mio. €
nur Gesundheits- und Korperpflegeartikel 12,1 Mio. €
davon Nahrungs- und Genussmittel 68
davon Gesundheits- und Kérperpflegeartikel 14
davon kurzfristiger Bedarf 13.800 m2
davon Nahrungs- und Genussmittel 10.800 m2
davon Gesundheits- und Korperpflegeartikel 2.050 m?2
davon Nahrungs- und Genussmittel 0,36 m?
davon Gesundheits- und Korperpflegeartikel 0,07 m2
nur kurzfristiger Bedarf 93,3 Mio. €
nur Nahrungs- und Genussmittel 70,2 Mio. €
nur Gesundheits- und Korperpflegeartikel 18,2 Mio. €
nur kurzfristiger Bedarf 0,96
nur Nahrungs- und Genussmittel 0,94
nur Gesundheits- und Kérperpflegeartikel 1,51

Quelle: eigene Berechnungen auf Basis der Einzelhandelsbestandserhebung Junker + Kruse 2014/2015

In Bornheim sind elf strukturprdgende Lebensmittelanbieter ansdssig. Diese befinden sich u. a.
an den nachfolgenden (solitdren) Nahversorgungsstandorten:

Seckbacher LandstralRe, Aldi-Lebensmitteldiscounter

Hohenstralle, Netto-Lebensmitteldiscounter
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Burgstralle, Alnatura-Supermarkt
Eulengasse, Nahkauf-Supermarkt

Inheidener StraBe, Rewe-Supermarkt

Die Ubrigen strukturpragenden Lebensmittelmarkte befinden sich in den zentralen Versorgungs-
bereichen Berger StraBe und Friedberger Warte. Das Ortsbezirkszentrum Berger StralRe ist der
wichtigste Angebotsstandort im Stadtteil. Erganzt wird das strukturprdgende Lebensmittelange-
bot durch zahlreiche kleinteilige Anbieter.

Eine fuBlaufige Erreichbarkeit der strukturpragenden Lebensmittelanbieter ist in den meisten
Bereichen Bornheims gegeben. Es sind keine nennenswerten rdumlichen Versorgungsliicken
vorhanden. Lediglich einige Bereiche entlang der Siedlungsrander befinden sich auBerhalb der
600 m-Isodistanzen. In diesen im studéstlichen Teil Bornheims gelegenen Bereichen wohnen ca.
1.800 Einwohner. Ansonsten tiberlappen die Isodistanzen zum Teil mehrfach (siehe Karte 29).
Auch aus quantitativer Sicht ist ein ausreichendes Angebot vorhanden. Der Zentralitdtswert 0,94
der Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel zeigt an, dass die in Bornheim vorhandene Kauf-
kraft beinahe komplett dort gehalten werden kann. Durch die Wohnbaulandentwicklungspoten-
ziale ,Westliche Friedberger Landstrale” und ,Stadtrdumliche Verflechtung Bornheim-
Seckbach" kann es allerdings bis zum Jahr 2025 méglicherweise bis zu 9.250 Einwohner zusétz-
liche im Verflechtungsbereich der Stadtteile Bornheim und Seckbach geben.
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Fortschreibung Einzelhandels- und Zentrenkonzept Frankfurt am Main Anhang Endbericht — Stadtteilprofile

Karte 29: Wohnungsnahe Grundversorgung im Stadtteil Bornheim
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5 Ortsbezirk Sud

Die stidlichen Stadtteile Frankfurts bilden zusammen den Ortsbezirk Siid mit einer Einwohner-
zahl von insgesamt rund 94.450 Einwohnern (2017: 96.700). Zum Ortsbezirk Stid zdhlen die
Stadtteile Flughafen, Niederrad, Oberrad, Sachsenhausen-Nord sowie Sachsenhausen-Siid. Zum
Teil befindet sich auch der Stadtteil Schwanheim innerhalb dieses Ortsbezirks. Dieser zahlt aller-
dings zum Ortsbezirk West.

Karte 30: Lage im Stadtgefiige und Stadtteile des Ortsbezirks Siid
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Quelle: eigene Darstellung, Kartengrundlage: Stadt Frankfurt am Main

5.1 Stadtteil Sachsenhausen-Nord

Stidlich des Mains befindet sich der Stadtteil Sachsenhausen-Nord. Der ca. 31.000 Einwohner
(2017: 31.950) zdhlende Stadtteil gehdrt zum Ortsbezirk Siid, in dem Sachsenhausen-Nord den
nordlichsten Stadtteil darstellt. Umgeben ist der Stadtteil von den Stadtteilen Sachsenhausen-
Siid, Oberrad und Niederrad, die demselben Ortsbezirk zugehérig sind und nérdlich des Mains
den Stadtteilen Ostend, Innenstadt, Bahnhofsviertel und Gutleutviertel.
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5.1.1 Einzelhandelssituation im Stadtteil Sachsenhausen-Nord

Die einzelhandelsrelevante Angebotssituation im Stadtteil Sachsenhausen-Nord zeichnet sich
durch insgesamt 269 Betriebe aus, die zusammen eine Gesamtverkaufsfliche von rund

28.400 m? ausmachen. Die Verkaufsflichenausstattung Uber alle Warengruppen betragt

0,92 m2 pro Einwohner und liegt damit unter dem Bundesdurchschnitt (1,50 m2 pro Einwohner)
sowie unter dem Frankfurter Durchschnitt (1,38 m2 pro Einwohner). Bei einer gesamten einzel-
handelsrelevanten Zentralitdt von 0,83 werden Kaufkraftabfliisse von ca. 17 % an Standorte
aulerhalb des Stadtteils konstatiert.

Der Angebotsschwerpunkt im Stadtteil liegt in den Warengruppen der iberwiegend kurzfristi-
gen Bedarfsstufe und hier in der Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel. Diese Warengrup-
pe wird von insgesamt 96 Betrieben auf einer Gesamtverkaufsflache von rund 12.900 m? vor-
gehalten. Zehn dieser Betriebe sind als strukturpragende Lebensmittelmarkte einzustufen. Diese
befinden sich hauptséchlich in den zwei zentralen Versorgungsbereichen des Stadtteils bzw. in
wohnsiedlungsrdumlich integrierten Lagen. Ein Betrieb liegt in stddtebaulich nicht integrierter
Lage. Acht dieser zehn Betriebe sind groRflachig.

Ein weiterer grol¥flachiger Betrieb im Stadtteil Sachsenhausen-Nord ist der Drogeriemarkt Miiller
im zentralen Versorgungsbereich Schweizer StraBe. Auch durch diesen Magnetbetrieb ist die
Warengruppe Gesundheits- und Korperpflegeartikel die, bezogen auf die VerkaufsflichengroRe,
zweitgrote Warengruppe.

Die Einzelhandelsbetriebe in Sachsenhausen-Nord verteilen sich tiber den gesamten Stadtteil.
Hauptséchlich ist das Angebot in stddtebaulich integrierten Lagen sowie in den zwei zentralen
Versorgungsbereichen angesiedelt. Ausnahmen bilden einige Betriebe in wohnsiedlungsraumlich
nicht integrierten Lagen.

5.1.2 Raumliche Angebotsschwerpunkte im Stadtteil Sachsenhausen-Nord

Im Stadtteil Sachsenhausen-Nord sind folgende rdumliche Angebotsschwerpunkte vorhanden:

Ortsbezirkszentrum Schweizer Stralle

Grundversorgungszentrum Briickenviertel / Darmstédter LandstraBBe
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Fortschreibung Einzelhandels- und Zentrenkonzept Frankfurt am Main Anhang Endbericht — Stadtteilprofile

Ortsbezirkszentrum Schweizer StraBle

Karte 31: Ortsbezirkszentrum Schweizer StraBe
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Quelle: eigene Darstellung (Kartengrundlagen: Stadt Frankfurt am Main und Hessisches Landesamt fiir Bodenmanagement und Geoinformation); Fotos: eigene Aufnahmen; Legende: siehe vorne
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Standortprofil Ortsbezirkszentrum Schweizer StraBe

Zentrenkategorie
Ortsbezirkszentrum (B-Zentrum)

Lage
Lage stidlich des Mains in Sachsenhausen, rund 0,5 km stidlich der Innenstadt
Kernachse Schweizer StraBe um zentralen Ankerpunkt Schweizer Platz
Mainufer (Museumsmeile) im Norden
Bahnhof Frankfurt am Main-Siid im Siiden

Verkehrsanbindung
GroBRrdumig erreichbar (iber B 3 / B 43
Wenig Parkmoglichkeiten
OPNV-Anbindung iiber Stidbahnhof
U1, U2, U3 und U8; StraBenbahn- und Buslinien
Gute Erreichbarkeit zu FuR und mit dem Rad aus umliegenden Siedlungsgebieten

Versorgungsgebiet / Wettbewerbssituation

Mittelzentrales Einzugsgebiet mit stadtteiliibergreifender Versorgungsfunktion vor allem fiir den
Frankfurter Stiden (vor allem Sachsenhausen)

Wettbewerb zur nérdlich gelegenen Frankfurter Innenstadt sowie zu Angeboten in umliegenden
Kommunen (u. a. Offenbach)

Einzelhandelsstruktur
93 Einzelhandelsbetriebe mit rund 8.750 m2 Verkaufsflaiche (2009: 115; 9.900 m2)
Drogerie Miiller, Rewe-City, dm und Alnatura als Nahversorger und Magnetbetriebe
Ansonsten sehr kleinteilig strukturiertes, teilweise hochwertiges Angebot

Réaumlich-funktionale Einordnung
Attraktive Kernachse mit hoher Gestaltungs- und Aufenthaltsqualitat (, Flair")
Starke Mischung mit gastronomischen Nutzungen
Kernbereich in den Abschnitten der Schweizer StraRe um den Schweizer Platz
Nutzungsgefélle in Randbereichen und Abzweigungen

Entwicklungsperspektiven
Dichte und kleinteilige Bebauungs- und Nutzungsstrukturen
Nennenswerte Flachenpotenziale allenfalls ,,in zweiter Reihe*”
Kein dringender Handlungsbedarf erkennbar

Fazit / Handlungsempfehlungen
Bedeutendstes Zentrum im suidlichen Stadtgebiet
Sicherung der Magnetanbieter und Nahversorgungsstrukturen
Weitere kleinteilige Ergdnzungen und Weiterentwicklungen im Bestand sind méglich
Einzelne gestalterische Verbesserungen sind méglich
Méglichkeit zur Einrichtung von Marktstdnden auf freien 6ffentlichen Platzen am Schweizer Platz
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Fortschreibung Einzelhandels- und Zentrenkonzept Frankfurt am Main Anhang Endbericht — Stadtteilprofile

Grundversorgungszentrum Briickenviertel / Darmstadter LandstraBBe

Karte 32: Grundversorgungszentrum Briickenviertel / Darmstddter LandstraBBe
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Quelle: eigene Darstellung (Kartengrundlagen: Stadt Frankfurt am Main und Hessisches Landesamt fiir Bodenmanagement und Geoinformation); Fotos: eigene Aufnahmen; Legende: siehe vorne
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Standortprofil Grundversorgungszentrum Briickenviertel / Darmstadter LandstraBe

Zentrenkategorie
Grundversorgungszentrum (C-Zentrum)

Lage
Sudlich des Mains im Stadtteil Sachsenhausen, rund 0,5 km stidlich der Innenstadt

Ehemals separate Zentren (DreieichstraBe / TextorstraBe / Darmstadter LandstraBe und Briicken-
straBBe / Elisabethenstralle / WallstraBe) um Affentorplatz als Verbindungspunkt

Verkehrsanbindung
PKW-Erreichbarkeit tiber B 3 und B 43
U. a. Haltestelle , Lokalbahnhof" (Anschluss an S-Bahn, StraBenbahn und Buslinien)
Aus umliegenden Siedlungsbereichen fuRldufig und mit dem Rad gut erreichbar

Versorgungsgebiet / Wettbewerbssituation

Grundversorgungsfunktion fiir die Bevolkerung der angrenzenden Siedlungsbereiche, teilweise auch
mittelzentrale Angebote (nérdlicher Teilbereich)

Wettbewerb zu Ortsbezirkszentrum Schweizer Stralle

Einzelhandelsstruktur
83 Einzelhandelsbetriebe mit rund 6.250 m2 Verkaufsfliche (2009: 71; 5.400 m?2)

Im sidlichen Teil besteht der Angebotsschwerpunkt aus der Nahversorgung (Rewe, Aldi, dm, klein-
teilige Anbieter)

Im nordlichen Teil v. a. kleinteilige, individuelle Fachangebote mit ,Szene" -Charakter

Raumlich-funktionale Einordnung

Kernbereich im sldlichen Abschnitt um Kreuzungsbereich Darmstadter LandstraBBe, Textorstralle
und DreieichstraBe mit Aldi, Rewe und dm als Magnetbetriebe

Nordlicher Teil vor allem in BriickenstraBe und WallstraBe attraktive, individuelle / spezialisierte
Fachgeschafte

Entwicklungsperspektiven
Dichte Bau- und Nutzungsstrukturen
Lebendiges Viertel
Nachverdichtungen und Ergdnzungen im baulichen Bestand

Fazit / Handlungsempfehlungen

Sicherung und Weiterentwicklung des bestehenden Angebots in seinen unterschiedlichen Qualifika-
tionen / Versorgungsfunktionen

Gestalterische Verbesserungen / Verbesserung der Aufenthaltsqualitdt auch in Verbindung mit vor-
handenen gastronomischen Nutzungen
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5.1.3 Wohnungsnahe Grundversorgung im Stadtteil Sachsenhausen-Nord

In Sachsenhausen-Nord belduft sich das nahversorgungsrelevante Angebot im Bereich der
Uberwiegend kurzfristigen Bedarfsstufe auf rund 18.200 m2 Verkaufsfliche. Den GrofRteil (rund
12.900 m2) hiervon vereinnahmt die Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel. Auf die Wa-
rengruppe Gesundheits- und Korperpflegeartikel entfallen rund 3.700 m2. Bei einem Zentrali-
tatswert von 1,17 aller Warengruppen des Uberwiegend kurzfristigen Bedarfs lassen sich Kauf-
kraftzuflisse von 17 % nachweisen. Das im Stadtteil vorhandene Angebot bindet also auch
Kaufkraft von auBerhalb. Fiir die Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel liegt dieser Wert
mit 1,03 leicht Gber der ausgeglichenen Angebots- und Nachfrageschwelle. Dies unterstreicht
auch die Verkaufsflaichenausstattung von 0,42 m?2 pro Einwohner in dieser Warengruppe. Der
Wert liegt sowohl (iber dem Frankfurter (0,33 m2) als auch lber dem deutschlandweiten Durch-

schnitt (0,35 — 0,40 m?2).

Deutlich hoher fallt die Zentralitdt der Warengruppe Gesundheits- und Drogeriewaren aus. Der
Wert liegt bei 2,33; es finden somit Kaufkraftzufliisse von rund 130 % statt. Dies ist vor allem
darauf zurtickzufiihren, dass neben vier Drogeriemdrkten acht Apotheken sowie vier Parflime-
rien und Kosmetikanbieter die Sortimente der Warengruppe als Hauptsortiment fiihren.

Tabelle 13:  Kennwerte zur Grundversorgungssituation im Stadtteil Sachsenhausen-Nord

nur kurzfristiger Bedarf

100,1 Mio. €

nur Nahrungs- und Genussmittel

77,4 Mio. €

nur Gesundheits- und Kérperpflegeartikel

12,5 Mio. €

davon Nahrungs- und Genussmittel

96

davon Gesundheits- und Korperpflegeartikel

16

davon kurzfristiger Bedarf

18.200 m?

davon Nahrungs- und Genussmittel

12.900 m?

davon Gesundheits- und Kérperpflegeartikel

3.700 m?

davon Nahrungs- und Genussmittel

0,42 m?2

davon Gesundheits- und Korperpflegeartikel

0,12 m2

nur kurzfristiger Bedarf

117,0 Mio. €

nur Nahrungs- und Genussmittel

80,1 Mio. €

nur Gesundheits- und Korperpflegeartikel

29,1 Mio. €

nur kurzfristiger Bedarf

1,17

nur Nahrungs- und Genussmittel

1,03

nur Gesundheits- und Korperpflegeartikel

2,33

Quelle: eigene Berechnungen auf Basis der Einzelhandelsbestandserhebung Junker + Kruse 2014/2015
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Im Stadtteil sind zehn strukturprdgende Lebensmittelmérkte vorhanden. Neben den zentralen
Versorgungsbereichen befinden sich diese an folgenden (solitdren) Nahversorgungsstandorten:

TextorstraBe, Rewe-Verbrauchermarkt

Oppenheimer LandstraBe, Lidl-Lebensmitteldiscounter
Walther-von-Cronberg-Platz, Rewe-Supermarkt
Oskar-Sommer-StrafRe, Rewe-City-Supermarkt
Stresemannallee, Penny-Lebensmitteldiscounter

HedderichstraBe, Alnatura-Supermarkt und dm-Drogeriemarkt

Zudem befinden sich zwei weitere, flir die Grundversorgung bedeutsame, Anbieter im Stadtteil.
Hierbei handelt es sich um folgende Standorte:

Walter-Kolb-StraBe, Norma-Lebensmittelladen

Morfelder LandstralRe, ESBA Frischemarkt (Lebensmittelmarkt)

Die Ubrigen strukturpragenden Lebensmittelmarkte befinden sich in den zentralen Versorgungs-
bereichen Briickenviertel / Darmstadter Landstrae und Schweizer StraBe. Zudem befindet sich
ein Lebensmitteldiscounter in wohnsiedlungsraumlich nicht integrierter Lage. Das Ortsbezirks-
zentrum Schweizer StraBe befindet sich zentral im Stadtteil und ist das bedeutsamste Zentrum in
Sachsenhausen-Nord. Ergédnzend bestehen Angebote im Grundversorgungszentrum Darmstad-
ter LandstraBBe / Briickenviertel. Ergdnzt wird das strukturpragende Lebensmittelangebot durch
zahlreiche kleinteilige Anbieter. Nordlich angrenzend befindet sich die Innenstadt.

Die wohnungsnahe Grundversorgung stellt sich gut dar. AuBer an den Siedlungsrandbereichen,
welche hauptsdchlich gewerblich geprdgt sind, sind keine unterversorgten Gebiete zu ermitteln.
Lediglich im stidwestlichen Randbereich des Stadtteils sind ca. 1.100 Einwohner auszumachen,
die in Lagen wohnen, die als ,,radumlich unterversorgt” bezeichnet werden kénnen. Zum Teil
Uberschneiden sich die 600 m-Isodistanzen der strukturprdgenden Lebensmittelbetriebe mehr-
fach. Auch die quantitative Ausstattung im Bereich der Grundversorgung stellt sich in Sachsen-
hausen-Nord als gut dar: Die Zentralitdt der Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel liegt bei
1,03. Angebot und Nachfrage liegen somit in etwa auf einer Hohe.
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Fortschreibung Einzelhandels- und Zentrenkonzept Frankfurt am Main Anhang Endbericht — Stadtteilprofile

Karte 33: Wohnungsnahe Grundversorgung im Stadtteil Sachsenhausen-Nord
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Quelle: eigene Darstellung (Kartengrundlagen: Stadt Frankfurt am Main und Hessisches Landesamt fir Bodenmanagement und Geoinformation); Legende: siehe vorne
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5.2 Stadtteil Sachsenhausen-Sid

Auf die Flache bezogen ist Sachsenhausen-Sid, am siidlichen Rand des Frankfurter Stadtgebie-
tes befindlich, der groBte Stadtteil. Genauso wie Sachsenhausen-Nord liegt Sachsenhausen-Stid
mit rund 26.250 Einwohnern (2017: 27.350) im Ortsbezirk Stid. AuBerhalb des Stadtgebietes
grenzen die Stadte Neu-Isenburg im Siiden und Offenbach am Main im Osten an den Stadtteil.
Innerhalb Frankfurts schlieBen — neben Sachsenhausen-Nord im Norden — die Stadteile Oberrad,
Niederrad, Schwanheim und Flughafen an Sachsenhausen-Siid an. Die A 3, A 5und A 661
stellen wichtige Verkehrsachsen dar, welche durch das Gebiet des Stadtteils verlaufen.

5.2.1 Einzelhandelssituation im Stadtteil Sachsenhausen-Sid

Im Stadtteil Sachsenhausen-Siid halten 53 (2017: 55) Einzelhandelsbetriebe eine Gesamtver-
kaufsflache von rund 13.300 m2 (2017: 15.000 m>2) vor. Die Verkaufsflichenausstattung pro
Einwohner ist mit 0,51 m2 deutlich unterdurchschnittlich, da der bundesdeutsche Durchschnitt
1,50 m? betrdgt und auch der Frankfurter Durchschnittswert mit 1,38 m2 wesentlich héher liegt.
Die Zentralitat tiber alle Warengruppen hinweg liegt bei 0,34. Dieser Wert sagt also aus, dass
rund 66 % der Kaufkraft an Standorte auBerhalb des Stadtteils Sachsenhausen-Sid abflieBen.

Der Angebotsschwerpunkt liegt mit rund 48 % in den Warengruppen der Gberwiegend langfris-
tigen Bedarfsstufe. Dies ist auf drei groflachige Betriebe mit einem Warenangebot in den Wa-
rengruppen Bau- und Gartenmarktsortimente zurtickzufiihren. Einen weiteren Angebotsschwer-
punkt (rund 47 %) bilden die Warengruppen der liberwiegend kurzfristigen Bedarfsstufe. Hier-
von dominiert die Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel mit rund 4.500 m2 (2017:

5.900 m2) Verkaufsflache bzw. einem Angebotsanteil von rund 70 %. Mit dem Verbraucher-
markt Hit ist der zweitgrofRte Betrieb in Sachsenhausen-Siid dieser Bedarfsstufe zuzuordnen.

Das kleinteilig strukturierte Einzelhandelsangebot (durchschnittliche Verkaufsflache rund
250 m2(2017: 270 m?) pro Betrieb) ist sowohl in stddtebaulich integrierten und nicht integrier-
ten Lagen als auch in dem zentralen Versorgungsbereich Ziegelh(ittenplatz vorhanden.

5.2.2 Raumliche Angebotsschwerpunkte im Stadtteil Sachsenhausen-Siid

Im Stadtteil Sachsenhausen-Siid ist folgender rdumlicher Angebotsschwerpunkt vorhanden:

Grundversorgungszentrum Ziegelhittenplatz
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Anhang Endbericht — Stadtteilprofile

Fortschreibung Einzelhandels- und Zentrenkonzept Frankfurt am Main
Grundversorgungszentrum Ziegelhiittenplatz
Karte 34: Grundversorgungszentrum Ziegelhittenplatz
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Standortprofil Grundversorgungszentrum Ziegelhiittenplatz

Zentrenkategorie
Grundversorgungszentrum (C-Zentrum)

Lage
Lage im siidlichen Stadtgebiet zentral im Stadtteil Sachsenhausen
Nur rund 0,5 km stidlich des Ortsbezirkszentrums Schweizer Strale
Kompakter Standort (,, 70er-Jahre-Planung") um den Ziegelhlttenplatz

Verkehrsanbindung
PKW-Erreichbarkeit Gber Morfelder Landstrale und Oppenheimer Landstralle; integrierte TG
OPNV: Haltestelle ,Oppenheimer LandstraBe” (Anschluss an StraBenbahn 14 und Buslinie 61)
Stdbahnhof nur rund 500 m entfernt
Aus umliegenden Siedlungsbereichen gut erreichbar

Versorgungsgebiet / Wettbewerbssituation
Grundversorgungsfunktion fiir die Bevolkerung der angrenzenden Siedlungsbereiche
Wettbewerb zu Ortsbezirkszentrum Schweizer StraBe

Einzelhandelsstruktur
EIf Einzelhandelsbetriebe mit rund 6.600 m2 Verkaufsfliche (2009: 14; 7.700 m?2)
HIT-Verbrauchermarkt und Obi-Baumarkt als dominierende Anbieter
Kleinteiliges Ergdnzungsangebot vor allem zur Grundversorgung
Ergédnzende Dienstleistungen

Réaumlich-funktionale Einordnung

Kompakter Standort, geplant als klassisches Versorgungszentrum der dichten Wohnbebauung der
70er Jahre um den Ziegelhittenplatz

Entwicklungsperspektiven
Langfristiger Verbleib des Baumarktes wegen nicht zeitgemaBer GréRenordnung fraglich
Aktuell kein Entwicklungsbedarf erkennbar
Kleinteilige Angebotsarrondierungen im Grundversorgungsbereich moéglich

Fazit / Handlungsempfehlungen
Kleinteilige Angebotsergdnzungen im Bestand
Sicherung des Lebensmittelmarktes als Frequenzbringer und Nahversorger
Ggf. bei Aufgabe des Baumarktstandorts konkrete Entwicklungsoptionen intensiver zu priifen
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5.2.3 Wohnungsnahe Grundversorgung im Stadtteil Sachsenhausen-Siid

Im Stadtteil Sachsenhausen-Siid belduft sich das nahversorgungsrelevante Angebot im Bereich
der Uberwiegend kurzfristigen Bedarfsstufe auf rund 6.200 m2 (2017: 7.800 m2) Verkaufsfla-
che, von denen knapp 4.500 m2 (2017: 5.900 m2) auf die Warengruppe Nahrungs- und Ge-
nussmittel entfallen. Rund 500 (640) m? werden im Bereich Gesundheits- und Korperpflegearti-
kel angeboten. Die Warengruppen der tiberwiegend kurzfristigen Bedarfsstufe verzeichnen ins-
gesamt hohe Kaufkraftabfliisse von liber 50 %. Dieser Wert wird auch in der Warengruppe
Nahrungs- und Genussmittel erreicht. Ebenfalls spiegelt sich dies auch bei den Werten der Ver-
kaufsflichenausstattung je Einwohner wider: Eine Verkaufsflichenausstattung je Einwohner von
0,17 m2 in der Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel liegt sowohl deutlich unter dem bun-
desdeutschen (0,35 — 0,40 m?2) als auch unter dem Frankfurter Durschnitt (0,33 m2). Durch die
Neuansiedlung des Verbrauchermarktes tegut (erganzt im Rahmen der Teilaktualisierung 2017)
konnte ein Beitrag zur Verbesserung der wohnungsnahen Grundversorgung im Stadtteil Sach-
senhausen-Sud geleistet werden.

Ahnlich liegen diese Werte auch in der Warengruppe Gesundheits- und Kérperpflegeartikel. Fiir
diese Warengruppe liegt die Zentralitdt bei 0,46, es finden somit ebenfalls Kaufkraftabfllisse von
etwas Uber 50 % statt. Dies ist in erster Linie auf das Fehlen eines Drogeriemarktes zuriickzu-
fihren. Das Sortiment pharmazeutische Artikel wird von vier Apotheken im Stadtteil gefiihrt,
das Sortiment Drogeriewaren wird von den Lebensmittelanbietern als Randsortiment vorgehal-
ten.
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Tabelle 14: Kennwerte zur Grundversorgungssituation im Stadtteil Sachsenhausen-Sud

nur kurzfristiger Bedarf 84,8 Mio. €
nur Nahrungs- und Genussmittel 65,5 Mio. €
nur Gesundheits- und Kérperpflegeartikel 10,5 Mio. €
davon Nahrungs- und Genussmittel 30
davon Gesundheits- und Kérperpflegeartikel 4
davon kurzfristiger Bedarf 6.200 m?2
davon Nahrungs- und Genussmittel 4.500 m2
davon Gesundheits- und Korperpflegeartikel 550 m?
davon Nahrungs- und Genussmittel 0,17 m?
davon Gesundheits- und Korperpflegeartikel 0,02 m2
nur kurzfristiger Bedarf 38,3 Mio. €
nur Nahrungs- und Genussmittel 29,6 Mio. €
nur Gesundheits- und Korperpflegeartikel 4,8 Mio. €
nur kurzfristiger Bedarf 0,45
nur Nahrungs- und Genussmittel 0,45
nur Gesundheits- und Korperpflegeartikel 0,46

Quelle: eigene Berechnungen auf Basis der Einzelhandelsbestandserhebung Junker + Kruse 2014/2015

Im Stadtteil Sachsenhausen-Sid sind vier (2017: fiinf) strukturpragende Lebensmittelméarkte
ansdssig. Ein Markt befindet sich im zentralen Versorgungsbereich Ziegelhlttenplatz, die tibrigen
drei (vier) Mérkte sind in stddtebaulich integrierten Lagen angesiedelt. Hierbei handelt es sich
um die folgenden (solitdren) Nahversorgungsstandorte:

Ziegelhuttenweg, Aldi-Lebensmitteldiscounter
(ehem. D-Zentrum LamboystraBe / Ziegelhiittenweg)

Darmstadter LandstraBe, Rewe-Supermarkt

Stresemannallee, Rewe-Supermarkt
(ehem. D-Zentrum Morfelder LandstralRe / Stresemannallee)

Mailander Strale, tegut-Verbrauchermarkt (ergédnzt im Rahmen der Teilaktualisierung 2017)

Das Grundversorgungszentrum Ziegelhiittenplatz und auch die ibrigen Nahversorgungsangebo-
te befinden sich im ndérdlichen Teil des Stadtteils bzw. zentral in Sachsenhausen. Weitere Ange-
botsstandorte befinden sich im nérdlich angrenzenden Stadtteil Sachsenhausen-Nord.

Somit ergibt sich auch das in Karte 35 dargestellte Bild: Der stidliche Siedlungsbereich des Stadt-
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teils ist unterversorgt, es bestehen Angebotsdefizite. In diesen Bereichen, die auRerhalb der

600 m-Isodistanzen liegen, wohnen rund 7.500 Einwohner. Fiir diesen Bereich ist die Ansied-
lung eines erganzenden Angebotsstandortes zu priifen. Im nérdlichen Bereich tiberlappen sich
die dargestellten 600 m-Isodistanzen der strukturpragenden Lebensmittelmdrkte zum Teil mehr-
fach. Bestérkt wird diese Einschatzung auch durch den Zentralitdtswert der Warengruppe Nah-
rungs- und Genussmittel von 0,45, welcher auf deutliche Entwicklungsspielrdume im Bereich der
Grundversorgung hinweist.
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Fortschreibung Einzelhandels- und Zentrenkonzept Frankfurt am Main

Anhang Endbericht — Stadtteilprofile

Karte 35: Wohnungsnahe Grundversorgung im Stadtteil Sachsenhausen-Siid
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Quelle: eigene Darstellung (Kartengrundlagen: Stadt Frankfurt am Main und Hessisches Landesamt fiir Bodenmanagement und Geoinformation); Legende: siehe vorne
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5.3 Stadtteil Flughafen

Der Stadtteil Flughafen ist hinsichtlich der Erhebung der Einwohnerzahlen im Stadtteil Sachsen-
hausen-Sud enthalten und gehért zum Ortsbezirk Stid. Benachbarte Stadtteile sind Sachsenhau-
sen-Slid im Osten sowie Schwanheim im Norden. Angrenzende Stddte sind Kelsterbach (Wes-
ten), Morfelden-Walldorf (Stiden) und Neu-Isenburg (Osten). An das (iberregionale Verkehrs-
netz ist der Stadtteil Gber die A 3 sowie (iber die A 5 angeschlossen.

5.3.1 Einzelhandelssituation im Stadtteil Flughafen

Im Stadtteil Flughafen halten 72 (2017: 73) Einzelhandelsbetriebe eine Gesamtverkaufsflache
von rund 7.000 m2 (2017: 7.500 m?) bereit. Die Anbieter befinden sich ausschlieBlich in den
Flughafengebduden bzw. den zum Flughafenareal gehdrigen Gebauden. Auch die Angebots-
struktur ist auf die Nutzer des Flughafens zugeschnitten.

Der Angebotsschwerpunkt im Stadtteil Flughafen liegt mit rund 43 % der Gesamtverkaufsflache
in den Warengruppen der Uberwiegend kurzfristigen Bedarfsstufe. Viele kleinteilige Anbieter
und ein strukturpragender Lebensmittelmarkt bieten diese Sortimente an. Seit der Einzelhan-
delsbestandserhebung 2014 / 2015 ist mit dem Supermarkt Rewe noch ein erganzender Le-
bensmittelmarkt hinzugekommen.

Die dominierende Warengruppe ist jedoch die Warengruppe Bekleidung. Auf rund 30 % (rund
2.000 m?) der Gesamtverkaufsfliche wird diese angeboten. Die zweitgréBte angebotene Wa-
rengruppe stellen Nahrungs- und Genussmittel (20 % (2017: 25%) / rund 1.400 m2 (2017:
1.900 m?2)) dar, gefolgt von der Warengruppe Papier / Biroartikel / Schreibwaren / Zeitungen /
Zeitschriften / Blicher (16 % / rund 1.100 m?2). Der groBte Betrieb ist der Supermarkt tegut im
Untergeschoss des Terminals 1.

Das gesamte Areal befindet sich in wohnsiedlungsraumlich nicht integrierter Lage.

Im Stadtteil Flughafen belduft sich das nahversorgungsrelevante Angebot im Bereich der Giber-
wiegend kurzfristigen Bedarfsstufe auf rund 3.000 m2 (2017: 3.500 m?) Verkaufsfldche. Einen
groBen Teil (rund 1.400 m2 (1.900 m?2)) hiervon vereinnahmt die Warengruppe Nahrungs- und
Genussmittel. Auf die Warengruppe Gesundheits- und Korperpflegeartikel entfallen rund

400 m? (430 m?2).

Im Stadtteil sind zwei Lebensmittelanbieter (tegut und Rewe City) ansdssig. Im Rahmen der Teil-
aktualisierung wurde mit dem kleinfldchigen Supermarkt Rewe noch ein dritter Lebensmittel-
markt fiir den Stadtteil erhoben. Das Angebot dieser Markte orientiert sich am Bedarf der Flug-
reisenden. Zudem halten zahlreiche kleinteilige Anbieter die grundversorgungsrelevanten Wa-
rengruppen vor.

5.3.2 Raumliche Angebotsschwerpunkte im Stadtteil Flughafen

Im Stadtteil Flughafen ist folgender rdumlicher Angebotsschwerpunkt vorhanden:

Ergdnzungsstandort Flughafen
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Fortschreibung Einzelhandels- und Zentrenkonzept Frankfurt am Main Anhang Endbericht — Stadtteilprofile

Erganzungsstandort Flughafen

Karte 36: Erganzungsstandort Flughafen
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Standortprofil Erganzungsstandort Flughafen

Zentrenkategorie
Sonderstandort Flughafen

Lage und Verkehrsanbindung
Dezentraler Standort
Lage am Flughafen geht mit guter Verkehrsanbindung einher

Direkte Anbindung an die Autobahnen A 3 und A 5, Anschluss an das Liniennetz der Deutschen
Bahn

Einzelhandelsstruktur

72 Betriebe mit einer Gesamtverkaufsfliche von rund 7.500 m2 (2009: 51 Betriebe; 5.400 m?2 Ver-
kaufsflache)

Ein groRflachiger Magnetbetrieb: tegut; insgesamt iberwiegend kleinteiliges Angebot

Angebotsschwerpunkte: Bekleidung, Nahrungs- und Genussmittel, Papier / Bliroartikel / Schreibwa-
ren / Zeitungen / Zeitschriften / Biicher, aber auch Schuhe / Lederwaren, Uhren / Schmuck, Ge-
sundheit und Korperpflege

Ergdnzende Dienstleistungs- und Gastronomieangebote

Raumlich-funktionale Einordnung

Sonderfunktion des Einzelhandelsstandortes durch seine Ausrichtung auf Flugreisende, daher gerin-
ge Versorgungsfunktion fiir Frankfurter Bevolkerung

Fazit / Handlungsempfehlungen
Sicherung, evtl. zentrenvertraglicher Ausbau in der Funktion als Sonderstandort fir Fluggéste
Weitere nicht-zentrenrelevante Angebotserweiterungen grundsétzlich denkbar
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5.4 Stadtteil Oberrad

Der Stadtteil Oberrad liegt im stidéstlichen Frankfurter Stadtgebiet, stidlich des Mains, und
grenzt im Osten an die Stadt Offenbach am Main an. Umgeben ist Oberrad von den Stadtteilen
Sachsenhausen-Nord sowie Sachsenhausen-Siid und nérdlich des Mains dem Ostend. Insgesamt
leben innerhalb der kompakten Siedlungsstruktur des Stadtteils ca. 13.050 Einwohner (2017:
13.100).

5.4.1 Einzelhandelssituation im Stadtteil Oberrad

Mit einer Gesamtverkaufsflache von knapp 3.500 mz2, die sich auf insgesamt 30 Betriebe vertei-
len, ist die Angebotsausstattung im Stadtteil Oberrad als deutlich unterdurchschnittlich zu be-
schreiben. Die Verkaufsflachenausstattung pro Einwohner betrédgt lediglich 0,27 m?2 tber alle
Warengruppen und auch die Zentralitdt von 0,22 weist auf deutliche Kaufkraftabfliisse an
Standorte aulRerhalb des Stadtteils hin.

Der groBte — und einzige groBRflachige Betrieb — in Oberrad ist der Lebensmittelvollsortimenter
Rewe. Das uibrige Einzelhandelsangebot ist hauptsédchlich kleinteilig strukturiert. Mit knapp
2.500 m?2 Verkaufsflaiche und 17 Betrieben liegt der Angebotsschwerpunkt in Oberrad eindeu-
tig auf der Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel. Die Versorgung der Bevodlkerung —ins-
besondere mit Gltern des taglichen Bedarfs — wird in erster Linie durch das Grundversorgungs-
zentrum Oberrad in zentraler Lage im Stadtteil gewahrleistet, in dem sich der GroBteil des stadt-
teilspezifischen Einzelhandelsangebotes befindet.

5.4.2 Raumliche Angebotsschwerpunkte im Stadtteil Oberrad

Im Stadtteil Oberrad ist folgender radumlicher Angebotsschwerpunkt vorhanden:

Grundversorgungszentrum Oberrad

Junker

Stadtforschung
Planung



Fortschreibung Einzelhandels- und Zentrenkonzept Frankfurt am Main

Grundversorgungszentrum Oberrad

Karte 37:

Grundversorgungszentrum Oberrad
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Standortprofil Grundversorgungszentrum Oberrad

Zentrenkategorie
Grundversorgungszentrum (C-Zentrum)

Lage
Lage im siidostlichen Frankfurter Stadtgebiet im Norden des Siedlungsbereiches im gleichnamigen
Stadtteil

Ausdehnung des Zentrums entlang Offenbacher LandstraBe bis zu Ecke HirschhornstraBe / Blei-
weilstraBe im Westen bis einschlieBlich des Buchrainplatzes im Osten

Verkehrsanbindung

PKW-Erreichbarkeit Giber Offenbacher LandstraBe und BuchrainstraBe mit Anbindungen zur B 43 im
Norden und A 661 im Osten (Anschlussstellen Offenbach (Main) Kaiserlei und Offenbach-
Taunussring)

OPNV: Haltestellen , BleiweifstraRe” und Buchrainstrale (Anschluss an StraRenbahn 15 und 16)

Versorgungsgebiet / Wettbewerbssituation

Grundversorgungsfunktion fiir die Bevolkerung der angrenzenden Siedlungsbereiche im Stadtteil
Oberrad

Keine direkte Konkurrenz zu anderen zentralen Versorgungsbereichen in unmittelbarer Néhe

Einzelhandelsstruktur
18 Einzelhandelsbetreibe mit rund 2.600 m2 Verkaufsfliche (2009: 19; 3.000 m?2)
Supermarkt Rewe als dominierender und strukturprdgender Anbieter

Ergdnzendes Angebot durch zwei Getrankemérkte sowie mehrere kleinteilige Betriebe aller Bedarfs-
stufen und verschiedenen Dienstleistungen

Réaumlich-funktionale Einordnung

Gewachsener Geschéftsbereich mit iberwiegend kleinteiligen Strukturen entlang Offenbacher Land-
strae sowie um den Buchrainplatz

Teilweise aufgelockerter Einzelhandelsbesatz

MIV und OPNV entlang Offenbacher LandstraBe stellen Barrierewirkung dar (fehlende Méglichkei-
ten zur StraBenquerung)

Entwicklungsperspektiven
Dichte Bebauungsstrukturen an Offenbacher Landstrafle, kaum Entwicklungsfldchen erkennbar
Kleinteilige Angebotsarrondierungen im Bestand moglich
Moglichkeiten zur Angebotserganzung am Buchrainplatz

Fazit / Handlungsempfehlungen

Sicherung und Weiterentwicklung des bestehenden Angebots, kleinteilige Angebotsergdnzungen im
Bestand

Verbesserung der Aufenthaltsqualitdt, u. a. durch Gastronomie

Gestalterische Aufwertungen entlang der Offenbacher LandstraBBe (bessere Verbindung zum gestal-
terisch aufgewerteten Buchrainplatz herstellen)
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5.4.3 Wohnungsnahe Grundversorgung im Stadtteil Oberrad

Im Stadtteil Oberrad belduft sich das nahversorgungsrelevante Angebot in der tiberwiegend
kurzfristigen Bedarfsstufe auf eine Gesamtverkaufsfliche von rund 2.900 m2, wovon ca.

2.500 m? auf die Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel entfallen. Lediglich rund 250 m?2
betragt die Verkaufsflache fiir Angebote in der Warengruppe Gesundheits- und Kérperpflegear-
tikel. Diese wird hauptsachlich durch drei Apotheken als Hauptsortimentsanbieter gestellt. Das
Sortiment Drogeriewaren entfallt lediglich auf Randsortimentsangebote von vorwiegend Le-

bensmittelmarkten.

Mit 0,179 m2 pro Einwohner liegt die einwohnerbezogene Verkaufsflichenausstattung in der
Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel sowohl unter dem bundesdeutschen Orientierungs-
wert von 0,35 — 0,40 m?2 pro Einwohner als auch unter dem gesamtstadtischen Durch-
schnittswert von 0,33 m2 pro Einwohner. Auch in den Zentralitdten zeichnet sich die unter-
durchschnittliche Verkaufsflaichenausstattung im Hinblick auf die Grundversorgung ab. Innerhalb
des Giberwiegend kurzfristigen Bedarfsbereichs flieBen mehr als 60 % der vorhandenen Kauf-
kraft an Einzelhandelsstandorte ab, die auBerhalb des Stadtteils Oberrad liegen.

Tabelle 15:  Kennwerte zur Grundversorgungssituation im Stadtteil Oberrad

nur kurzfristiger Bedarf

42,1 Mio. €

nur Nahrungs- und Genussmittel

32,6 Mio. €

nur Gesundheits- und Kérperpflegeartikel

5,2 Mio. €

davon Nahrungs- und Genussmittel

17

davon Gesundheits- und Korperpflegeartikel

davon kurzfristiger Bedarf

2.900 m?

davon Nahrungs- und Genussmittel

2.500 m?

davon Gesundheits- und Kérperpflegeartikel

250 m2

davon Nahrungs- und Genussmittel

0,19 m?

davon Gesundheits- und Korperpflegeartikel

0,02 m2

nur kurzfristiger Bedarf

15,7 Mio. €

nur Nahrungs- und Genussmittel

12,4 Mio. €

nur Gesundheits- und Korperpflegeartikel

2,3 Mio. €

nur kurzfristiger Bedarf

0,37

nur Nahrungs- und Genussmittel

0,38

nur Gesundheits- und Korperpflegeartikel

0,43

Quelle: eigene Berechnungen auf Basis der Einzelhandelsbestandserhebung Junker + Kruse 2014/2015
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Im Stadtteil Oberrad befinden sich zwei strukturprdgende Lebensmittelmérkte sowie ein Getran-
kemarkt, die eine Gesamtverkaufsfliche von mehr als 400 m? aufweisen. Der einzige groBfla-
chige Betrieb ist der Lebensmittelvollsortimenter Rewe im zentralen Versorgungsbereich. Als
ergdnzender Nahversorgungsstandort dient der kleinflachige Supermarkt Nahkauf im 6stlichen
Siedlungsgebiet des Stadtteils.

Mit dem Grundversorgungszentrum Oberrad weist der Stadtteil einen zentralen Versorgungsbe-
reich auf, dem in erster Linie ein Versorgungsauftrag fir die Bewohner des Stadtteils zukommt.
Als Gibergeordneter Versorgungsstandort dient das Ortsbezirkszentrum Schweizer StraBe in
westlicher Richtung zum Stadtteil Oberrad. Weitere Grundversorgungszentren in radumlicher
Néahe sind Ostend, Briickenviertel / Darmstadter Landstralle und Ziegelhittenplatz in (nord-)
westlicher Richtung. Als nahegelegener Wettbewerbsstandort fungiert insbesondere der nérdlich
des Grundversorgungszentrums Oberrad liegende Erganzungsstandort Hanauer LandstralRe Mit-
te / West, in dem auch einige Betriebe mit nahversorgungsrelevantem Kernsortiment lokalisiert
sind.

Mit Blick auf die fuBlaufigen Erreichbarkeiten von nahversorgungsrelevanten Anbietern wird
deutlich, dass im Stadtteil Oberrad grundsétzlich eine gute Versorgungsabdeckung herrscht. Mit
Ausnahme des westlichen Siedlungsrandbereiches, in dem rund 2.100 Einwohner auBerhalb der
600 m-Isodistanzen leben, ist aus nahezu allen Wohnsiedlungsbereichen mindestens einer der
beiden Lebensmittelméarkte innerhalb einer Distanz von maximal 600 m fullaufig zu erreichen.
Wahrend der Supermarkt Rewe im zentralen Versorgungsbereich hauptsachlich fiir die Bewoh-
ner im Kernbereich des Stadtteils fuRlaufig gut erreichbar ist, sorgt der kleinflachige Supermarkt
Nahkauf im 6stlichen Bereich fiir eine flichendeckende Versorgung mit Gitern des téglichen
Bedarfs.

Neben dem nahversorgungsrelevanten Angebot im Grundversorgungszentrum Oberrad ist fol-
gender (solitdrer) Nahversorgungsstandort im Stadtteil aufzuzeigen:

Wiener Strale, Nahkauf-Supermarkt

Zur Sicherung und Stdrkung einer moglichst flichendeckenden wohnungsnahen Grundversor-
gung im Stadtteil Oberrad ist in erster Linie der Fokus auf die bestehenden Nahversorgungs-
standorte zu legen. Neben der Sicherung des Supermarktes Rewe im zentralen Versorgungsbe-
reich ist auch der solitdre Nahversorgungsstandort an der Wiener StrafRe zu sichern und — bei-
spielsweise durch Verkaufsflichenerweiterungen — zusétzlich zu starken. Im Hinblick auf die
geringe Verkaufsflaichenausstattung pro Einwohner bzw. ebenso die geringe Zentralitdt im Be-
reich Nahrungs- und Genussmittel ist ein Ausbau des Nahversorgungsnetzes denkbar und sinn-
voll. Im Sinne der Stdrkung des zentralen Versorgungsbereiches ist der Ausbau nahversorgungs-
relevanter Sortimente vorrangig innerhalb des Grundversorgungszentrums Oberrad zu realisie-
ren.
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Fortschreibung Einzelhandels- und Zentrenkonzept Frankfurt am Main Anhang Endbericht — Stadtteilprofile

Karte 38: Wohnungsnahe Grundversorgung im Stadtteil Oberrad
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5.5 Stadtteil Niederrad

Niederrad ist ein Stadtteil im stidlichen Frankfurter Stadtgebiet und liegt siidlich des Mains. Der
rund 23.750 Einwohner (2017: 23.850) zdhlende Stadtteil gehort zu dem Ortsbezirk Sid. Im
Osten grenzt Niederrad an Sachsenhausen-Nord, nérdlich des Mains befindet sich der Stadtteil
Gutleutviertel. Im Stiden und Westen ist Niederrad umgeben von den Stadtteilen Sachsenhau-
sen-Slid und Schwanheim. Zudem wird das Stadtgebiet im Osten durch die B 44 begrenzt.

5.5.1 Einzelhandelssituation im Stadtteil Niederrad

Im Stadtteil Niederrad halten 85 Einzelhandelsbetriebe eine Gesamtverkaufsflache von rund
8.800 m? bereit. In Relation zur Einwohnerzahl ergibt dies eine Verkaufsflichenausstattung pro
Einwohner von 0,37 m? (iber alle Warengruppen hinweg. Verglichen mit dem gesamtstaddtischen
(1,38 m2 pro Einwohner) und dem bundesdeutschen Durchschnitt (1,50 m2 pro Einwohner) ist
dieser Wert sehr gering. Dies zeigt sich auch in dem warengruppeniibergreifenden Zentralitats-
wert von 0,34. Folglich flieBen 66 % der im Stadtteil vorhandenen Kaufkraft an Angebotsstand-
orte auBerhalb des Stadtteils ab.

In Niederrad liegt der Angebotsschwerpunkt mit rund 68 % der Gesamtverkaufsfliche in den
Warengruppen der Uberwiegend kurzfristigen Bedarfsstufe. Viele kleinteilige Lebensmittelanbie-
ter und sieben strukturpragende Lebensmittelmérkte bieten dieses Sortiment an, wovon ein Su-
permarkt in wohnsiedlungsraumlich nicht integrierter Lage grolflachig ist. Hierbei handelt es
sich ebenfalls um den groBten Betrieb im Stadtteil.

Das sehr kleinteilig strukturierte Einzelhandelsangebot in Niederrad (durchschnittliche Be-
triebsgrofe rund 100 m2) befindet sich hauptséachlich zentral gelegen im Stadtbereich. Der An-
gebotsschwerpunkt liegt vor allem im Grundversorgungszentrum Bruchfeldstrale / Schwarz-
waldstrafe.

5.5.2 Raumliche Angebotsschwerpunkte im Stadtteil Niederrad

Im Stadtteil Niederrad ist folgender raumlicher Angebotsschwerpunkt vorhanden:

Grundversorgungszentrum BruchfeldstraBe / Schwarzwaldstrale
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Fortschreibung Einzelhandels- und Zentrenkonzept Frankfurt am Main

Grundversorgungszentrum BruchfeldstraBBe / Schwarzwaldstra3e

Anhang Endbericht — Stadtteilprofile
Karte 39:

Grundversorgungszentrum BruchfeldstraBBe / SchwarzwaldstraBBe
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Standortprofil Grundversorgungszentrum BruchfeldstraBe / SchwarzwaldstraB3e

Zentrenkategorie
Grundversorgungszentrum (C-Zentrum)

Lage
Lage im stdlichen Stadtgebiet zentral im Stadtteil Niederrad

Bandférmige Ausdehnung (rund 600 m) entlang der BruchfeldstrafRe im Bereich um den Bruchfeld-
platz sowie in Abzweigungen in der SchwarzwaldstralRe

Verkehrsanbindung
PKW-Erreichbarkeit tiber Bruchfeldstrale und SchwarzwaldstraBe
OPNV: Haltestelle , OdenwaldstraBe” (StraBenbahnlinie 15) und Buslinien 51 und 78
FuBlaufig aus umliegenden Siedlungsbereichen gut erreichbar

Versorgungsgebiet / Wettbewerbssituation
Grundversorgungsfunktion fiir die Bevolkerung des Stadtteils Niederrad

Gering ausgepragter Wettbewerb zu Ortsbezirkszentrum Schweizer StraBe und Grundversorgungs-
zentrum Schwanheim sowie solitiren Lebensmittelanbietern

Einzelhandelsstruktur
41 Einzelhandelsbetriebe mit rund 4.100 m2 Verkaufsfliche (2009: 48; 5.200 m?2)

Rewe-City, Penny und Rossmann als Nahversorger und Frequenzbringer, preisorientierte Fachmark-
te (KIK, Tedi, NKD etc.)

Kleinteiliges Ergdnzungsangebot und Dienstleistungen

Réaumlich-funktionale Einordnung
Gewachsener Geschéftsbereich mit iiberwiegend kleinteiligen Strukturen
Teilweise sehr aufgelockerter Geschéftsbesatz

Entwicklungsperspektiven
Nachverdichtungen im Bestand trotz hoher baulicher Dichte méglich
Langfristige Sicherung der Lebensmittelmarkte durch Verkaufsflichenerweiterungen
Kleinteilige Angebotsarrondierungen im Grundversorgungsbereich méglich

Fazit / Handlungsempfehlungen
Kleinteilige Angebotsergdnzungen im Bestand
Sicherung der Lebensmittelmérkte als Frequenzbringer und Nahversorger
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5.5.3 Wohnungsnahe Grundversorgung im Stadtteil Niederrad

Im Stadtteil Niederrad besteht ein nahversorgungsrelevantes Angebot im Bereich der tiberwie-
gend kurzfristigen Bedarfsstufe mit einer Verkaufsflache von rund 5.900 m2. Rund 4.800 m?
Verkaufsflache hiervon entfallen auf die Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel und weitere
rund 700 m2 Verkaufsfliche auf die Warengruppe Gesundheits- und Korperpflegeartikel. Wa-
rengruppentbergreifend ist ein hoher Kaufkraftabfluss von 66 % zu verzeichnen. Auch fir die
Warengruppen der liberwiegend kurzfristigen Bedarfsstufe wird ein Kaufkraftabfluss von rund
48 % ermittelt. Fur die Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel betragt dieser Wert 46 %.
Dementsprechend gering féllt auch die Verkaufsflichenausstattung pro Einwohner in der Wa-
rengruppe Nahrungs- und Genussmittel aus. Mit 0,20 m?2 Verkaufsflache pro Einwohner liegt
der Wert sowohl unter dem gesamtstddtischen (0,33 m2 pro Einwohner) als auch unter dem
bundesdeutschen Durchschnittswert (0,35 — 0,40 m2 pro Einwohner).

Ahnlich stellt sich die Warengruppe Gesundheits- und Kérperpflegeartikel dar. Mit einer Zentra-
litdt von 0,60 sind etwas geringere Kaufkraftabfliisse an Einzelhandelsstandorte auBerhalb des
Stadtteils nachweisbar. Es ist ein Drogeriefachmarkt im Stadtteil vorhanden. Pharmazeutische
Artikel werden als Hauptsortiment von drei Apotheken angeboten.

Tabelle 16:  Kennwerte zur Grundversorgungssituation im Stadtteil Niederrad

nur kurzfristiger Bedarf

76,8 Mio. €

nur Nahrungs- und Genussmittel

59,3 Mio. €

nur Gesundheits- und Kérperpflegeartikel

9,6 Mio. €

davon Nahrungs- und Genussmittel

43

davon Gesundheits- und Korperpflegeartikel

4

davon kurzfristiger Bedarf

5.950 m?2

davon Nahrungs- und Genussmittel

4.850 m2

davon Gesundheits- und Kérperpflegeartikel

650 m?

davon Nahrungs- und Genussmittel

0,20 m?2

davon Gesundheits- und Korperpflegeartikel

0,03 m?

nur kurzfristiger Bedarf

39,7 Mio. €

nur Nahrungs- und Genussmittel

32,2 Mio. €

nur Gesundheits- und Korperpflegeartikel

5,7 Mio. €

nur kurzfristiger Bedarf

0,52

nur Nahrungs- und Genussmittel

0,54

nur Gesundheits- und Korperpflegeartikel

0,60

Quelle: eigene Berechnungen auf Basis der Einzelhandelsbestandserhebung Junker + Kruse 2014/2015
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Im Stadtteil sind sieben strukturprdgende Lebensmittelméarkte vorhanden. Bis auf einen Markt
belaufen sich die Verkaufsflachen alle unterhalb der Schwelle zur Grofflachigkeit. Neben dem
zentralen Versorgungsbereich befinden sich diese an folgenden (solitdren) Nahversorgungsstan-
dorten:

Glntherstrale, Rewe-Supermarkt

MelibocusstraBe, Edeka-Supermarkt
(ehem. D-Zentrum Melibocusstralie)

Gerauer Stralle, Penny-Lebensmitteldiscounter

Zudem befinden sich zwei weitere strukturpragende Lebensmittelméarkte in wohnsiedlungsraum-
lich nicht integrierten Lagen im Stadtteil. Hierbei handelt es sich um folgenden Verbundstandort
an der Grenze zu Schwanheim im Umfeld der Biirostadt Niederrad (Lyoner Quartier):

Goldsteinstralle, Rewe City-Supermarkt
GoldsteinstraBe, Aldi-Lebensmitteldiscounter
(GoldsteinstralRe, Lidl-Lebensmitteldiscounter, Stadtteil Schwanheim)

Diese Standorte dienen als Versorgungsstandorte in der , Biirostadt Niederrad”, da das Grund-
versorgungszentrum BruchfeldstraBe / SchwarzwaldstraRe allein den Bedarf im Stadtteil aktuell
nicht decken kann und die Zentren innerhalb der angrenzenden Stadtteile zu weit entfernt sind.

Die Ubrigen strukturprdgenden Lebensmittelmdrkte befinden sich im zentralen Versorgungsbe-
reichen BruchfeldstraBe / SchwarzwaldstraRe. Das Grundversorgungszentrum befindet sich
zentral im Stadtteil und ist das bedeutsamste Zentrum in Niederrad. Erganzt wird das struktur-
pragende Lebensmittelangebot durch zahlreiche kleinteilige Anbieter.

Die wohnungsnahe Grundversorgung stellt sich gut dar. AulRer an den diinn besiedelten stidli-
chen Randbereichen sind keine unterversorgten Gebiete zu ermitteln. Insgesamt leben in Nie-
derrad 3.100 Einwohner auBerhalb von 600 m-Isodistanzen um strukturprdgende Lebensmittel-
anbieter, 1.400 davon leben in den nordéstlichen Siedlungsrandbereichen, 1.700 im Siiden. Zum
Teil iberschneiden sich die 600 m-Isodistanzen der strukturprdgenden Lebensmittelbetriebe in
den lbrigen Siedlungsbereichen mehrfach. Auch aufgrund der geringen Verkaufsflichengréfen
der Lebensmittelmérkte liegt die Verkaufsflichenausstattung der Warengruppe Nahrungs- und
Genussmittel und auch die Zentralitdt unter dem Durchschnitt. Eine Entwicklung des Angebotes
— vor allem unter Sicherung des bestehenden Angebotes im zentralen Versorgungsbereich — ist
anzustreben. Zukinftig kann durch die Realisierung der Wohnbaupotenziale , Blrostadt Nieder-
rad / HahnstralBe" und ,Blirostadt Niederrad / Lyoner StraBe" des Wohnbauland-
Entwicklungsprogramms bis zum Jahr 2025 mit bis zu 7.500 Einwohnern zusatzlich an der Stadt-
teilgrenze von Niederrad und Schwanheim gerechnet werden.
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Fortschreibung Einzelhandels- und Zentrenkonzept Frankfurt am Main Anhang Endbericht — Stadtteilprofile

Karte 40: Wohnungsnahe Grundversorgung im Stadtteil Niederrad
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Fortschreibung Einzelhandels- und Zentrenkonzept Frankfurt am Main Anhang Endbericht — Stadtteilprofile

6 Ortsbezirk West

Der Ortsbezirk West fasst insgesamt acht Stadtteile des westlichen Frankfurter Stadtgebietes
zusammen und bildet mit einer Einwohnerzahl von rund 130.700 (2017: 133.150) den mit Ab-
stand einwohnerstérksten Ortsbezirk in der Stadt Frankfurt am Main. Zum Ortsbezirk West zdh-
len die Stadtteile Griesheim, Hochst, Nied, Schwanheim, Sindlingen, Sossenheim, Unterlieder-
bach und Zeilsheim. Der 6stliche Bereich Schwanheims ist Teil des Ortsbezirks Sid.

Karte 41: Lage im Stadtgefiige und Stadtteile des Ortsbezirks West

.

‘

Quelle: eigene Darstellung, Kartengrundlage: Stadt Frankfurt am Main

6.1 Stadtteil Schwanheim

Im Stadtteil Schwanheim, stidlich des Mains gelegen, leben rund 20.850 Einwohner (2017:
21.000). Der Stadtteil gehdrt zum Ortsbezirk West — mit Ausnahme des Lyoner Quartiers (Orts-
bezirk Siid). Benachbarte Stadtteile sind im Norden Hochst, Nied, Griesheim und das Gutleut-
viertel, im Osten Niederrad und im Sliden Sachsenhausen-Siid. Westlich grenzt die benachbarte
Kommune Kelsterbach an. Durch das Gebiet des Stadtteils verlduft in Nord-West-Richtung die
A 5 und fungiert als liberregionale Verkehrsanbindung.
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6.1.1 Einzelhandelssituation im Stadtteil Schwanheim

Das Einzelhandelsangebot im Stadtteil Schwanheim belduft sich auf rund 14.900 m? Gesamtver-
kaufsflache verteilt auf 62 Einzelhandelsbetriebe. In Relation zur Einwohnerzahl ergibt sich somit
eine Verkaufsflichenausstattung von 0,71 m? pro Einwohner. Somit liegt die Verkaufsflichen-
ausstattung im Stadtteil Schwanheim deutlich unter dem gesamtstddtischen (1,38 m?2 pro Ein-
wohner) und dem bundesdeutschen Durchschnitt (1,50 m2 pro Einwohner). Auch der waren-
gruppeniibergreifende Zentralitatswert von 0,50 beziffert, dass ein Kaufkraftabfluss von rund
50 % an Angebotsstandorte auRerhalb des Stadtteils stattfindet.

Der Angebotsschwerpunkt im Stadtteil liegt in den Warengruppen der iberwiegend kurzfristi-
gen und langfristigen Bedarfsstufe und hier in den Warengruppen Nahrungs- und Genussmittel
sowie Baumarktsortimente. Die Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel wird von insgesamt
28 Betrieben auf einer Gesamtverkaufsfliche von rund 6.000 m2 vorgehalten. Flinf dieser Be-
triebe sind als strukturprdgende Lebensmittelmarkte einzustufen. Diese befinden sich im zentra-
len Versorgungsbereich (2), in wohnsiedlungsrdumlich integrierten Lagen (2) sowie auch in
wohnsiedlungsraumlich nicht integrierten Lagen (1). Drei dieser fiinf Betriebe sind groRflachig.
Die Sortimente der Warengruppe Baumarktsortimente hélt lediglich ein groflachiger Betrieb
vor. Dieser bietet mehr als die Halfte seines Produktangebotes auf einem Freigeldnde an und ist
zudem der groBte Betrieb im Stadtteil.

Die Einzelhandelsbetriebe in Schwanheim befinden sind hauptsachlich im zentralen und westli-
chen Bereich des Stadtteils. Den rdumlichen Angebotsschwerpunkt bildet das Grundversor-
gungszentrum Schwanheim.

6.1.2 Raumliche Angebotsschwerpunkte im Stadtteil Schwanheim

Im Stadtteil Schwanheim ist folgender raumlicher Angebotsschwerpunkt vorhanden:

Grundversorgungszentrum Schwanheim
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Fortschreibung Einzelhandels- und Zentrenkonzept Frankfurt am Main Anhang Endbericht — Stadtteilprofile

Grundversorgungszentrum Schwanheim

Karte 42: Grundversorgungszentrum Schwanheim
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Quelle: eigene Darstellung (Kartengrundlagen: Stadt Frankfurt am Main und Hessisches Landesamt flir Bodenmanagement und Geoinformation); Fotos: eigene Aufnahmen; Legende: siehe vorne
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Standortprofil Grundversorgungszentrum Schwanheim

Zentrenkategorie
Grundversorgungszentrum (C-Zentrum)

Lage
Lage im siidwestlichen Stadtgebiet zentral im Stadtteil Schwanheim

Bandférmige Ausdehnung (auf einer Ldnge von rund 500 — 600 m) zwischen RheinlandstraBe im
Stden und Schwanheimer Ufer im Norden

Verkehrsanbindung
PKW-Erreichbarkeit Giber B 40, Schwanheimer Ufer und RheinlandstralBe
OPNV: Haltestelle , RheinlandstraBe” (Anschluss an StraRenbahnen 12419 und vier Buslinien)
Aus umliegenden Siedlungsbereichen aufgrund zentraler Lage gut erreichbar

Versorgungsgebiet / Wettbewerbssituation
Grundversorgungsfunktion fiir die Bevolkerung des Stadtteils

Gering ausgepragter Wettbewerb zu Grundversorgungszentrum Bruchfeldstrafe / Schwarzwald-
stralBe

Einzelhandelsstruktur
24 Einzelhandelsbetriebe mit rund 3.850 m? Verkaufsflache (2009: 32; 3.560 m?)
Rewe, Norma und dm als Frequenzbringer
Kleinteiliges Ergdnzungsangebot vor allem zur Grundversorgung
Ergdnzende Dienstleistungen und Gastronomieangebote

Raumlich-funktionale Einordnung
Weitldufiger Geschaftsbereich mit tiberwiegend sehr aufgelockertem Geschéftsbesatz

Abschnittsweise attraktive StraBenraumgestaltung und hoher Anteil gastronomischer Angebote er-
zeugen Aufenthaltsqualitdt

Lebensmittelanbieter an den Polbereichen

Entwicklungsperspektiven

Kleinteilige Angebotsarrondierungen denkbar, aufgrund kleinteiliger (teilweise historischer) Bebau-
ungsstrukturen jedoch schwierig

Nachverdichtung im baulichen Bestand

Fazit / Handlungsempfehlungen
Kleinteilige Angebotsergdnzungen im Bestand
Sicherung der Lebensmittelmérkte als Frequenzbringer und Nahversorger
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6.1.3 Wohnungsnahe Grundversorgung im Stadtteil Schwanheim

In Schwanheim belduft sich das nahversorgungsrelevante Angebot im Bereich der tiberwiegend
kurzfristigen Bedarfsstufe auf rund 7.100 m2 Verkaufsflache. Den Grofteil (rund 6.000 m2) hier-
von vereinnahmt die Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel. Auf die Warengruppe Ge-
sundheits- und Korperpflegeartikel entfallen rund 600 m2. Bei einem Zentralitatswert von 0,71
aller Warengruppen des Giberwiegend kurzfristigen Bedarfs lassen sich Kaufkraftabfliisse in Hohe
von 29 % nachweisen. Die im Stadtteil vorhandene Kaufkraft flieBt also auch an Standorte au-
Rerhalb des Stadtteils ab. Fiir die Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel liegt dieser Wert
mit 0,76 ebenfalls unterhalb eines ausgeglichenen Angebots- und Nachfragewertes. Dem ent-
spricht auch die Verkaufsflachenausstattung von 0,29 m2 pro Einwohner in dieser Warengruppe.
Der Wert liegt sowohl unter dem Frankfurter (0,33 m2) als auch unter dem deutschlandweiten
Durchschnitt (0,35 — 0,40 m?2).

Ahnlich fillt die Zentralitit der Warengruppe Gesundheits- und Drogeriewaren aus. Der Wert
liegt bei 0,74; es finden somit Kaufkraftabfliisse in Hohe von 26 % statt. Dies ist vor allem da-
rauf zurtickzufiihren, dass der vorhandene Drogeriemarkt eine geringe Verkaufsflache aufweist
und das Sortiment Drogeriewaren ansonsten ausschlieBlich als Randsortiment geflihrt wird. Das
Sortiment pharmazeutische Artikel wird zudem von fiinf Apotheken als Hauptsortiment gefiihrt.

Tabelle 17:  Kennwerte zur Grundversorgungssituation im Stadtteil Schwanheim

nur kurzfristiger Bedarf 67,3 Mio. €
nur Nahrungs- und Genussmittel 52,0 Mio. €
nur Gesundheits- und Korperpflegeartikel 8,4 Mio. €
davon Nahrungs- und Genussmittel 28
davon Gesundheits- und Korperpflegeartikel 6
davon kurzfristiger Bedarf 7.050 m2
davon Nahrungs- und Genussmittel 6.050 m?
davon Gesundheits- und Korperpflegeartikel 600 m?
davon Nahrungs- und Genussmittel 0,29 m2
davon Gesundheits- und Korperpflegeartikel 0,03 m2
nur kurzfristiger Bedarf 47,5 Mio. €
nur Nahrungs- und Genussmittel 39,3 Mio. €
nur Gesundheits- und Korperpflegeartikel 6,2 Mio. €
nur kurzfristiger Bedarf 0,71
nur Nahrungs- und Genussmittel 0,76
nur Gesundheits- und Kérperpflegeartikel 0,74

Quelle: eigene Berechnungen auf Basis der Einzelhandelsbestandserhebung Junker + Kruse 2014/2015
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Im Stadtteil Schwanheim sind flinf strukturprdgende Lebensmittelmarkte angesiedelt. Neben
dem zentralen Versorgungsbereich Schwanheim befinden sich diese an den folgenden (solitaren)
Nahversorgungsstandorten:

Am Forsterpfad, Rewe-Supermarkt
NirburgstraBe, Aldi-Lebensmitteldiscounter

Am Ruhestein, Goldsteiner Supermarkt (Lebensmittelmarkt)

Ein weiterer strukturprdgender Anbieter befindet sich in stadtebaulich nicht integrierter Lage. Es
handelt sich um den Lidl-Lebensmitteldiscounter (GoldsteinstraRe) an der Grenze zu Niederrad
in der Blrostadt (Lyoner Quartier), welcher einen Verbundstandort mit dem Lebensmitteldis-
counter Aldi und dem Rewe City-Supermarkt bildet.

Das Grundversorgungszentrum Schwanheim im westlichen Teil des Stadtteils bildet den wich-
tigsten Angebotsstandort. Erganzt wird das strukturprdgende Lebensmittelangebot durch zahl-
reiche kleinteilige Anbieter.

Der Stadtteil befindet sich in isolierter Lage zwischen Main und der Autobahntrasse der A 5.
Teilweise ergeben sich nicht nur an den Siedlungsrandbereichen Versorgungsliicken, welche
jedoch von zwei Frischemarkten mit weniger als 200 m2 Verkaufsflache geschlossen werden. Im
westlichen Siedlungsrandbereich nahe der B 40 leben etwa 1.000 Einwohner auBerhalb der
600 m-Isodistanzen, im Zentrum des Stadtteils zwischen den Angebotsstandorten sind es etwa
2.000 Einwohner und im Bereich westlich der A 5 sind es sogar 2.300 Einwohner, die eine ful3-
laufige Entfernung von (iber 600 m zum ndchstgelegenen Angebotsstandort absolvieren mis-
sen. In den Bereichen der Angebotsstandorte (iberschneiden sich die 600 m-Isodistanzen zum
Teil mehrfach. Im Bereich der Blrostadt Niederrad / Lyoner Quartier sind neue Angebotsstand-
orte geplant. Rein quantitativ betrachtet, ist dort bereits eine ausreichende Versorgung gegeben.
Bezogen auf den gesamten Stadtteil sind aus quantitativer Sicht aufgrund der Verkaufsflachen-
ausstattung und der Zentralitat der Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel leichte Entwick-
lungsspielrdume gegeben. Zukiinftig kann durch die Wohnbaupotenziale , Birostadt Nieder-
rad / HahnstraBe" und ,Blrostadt Niederrad / Lyoner StraBe" bis zum Jahr 2025 mit bis zu
7.500 Einwohnern mehr an der Stadtteilgrenze von Niederrad und Schwanheim gerechnet wer-
den (siehe auch Kapitel 5.5.3; Wohnbauland-Entwicklungsprogramm 2015).
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Fortschreibung Einzelhandels- und Zentrenkonzept Frankfurt am Main Anhang Endbericht — Stadtteilprofile

Karte 43: Wohnungsnahe Grundversorgung im Stadtteil Schwanheim
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Quelle: eigene Darstellung (Kartengrundlagen: Stadt Frankfurt am Main und Hessisches Landesamt fiir Bodenmanagement und Geoinformation); Legende: siche vorne
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6.2 Stadtteil Griesheim

Griesheim liegt nordlich des Mains und ist umgeben von den Stadtteilen Sossenheim, Rédelheim
und Bockenheim im Norden, Gallus und Gutleutviertel im Osten, Schwanheim im Stden (auf der
anderen Mainseite) sowie Nied im Westen. Der rund 23.450 (2017: 23.450) einwohnerstarke
Stadtteil gehdrt zum Ortsbezirk West. Uber die A 5 ist er an das tberregionale Verkehrsnetz
angeschlossen.

6.2.1 Einzelhandelssituation im Stadtteil Griesheim

Im Stadtteil Griesheim halten 95 Einzelhandelsbetriebe eine Gesamtverkaufsflache von rund
34.700 m2 vor. Die Verkaufsflaichenausstattung pro Einwohner gleicht mit 1,48 m2 in etwa dem
bundesdeutschen Durchschnitt von 1,50 m2 und liegt Giber dem Frankfurter Durchschnittswert
von 1,38 m2. Die Zentralitat Gber alle Warengruppen hinweg liegt bei 1,06. Dieser Wert sagt
aus, dass Kaufkraftgewinne von 6 % verzeichnet werden kénnen.

Der Angebotsschwerpunkt liegt mit rund 52 % in den Warengruppen der tiberwiegend kurzfris-
tigen Bedarfsstufe. Dies ist vor allem auf die groBflachigen Angebote der Warengruppe Nah-
rungs- und Genussmittel am Ergdnzungsstandort Mainzer LandstraBe zurlckzufiihren. Hier sind
zwei Lebensmittelvollsortimenter in den GroBenordnungen eines Verbrauchermarktes sowie
eines SB-Warenhauses angesiedelt. Weitere Angebotsschwerpunkte liegen in den Warengrup-
pen Bekleidung (rund 15 % der Gesamtverkaufsfliche) und Baumarktsortimente (rund 9 % der
Gesamtverkaufsflache). Auch diese Warengruppen werden vor allem am Erganzungsstandort
vorgehalten. Im Stadtteil befindet sich ein groBRflachiger Leerstand (ehem. ProMarkt) am Ergan-
zungsstandort Mainzer Landstrae in stadtebaulich nicht integrierter Lage.

Insgesamt sind 13 groRflachige Einzelhandelsbetriebe in Griesheim angesiedelt. Auch aufgrund
dieser VerkaufsflaichengréRen liegt die durchschnittliche Verkaufsflache pro Betrieb in Griesheim
bei rund 365 m2 pro Betrieb. Das Einzelhandelsangebot ist neben dem zentralen Versorgungsbe-
reich Griesheim sowohl in wohnsiedlungsrdumlich integrierten als auch in nicht integrierten La-
gen angesiedelt. Der Ergdnzungsstandort Mainzer Landstrale ist als nicht integriert einzustufen.
In Griesheim befinden sich rund 80 % der Gesamtverkaufsfliche und rund 30 % der Betriebe in
wohnsiedlungsrdumlich nicht integrierten Lagen.

6.2.2 Raumliche Angebotsschwerpunkte im Stadtteil Griesheim

Im Stadtteil Griesheim sind folgende rdumliche Angebotsschwerpunkte vorhanden:

Grundversorgungszentrum Griesheim

Ergédnzungsstandort Mainzer LandstraRe
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Grundversorgungszentrum Griesheim

Karte 44: Grundversorgungszentrum Griesheim
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Quelle: eigene Darstellung (Kartengrundlagen: Stadt Frankfurt am Main und Hessisches Landesamt fiir Bodenmanagement und Geoinformation); Fotos: eigene Aufnahmen; Legende: siehe vorne
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Standortprofil Grundversorgungszentrum Griesheim

Zentrenkategorie
Grundversorgungszentrum (C-Zentrum)

Lage
Lage im westlichen Stadtgebiet im Stadtteil Griesheim nérdlich des Mains

Ausdehnung entlang der Achse , Alte Falterstrale” (rund 600 m) zwischen Alt-Griesheim im Stiden
und Einmiindung BuchenstraBe im Norden

Verkehrsanbindung
PKW-Erreichbarkeit Giber A 5 (FFM-Westhafen), Alt-Griesheim und WaldschulstralRe
OPNV: S-Bahnhof Griesheim (51 und S2); Buslinien mit Haltestellen im Ortskern
Aus umliegenden Siedlungsbereichen fuBlaufig gut erreichbar

Versorgungsgebiet / Wettbewerbssituation
Grundversorgungsfunktion fiir die Bevolkerung des Stadtteils
Wettbewerb vor allem zum Ergédnzungsstandort Mainzer Landstrafie (westlich)
Netto in der AutogenstraBe knapp auBerhalb des Zentrums (westlich)

Einzelhandelsstruktur
27 Einzelhandelsbetriebe mit rund 2.700 m2 Verkaufsfliche (2009: 38; 3.520 m?2)
Rewe und Penny als frequenzerzeugende Nahversorger
Uberwiegend kleinteiliges Angebot (Schwerpunkt Grundversorgung)
Ergédnzende Dienstleistungen und Gastronomieangebote

Réaumlich-funktionale Einordnung

Geschaftsbesatz vor allem entlang der Achse Alte FalterstraBe, parallele und abzweigende StraRen
sind fast ohne Einzelhandelsbedeutung (mehr Dienstleistungsangebote)

Bereich nordlich der S-Bahntrasse (Penny, Tedi etc.) abgesetzt (FuRgangerunterfiihrung, StraBen-
Uberfiihrung)

Entwicklungsperspektiven
Sehr dichte Bebauungsstrukturen > keine nennenswerten Entwicklungsflichen erkennbar
Erkennbare , Trading-Down-Effekte "
Kleinteilige Angebotsarrondierungen im Bestand méglich

Fazit / Handlungsempfehlungen
Kleinteilige Angebotsergdanzungen im Bestand
Sicherung der Lebensmittelmérkte als Frequenzbringer und Nahversorger
Anreize fiir gestalterische Aufwertungen im privaten Raum (Handler und Eigentiimer)

Reduzierung der Barrierewirkung: Verbesserung der fuBldufigen Anbindung von Griesheim nérdlich
und stidlich der Bahnlinie
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Ergdanzungsstandort Mainzer LandstraBBe

Karte 45: Ergdnzungsstandort Mainzer Landstralle
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Quelle: eigene Darstellung (Kartengrundlagen: Stadt Frankfurt am Main und Hessisches Landesamt fiir Bodenmanagement und Geoinformation); Fotos: eigene Aufnahmen; Legende: siehe vorne
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Standortprofil Erganzungsstandort Mainzer Landstrale

Zentrenkategorie
Typ B: Fachmarktagglomeration

Lage und Verkehrsanbindung
Lage im westlichen Stadtgebiet im Stadtteil Griesheim
Direkter Anschluss an die Verkehrsachse Mainzer LandstraBe (K 803)
Ostlich des Standortes liegt die A 5
Grundversorgungszentrum Griesheim (6stlich) befindet sich in unmittelbarer Nahe
Der siidliche und der westliche Bereich liegen innerhalb einer Seveso-Schutzzone

Einzelhandelsstruktur

18 Betriebe mit einer Gesamtverkaufsflache von rund 22.800 mz2; im Vergleich zu 2009 Riickgang
(29; 29.200 m2; u. a. SchlieBung ProMarkt, Teppich Frick, Verlagerung Intersport Voswinkel (Sky-
line Plaza)

Sieben grolflaichige Magnetbetriebe: Rewe, Toom Baumarkt, Edeka, Adler (mit jeweils (deutlich)
mehr als 2.000 m2 Verkaufsflache), Zoo Koelle, Tedi, Aldi

Angebotsschwerpunkte: Nahrungs- und Genussmittel, Bekleidung / Schuhe, Baumarktsortimente
Ergdnzende Dienstleistungsangebote

Réaumlich-funktionale Einordnung
Kompakte Struktur des Sonderstandortes
Agglomeration der Betriebe zwischen Mainzer StraRe, Larchenstrafe und Ernst-Wiss-Strafe

Fazit / Handlungsempfehlungen

Sicherung und zentrenvertragliche Weiterentwicklung in der Funktion als ergdnzender Fachmarkt-
standort fiir groBflachige nicht-zentrenrelevante Einzelhandelsbetriebe

Keine Ausweitung von nahversorgungs- und zentrenrelevanten Angeboten

Langfristige Umwandlung von nahversorgungs- und zentrenrelevanten Kernsortimenten in nicht-
zentrenrelevante Sortimente

Nicht-zentrenrelevante Angebotserweiterungen denkbar
Anderung des Bebauungsplans zur Festsetzung des Sonderstandortes wird empfohlen
Ansiedlungs- und Erweiterungsanfragen sind im Hinblick auf die Seveso-IlI-Richtlinie zu priifen
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6.2.3 Wohnungsnahe Grundversorgung im Stadtteil Griesheim

Im Stadtteil Griesheim belduft sich das nahversorgungsrelevante Angebot im Bereich der iber-
wiegend kurzfristigen Bedarfsstufe auf rund 18.100 m? Verkaufsflache. Den GroBteil (rund
13.800 m?2) hiervon vereinnahmt die Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel. Auf die Wa-
rengruppe Gesundheits- und Korperpflegeartikel entfallen rund 1.900 m2. Bei einem Zentrali-
tatswert von 1,34 aller Warengruppen des (iberwiegend kurzfristigen Bedarfs lassen sich Kauf-
kraftzuflisse von 34 % nachweisen. Es finden somit deutliche Kaufkraftzufliisse von aulRerhalb
des Stadtteils statt. Flir die Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel liegt dieser Wert bei
1,38, es sind also in etwa gleich hohe Kaufkraftzufliisse nachweisbar. Dies unterstreicht auch die
Verkaufsflachenausstattung von 0,59 m?2 pro Einwohner in dieser Warengruppe. Der Wert liegt
deutlich tGber dem Frankfurter (0,33 m2) und dem deutschen Durchschnitt (0,35 — 0,40 m?2).

Noch hoher fallt die Zentralitdt der Warengruppe Gesundheits- und Drogeriewaren aus. Der
Wert liegt bei 1,48; es ist also ein deutlicher Kaufkraftzufluss von auBerhalb des Stadtteils nach-
weisbar. Das Sortiment Drogeriewaren wird nicht nur in einem hohen Male von den Lebensmit-
telanbietern als Randsortiment vorgehalten, sondern auch von einem Drogeriemarkt als
Hauptsortiment angeboten. Zudem sind flinf Apotheken im Stadtteil ansassig, welche das Sorti-
ment pharmazeutische Artikel anbieten.

Tabelle 18:  Kennwerte zur Grundversorgungssituation im Stadtteil Griesheim

nur kurzfristiger Bedarf 75,7 Mio. €
nur Nahrungs- und Genussmittel 58,5 Mio. €
nur Gesundheits- und Korperpflegeartikel 9,4 Mio. €
davon Nahrungs- und Genussmittel 45
davon Gesundheits- und Korperpflegeartikel 6
davon kurzfristiger Bedarf 18.100 m2
davon Nahrungs- und Genussmittel 13.800 m?
davon Gesundheits- und Korperpflegeartikel 1.850 m?
davon Nahrungs- und Genussmittel 0,59 m2
davon Gesundheits- und Korperpflegeartikel 0,08 m2
nur kurzfristiger Bedarf 101,7 Mio. €
nur Nahrungs- und Genussmittel 80,6 Mio. €
nur Gesundheits- und Korperpflegeartikel 13,9 Mio. €
nur kurzfristiger Bedarf 1,34
nur Nahrungs- und Genussmittel 1,38
nur Gesundheits- und Kérperpflegeartikel 1,45

Quelle: eigene Berechnungen auf Basis der Einzelhandelsbestandserhebung Junker + Kruse 2014/2015
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Im Stadtteil Griesheim sind acht strukturpragende Lebensmittelmdrkte angesiedelt. Neben dem
zentralen Versorgungsbereich Griesheim (zwei Anbieter) und dem Ergdnzungsstandort Mainzer
LandstralRe (zwei Anbieter) befinden sich diese an den folgenden (solitdren) Nahversorgungs-
standorten:

ElektronstraBBe, Lidl-Lebensmitteldiscounter
Autogenstralle, Netto-Lebensmitteldiscounter

WaldschulstraBe, Marka Supermarkt (Lebensmittelmarkt)

Zwei weitere strukturprdgende Lebensmittelmdrkte (Aldi-Lebensmitteldiscounter und Frische
Paradies-Supermarkt) befinden sich an der LarchenstraBe in wohnsiedlungsrdumlich nicht inte-
grierter Lage. Das Grundversorgungszentrum Griesheim mit Lebensmittelmarkten entlang der
Alten FalterstralBe bildet den wichtigsten zentralen Versorgungsbereich im Stadtteil. Der quanti-
tativ bedeutendste Angebotsstandort ist hingegen der Erganzungsstandort Mainzer Landstrafe.
Zudem befinden sich weitere, gut erreichbare Angebotsstandorte im benachbarten Stadtteil
Nied.

Raumliche Versorgungsliicken treten in den Siedlungsbereichen nérdlich der Mainzer Landstrale
auf. Dort sind nur kleinteilige Angebote vorhanden. In diesen Siedlungsbereichen leben etwa
2.500 Einwohner auBerhalb der 600 m-Isodistanzen. Im stidlich der Mainzer LandstralRe gele-
genen Siedlungsgebiet liberschneiden sich die 600 m-Isodistanzen der strukturprdgenden Le-
bensmittelanbieter zum Teil mehrfach. Quantitativ liegt ein guter Ausstattungsgrad vor, jedoch
herrscht ein starkes rdumliches Ungleichgewicht zu Gunsten nicht integrierter Standorte.
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Fortschreibung Einzelhandels- und Zentrenkonzept Frankfurt am Main Anhang Endbericht — Stadtteilprofile

Karte 46: Wohnungsnahe Grundversorgung im Stadtteil Griesheim
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6.3 Stadtteil Hochst

Der Stadtteil Hochst liegt nérdlich des Mains im westlichen Frankfurter Stadtgebiet im Ortsbe-
zirk West. In dem Stadtteil leben knapp 14.850 Einwohner (2017: 15.550). Umgeben wird
Hochst im Norden und Osten von den Stadtteilen Sossenheim und Nied. Im Siden und Westen
grenzen die Stadtteile Schwanheim (stidlich des Mains), Sindlingen, Zeilsheim und Unterlieder-
bach an den Stadtteil Hochst. Der siidliche Bereich des Stadtteils grenzt an den Main.

6.3.1 Einzelhandelssituation im Stadtteil Hochst

Im Stadtteil Hochst verteilt sich die Gesamtverkaufsflaiche von knapp 17.600 m?2 auf insgesamt
160 Einzelhandelsbetriebe. Mit einer durchschnittlichen Verkaufsflaiche von 1,18 m2 pro Ein-
wohner liegt die Verkaufsflichenausstattung unter dem bundesdeutschen Durchschnittswert
von 1,50 m?2 pro Einwohner. Die warengruppenlibergreifende Zentralitat ist mit 1,02 bedarfs-
deckend. Somit kdnnen weder Kaufkraftabfliisse noch -zufliisse nachgewiesen werden.

Es sind Angebote beinahe aller Warengruppen und Bedarfsstufen vorhanden. Der quantitative
Schwerpunkt ist jedoch in den Warengruppen des lberwiegend kurzfristigen Bedarfsbereiches
zu finden (rund 44 % der Verkaufsflache), insbesondere in der Warengruppe Nahrungs- und
Genussmittel mit einer Gesamtverkaufsflache von rund 5.500 m2. Die zweitgréBte Angebots-
konzentration ist mit rund 6.500 m2 in den Warengruppen des mittelfristigen Bedarfsbereiches
festzustellen. Insbesondere die Warengruppe Bekleidung weist eine hohe Gesamtverkaufsflache
auf. Auch die groften Betriebe sind dieser Warengruppe zuzuordnen. Dabei handelt es sich um
die Bekleidungsgeschéfte Kik und C&A mit einer Gesamtverkaufsfldche von jeweils tiber

1.000 m>.

Somit befindet sich das insgesamt durch geringe BetriebsgroBen gepragte Einzelhandelsangebot
Uberwiegend in stddtebaulich integrierten Lagen bzw. im Ortsbezirkszentrum.

6.3.2 Raumliche Angebotsschwerpunkte im Stadtteil Hochst

Im Stadtteil Hochst ist folgender raumlicher Angebotsschwerpunkt vorhanden:

Ortsbezirkszentrum Hochst
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Ortsbezirkszentrum Hochst

Karte 47: Ortsbezirkszentrum Hochst
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Standortprofil Ortsbezirkszentrum Hochst

Zentrenkategorie
Ortsbezirkszentrum (B-Zentrum) — Seveso-Vorbehalt

Lage
Zentrale Lage innerhalb des westlichen Stadtgebiets, rund 8-9 km westlich der Innenstadt
Flachiger Bereich zwischen Mainufer im Stiden, Industriepark im Westen, Bahnlinie im Norden
Vollstdndig innerhalb einer Seveso-Schutzzone gelegen

Verkehrsanbindung
GroBrdumig Uber A 66 und B 40; Konigsteiner StraBe, Hochster-Farben-StraBe; Leunabriicke
(")PNV-Anbindung Uber Bahnhof Héchst (DB-Region, S-Bahn, StraBenbahn, Buslinien)
Erreichbarkeit zu Full und mit dem Rad aus unmittelbar umliegenden Siedlungsgebieten

Versorgungsgebiet / Wettbewerbssituation

Mittelzentrales Einzugsgebiet mit stadtteiliibergreifender Versorgungsfunktion fiir den Frankfurter
Westen

Wettbewerb zu Angeboten in umliegenden Kommunen (u. a. Main-Taunus-Zentrum) sowie zur
Mainzer LandstraBe (v. a. Lebensmittel, Drogerie, Bekleidung)

Einzelhandelsstruktur
122 Einzelhandelsbetriebe mit rund 14.500 m2 Verkaufsfliche (2009: 141; 12.640 m?2)
Neues Geschaftszentrum auf ehemaligem Hertie-Areal (Rewe, C&A, KiK, dm) als Magnet
Ansonsten Uberwiegend kleinteilig strukturiertes Angebot, oft discountorientiert

Réaumlich-funktionale Einordnung
Hauptlage FuBgéngerzone Konigsteiner StraBe, Ausdehnung nach Westen bis Leverkuser StraBBe
Deutlich nachlassende Einzelhandelsdichte in angrenzenden Bereichen
Attraktiver Altstadtbereich mit Schloss Hochst am Mainufer
Markthalle am Hochster Marktplatz

Entwicklungsperspektiven
Dichte Bebauungs- und Nutzungsstrukturen, starke Konkurrenz zum Main-Taunus-Zentrum
Angebotsergdnzungen v. a. im mittelfristigen und im mittelpreisigen Bedarfsbereich sinnvoll
Revitalisierung von Leerstdnden und Entwicklungen im Gebdudebestand

Fazit / Handlungsempfehlungen
Bedeutendstes Zentrum im westlichen Stadtgebiet
Sicherung der Magnetanbieter und Nahversorgungsstrukturen

Angebotsergdnzungen im mittelfristigen und mittelpreisigen Bedarfsbereich mit Bezug zur Kénigs-
teiner StraBe

Ansiedlungs- und Erweiterungsanfragen sind im Hinblick auf die Seveso-IlI-Richtlinie zu priifen

Sicherung und Stdrkung gut funktionierender Lagen durch stddtebauliche und gestalterische Auf-
wertungen
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6.3.3 Wohnungsnahe Grundversorgung im Stadtteil Hochst

Das nahversorgungsrelevante Angebot im Bereich der Giberwiegend kurzfristigen Bedarfsstufe
belduft sich im Stadtteil Hochst auf rund 7.700 m2 Gesamtverkaufsflaiche. Davon entfallen rund
5.500 m2 Verkaufsflache auf die Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel und rund 1.500 m?2
auf die Warengruppe Gesundheits- und Korperpflegeartikel.

Bei einem Zentralitatswert von 1,16 aller Warengruppen des iberwiegend kurzfristigen Bedarfs
lassen sich Kaufkraftzufllsse von 16 % nachweisen. Somit bindet das im Stadtteil vorhandene
Angebot Kaufkraft von auRerhalb. Uberdurchschnittlich ist die Zentralitit der Warengruppe Ge-
sundheits- und Korperpflegeartikel mit einem Wert von 2,38. Dieser Wert lasst sich v. a. auf die
Drogeriefachmarkte Rossmann und dm im Ortsbezirkszentrum Hochst zuriickflihren. Ergénzt
wird das Angebot durch einige Apotheken, die ebenfalls im Ortsbezirkszentrum Héchst lokali-

siert sind.

Tabelle 19:  Kennwerte zur Grundversorgungssituation im Stadtteil Hochst

nur kurzfristiger Bedarf 48,0 Mio. €
nur Nahrungs- und Genussmittel 37,1 Mio. €
nur Gesundheits- und Koérperpflegeartikel 6,0 Mio. €
davon Nahrungs- und Genussmittel 60
davon Gesundheits- und Kérperpflegeartikel 9
davon kurzfristiger Bedarf 7.700 m2
davon Nahrungs- und Genussmittel 5.500 m>2
davon Gesundheits- und Korperpflegeartikel 1.550 m?
davon Nahrungs- und Genussmittel 0,37 m2
davon Gesundheits- und Korperpflegeartikel 0,70 m2
nur kurzfristiger Bedarf 55,8 Mio. €
nur Nahrungs- und Genussmittel 38,5 Mio. €
nur Gesundheits- und Kérperpflegeartikel 14,2 Mio. €
nur kurzfristiger Bedarf 1,16
nur Nahrungs- und Genussmittel 1,04
nur Gesundheits- und Korperpflegeartikel 2,38

Quelle: eigene Berechnungen auf Basis der Einzelhandelsbestandserhebung Junker + Kruse 2014/2015

Im Stadtteil H6chst sind fiinf strukturpragende Lebensmittelméarkte ansdssig, von denen zwei
grofflachig sind. Der Lebensmitteldiscounter Aldi ist der gréte nahversorgungsrelevante Einzel-
handelsbetrieb. Dieser befindet sich in nicht integrierter Lage. Die Ubrigen strukturprdgenden
Lebensmittelméarkte sind im Ortsbezirkszentrum Hdéchst lokalisiert. Der zweite groRflachige Be-
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trieb ist der Supermarkt Rewe. Das weitere nahversorgungsrelevante Angebot besteht liberwie-
gend aus Betrieben des Lebensmittelhandwerks und Kioske, die gréBtenteils im Ortsbezirkszent-
rum Hoéchst angesiedelt sind.

Hinsichtlich der fuBlaufigen Erreichbarkeit strukturpragender Lebensmittelmarkte ist eine gute
Versorgungsabdeckung in Hochst zu verzeichnen (siehe Karte 48). Es sind lediglich im nordli-
chen Randbereich des Stadtteils rdumliche Versorgungsliicken feststellbar. Dies ist hauptsédchlich
darauf zurtickzufiihren, dass die Lebensmittelmarkte tiberwiegend im Ortsbezirkszentrum ange-
siedelt sind und dieses Zentrum im stidwestlichen Randbereich des Siedlungsbereiches lokalisiert
ist. Das benachbarte Grundversorgungszentrum Unterliederbach ibernimmt hier eine wichtige
Funktion, da es nordliche Randbereiche des Stadtteils Hochst versorgt. Insgesamt zeigt sich je-
doch eine gute Angebotsausstattung in Hochst, die v. a. aus den angesiedelten Einzelhandelsbe-
trieben im Ortsbezirkszentrum resultiert. Als nachstgelegener Wettbewerbsstandort ist hier der
Sonderstandort Mainzer LandstraBe mit seinen nahversorgungsrelevanten Angeboten im Stadt-
teil Griesheim zu nennen.

Grundsétzlich ist die fuBlaufige Erreichbarkeit von gréBeren Lebensmittelmérkten in Hochst als
gut zu bewerten. Durch das im Stadtteil zentral gelegene Ortsbezirkszentrum, in dem die groB-
ten Lebensmittelanbieter konzentriert sind, sind fast alle Wohnsiedlungsbereiche gut versorgt
und es sind nur wenige rdumliche Versorgungsliicken festzuhalten. Im nérdlichen Siedlungsbe-
reich leben etwa 1.400 Einwohner auBerhalb der 600 m-Isodistanzen. Insgesamt ldsst sich eine
gute Angebotsausstattung fiir den Stadtteil Hochst festhalten.
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Fortschreibung Einzelhandels- und Zentrenkonzept Frankfurt am Main Anhang Endbericht — Stadtteilprofile

Karte 48: Wohnungsnahe Grundversorgung im Stadtteil Hochst
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6.4 Stadtteil Nied

Der Stadtteil Nied befindet sich nérdlich des Mains im westlichen Frankfurter Stadtgebiet und
zdhlt insgesamt rund 19.050 Einwohner (2017: 19.400). Er ist dem Ortsbezirk West zuzuord-
nen. Nachbarstadtteile von Nied sind im Siden jenseits des Mains Schwanheim, im Osten GCries-
heim, im Westen Hochst und im Norden Sossenheim. Stidwestlich grenzt Nied an den Main.

6.4.1 Einzelhandelssituation im Stadtteil Nied

Das einzelhandelsrelevante Angebot im Stadtteil Nied belduft sich auf insgesamt 28 Betriebe mit
einer Gesamtverkaufsfliche von rund 4.900 m2. Die einwohnerbezogene Verkaufsflichenaus-
stattung von 0,26 m?2 und die Zentralitdt von 0,23 zeigen die unterdurchschnittliche Angebots-
ausstattung in der Gesamtschau aller Warengruppen in Nied an.

Der Angebotsschwerpunkt in diesem Stadtteil liegt mit rund 4.200 m? in den Warengruppen
der Gberwiegend kurzfristigen Bedarfsstufe. Zudem lassen sich die gréfSten Betriebe dieser Be-
darfsstufe zuordnen. Dabei handelt es sich um die Lebensmitteldiscounter Lidl und Netto sowie
den Supermarkt Rewe. Das Ubrige Angebot ist iberwiegend kleinteilig strukturiert. Zudem lasst
sich in diesem Stadtteil eine Vielzahl an Leerstanden beobachten. Der groBte Leerstand befindet
sich mit einer Gesamtverkaufsfliche von rund 800 m2 im zentralen Versorgungsbereich Nied.

6.4.2 Raumliche Angebotsschwerpunkte im Stadtteil Nied

Im Stadtteil Nied sind keine rdumlichen Angebotsschwerpunkte vorhanden.

6.4.3 Wohnungsnahe Grundversorgung im Stadtteil Nied

Das nahversorgungsrelevante Angebot des kurzfristigen Bedarfs im Stadtteil Nied belduft sich
derzeit auf knapp tiber 4.200 m2 Verkaufsflache, wovon alleine rund 3.700 m2 Verkaufsflache
auf die Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel entfallen. Im Bereich Gesundheits- und Kor-
perpflegeartikel werden lediglich rund 300 m2 angeboten. Die Verkaufsflichenausstattung pro
Einwohner in der Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel betrdgt 0,20 m2 und liegt damit
deutlich unter dem Bundesdurchschnitt von 0,35 — 0,40 m2 pro Einwohner sowie unter dem
gesamtstadtischen Durchschnitt der Stadt Frankfurt am Main (0,33 m? pro Einwohner). Zudem
weist die sortimentsspezifische Zentralitdt der Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel von
0,45 deutliche Kaufkraftabfliisse von mehr als 50 % auf. Im Bereich Gesundheits- und Kérper-
pflegeartikel sind sogar Kaufkraftabfliisse von tiber 70 % zu verzeichnen.
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Tabelle 20: Kennwerte zur Grundversorgungssituation im Stadtteil Nied

nur kurzfristiger Bedarf 61,6 Mio. €
nur Nahrungs- und Genussmittel 47,6 Mio. €
nur Gesundheits- und Kérperpflegeartikel 7,7 Mio. €
davon Nahrungs- und Genussmittel 16
davon Gesundheits- und Korperpflegeartikel 2
davon kurzfristiger Bedarf 4.250 m?
davon Nahrungs- und Genussmittel 3.750 m2
davon Gesundheits- und Korperpflegeartikel 300 m?
davon Nahrungs- und Genussmittel 0,20 m?
davon Gesundheits- und Korperpflegeartikel 0,02 m2
nur kurzfristiger Bedarf 24,4 Mio. €
nur Nahrungs- und Genussmittel 21,4 Mio. €
nur Gesundheits- und Korperpflegeartikel 2,2 Mio. €
nur kurzfristiger Bedarf 0,40
nur Nahrungs- und Genussmittel 0,45
nur Gesundheits- und Korperpflegeartikel 0,29

Quelle: eigene Berechnungen auf Basis der Einzelhandelsbestandserhebung Junker + Kruse 2014/2015

Im Stadtteil Nied befinden sich fiinf strukturprdgende Lebensmittelmarkte, von denen zwei
grof¥flachig sind. Mit einer Verkaufsflaiche von knapp 1.000 m? stellt der Lebensmitteldiscounter
Lidl im Nordosten den gréBten nahversorgungsrelevanten Einzelhandelsbetrieb im Stadtteil dar.
Der zweite groRflachige Betrieb ist der Lebensmittelvollsortimenter Rewe im Westen des Stadt-
teils. In dieser Lage befinden sich zudem weitere Lebensmittelmarkte wie beispielsweise Netto,
Nahkauf und ein weiterer Rewe. Das (librige nahversorgungsrelevante Angebot besteht aus Be-
trieben des Lebensmittelhandwerks und Kioske und ist vorwiegend im stidwestlichen Stadtteil-
bereich verortet.

Hinsichtlich der fuBldufigen Erreichbarkeit strukturpragender Lebensmittelmarkte ist eine gute
Versorgungsabdeckung in Nied zu verzeichnen. Die Lebensmittelmarkte verteilen sich weitge-
hend regelméRig liber den gesamten Stadtteil, so dass kaum rdumliche Versorgungsliicken fest-
stellbar sind. Rdumliche Versorgungsliicken lassen sich lediglich an den nordwestlichen Randbe-
reichen des Stadtteils erkennen. Hier leben etwa 1.500 Einwohner auBerhalb der 600 m-
Isodistanzen.

Im Stadtteil Nied ist kein Grundversorgungszentrum vorhanden. Die nachstgelegene Grundver-
sorgungszentren sind Unterliederbach westlich und Schwanheim stidlich des Stadtteils. Das
Ortsbezirkszentrum Héchst, das sich in westlicher Richtung befindet, dient als tibergeordneter
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Versorgungsstandort und stellt zusammen mit dem Sonderstandort Mainzer LandstraBe (Osten)
einen Wettbewerbsstandort dar.

Neben den nahversorgungsrelevanten Angeboten dienen folgende (solitdre) Nahversorgungs-
standorte der wohnortnahen Grundversorgung im Stadtteil Nied:

Oeserstrale, Lidl-Lebensmitteldiscounter
Werner-Bockelmann-StralRe, Rewe-Supermarkt
BolongarostraBBe, Netto-Lebensmitteldiscounter

Mainzer LandstraBBe, Rewe-Supermarkt
(ehem. D-Zentrum Nied)

Dirkheimer StralRe, Nahkauf-Supermarkt

Insgesamt betrachtet ist das nahversorgungsrelevante Angebot in Nied rdumlich gut aufgestellt,
jedoch bestehen in quantitativer Hinsicht Entwicklungsspielrdume. Hierauf weisen auch die ge-
ringe Zentralitdt der Warengruppe der Gberwiegend kurzfristigen Bedarfsstufe hin (0,40) sowie
insbesondere die geringe Verkaufsflichenausstattung der Warengruppe Nahrungs- und Ge-
nussmittel (0,20 m2 pro Einwohner) hin. Rdumliche Versorgungsllcken sind nur in den nérdli-
chen Siedlungsrandbereichen vorhanden.
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Fortschreibung Einzelhandels- und Zentrenkonzept Frankfurt am Main Anhang Endbericht — Stadtteilprofile

Karte 49: Wohnungsnahe Grundversorgung im Stadtteil Nied
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6.5 Stadtteil Sindlingen

Der Stadtteil Sindlingen befindet sich im westlichen Frankfurter Stadtgebiet und gehort dem
Ortsbezirk West an. Er ist mit seinen rund 9.200 Einwohnern (2017: 9.100) ein relativ kleiner
Stadtteil Frankfurts. Umgeben ist der Stadtteil von den Stadtteilen Hochst und Zeilsheim. AuBer-
halb der Stadt Frankfurt am Main grenzen die Stadte Hattersheim am Main im Westen und
Kelsterbach im Stden an.

6.5.1 Einzelhandelssituation im Stadtteil Sindlingen

Im Stadtteil Sindlingen sind insgesamt 26 Einzelhandelsbetriebe lokalisiert, die eine Gesamtver-
kaufsfliche von 9.600 m2 aufweisen. Mit einer durchschnittlichen Verkaufsflichenausstattung
von 1,05 m?2 pro Einwohner liegt die Verkaufsflichenausstattung etwas unter dem bundesdeut-
schen Durchschnittswert von 1,50 m2 pro Einwohner. Ebenso weist der einzelhandelsrelevante
Zentralitdtswert von 0,37 auf deutliche Kaufkraftabfliisse an Standorte auBerhalb des Stadtteils
hin.

Der Einzelhandelsbesatz setzt sich aus Angeboten aller Bedarfsstufen zusammen. Insgesamt sind
19 der 26 Betriebe im Stadtteil den Warengruppen der kurzfristigen Bedarfsstufe zuzuordnen.
Die flachenmaBig dominierende Warengruppe ist jedoch die Warengruppe der Gartenmarktsor-
timente mit einer Gesamtverkaufsfliche von 7.600 m2, die der langfristigen Bedarfsstufe zuge-
horig ist. Daran anschlieBend folgt die Warengruppe der Nahrungs- und Genussmittel mit einer
Gesamtverkaufsfliche von rund 1.500 m2. Untergeordnet ist die mittelfristige Bedarfsstufe mit
nur rund 100 mz2.

Als groRte Anbieter im Stadtteil Sindlingen sind der Gartenmarkt Pflanzenkontor (rund
7.600 m2 Verkaufsflache) und die nahversorgungsrelevanten Supermarkte Rewe (rund 700 m?2
Verkaufsflache) und Smart (rund 600 m2 Verkaufsflache) zu nennen.

6.5.2 Raumliche Angebotsschwerpunkte im Stadtteil Sindlingen

Im Stadtteil Sindlingen sind keine rdumlichen Angebotsschwerpunkte vorhanden.

6.5.3 Wohnungsnahe Grundversorgung im Stadtteil Sindlingen

Das nahversorgungsrelevante Angebot im Bereich der kurzfristigen Bedarfsstufe belduft sich auf
eine Gesamtverkaufsflache von rund 1.800 m2, von denen rund 1.500 m? auf die Warengrup-
pe Nahrungs- und Genussmittel entfallen. Im Bereich der Warengruppe Gesundheits- und Kor-
perpflegeartikel werden nur knapp 200 m? im Stadtteil Sindlingen angeboten. Die Verkaufsfla-
chenausstattung in der Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel liegt mit einem Wert von
0,17 m2 deutlich unter dem Bundesdurchschnitt von 0,35 — 0,40 m?2 pro Einwohner sowie
auch unter dem gesamtstddtischen Durchschnitt der Stadt Frankfurt am Main (0,33 m?2 pro
Einwohner). Die Zentralitat im Bereich der Gberwiegend kurzfristigen Bedarfsstufe ist mit 0,36
m?2 ebenso unterdurchschnittlich. Es sind Kaufkraftabfllisse von mehr als 60 % feststellbar.
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Tabelle 21:  Kennwerte zur Grundversorgungssituation im Stadtteil Sindlingen

nur kurzfristiger Bedarf 29,7 Mio. €
nur Nahrungs- und Genussmittel 22,9 Mio. €
nur Gesundheits- und Kérperpflegeartikel 3,7 Mio. €
davon Nahrungs- und Genussmittel 14
davon Gesundheits- und Kérperpflegeartikel

davon kurzfristiger Bedarf 1.850 m?
davon Nahrungs- und Genussmittel 1.500 m2
davon Gesundheits- und Korperpflegeartikel 150 m2
davon Nahrungs- und Genussmittel 0,17 m?
davon Gesundheits- und Korperpflegeartikel 0,02 m2
nur kurzfristiger Bedarf 10,6 Mio. €
nur Nahrungs- und Genussmittel 8,3 Mio. €
nur Gesundheits- und Korperpflegeartikel 1,6 Mio. €
nur kurzfristiger Bedarf 0,36
nur Nahrungs- und Genussmittel 0,36
nur Gesundheits- und Korperpflegeartikel 0,44

Quelle: eigene Berechnungen auf Basis der Einzelhandelsbestandserhebung Junker + Kruse 2014/2015

Im Stadtteil Sindlingen sind zwei strukturprdgende Lebensmittelmdrkte lokalisiert, die eine Ge-
samtverkaufsflaiche von mehr als 400 m? aufweisen. Dies ist einmal der Lebensmittelvollsorti-
menter Rewe im sudlichen Siedlungskérper (ehemaliges D-Zentrum Sindlingen) und der Super-
markt Smart in nordlicher Siedlungsrandlage. Das iibrige nahversorgungsrelevante Angebot be-
steht vorwiegend aus Betrieben des Lebensmittelhandwerks, Tankstellenshops sowie Kioske. In
der Warengruppe Gesundheits- und Koérperpflegeartikel beschrankt sich das stadtteilspezifische
Angebot lediglich auf zwei Apotheken als Anbieter des Sortiments pharmazeutische Artikel. Er-
ganzend finden sich Drogeriewaren als Randsortiment in den in Sindlingen ansassigen Lebens-
mittelmarkten.

Folgende (solitdre) Nahversorgungsstandorte sind in Sindlingen lokalisiert:
Hugo-Kallenbach-Strale, Smart-Supermarkt
Sindlinger BahnstraBe, Rewe-Supermarkt

Hinsichtlich der fuBlaufigen Erreichbarkeit strukturpragender Lebensmittelmarkte ist eine gute
Versorgungsabdeckung in Sindlingen zu verzeichnen. Die Lebensmittelméarkte verteilen sich
weitgehend regelmaBig Giber den gesamten Stadtteil, so dass kaum rdaumliche Versorgungslii-
cken feststellbar sind. Insgesamt vereinen die westlichen und stidlichen Bereiche auBerhalb der
600 m-Isodistanzen lediglich 1.000 Einwohner auf sich. Als (ibergeordneter Versorgungsstandort
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fur den Stadtteil Sindlingen dient das Ortsbezirkszentrum Héchst, das zudem den néachstgelege-
nen zentralen Versorgungsbereich darstellt. Bei einer Betrachtung der Ausstattungsparameter
der Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel (Zentralitat 0,36, Verkaufsflache je Einwohner
0,17 m?) lassen sich Entwicklungsspielrdume ablesen. Diese sind auch im Hinblick auf geplante
Wohnbaulandentwicklungen zu nutzen. Da sich die bestehenden Lebensmittelmérkte bislang

durch eine kleinflachige BetriebsgroRe auszeichnen, kdnnen Verkaufsflichenerweiterungen
sinnvoll sein.
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Fortschreibung Einzelhandels- und Zentrenkonzept Frankfurt am Main Anhang Endbericht — Stadtteilprofile

Karte 50: Wohnungsnahe Grundversorgung im Stadtteil Sindlingen
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Quelle: eigene Darstellung (Kartengrundlagen: Stadt Frankfurt am Main und Hessisches Landesamt fiir Bodenmanagement und Geoinformation); Legende: siehe vorne
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6.6 Stadtteil Zeilsheim

Der Stadtteil Zeilsheim befindet sich im duBersten Westen der Stadt Frankfurt am Main und ist
Bestandteil des Ortsbezirks West. Innerhalb des Frankfurter Stadtgebietes grenzen die Stadtteile
Unterliederbach, Hochst und Sindlingen an den rund 12.250 Einwohner (2017: 12.400) zdhlen-
den Stadtteil an. AuBerhalb der Stadt Frankfurt am Main umgeben die Gemeinden Kriftel, Hof-
heim, Kelkheim und Liederbach den Stadtteil Kelkheim. Nordlich des Zeilsheimer Siedlungsberei-
ches verlauft die A 66, an die im Westen des Stadtteils eine direkte Anbindung besteht.

6.6.1 Einzelhandelssituation im Stadtteil Zeilsheim

Das einzelhandelsrelevante Angebot im Stadtteil Zeilsheim belduft sich auf insgesamt 29 Betrie-
be, die zusammen eine Verkaufsflache von knapp 4.300 m? stellen. Im Verhéltnis zu den Ein-
wohnern des Stadtteils ist die Verkaufsflichenausstattung gering. Diese liegt mit 0,35 m2 sehr
deutlich sowohl unter dem bundesdeutschen (1,50 m? pro Einwohner) als auch unter dem
Frankfurter Durchschnittswert (1,38 m?2 pro Einwohner). Auch die Zentralitat Gber alle Waren-
gruppen verzeichnet mit einem Wert von 0,31 sehr deutliche Kaufkraftabfliisse von anndhernd
70 % an Standorte auBerhalb des Stadtteils Zeilsheim.

Mit mehr als 2.600 m?2 Verkaufsflache liegt der Angebotsschwerpunkt in Zeilsheim eindeutig in
den Warengruppen der iiberwiegend kurzfristigen Bedarfsstufe. Mit dem Lebensmitteldiscoun-
ter Aldi und dem Lebensmittelvollsortimenter Rewe sind die groRten Betriebe in Zeilsheim dieser
Bedarfsstufe zuzuordnen. GroBflachige Betriebe sind im Stadtteil nicht vorhanden. Neben den
beiden erwdhnten Lebensmittelmarkten befinden sich noch zwei weitere Betriebe mit einer Ver-
kaufsfliche von mehr als 400 m2in Zeilsheim. Zum einen ist dies der Drogeriefachmarkt Ross-
mann und zum anderen der Bekleidungsdiscounter Kik.

Das sehr kleinteilig strukturierte Einzelhandelsangebot in Zeilsheim ist ausschlieflich in stadte-
baulich integrierten Lagen lokalisiert und verteilt sich (iber den gesamten Stadtteil. Das ehemali-
ge D-Zentrum Zeilsheim wird aufgrund der zu geringen Angebotsausstattung zukiinftig nicht
mehr als zentraler Versorgungsbereich definiert.

6.6.2 Raumliche Angebotsschwerpunkte im Stadtteil Zeilsheim

Im Stadtteil Zeilsheim sind keine rdumlichen Angebotsschwerpunkt vorhanden.

6.6.3 Wohnungsnahe Grundversorgung im Stadtteil Zeilsheim

Im Stadtteil Zeilsheim belduft sich das nahversorgungsrelevante Angebot im Bereich der tber-
wiegend kurzfristigen Bedarfsstufe auf rund 2.600 m? Verkaufsfliche, von denen knapp

1.800 m? auf die Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel entfallen. Weitere rund 700 m?
werden im Bereich Gesundheits- und Kérperpflegeartikel angeboten. Die Warengruppen der
Uberwiegend kurzfristigen Bedarfsstufe verzeichnen insgesamt hohe Kaufkraftabfllsse von tber
50 % an Standorte auBerhalb des Stadtteils. Wéhrend die Warengruppen Blumen (Indoor) /
Zoo sowie Papier / Biiroartikel / Schreibwaren / Zeitungen / Zeitschriften / Blicher hohe Kauf-
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kraftabfllisse von bis zu 80 % aufweisen, flieft auch im Bereich Nahrungs- und Genussmittel
weit mehr als 50 % der vorhandenen Kaufkraft an Angebotsstandorte auBerhalb des Stadtteils
ab. Dementsprechend stellt sich auch die einwohnerbezogene Verkaufsflichenausstattung dar.
Mit 0,15 m?2 Verkaufsflache pro Einwohner in der Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel
betragt der Wert weniger als die Halfte des gesamtstéddtischen (0,33 m?2 pro Einwohner) sowie
folglich auch des bundesdeutschen Durchschnittswertes von 0,35 — 0,40 m2 pro Einwohner.

Anders dagegen stellt sich die Warengruppe Gesundheits- und Korperpflegeartikel dar. Mit einer
Zentralitat von 1,09 sind sogar leichte Kaufkraftzufliisse von fast 10 % feststellbar. Dies ist in
erster Linie auf den in Zeilsheim ansdssigen Drogeriefachmarkt Rossmann zurlickzufiihren, der
mit einer Gesamtverkaufsflache von unter 800 m2 den weitaus gréBten Anteil der Warengruppe
Gesundheits- und Korperpflegeartikel (Sortiment Drogeriewaren) stellt. Daneben werden im
Stadtteil pharmazeutische Artikel als Hauptsortiment von drei Apotheken sowie Drogeriewaren
als Randsortiment von den Lebensmittelmédrkten angeboten.

Tabelle 22:  Kennwerte zur Grundversorgungssituation im Stadtteil Zeilsheim

nur kurzfristiger Bedarf 39,5 Mio. €
nur Nahrungs- und Genussmittel 30,5 Mio. €
nur Gesundheits- und Korperpflegeartikel 4,9 Mio. €
davon Nahrungs- und Genussmittel 13

davon Gesundheits- und Kérperpflegeartikel

davon kurzfristiger Bedarf 2.650 m2
davon Nahrungs- und Genussmittel 1.750 m?2
davon Gesundheits- und Korperpflegeartikel 650 m?
davon Nahrungs- und Genussmittel 0,15 m?
davon Gesundheits- und Korperpflegeartikel 0,05 m?
nur kurzfristiger Bedarf 19,4 Mio. €
nur Nahrungs- und Genussmittel 13,2 Mio. €
nur Gesundheits- und Kérperpflegeartikel 5,3 Mio. €
nur kurzfristiger Bedarf 0,49
nur Nahrungs- und Genussmittel 0,43
nur Gesundheits- und Kérperpflegeartikel 1,09

Quelle: eigene Berechnungen auf Basis der Einzelhandelsbestandserhebung Junker + Kruse 2014/2015

Im Stadtteil Zeilsheim sind zwei strukturprdgende Lebensmittelmarkte mit einer Gesamtverkaufs-
flaiche von mehr als 400 m? anséssig. Dies ist zum einen der Lebensmittelvollsortimenter Rewe
im zentralen Siedlungsbereich und zum anderen der Lebensmitteldiscounter Aldi in stdlicher
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Siedlungsrandlage. Das Uibrige Angebot im Bereich Nahrungs- und Genussmittel beschrankt sich
vorrangig auf kleinteilige Strukturen.

Folgende (solitdre) Nahversorgungsstandorte dienen der wohnortnahen Grundversorgung im
Stadtteil Zeilsheim:

Bechtenwaldstralle, Rewe-Supermarkt

West-Hochster StralRe, Aldi-Lebensmitteldiscounter

Hinsichtlich der fuBlaufigen Erreichbarkeit strukturpragender Lebensmittelmarkte ist eine gute
Versorgungsabdeckung zu verzeichnen. Raumliche Versorgungsliicken lassen sich lediglich an
den Randbereichen des Stadtteils erkennen (siehe Karte 51). Auf westlicher Seite der Siedlungs-
fliche leben etwa 1.300 Einwohner auBerhalb der 600 m-Isodistanzen, in den nordostlichen
Bereichen etwa 2.400 Einwohner. In quantitativer Hinsicht bestehen Entwicklungspotenziale.

Das Ortsbezirkszentrum Héchst, das sich in stlicher Richtung befindet, dient als Gibergeordneter
Versorgungsstandort flir den Stadtteil Zeilsheim. Zu den nédchstgelegenen zentralen Versor-
gungsbereichen zahlt das 6stlich gelegene Grundversorgungszentrum Unterliederbach im
gleichnamigen Stadtteilen, nordwestlich an Zeilsheim angrenzend, sowie das Ortsbezirkszentrum
Hochst.
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Anhang Endbericht — Stadtteilprofile

Fortschreibung Einzelhandels- und Zentrenkonzept Frankfurt am Main

Karte 51: Wohnungsnahe Grundversorgung im Stadtteil Zeilsheim
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Quelle: eigene Darstellung (Kartengrundlagen: Stadt Frankfurt am Main und Hessisches Landesamt fiir Bodenmanagement und Geoinformation); Legende: siehe vorne
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6.7 Stadtteil Unterliederbach

Der Stadtteil Unterliederbach befindet sich im westlichen Frankfurter Stadtgebiet und ist Be-
standteil des Ortsbezirks West. Innerhalb der Stadt Frankfurt am Main ist Unterliederbach von
den Stadtteilen Zeilsheim, Hochst und Sossenheim umgeben. Im nérdlichen Bereich grenzen die
Gemeinden Liederbach am Taunus und Sulzbach an. Uberregional angebunden ist der Stadtteil
mit seinen rund 15.600 Einwohnern (2017: 16.600) in erster Linie durch die Autobahn A 66,
die den Stadtteil nordlich des Siedlungsbereiches durchlauft.

6.7.1 Einzelhandelssituation im Stadtteil Unterliederbach

Im Stadtteil Unterliederbach sind insgesamt 37 Einzelhandelsbetriebe lokalisiert, die zusammen
eine Verkaufsfliche von fast 7.700 m2 aufweisen. Sowohl die einwohnerbezogene Verkaufsfla-
chenausstattung von 0,49 m?2 als auch die Zentralitdt von 0,45 zeigen die unterdurchschnittliche
Angebotsausstattung in der Gesamtschau aller Warengruppen in Unterliederbach. Die Zentrali-
tat zeigt zudem sehr deutliche Kaufkraftabfliisse, da mehr als die Halfte der im Stadtteil vorhan-
denen Kaufkraft an Standorte auBerhalb Unterliederbachs abflieRt.

Drei groBflachige Betriebe sind im Stadtteil verortet. Der groBte Betrieb ist der Lebensmittelvoll-
sortimenter Rewe im Grundversorgungszentrum Unterliederbach. Daneben befinden sich mit
dem Lebensmittelvollsortimenter Edeka City und dem Lebensmitteldiscounter Lidl zwei weitere
grofflachige Lebensmittelméarkte in Unterliederbach. Auch die lbrigen strukturpragenden Be-
triebe ab einer GroBenordnung von 400 m2 entfallen auf die Hauptwarengruppe Nahrungs-
und Genussmittel. Dementsprechend liegt der Angebotsschwerpunkt im Stadtteil Unterlieder-
bach insgesamt deutlich in den Warengruppen der Gberwiegend kurzfristigen Bedarfsstufe, die
mit 29 Betrieben und einer Gesamtverkaufsflaiche von knapp 6.300 m?2 das weitaus gréfite An-
gebot im Stadtteil auf sich vereinen.

Insgesamt ist das einzelhandelsrelevante Angebot im Stadtteil Unterliederbach vorwiegend
kleinteilig strukturiert. Deutlicher Angebotsschwerpunkt ist das Grundversorgungszentrum Un-
terliederbach, in dem mehr als die Hélfte aller Betriebe sowie anndhernd die Hélfte der Ver-
kaufsflichen des Stadtteils verortet sind.

6.7.2 Raumliche Angebotsschwerpunkte im Stadtteil Unterliederbach

Im Stadtteil Unterliederbach ist folgender raumlicher Angebotsschwerpunkt vorhanden:

Grundversorgungszentrum Unterliederbach
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Grundversorgungszentrum Unterliederbach

o

Quelle: eigene Darstellung (Kartengrundlagen: Stadt Frankfurt am Main und Hessisches Landesamt fiir Bodenmanagement und Geoinformation); Fotos

: eigene Aufnahmen; Legende: siehe vorne
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Standortprofil Grundversorgungszentrum Unterliederbach

Zentrenkategorie

Lage

Grundversorgungszentrum (C-Zentrum)

Lage im westlichen Stadtgebiet zentral im Stadtteil Unterliederbach

Bandférmige Ausdehnung (rund 750 m) entlang der Hauptverkehrsachse Konigsteiner StraBe zwi-
schen Einmiindung HorselbergstralRe im Norden und Peter-Bied-Strae im Stiden

Der stidliche Bereich liegt innerhalb einer Seveso-Schutzzone

Verkehrsanbindung

PKW-Erreichbarkeit vor allem iber A 66 und B 8 im Norden und Kénigsteiner StraBe

OPNV-Anbindung: mehrere Buslinien mit Haltestellen an der Kénigsteiner StraRe; Bahnhof Héchst
etwa 0,5 km stdlich

FuBldufige Erreichbarkeit aus dem Umfeld

Versorgungsgebiet / Wettbewerbssituation

Grundversorgungsfunktion fiir die Bevolkerung des Stadtteils

Stark ausgeprdgter Wettbewerb zum ortsbezirkszentrum Hochst (rund 1 km siidlich) sowie zum
Main-Taunus-Zentrum (rund 1 km noérdlich)

Moderner Edeka-City leicht auBerhalb des Zentrums

Einzelhandelsstruktur

21 Einzelhandelsbetriebe mit rund 4.500 m2 Verkaufsfliche (2009: 26; 4.170 m2)
Lebensmittelanbieter Rewe, Edeka City und Penny als Nahversorger

Kleinteiliges Einzelhandels- und Dienstleistungsangebot in sehr aufgelockertem Geschéftsbesatz
Zahlreiche Leerstdnde

Raumlich-funktionale Einordnung

Weitlaufiges Zentrum

Aufgrund aufgelockertem Geschaftsbesatz und starker Verkehrsbelastung der Konigsteiner StraBe
mangelnde Aufenthaltsqualitat

Lebensmittelmarkte teilweise ohne Bezug (Synergien) zum Umfeld
Verbesserungsfédhige Gestaltung

Entwicklungsperspektiven

Strukturelle Probleme (Leerstdande) und Angebotsriickgang deutlich ablesbar
Sehr ausgepréagter Wettbewerb schrankt absatzwirtschaftliche Spielrdume ein

Perspektiven flr zeitgemédRe Grundversorgungsangebote sowie spezielle Einzelhandels- und Dienst-
leistungsangebote

Fazit / Handlungsempfehlungen

Sicherung der Lebensmittelméarkte

Kleinteilige Nachverdichtung in einem kompakten Kernbereich

Gestalterische Aufwertungen und Schaffung von Aufenthaltsrdume in ,zweiter Reihe”
Ansiedlungs- und Erweiterungsanfragen sind im Hinblick auf die Seveso-IlI-Richtlinie zu priifen

Junker
K

Stadtforschung
Planung



6.7.3 Wohnungsnahe Grundversorgung im Stadtteil Unterliederbach

Das nahversorgungsrelevante Angebot im Bereich der tiberwiegend kurzfristigen Bedarfsstufe
belduft sich im Stadtteil Unterliederbach auf eine Gesamtverkaufsfliche von ca. 6.300 m2, wo-
von rund 5.200 m?2 Verkaufsflache auf die Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel entfallt.
Auf lediglich rund 400 m2 Verkaufsflaiche werden Gesundheits- und Kérperpflegeartikel ange-
boten. Obwohl die Angebote in den Warengruppen der kurzfristigen Bedarfsstufe den eindeuti-
gen einzelhandelsrelevanten Schwerpunkt in Unterliederbach ausmachen, ist der Ausstattungs-
grad dennoch leicht unterdurchschnittlich. Mit 0,33 m2 Verkaufsflache pro Einwohner in der
Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel bildet der Ausstattungsgrad zwar den gesamten
Frankfurter Durchschnitt ab, im Vergleich zum bundesdeutschen Durchschnitt von 0,35 —

0,40 m? pro Einwohner liegt der Unterliederbacher Wert leicht niedriger. Unterdurchschnittli-
che Werte sind auch im Bereich der Zentralitaten festzustellen: In der Gesamtschau der Waren-
gruppen der kurzfristigen Bedarfsstufe sind bei einer Zentralitdt von 0,77 Kaufkraftabfliisse von
mehr als 20 % feststellbar. Durch die vergleichsweise gute Ausstattung in der Warengruppe
Nahrungs- und Genussmittel flieBt in diesem Bereich mit knapp 16 % weniger Kaufkraft an
Standorte auRerhalb des Stadtteils ab.

Tabelle 23:  Kennwerte zur Grundversorgungssituation im Stadtteil Unterliederbach

nur kurzfristiger Bedarf 50,4 Mio. €
nur Nahrungs- und Genussmittel 39,0 Mio. €
nur Gesundheits- und Korperpflegeartikel 6,3 Mio. €
davon Nahrungs- und Genussmittel 24
davon Gesundheits- und Korperpflegeartikel 2
davon kurzfristiger Bedarf 6.300 m?2
davon Nahrungs- und Genussmittel 5.200 m?
davon Gesundheits- und Korperpflegeartikel 400 m?
davon Nahrungs- und Genussmittel 0,33 m?2
davon Gesundheits- und Korperpflegeartikel 0,03 m2
nur kurzfristiger Bedarf 38,7 Mio. €
nur Nahrungs- und Genussmittel 32,8 Mio. €
nur Gesundheits- und Korperpflegeartikel 3,2 Mio. €
nur kurzfristiger Bedarf 0,77
nur Nahrungs- und Genussmittel 0,84
nur Gesundheits- und Kérperpflegeartikel 0,51

Quelle: eigene Berechnungen auf Basis der Einzelhandelsbestandserhebung Junker + Kruse 2014/2015
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In Unterliederbach sind insgesamt fiinf strukturpragende Lebensmittelmarkte mit einer Ver-
kaufsfliche von jeweils mehr als 400 m?2 ansassig. Drei dieser Betriebe sind groBflachig. Dane-
ben finden sich weitere Betriebe mit der Hauptwarengruppe Nahrungs- und Genussmitteln, wie
beispielsweise kleinere Lebensmittelmérkte, Getrankemarkte, Betriebe des Lebensmittelhand-
werks sowie Kioske und Tankstellenshops. In der Warengruppe Gesundheits- und Korperpflege-
artikel beschréankt sich das stadtteilspezifische Angebot lediglich auf zwei Apotheken als Anbieter
pharmazeutischer Artikel als Hauptsortiment. Ergdnzend finden sich Drogeriewaren als Randsor-
timent in den in Unterliederbach ansdssigen Lebensmittelmérkten.

Versorgungsstandort fiir die Einwohner des Stadtteils ist das Grundversorgungszentrum Unter-
liederbach, das im Hinblick auf Lebensmittelmarkte einen guten Ausstattungsgrad aufweist. Mit
zwei Lebensmitteldiscountern und zwei Lebensmittelvollsortimentern nimmt der zentrale Ver-
sorgungsbereich eine Versorgungsfunktion auch liber den unmittelbaren Nahbereich hinaus
wahr und stellt somit fiir die Unterliederbacher Wohnbevélkerung einen wichtigen Versorgungs-
standort dar. Als ibergeordneter Versorgungsstandort fiir den Stadtteil Unterliederbach dient
das nahegelegene Ortsbezirkszentrum Hochst, das sich in stiddstlicher Richtung des Grundver-
sorgungszentrums Unterliederbach befindet.

Mit Blick auf die fuBlaufige Erreichbarkeit von strukturprdgenden Lebensmittelmdrkten ist in
Unterliederbach eine weitgehend gute Versorgungsabdeckung zu konstatieren. Raumliche Ver-
sorgungsliicken lassen sich lediglich an den Randbereichen des Stadtteils erkennen. Sowohl in
den nérdlichen als auch den stidlichen Randbereichen leben um die 1.500 Einwohner in Lagen,
die als , unterversorgt” bezeichnet werden kénnen. Durch das umfangreiche Angebot an Le-
bensmittelmérkten im Grundversorgungszentrum ist eine Versorgung der Bevélkerung in den
Siedlungsrandlagen dennoch gewéhrleistet.

Neben den umfangreichen nahversorgungsrelevanten Angeboten im Grundversorgungszentrum
Unterliederbach bestehen noch folgende (solitdre) Nahversorgungsstandorte im Stadtteil Unter-
liederbach:

Sossenheimer Weg, Lidl-Lebensmitteldiscounter

Schmalkaldener StraBBe, Aldi-Lebensmitteldiscounter

Im Zuge geplanter Wohnungsbauentwicklungen im Stadtteil und mit Blick auf die derzeit noch

bestehenden Kaufkraftabfllisse in nahversorgungsrelevanten Sortimenten ist es moglicherweise
sinnvoll, einen weiteren Nahversorgungsstandort an geeigneter Stelle — und bei entsprechender
Mantelbevélkerung —in Unterliederbach zu installieren.
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Fortschreibung Einzelhandels- und Zentrenkonzept Frankfurt am Main Anhang Endbericht — Stadtteilprofile

Karte 53: Wohnungsnahe Grundversorgung im Stadtteil Unterliederbach
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Quelle: eigene Darstellung (Kartengrundlagen: Stadt Frankfurt am Main und Hessisches Landesamt fir Bodenmanagement und Geoinformation); Legende: siehe vorne
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6.8 Stadtteil Sossenheim

Der Stadtteil Sossenheim befindet sich am westlichen Rand des Frankfurter Stadtgebietes und ist
dem Ortsbezirk West zugehorig. Angrenzende Stadtteile sind Rodelheim, Griesheim, Nied,
Hochst sowie Unterliederbach. AuBerhalb Frankfurts schlieBen die Stadte Sulzbach, Schwalbach
und Eschborn an. Die rund 15.850 Einwohner (2017: 16.100) des Stadtteils haben direkten An-
schluss an drei Autobahnlinien. An der nordwestlichen Grenze verlauft die A 66, an der 0Ostli-
chen Grenze die A 5. Durchkreuzt wird Sossenheim zudem von der A 648. Somit bestehen fir
den Stadtteil Gberdurchschnittliche (iberregionale Verkehrsanbindungen.

6.8.1 Einzelhandelssituation im Stadtteil Sossenheim

Das einzelhandelsrelevante Angebot im Stadtteil Sossenheim belduft sich auf insgesamt 36 Be-
triebe, auf die sich eine Gesamtverkaufsfliche von ca. 8.000 m?2 verteilt. Damit stellt sich die
Angebotsausstattung in Sossenheim unterdurchschnittlich dar. Die Verkaufsflachenausstattung
von 0,50 m?2 pro Einwohner liegt deutlich unter dem bundesdeutschen (1,50 m2 pro Einwohner)
und dem gesamtstddtischen Durchschnittswert (1,38 m2 pro Einwohner). Zudem weist auch die
geringe Zentralitdt von lediglich 0,43 auf deutliche Kaufkraftabfliisse an Standorte auRerhalb des
Stadtteils hin.

Im Stadtteil Sossenheim sind zwei groRflachige Betriebe anséssig. Diese fiihren jeweils Nah-
rungs- und Genussmittel als Hauptwarengruppe. Zum einen ist dies der Verbrauchermarkt Rewe
mit einer Gesamtverkaufsflache von tiber 2.000 m2 und zum anderen der Lebensmitteldiscoun-
ter Lidl mit Gber 800 m?2 Verkaufsfliche. Dementsprechend liegt der Angebotsschwerpunkt in
Sossenheim mit 29 Betrieben und rund 6.800 m?2 Verkaufsflache eindeutig auf den Warengrup-
pen des Uberwiegend kurzfristigen Bedarfs bzw. mit 21 Betrieben und rund 4.900 m?2 Verkaufs-
flache auf der Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel.

Insgesamt ist das einzelhandelsrelevante Angebot in Sossenheim hauptsédchlich kleinteilig struk-
turiert und verteilt sich iber den gesamten Stadtteil. Aufgrund fehlender Magnetbetriebe in
Form eines Lebensmittelmarktes und weiterer ergdnzender Angebote innerhalb des ehemaligen
D-Zentrums Sossenheim wird der Bereich zukiinftig nicht mehr als zentraler Versorgungsbereich
eingestuft.

6.8.2 Raumliche Angebotsschwerpunkte im Stadtteil Sossenheim

Im Stadtteil Sossenheim sind keine rdumlichen Angebotsschwerpunkte vorhanden.

6.8.3 Wohnungsnahe Grundversorgung im Stadtteil Sossenheim

Das nahversorgungsrelevante Angebot im Bereich der kurzfristigen Bedarfsstufe belduft sich auf
eine Verkaufsfliche von rund 6.800 m?2, von denen ca. 4.900 m?2 Verkaufsfliche auf die Wa-
rengruppe Nahrungs- und Genussmittel entféllt. Im Bereich Gesundheits- und Kérperpflegearti-
kel werden knapp 900 m?2 in Sossenheim angeboten. Die Verkaufsflichenausstattung pro Ein-
wohner in der Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel liegt mit einem Wert von 0,31 m?
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unter dem Bundesdurchschnitt von 0,35 — 0,40 m2 pro Einwohner sowie auch leicht unter
dem gesamtstddtischen Durchschnitt der Stadt Frankfurt am Main (0,33 m? pro Einwohner).

Unterdurchschnittlich zeigt sich zudem die Zentralitdt im Bereich der kurzfristigen Bedarfsstufe.
Bei einem Wert von 0,75 sind ca. 25 % Kaufkraftabfliisse an Standorte auBerhalb des Stadtteils
Sossenheim feststellbar. In der Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel sind es sogar Kauf-
kraftabfliisse in Hohe von knapp 30 %. Anders dagegen stellt sich das Bild in der Warengruppe
Gesundheits- und Korperpflegeartikel dar: Fiir den Stadtteil Sossenheim werden fiir diese Wa-
rengruppe Kaufkraftzufliisse von rund 25 % konstatiert. Die Giberdurchschnittliche Zentralitat ist
in erster Linie auf den Drogeriemarkt dm zurilickzufiihren, der den hochsten Verkaufsflichenan-
teil des Sortiments Drogeriewaren in Sossenheim stellt.

Tabelle 24:  Kennwerte zur Grundversorgungssituation im Stadtteil Sossenheim

nur kurzfristiger Bedarf 51,2 Mio. €
nur Nahrungs- und Genussmittel 39,6 Mio. €
nur Gesundheits- und Kérperpflegeartikel 6,4 Mio. €
davon Nahrungs- und Genussmittel 21
davon Gesundheits- und Korperpflegeartikel 4
davon kurzfristiger Bedarf 6.800 m2
davon Nahrungs- und Genussmittel 4.900 m?
davon Gesundheits- und Korperpflegeartikel 900 m2
davon Nahrungs- und Genussmittel 0,31 m2
davon Gesundheits- und Korperpflegeartikel 0,06 m?
nur kurzfristiger Bedarf 38,6 Mio. €
nur Nahrungs- und Genussmittel 27,8 Mio. €
nur Gesundheits- und Kérperpflegeartikel 8,0 Mio. €
nur kurzfristiger Bedarf 0,75
nur Nahrungs- und Genussmittel 0,70
nur Gesundheits- und Korperpflegeartikel 1,25

Quelle: eigene Berechnungen auf Basis der Einzelhandelsbestandserhebung Junker + Kruse 2014/2015

Im Stadtteil Sossenheim befinden sich insgesamt vier strukturprdgende Lebensmittelméarkte, von
denen zwei groBflachig sind. Der mit Abstand gréBte Lebensmittelmarkt in Sossenheim ist der
Verbrauchermarkt Rewe mit einer Gesamtverkaufsflache von mehr als 2.000 m?2. Dieser ist al-
lerdings in einer stadtebaulich nicht integrierten Lage lokalisiert und dient lediglich nachrangig
einer fuBlaufigen Versorgungsstruktur fir die Sossenheimer Wohnbevdlkerung. Gleichzeitig ist
auch der nahversorgungsrelevante Drogeriemarkt dm in unmittelbarer Ndhe des Verbraucher-
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marktes ansdssig und dient somit ebenfalls nicht der fuBlaufigen Versorgung der Sossenheimer
Wohnbevélkerung.

Hinsichtlich der fuBlaufigen Erreichbarkeit strukturpragender Lebensmittelmarkte ist eine gute
Versorgungsabdeckung in Sossenheim zu verzeichnen. Die Lebensmittelmarkte verteilen sich
weitgehend regelmédRig liber den gesamten Stadtteil, so dass kaum rdumliche Versorgungsli-
cken feststellbar sind. Starker Konkurrenzstandort fiir die weitgehend kleinflachigen Lebensmit-
telméarkte in Sossenheim ist der oben genannte Verbrauchermarkt Rewe an der Westerbachstra-
Re im Gewerbegebiet. Dieser bildet einen Standortverbund mit dem angrenzenden Drogerie-
fachmarkt dm sowie dem Zoofachmarkt Zoopalast und ist durch die direkte Anbindung an die
Autobahn vor allem auch fiir Kunden von auBerhalb des Stadtteils gut erreichbar.

Im Stadtteil Sossenheim befinden sich alle strukturprdgenden Lebensmittelmarkte auBerhalb des
ehemaligen D-Zentrums. Da es diesem Bereich insbesondere an einem gréfReren Lebensmittel-
markt als Frequenzbringer fehlt, kann der Standort zukiinftig nicht mehr als zentraler Versor-
gungsbereich eingestuft werden. Als (ibergeordneter Versorgungsstandort fiir den Stadtteil Sos-
senheim ist das Ortsbezirkszentrum Hoéchst in stidwestlicher Lage aufzufiihren, der zentrale Ver-
sorgungsbereich im Stadtteil Unterliederbach ist das ndchstgelegene Grundversorgungszentrum,
das ebenfalls in stidwestlicher Richtung lokalisiert ist.

Neben den kleinteiligen Angebotsstrukturen im Stadtteil und dem Verbrauchermarkt in stadte-
baulich nicht integrierter Lage bestehen folgende (solitdre) Nahversorgungsstandorte in Sossen-
heim:

Siegener StraBe, Lidl-Lebensmitteldiscounter

Sossenheimer Weg, Tanges-Supermarkt

Siegener StraBe, Penny-Lebensmitteldiscounter

Schaumburger StraBe, Nahkauf-Lebensmittelmarkt (< 200 m?2 Verkaufsflache)
Carl-Sonnenschein-StralRe, Sahan-Lebensmittelmarkt

Insgesamt besteht in Sossenheim eine rdumlich gute Versorgungsstruktur. Durch den Einzelhan-
delsstandort im Gewerbegebiet besteht jedoch auch eine angespannte Wettbewerbssituation.
Allerdings weisen sowohl die einwohnerbezogene Verkaufsflichenausstattung als auch die Zent-
ralitdt im Bereich Nahrungs- und Genussmittel auf Entwicklungsspielrdume hin.
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Fortschreibung Einzelhandels- und Zentrenkonzept Frankfurt am Main Anhang Endbericht — Stadtteilprofile

Karte 54: Wohnungsnahe Grundversorgung im Stadtteil Sossenheim
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Quelle: eigene Darstellung (Kartengrundlagen: Stadt Frankfurt am Main und Hessisches Landesamt fir Bodenmanagement und Geoinformation); Legende: siehe vorne
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Fortschreibung Einzelhandels- und Zentrenkonzept Frankfurt am Main Anhang Endbericht — Stadtteilprofile

7 Ortsbezirk Mitte-West

Nordwestlich an die Innenstadtbezirke grenzt der Ortsbezirk Mitte-West an. Dort leben rund
39.800 Einwohner (2017: 41.200). Zum Ortsbezirk Mitte-West zdhlen die Stadtteile Hausen,
Praunheim, Rodelheim sowie ein Teilbereich Bockenheims. Der Stadtteil Bockenheim ist aller-
dings Teil des Ortsbezirks Innenstadt Il. Dagegen befindet sich der nérdliche Bereich Praunheims
innerhalb des Ortsbezirks Nord-West.

Karte 55: Lage im Stadtgefiige und Stadtteile des Ortsbezirks Mitte-West

&

Quelle: eigene Darstellung, Kartengrundlage: Stadt Frankfurt am Main

7.1 Stadtteil Rodelheim

Rodelheim ist ein Stadtteil im westlichen Frankfurter Stadtgebiet und liegt nérdlich des Mains.
Der rund 17.450 Einwohner (2017: 18.050) zéhlende Stadtteil gehért zu dem Ortsbezirk Mitte-
West. Im Norden grenzt Rddelheim an Praunheim, im Osten an Hausen, im Slidosten an Bo-
ckenheim und im Westen an Sossenheim. Nordwestlich angrenzend befindet sich ebenfalls die
Stadt Eschborn. Zudem verlaufen die A 5 und die A 66 durch den Stadtteil und binden diesen
direkt an das tiberregionale Verkehrsnetz an.
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7.1.1 Einzelhandelssituation im Stadtteil Rodelheim

In Rodelheim halten 82 (2017: 85) Einzelhandelsbetriebe eine Gesamtverkaufsflache von rund
19.000 m2 (2017: 26.500 m?2) bereit. Die Verkaufsflichenausstattung pro Einwohner liegt bei
1,09 m2. Dieser Wert liegt unter dem Frankfurter Durchschnitt von 1,38 m2 Verkaufsfliche pro
Einwohner und auch unter dem deutschen Durchschnitt von 1,50 m2 Verkaufsflache pro Ein-
wohner. Ebenfalls weist der warengruppeniibergreifende Zentralitdtswert von 0,74 Kaufkraftab-
flisse von 26 % an Angebotsstandorte auBerhalb des Stadtteils aus.

52 % (rund 9.900 m?2 Verkaufsfliche (2017: 57 %, 15.200 m?2)) der Gesamtverkaufsflache
werden in den Warengruppen der (iberwiegend langfristigen Bedarfsstufe vorgehalten. Dieses
groBe Angebot ist vor allem dem im Stadtteil ansédssigen, groBflachigen Baumarkt sowie dem
neuen Dehner Gartencenter (ergdnzt im Rahmen der Teilaktualisierung 2017) mit rund einem
Drittel der Verkaufsflache in diesem Bedarfsbereich zuzuordnen.

Weitere 40 % (rund 7.700 m2 (2017: 37 %, 9.800 m2)) der Gesamtverkaufsflache entfallen auf
die Warengruppen der (iberwiegend kurzfristigen Bedarfsstufe. Hiervon ist mit rund 6.000 m?2
(2017: 8.000 m2) Verkaufsflache die Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel am starksten
vertreten.

Das Einzelhandelsangebot ist neben dem zentralen Versorgungsbereich und in wohnsiedlungs-
raumlich integrierten Lagen auch in wohnsiedlungsraumlich nicht integrierten Lagen angesiedelt.
Die durchschnittliche Verkaufsflache pro Betrieb liegt bei rund 230 m? (312 m?2).

7.1.2 Raumliche Angebotsschwerpunkte im Stadtteil Rodelheim

Im Stadtteil R6delheim ist folgender rdumlicher Angebotsschwerpunkt vorhanden:

Grundversorgungszentrum Rdédelheim
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Fortschreibung Einzelhandels- und Zentrenkonzept Frankfurt am Main Anhang Endbericht — Stadtteilprofile

Grundversorgungszentrum Rodelheim

Karte 56: Grundversorgungszentrum Rédelheim
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Standortprofil Grundversorgungszentrum Rodelheim

Zentrenkategorie
Grundversorgungszentrum (C-Zentrum)

Lage
Lage im westlichen Stadtgebiet zentral im Stadtteil R6delheim

Geschéftslagen vor allem im Bereich Lorscher StraBe und RadilostraBe zwischen Arthur-Stern-Platz /
Bahnhof Rédelheim im Westen und ,, Am Kdstrich” im Osten

Verkehrsanbindung
PKW-Erreichbarkeit (iber A 66, B 44, Lorscher StraRe, ThudichumstraBe, Reichsburgstralle
OPNV: Bahnhof Rédelheim u. a. mit Regional- und S-Bahn-Anschluss, mehrere Buslinien
FuBlaufige Erreichbarkeit aus umliegenden Siedlungsbereichen gut

Versorgungsgebiet / Wettbewerbssituation
Grundversorgungsfunktion fiir die Bevolkerung des Stadtteils

Wettbewerb zu Leipziger StraBe und Nordwestzentrum sowie Lebensmittelmérkten am nahegele-
genen Standort Lorscher Strale / Glashiittener Strafe

Einzelhandelsstruktur
58 Einzelhandelsbetriebe mit rund 7.000 m2 Verkaufsfliche (2009: 64; 4.770 m2)
Rewe, Penny und tegut als frequenzbringende Nahversorger
Kleinteiliges Einzelhandels-, Dienstleistungs- und Gastronomieangebot

Réaumlich-funktionale Einordnung

Vergleichsweise kompakter Geschaftsbereich mit dichtem Geschéftsbesatz und lebendigem Charak-
ter

Abschnittsweise (noch) verbesserungsfahige Gestaltung
Starke Verkehrsbelastung in den Hauptverkehrsachsen
Nachlassende Einzelhandelsdichte in den Randbereichen

Entwicklungsperspektiven

Keine erkennbaren Entwicklungsflichen vorhanden, Wettbewerbsnachteile fiir vorhandene Le-
bensmittelméarkte (Stellplatze, Verkaufsflachen), ggf. Zusammenlegung von Flachen

Kleinteilige Angebotsarrondierungen im Bestand denkbar

Fazit / Handlungsempfehlungen
Kleinteilige Angebotsergdnzungen im Bestand
Sicherung der Lebensmittelmarkte als Frequenzbringer und Nahversorger
Gestalterische Aufwertung (im privaten wie 6ffentlichen Raum) empfehlenswert
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7.1.3 Wohnungsnahe Grundversorgung im Stadtteil Rodelheim

Im Stadtteil Rodelheim belduft sich das nahversorgungsrelevante Angebot im Bereich der (iber-
wiegend kurzfristigen Bedarfsstufe auf rund 7.700 m2 (2017: 9.800 m?) Verkaufsfldche, von
denen knapp 6.000 m2 (2017: 8.000 m?2) auf die Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel
entfallen. Weitere 700 m2 (2017: 800 m2) werden im Bereich Gesundheits- und Korperpflegear-
tikel angeboten. Die Warengruppen der tiberwiegend kurzfristigen Bedarfsstufe verzeichnen
insgesamt leichte Kaufkraftabfliisse von rund 10 % . Dieser Wert wird auch in der Warengruppe
Nahrungs- und Genussmittel erreicht. Die Verkaufsflichenausstattung je Einwohner von

0,34 m2in der Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel liegt hingegen in etwa auf einer H6-
he mit dem bundesdeutschen (0,35 — 0,40 m2) sowie dem Frankfurter Durchschnitt (0,33 m2).
Durch die Neuansiedlung des Lebensmitteldiscounters Netto in stddtebaulich nicht integrierter
Lage sowie die VergroRerung des Rewe zu einem Verbrauchermarkt konnte die nahversor-
gungsrelevante Angebotsausstattung im Stadtteil Rodelheim verbessert werden — sowohl in
quantitativer als auch in qualitativer Hinsicht (ergdnzt im Rahmen der Teilaktualisierung 2017).
Somit haben sich auch die Zentralitdt in der Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel sowie
die Verkaufsflaichenausstattung pro Einwohner erhdhen kénnen, so dass aktuell insgesamt eine
gute Angebotsausstattung im Bereich Nahversorgung zu konstatieren ist.

Ahnlich liegen diese Werte auch in der Warengruppe Gesundheits- und Kérperpflegeartikel. Fiir
diese Warengruppe liegt die Zentralitdt bei 0,92, es finden somit ebenfalls Kaufkraftabfliisse von
rund 10 % statt. Dies ist in erster Linie auf das Fehlen eines groBeren Drogeriemarktes zurlick-
zufiihren. Das Sortiment Drogeriewaren wird von einem kleinen Drogeriemarkt als Hauptsorti-
ment und von den Lebensmittelanbietern als Randsortiment vorgehalten; das Sortiment phar-
mazeutische Artikel wird von fiinf Apotheken im Stadtteil geflihrt.
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Tabelle 25:  Kennwerte zur Grundversorgungssituation im Stadtteil Rodelheim

nur kurzfristiger Bedarf 56,4 Mio. €
nur Nahrungs- und Genussmittel 43,6 Mio. €
nur Gesundheits- und Kérperpflegeartikel 7,0 Mio. €
davon Nahrungs- und Genussmittel 38
davon Gesundheits- und Korperpflegeartikel 6
davon kurzfristiger Bedarf 7.650 m2
davon Nahrungs- und Genussmittel 6.000 m?2
davon Gesundheits- und Korperpflegeartikel 700 m?
davon Nahrungs- und Genussmittel 0,34 m?
davon Gesundheits- und Korperpflegeartikel 0,04 m?
nur kurzfristiger Bedarf 49,8 Mio. €
nur Nahrungs- und Genussmittel 39,7 Mio. €
nur Gesundheits- und Korperpflegeartikel 6,5 Mio. €
nur kurzfristiger Bedarf 0,88
nur Nahrungs- und Genussmittel 0,91
nur Gesundheits- und Korperpflegeartikel 0,92

Quelle: eigene Berechnungen auf Basis der Einzelhandelsbestandserhebung Junker + Kruse 2014/2015

Im Stadtteil Rodelheim sind flinf (2017: sechs) strukturprdgende Lebensmittelmarkte ansassig.
Drei Mérkte befinden sich im zentralen Versorgungsbereich Rédelheim, zwei (2017: drei) weite-
re Markte sind in wohnsiedlungsrdumlich nicht integrierten Lagen angesiedelt.

Das Grundversorgungszentrum Rodelheim befindet sich in zentraler Lage im Stadtteil. Dort sind
Uberwiegend kleinere Anbieter ansdssig (durchschnittliche BetriebsgroRe rund 85 m2). AuBer-
halb des zentralen Versorgungsbereiches sind weitere groBflachige Lebensmitteldiscounter in
stadtebaulich nicht integrierten Lagen angesiedelt. Diese Gbernehmen trotzdem zum Teil Nah-
versorgungsfunktionen. Es droht eine Angebotsverschiebung an nicht integrierte Standorte au-
Rerhalb des Zentrums. Durch die Neuansiedlung des Lebensmitteldiscounters Netto an der Wes-
terbachstrafRe wird diese Entwicklung weiter forciert (ergdnzt im Rahmen der Teilaktualisierung
2017).

GroBere raumliche Versorgungsliicken ergeben sich zundchst nur im nordéstlichen Randbereich
des Stadtteils (siehe Karte 57). Hier leben etwa 2.700 Einwohner in Bereichen aufRerhalb der
600 m-Isodistanzen um strukturpragende Lebensmittelanbieter. Hinzu kommen rund 900 Ein-
wohner auBerhalb der Isodistanzen im Westen des Stadtteils. Im Kernbereich des Stadtteils tGber-
lappen sich die dargestellten 600 m-Isodistanzen der strukturprdgenden Lebensmittelméarkte
zum Teil mehrfach. Das Ausstattungsniveau (Zentralitat der Warengruppe Nahrungs- und Ge-
nussmittel: 0,91) weist auf leichte Entwicklungsspielrdume hin. Diese sind in erster Linie inner-
halb des zentralen Versorgungsbereiches zu nutzen, indem dort die bestehenden Betriebe gesi-
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chert und ggf. durch Verkaufsflaichenerweiterungen zusatzlich gestdrkt werden. Neue Standorte
in stddtebaulich integrierten Lagen innerhalb des Stadtteils sind im Hinblick auf die wohnungs-
nahe Grundversorgung der Bevolkerung grundsatzlich ebenso méglich.
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Fortschreibung Einzelhandels- und Zentrenkonzept Frankfurt am Main Anhang Endbericht — Stadtteilprofile

Karte 57: Wohnungsnahe Grundversorgung im Stadtteil Rédelheim
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Quelle: eigene Darstellung (Kartengrundlagen: Stadt Frankfurt am Main und Hessisches Landesamt fir Bodenmanagement und Geoinformation); Legende: siehe vorne
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7.2 Stadtteil Hausen

Der Stadtteil Hausen gehort zum Ortsbezirk Mitte-West und wird eingerahmt von den Stadttei-
len Praunheim, Ginnheim, Bockenheim und Rédelheim. Hausen hat rund 7.400 Einwohner
(2017: 7.450). Durch den Stadtteil verlauft die A 66, welche auch einen unmittelbaren An-
schluss an das Uberregionale Verkehrsnetz darstellt.

7.2.1 Einzelhandelssituation im Stadtteil Hausen

Im Stadtteil Hausen sind zum Erhebungszeitraum zwolf Einzelhandelsbetriebe lokalisiert, die
zusammen eine Gesamtverkaufsfldche von rund 2.500 m? auf sich vereinen. Insgesamt ist die
Angebotsausstattung in Hausen als gering einzustufen. Mit einer Verkaufsfliche pro Einwohner
von 0,34 m? sowie einer Zentralitdt Gber alle Warengruppen von lediglich 0,39 liegen die ein-
zelhandelsrelevanten Kennwerte deutlich unterhalb des bundesdeutschen Durchschnittswertes
(1,50 m2 Verkaufsflache pro Einwohner) sowie dem der Stadt Frankfurt am Main (1,38 m2 pro
Einwohner). Zudem zeigt der niedrige Zentralitdtswert deutliche Kaufkraftabfliisse von rund

60 % an Einzelhandelsstandorte auBerhalb des Stadtteils.

Der eindeutige Angebotsschwerpunkt in Hausen liegt mit zwolf Betrieben und einer Gesamtver-
kaufsfliche von rund 2.300 m2im Bereich der tiberwiegend kurzfristigen Bedarfsstufe. Der an-
sdssige Supermarkt sowie der Lebensmitteldiscounter sind die einzigen groBflachigen Betriebe im
Stadtteil. Das (librige Einzelhandelsangebot in Hausen ist kleinteilig strukturiert und verteilt sich
auf die stadtebaulich integrierten Lagen im gesamten Stadtteil.

Ein radumlicher Angebotsschwerpunkt ist im Stadtteil nicht auszumachen. Die vorhandenen An-
gebotsstandorte befinden sich hauptsédchlich im stidlich der Autobahn gelegenen Bereich des
Stadtteils. Alle Angebotsstandorte sind in wohnsiedlungsrdumlich integrierten Lagen lokalisiert.

7.2.2 Raumliche Angebotsschwerpunkte im Stadtteil Hausen

Im Stadtteil Hausen sind keine raumlichen Angebotsschwerpunkte vorhanden.

7.2.3 Wohnungsnahe Grundversorgung im Stadtteil Hausen

Im Stadtteil Hausen besteht ein nahversorgungsrelevantes Angebot im Bereich der tiberwiegend
kurzfristigen Bedarfsstufe mit einer Verkaufsflache von rund 2.300 m? (rund 95 % des gesamten
Verkaufsflichenangebotes). Rund 2.200 m?2 Verkaufsflache hiervon entfallen auf die Waren-
gruppe Nahrungs- und Genussmittel und weitere 100 m?2 Verkaufsfliche auf die Warengruppe
Gesundheits- und Korperpflegeartikel. Warengruppeniibergreifend ist ein hoher Kaufkraftabfluss
von 60 % zu verzeichnen. Auch flir die Warengruppen der tiberwiegend kurzfristigen Bedarfs-
stufe wird ein Kaufkraftabfluss von rund 30 % ermittelt. Fiir die Warengruppe Nahrungs- und
Genussmittel betragt dieser Wert 16 % . Dementsprechend gering fallt auch die Verkaufsfla-
chenausstattung pro Einwohner in der Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel aus. Mit

0,29 m2 Verkaufsflache pro Einwohner liegt der Wert sowohl unter dem gesamtstadtischen
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(0,33 m2 pro Einwohner) als auch unter dem bundesdeutschen Durchschnittswert (0,35 —
0,40 m2 pro Einwohner).

Ahnlich stellt sich die Warengruppe Gesundheits- und Kérperpflegeartikel dar. Mit einer Zentra-
litdt von 0,41 sind noch hohere Kaufkraftabfliisse an Einzelhandelsstandorte auBerhalb des
Stadtteils nachweisbar. Es ist kein Drogeriefachmarkt im Stadtteil vorhanden. Pharmazeutische
Artikel werden als Hauptsortiment von einer Apotheke angeboten.

Tabelle 26:  Kennwerte zur Grundversorgungssituation im Stadtteil Hausen

Einwohnerzahl 7.400
Kaufkraft 46,4 Mio. €
nur kurzfristiger Bedarf 23,9 Mio. €
nur Nahrungs- und Genussmittel 18,4 Mio. €
nur Gesundheits- und Kérperpflegeartikel 3,0 Mio. €
Einzelhandelsbetriebe 12
davon Nahrungs- und Genussmittel 10
davon Gesundheits- und Kérperpflegeartikel 1
davon kurzfristiger Bedarf 2.350 m?
davon Nahrungs- und Genussmittel 2.150 m2
davon Gesundheits- und Korperpflegeartikel 100 m2

0,34 m2
davon Nahrungs- und Genussmittel 0,29 m2
0,02 mz2

Verkaufsflache je Einwohner

davon Gesundheits- und Kérperpflegeartikel

nur kurzfristiger Bedarf 17,1 Mio. €
nur Nahrungs- und Genussmittel 15,5 Mio. €
nur Gesundheits- und Kérperpflegeartikel 1,2 Mio. €
nur kurzfristiger Bedarf 0,72
nur Nahrungs- und Genussmittel 0,84
nur Gesundheits- und Koérperpflegeartikel 0,41

Quelle: eigene Berechnungen auf Basis der Einzelhandelsbestandserhebung Junker + Kruse 2014/2015

Im Stadtteil sind zwei strukturprdgende Lebensmittelmarkte mit mehr als 400 m?2 Verkaufsflache
vorhanden. Ein kleiner Lebensmittelmarkt ergénzt das nahversorgungsrelevante Angebot im
Stadtteil. Diese Markte befinden sich an folgenden (solitiren) Nahversorgungsstandorten:

= GroBRe NelkenstralRe, Aldi-Lebensmitteldiscounter

= Hausener Briickweg, Rewe-Supermarkt
(ehem. D-Zentrum Hausen)

= GroBe NelkenstraRe, Oli Supermarkt (Lebensmittelmarkt, < 200 m2 Verkaufsflache)
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Ein zentraler Versorgungsbereich ist im Stadtteil nicht vorhanden. Das ehemalige D-Zentrum
Hausen verfligt nicht Gber eine ausreichende Angebotsausstattung. Die ndchstgelegenen Zen-
tren sind das Ortsbezirkszentrum Leipziger Stralle und das Grundversorgungszentrum Rodel-
heim.

Die wohnungsnahe Grundversorgung stellt sich unterschiedlich dar: Wéhrend sich alle struktur-
pragenden Lebensmittelmarkte im stdlichen Bereich befinden und sich somit dort eine flachen-
deckende Versorgung ablesen ldsst, herrschen im nérdlich der A 66 gelegenen Gebiet raumliche
Versorgungsdefizite. Hier leben ca. 2.000 Einwohner auferhalb der 600 m-Isodistanzen. Auch
aus quantitativer Sicht ist eine Starkung bzw. ein gemaRigter Ausbau des Grundversorgungsnet-
zes erstrebenswert. Hier ist der Fokus auf die Sicherung bestehender Betriebe zu legen. Bei aus-
reichendem Bevolkerungspotenzial kann ein zusétzlicher Nahversorgungsstandort im nérdlichen
Siedlungsbereich sinnvoll und méglich sein.
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Fortschreibung Einzelhandels- und Zentrenkonzept Frankfurt am Main Anhang Endbericht — Stadtteilprofile

Karte 58: Wohnungsnahe Grundversorgung im Stadtteil Hausen
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Quelle: eigene Darstellung (Kartengrundlagen: Stadt Frankfurt am Main und Hessisches Landesamt flir Bodenmanagement und Geoinformation); Legende: siehe vorne

Junker 174



7.3 Stadtteil Praunheim

Praunheim liegt im Nordwesten Frankfurts und gehért zum Ortsbezirk Mitte-West — mit Aus-
nahme des Stadtbezirks Praunheim-Nord im Ortsbezirk Nord-West. Westlich grenzt die Ge-
meinde Eschborn an, auf Frankfurter Stadtgebiet handelt es sich um die angrenzenden Stadtteile
Niederursel, Heddernheim, Ginnheim, Hausen und Rédelheim. Im Stadtteil Praunheim sind rund
16.000 Einwohner (2017: 16.250) wohnhaft. Bedeutende Anbindungen an das (iberregionale
Verkehrsnetz stellen die A 5 sowie die A 66 dar, welche entlang der Stadtteilgrenzen verlaufen.

7.3.1 Einzelhandelssituation im Stadtteil Praunheim

Im Stadtteil Praunheim halten 35 (2017: 37) Einzelhandelsbetriebe eine Gesamtverkaufsflache
von rund 4.100 m2 (2017: 7.600 m?) bereit. In Relation zur Einwohnerzahl ergibt dies eine
Verkaufsflaichenausstattung pro Einwohner von 0,26 m2 (2017: 0,47 m2) Uber alle Warengrup-
pen hinweg. Vergleichen mit dem gesamtstédtischen (1,38 m? pro Einwohner) und dem bun-
desdeutschen Durchschnitt (1,50 m?2 pro Einwohner) ist dieser Wert sehr gering. Dies zeigt sich
auch in dem warengruppenibergreifenden Zentralitdtswert von 0,23. Folglich flieBen 77 % der
im Stadtteil vorhandenen Kaufkraft an Angebotsstandorte auRerhalb des Stadtteils ab.

In Praunheim liegt der Angebotsschwerpunkt mit rund 79 % der Gesamtverkaufsflache in den
Warengruppen der liberwiegend kurzfristigen Bedarfsstufe. Viele kleinteilige Lebensmittelanbie-
ter und drei (2017: zwei; ehemaliger Rewe ersetzt durch Action) strukturprdgende Lebensmit-
telméarkte bieten dieses Sortiment an, wovon zwei Supermérkte in wohnsiedlungsraumlich inte-
grierten Lagen grofRflachig sind. Hierbei handelt es sich ebenfalls um die gréfiten Betriebe im
Stadtteil.

Das sehr kleinteilig strukturierte Einzelhandelsangebot in Praunheim (durchschnittliche Be-
triebsgrofe rund 120 m2 (2017: 206 m?2)) befindet sich beinahe ausschlieBlich in wohnsied-
lungsraumlich integrierten Lagen.

7.3.2 Raumliche Angebotsschwerpunkte im Stadtteil Praunheim

Im Stadtteil Praunheim sind keine raumlichen Angebotsschwerpunkte vorhanden.

7.3.3 Wohnungsnahe Grundversorgung im Stadtteil Praunheim

Im Stadtteil Praunheim belduft sich das nahversorgungsrelevante Angebot im Bereich der liber-
wiegend kurzfristigen Bedarfsstufe auf rund 3.200 m2 (2017: 5.800 m?) Verkaufsflache, von
denen knapp 2.600 m? (5.000 m?2) auf die Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel entfal-
len. Rund 300 m2 (500 m2) werden im Bereich Gesundheits- und Kérperpflegeartikel angebo-
ten. Die Warengruppen der tiberwiegend kurzfristigen Bedarfsstufe verzeichnen insgesamt
Kaufkraftabfliisse von 63 %. Ein &hnlicher Wert (64 %) wird auch fiir die Warengruppe Nah-
rungs- und Genussmittel festgestellt. Dies spiegelt sich auch bei den Werten der Verkaufsfla-
chenausstattung je Einwohner wider: Eine Verkaufsflichenausstattung je Einwohner von 0,16
m2 in der Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel liegt sowohl unter dem bundesdeutschen
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(0,35 - 0,40 m?2) als auch unter dem Frankfurter Durschnitt (0,33 m2). Eine quantitative sowie
qualitative Aufwertung der wohnungsnahen Grundversorgung konnte durch die Ansiedlung des
Rewe-Centers seit der Einzelhandelsbestandserhebung 2014 / 2015 erreicht werden.

Leicht Gbertroffen werden diese Werte von der Warengruppe Gesundheits- und Kérperpflegear-
tikel. Fur diese Warengruppe liegt die Zentralitdt bei 0,53, es finden somit Kaufkraftabfllsse von
rund 50 % statt. Im Stadtteil ist kein Drogeriemarkt ansdssig. Das Sortiment Drogeriewaren wird
als Randsortiment von den Lebensmittelmdrkten angeboten. Das Sortiment pharmazeutische
Artikel halten vier Apotheken als Hauptsortiment vor.

Tabelle 27:  Kennwerte zur Grundversorgungssituation im Stadtteil Praunheim

nur kurzfristiger Bedarf 40,0 Mio. €
nur Nahrungs- und Genussmittel 31,0 Mio. €
nur Gesundheits- und Kérperpflegeartikel 5,0 Mio. €
davon Nahrungs- und Genussmittel 18
davon Gesundheits- und Korperpflegeartikel

davon kurzfristiger Bedarf 3.250 m?
davon Nahrungs- und Genussmittel 2.600 m?2
davon Gesundheits- und Korperpflegeartikel 350 m2
davon Nahrungs- und Genussmittel 0,16 m2
davon Gesundheits- und Korperpflegeartikel 0,02 m?
nur kurzfristiger Bedarf 18,9 Mio. €
nur Nahrungs- und Genussmittel 14,3 Mio. €
nur Gesundheits- und Kérperpflegeartikel 3,4 Mio. €
nur kurzfristiger Bedarf 0,37
nur Nahrungs- und Genussmittel 0,36
nur Gesundheits- und Kérperpflegeartikel 0,53

Quelle: eigene Berechnungen auf Basis der Einzelhandelsbestandserhebung Junker + Kruse 2014/2015

In Praunheim sind drei strukturprdagende Lebensmittelmarkte angesiedelt. Diese befinden sich an
den folgenden (solitdren) Nahversorgungsstandorten:

Eugen-Hartmann-StraBBe, Rewe-Center (ergdnzt im Rahmen der Teilaktualisierung 2017)
Heinrich-Libke-Stralle, Rewe-City Supermarkt

Im Weimel, Rewe-Supermarkt
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Im Stadtteil ist kein zentraler Versorgungsbereich vorhanden. Das ehemalige D-Zentrum Praun-
heim wird den Anforderungen an einen zentralen Versorgungsbereich nicht mehr gerecht. Der
nachstgelegene zentrale Versorgungsbereich ist das Ortsbezirkszentrum Nordwestzentrum im
Stadtteil Heddernheim.

Die wohnungsnahe Grundversorgung im Stadtteil Praunheim weist radumliche Versorgungslii-
cken auf (siehe Karte 59). Diese bestehen vor allem in den nérdlichen und 6stlichen Siedlungs-
bereichen beidseitig der Nidda (etwa 3.700 Einwohner auBerhalb der Isodistanzen) sowie im
stdlichen Randbereich des Stadtteils (etwa 2.800 Einwohner). Zudem besteht ein quantitatives
und strukturelles Angebotsdefizit. Eine Zentralitdt von 0,36 der Warengruppe Nahrungs- und
Genussmittel weist ein deutlich unter der Nachfrage liegendes Angebot auf. Dementsprechend
kann neben der Sicherung der bestehenden Nahversorgungsstrukturen die Erganzung mit weite-
ren Lebensmitteln sinnvoll und méglich sein, um die wohnungsnahe Grundversorgung im Stadt-
teil Praunheim weiter zu starken. Mit der Ansiedlung des Rewe-Centers an der Eugen-
Hartmann-Stralle wurde ein erster Beitrag zur Sicherung der wohnungsnahen Grundversorgung
im Stadtteil geleistet.
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Fortschreibung Einzelhandels- und Zentrenkonzept Frankfurt am Main Anhang Endbericht — Stadtteilprofile

Karte 59: Wohnungsnahe Grundversorgung im Stadtteil Praunheim
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Fortschreibung Einzelhandels- und Zentrenkonzept Frankfurt am Main Anhang Endbericht — Stadtteilprofile

8 Ortsbezirk Nord-West

Nordlich an den Ortsbezirk Mitte-West schlieBt der Ortsbezirk Nord-West an. Dieser zahlt ins-
gesamt rund 35.950 Einwohner (2017: 36.350) und setzt sich aus den Stadtteilen Heddernheim,
Niederursel sowie eines Teilbereichs Praunheims zusammen. Der Stadtteil Praunheim ist aller-
dings Bestandteil des Ortsbezirks Mitte-West.

Karte 60: Lage im Stadtgefiige und Stadtteile des Ortsbezirks Nord-West

-

Quelle: eigene Darstellung, Kartengrundlage: Stadt Frankfurt am Main

8.1 Stadtteil Heddernheim

Heddernheim ist ein Stadtteil im nérdlichen Frankfurter Stadtgebiet. Der rund 17.050 Einwohner
(2017: 17.150) zdhlende Stadtteil geh6rt zum Ortsbezirk Nord-West. Umgeben ist Heddern-
heim von den Stadtteilen Praunheim, Ginnheim, Eschersheim und Niederursel.

nker
179 s

Stadtforschung
Planun;



8.1.1 Einzelhandelssituation im Stadtteil Heddernheim

Im Stadtteil Heddernheim belduft sich das Einzelhandelsangebot auf eine Gesamtverkaufsfliche
von rund 64.100 m2, welche von 125 Betrieben bereitgestellt wird. Der GrolRteil der Betriebe
und Verkaufsflichen befindet sich innerhalb des Ortsbezirkszentrums Nordwestzentrum, das im
Westen des Stadtteils gelegen ist und eine wichtige Versorgungsfunktion flir den Stadtteil tiber-
nimmt. Bezogen auf die Einwohnerzahl betrdgt die Verkaufsflichenausstattung pro Einwohner
3,76 m2. Verglichen mit dem gesamtstadtischen (1,38 m2 pro Einwohner) und dem bundesdeut-
schen Durchschnitt (1,50 m2 pro Einwohner) Ubersteigt dieser Wert deutlich die beiden Durch-
schnittswerte. Die iberdurchschnittliche Verkaufsflichenausstattung spiegelt sich auch in dem
Zentralitdtswert aller Warengruppen wider. Dieser liegt bei einem Wert von 3,21 und weist
dementsprechend auf sehr deutliche Kaufkraftzufliisse von auBerhalb des Stadtteils hin, was
insbesondere auf die starke Magnetwirkung des Nordwestzentrums zurlickzufiihren ist.

In dem Stadtteil Heddernheim liegt der Angebotsschwerpunkt bei dem tiberwiegend mittelfristi-
gen Bedarf. Mehr als 50 % (rund 37.500 m?) der gesamten Verkaufsfliche des Stadtteils entfal-
len auf diese Warengruppe. Insgesamt sind 41 von 125 Betrieben im Stadtteil den Warengrup-
pen der mittelfristigen Bedarfsstufe zuzuordnen. 63 Betriebe gehdren zu der Warengruppe der
kurzfristigen Bedarfsstufe. Die Verkaufsflache fallt hier mit rund 18.300 m?2 aber deutlich gerin-
ger aus. Die dominierende Warengruppe ist die Warengruppe Bekleidung mit 28 Betrieben, die
eine Gesamtverkaufsflache von rund 24.800 m2 auf sich vereinen. Die drei groten Betriebe sind
Galeria Kaufhof, Primark und C&A, die alle innerhalb des Nordwestzentrums lokalisiert sind. Die
zweitgroBte Warengruppe ist die Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel mit einer Anzahl
von 41 Betrieben und einer Gesamtverkaufsflaiche von rund 11.800 m=. In dieser Warengruppe
stellt Rewe mit Giber 8.000 m2 Gesamtverkaufsflache den gréBten Betrieb dar.

Das Einzelhandelsangebot in Heddernheim ist vor allem in stddtebaulich integrierten Lagen im
gesamten Stadtteil lokalisiert.

8.1.2 Raumliche Angebotsschwerpunkte im Stadtteil Heddernheim

Im Stadtteil Heddernheim sind folgende rdumliche Angebotsschwerpunkte vorhanden:

Ortsbezirkszentrum Nordwestzentrum
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Fortschreibung Einzelhandels- und Zentrenkonzept Frankfurt am Main Anhang Endbericht — Stadtteilprofile

Ortsbezirkszentrum Nordwestzentrum

Karte 61: Ortsbezirkszentrum Nordwestzentrum
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Quelle: eigene Darstellung (Kartengrundlagen: Stadt Frankfurt am Main und Hessisches Landesamf fiir Bodenmanagement und Geoinformation); Fotos: eigene Aufnahmen; Legende: siehe vorne
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Standortprofil Ortsbezirkszentrum Nordwestzentrum

Zentrenkategorie
Ortsbezirkszentrum (B-Zentrum)

Lage
Lage im nordlichen Frankfurter Stadtgebiet in rund 5 km Entfernung zur Innenstadt
Einheitlich geplantes und realisiertes Einkaufszentrum im Stadtteil Heddernheim

Verkehrsanbindung
Erreichbar Gber A 5 / A 661 und Rosa-Luxemburg-Strale
RingerschlieBung; Tiefgarage
OPNV-Anbindung, eigene U-Bahnhaltestelle (U1 und U9) und Buslinien
Rad- und FuBwegeanbindungen aus umliegenden Siedlungsgebieten vorhanden

Versorgungsgebiet / Wettbewerbssituation
Weitldufiges, teilweise regionales Einzugsgebiet
Mittelzentrale Versorgungsfunktion als Ortsbezirkszentrum im Frankfurter Norden

Wettbewerb zur Frankfurter Innenstadt sowie zu regionalen Einkaufszentren (u. a. Main-Taunus-
Zentrum in Sulzbach).

Einzelhandelsstruktur
92 Einzelhandelsbetriebe mit rund 59.000 m2 Verkaufsflache (2009: 95; 63.700 m?2)
Kaufhof, Primark, MediaMarkt und Rewe als Magnetbetriebe
Mehrere Textilkauthduser und Fachmarkte
Typischer (, textillastiger”) Nutzungsmix eines zentral verwalteten Einkaufszentrums

Raumlich-funktionale Einordnung
.Introvertierte” Mall mit typischer, gut strukturierter Nutzungsmischung und -dichte
Ergidnzende 6ffentliche Einrichtungen (Amter, Schwimmbad etc.) bestehen im Umfeld

Entwicklungsperspektiven
Kein Entwicklungsbedarf erkennbar
Zentrales Centermanagement

Fazit / Handlungsempfehlungen
Quantitativ bedeutendster Standort im Frankfurter Norden mit hoher regionaler Ausstrahlungskraft
Aktuell kein Entwicklungsbedarf erkennbar
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8.1.3 Wohnungsnahe Grundversorgung im Stadtteil Heddernheim

Im Stadtteil Heddernheim belduft sich das nahversorgungsrelevante Angebot im kurzfristigen
Bedarfsbereich auf eine Gesamtverkaufsflache von 18.300 m2 und 63 Betriebe, wovon rund
11.800 m2 und 41 Betriebe auf die Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel entfallen. Mit
einem SB-Warenhaus und einem groBflichigen Supermarkt stellt das Nordwestzentrum die
groBten Lebensmittelmarkte in Heddernheim. Im Bereich Gesundheit und Kérperpflege verteilen
sich im Stadtteil Heddernheim Angebote auf insgesamt 3.400 m2 Verkaufsfliche. Diese Ver-
kaufsflachen entfallen hauptsachlich auf die Angebote innerhalb des Nordwestzentrums, das die
vier groRten Betriebe mit der Hauptwarengruppe Gesundheit und Koérperpflege stellt (Ross-

mann, Douglas, dm, Titus Apotheke).

Tabelle 28:  Kennwerte zur Grundversorgungssituation im Stadtteil Heddernheim

nur kurzfristiger Bedarf

55,1 Mio. €

nur Nahrungs- und Genussmittel

42,6 Mio. €

nur Gesundheits- und Korperpflegeartikel

6,9 Mio. €

davon Nahrungs- und Genussmittel

41

davon Gesundheits- und Kérperpflegeartikel

11

davon kurzfristiger Bedarf

18.300 m?

davon Nahrungs- und Genussmittel

11.800 m?

davon Gesundheits- und Korperpflegeartikel

3.350 m?

davon Nahrungs- und Genussmittel

0,69 m?

davon Gesundheits- und Kérperpflegeartikel

0,20 m?

nur kurzfristiger Bedarf

116,8 Mio. €

nur Nahrungs- und Genussmittel

73,4 Mio. €

nur Gesundheits- und Kérperpflegeartikel

27,3 Mio. €

nur kurzfristiger Bedarf

2,12

nur Nahrungs- und Genussmittel

1,72

nur Gesundheits- und Korperpflegeartikel

3,98

Quelle: eigene Berechnungen auf Basis der Einzelhandelsbestandserhebung Junker + Kruse 2014/2015

Die einwohnerbezogene Verkaufsfladchenausstattung in der Warengruppe Nahrungs- und Ge-
nussmittel ist mit 0,69 m2 sowohl im Hinblick auf den bundesdeutschen Orientierungswert
(0,35 - 0,40 m2 pro Einwohner) als auch im Hinblick auf den gesamtstadtischen Durchschnitts-
wert (0,33 m2 Einwohner) iberdurchschnittlich. AuBerdem zeigen sich im Bereich der Zentralita-
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ten Uberdurchschnittliche Werte. Mit einer Zentralitdt von 1,72 lassen sich in der Warengruppe
Nahrungs- und Genussmittel Kaufkraftzufliisse von mehr als 70 % festhalten.

Im Stadtteil Heddernheim ist das Nordwestzentrum der dominierende Angebotsstandort mit
weitreichender Ausstrahlungskraft. Das ehemalige D-Zentrum Heddernheim im Osten des
Stadtteils weist dagegen strukturelle Defizite auf und entfllt als zentraler Versorgungsbereich.

Es sind folgende (solitdre) Nahversorgungsstandorte im Stadtteil Heddernheim lokalisiert:
Heddernheimer LandstraBe, Lidl-Lebensmitteldiscounter

HessestralRe, Rewe-City
(ehem. D-Zentrum Heddernheim)

Olof-Palme-StralRe, Aldi-Lebensmitteldiscounter

BernadottestralBe, Nord-West-Markt (Lebensmittelmarkt)

Ein fuBlaufig erreichbares Grundversorgungsangebot (Distanz 600 m) besteht in weiten Berei-
chen des Stadtteils. Zum Teil tiberschneiden sich die 600 m-Isodistanzen mehrfach (siehe Karte
62). Im stidostlichen Wohnsiedlungsbereich sind jedoch Versorgungsliicken festzustellen. In
diesen Siedlungsbereichen des Stadtteils leben etwa 1.900 Einwohner. Die quantitative Ausstat-
tung der Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel stellt sich bereits Gberdurchschnittlich dar.
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Karte 62: Wohnungsnahe Grundversorgung im Stadtteil Heddernheim
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Quelle: eigene Darstellung (Kartengrundlagen: Stadt Frankfurt am Main und Hessisches Landesamt fiir Bodenmanagement und Geoinformation); Legende: siehe vorne
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8.2 Stadtteil Niederursel

Der Stadtteil Niederursel liegt im nordwestlichen Stadtgebiet und ist dem Ortsbezirk Nord-West
zugehorig. In Niederursel leben rund 15.350 Einwohner (2017: 15.700). Umgeben wird der
Stadtteil innerhalb Frankfurts von den Stadtteilen Praunheim, Heddernheim, Eschersheim und
Kalbach-Riedberg. AuRerhalb Frankfurts grenzt der Stadtteil Niederursel an die Stadte Steinbach
und Oberursel. Am westlichen Rand Niederursels verlauft die Autobahn A 5, die jedoch in die-
sem Bereich keine Auf- bzw. Abfahrt hat.

8.2.1 Einzelhandelssituation im Stadtteil Niederursel

Das einzelhandelsrelevante Angebot im Stadtteil Niederursel belduft sich auf insgesamt 29 Ein-
zelhandelsbetriebe, auf die sich eine Gesamtverkaufsflaiche von rund 3.800 m2 verteilt. Die Ver-
kaufsflichenausstattung von 0,25 m?2 pro Einwohner liegt unter dem bundesdeutschen Wert
von 1,50 m? pro Einwohner sowie unter dem gesamtstddtischen Durchschnittswert von 1,38 m?2
pro Einwohner. AulRerdem weist auch die geringe Zentralitdt von 0,22 auf Kaufkraftabfliisse an
Standorte aulerhalb des Stadtteils hin.

Im Stadtteil Niederursel ist ein groBflachiger Betrieb ansdssig. Dabei handelt es sich um den Su-
permarkt Rewe mit einer Gesamtverkaufsflache von rund 1.000 m2, der im perspektivischen
Grundversorgungszentrum Niederursel lokalisiert ist.

Der Angebotsschwerpunkt liegt in Niederursel mit 20 Betrieben und einer Gesamtverkaufsflache
von rund 3.400 m2 deutlich in den Warengruppen des Uberwiegend kurzfristigen Bedarfs bzw.
mit 16 Betrieben und einer Verkaufsfliche von 3.000 m2 in der Warengruppe Nahrungs- und
Genussmittel.

Insgesamt ist das einzelhandelsrelevante Angebot in Niederursel hauptséchlich kleinteilig struk-
turiert und verteilt sich tiber den gesamten Stadtteil. Auch wenn sich Betriebe des Stadtteils au-
Rerhalb zentraler Lagen bzw. auch zum Teil in stddtebaulich nicht integrierten Lagen befinden,

ist der zentrale Versorgungsbereich in Niederursel dennoch als Angebotsschwerpunkt herauszu-
stellen.

8.2.2 Raumliche Angebotsschwerpunkte im Stadtteil Niederursel

Im Stadtteil Niederursel ist folgender rdumlicher Angebotsschwerpunkt vorhanden:

Perspektivisches Grundversorgungszentrum Niederursel
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Anhang Endbericht — Stadtteilprofile

Fortschreibung Einzelhandels- und Zentrenkonzept Frankfurt am Main

Perspektivisches Grundversorgungszentrum Niederursel

Perspektivisches Grundversorgungszentrum Niederursel
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Standortprofil Perspektivisches Grundversorgungszentrum Niederursel

Zentrenkategorie
Perspektivisches Grundversorgungszentrum (C-Zentrum)

Lage
Lage im nordlichen Stadtgebiet zentral im Stadtteil Niederursel

Kompakte Geschéaftslage im Kreuzungsbereich Niederurseler LandstraBe / Alt-Niederursel / WeiRkir-
chener Weg / Praunheimer Weg

Verkehrsanbindung
PKW-Erreichbarkeit (iber die o. g. HauptdurchfahrtsstraBe
OPNV-Anbindung: U-Bahnhaltestelle Niederursel leicht abgesetzt, Buslinien 71, 72 und 73
Gute Erreichbarkeit mit dem Rad und zu FuB aus dem Umfeld aufgrund zentraler Lage

Versorgungsgebiet / Wettbewerbssituation
Grundversorgungsfunktion fiir die Bevolkerung des Stadtteils
Stark ausgepragter Wettbewerb zu Nordwestzentrum

Einzelhandelsstruktur

Sieben Einzelhandelsbetriebe mit rund 1.200 m2 Verkaufsfliche (2009: sechs Betriebe; rund
1.200 m?2 Verkaufsflache)

Rewe Frequenzbringer und Nahversorger, ergdnzende kleinteilige Einzelhandels- und Dienstleis-
tungsangebote dienen vor allem der Grundversorgung

Raumlich-funktionale Einordnung

Kompakter stddtebaulicher Bereich mit Ladenlokalen in den Erdgeschossnutzungen der liberwiegend
modernen Bebauung (Geschéftsdichte)

Freundliche Atmosphédre durch mehrheitlich gepflegte Bebauung und Gestaltung des 6ffentlichen
Raumes

Entwicklungsperspektiven
Ausgepragter Wettbewerb schrankt absatzwirtschaftliche Potenziale ein
Potenziale im Grundversorgungsbereich vorhanden
Entwicklung im Bestand

Fazit / Handlungsempfehlungen
Weiterentwicklung der aktuell guten Angebotsstruktur durch Ergdnzungen im Bestand
Sicherung des Lebensmittelmarktes von entscheidender Bedeutung
Potenzialfliche nutzen

Vorhandene Angebotssituation ist aktuell nicht ausreichend, um als zentraler Versorgungsbereich
eingestuft zu werden; Verbesserung der Angebotssituation notwendig
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8.2.3 Wohnungsnahe Grundversorgung im Stadtteil Niederursel

Das nahversorgungsrelevante Angebot im Bereich der kurzfristigen Bedarfsstufe im Stadtteil
Niederursel belduft sich auf eine Gesamtverkaufsfliche von rund 3.400 m2. Davon entfallen
rund 3.000 m2 Verkaufsflache auf die Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel und knapp
200 m2 auf die Warengruppe Gesundheits- und Korperpflegeartikel. Die Verkaufsflachenaus-
stattung pro Einwohner in der Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel liegt mit einem Wert
von 0,19 m?2 deutlich unter dem Bundesdurchschnitt von 0,35 — 0,40 m2 pro Einwohner sowie
ebenfalls unter dem gesamtstadtischen Durchschnitt der Stadt Frankfurt am Main (0,33 m2 pro
Einwohner). Die Zentralitat im Bereich der kurzfristigen Bedarfsstufe ist ebenfalls als unterdurch-
schnittlich einzustufen. Bei einem Wert von 0,39 sind ca. 60 % Kaufkraftabfliisse an Standorte
auferhalb des Stadtteils Niederursel feststellbar. Fiir die Warengruppen Nahrungs- und Ge-
nussmittel sowie Gesundheits- und Korperpflegeartikel sind ahnliche Werte erkennbar.

Insgesamt sind im Stadtteil Niederursel drei strukturpragende Lebensmittelmdrkte lokalisiert, von
denen einer groRflachig ist. Dabei handelt es sich um den Supermarkt Rewe, der im perspektivi-

schen Grundversorgungszentrum Niederursel lokalisiert ist.

Tabelle 29: Kennwerte zur Grundversorgungssituation im Stadtteil Niederursel

nur kurzfristiger Bedarf 49,6 Mio. €
nur Nahrungs- und Genussmittel 38,3 Mio. €
nur Gesundheits- und Kérperpflegeartikel 6,2 Mio. €
davon Nahrungs- und Genussmittel 16
davon Gesundheits- und Korperpflegeartikel 2
davon kurzfristiger Bedarf 3.400 m2
davon Nahrungs- und Genussmittel 3.000 m?2
davon Gesundheits- und Korperpflegeartikel 250 m2
davon Nahrungs- und Genussmittel 0,19 m2
davon Gesundheits- und Korperpflegeartikel 0,02 m?
nur kurzfristiger Bedarf 19,6 Mio. €
nur Nahrungs- und Genussmittel 16,3 Mio. €
nur Gesundheits- und Korperpflegeartikel 2,4 Mio. €
nur kurzfristiger Bedarf 0,39
nur Nahrungs- und Genussmittel 0,43
nur Gesundheits- und Korperpflegeartikel 0,39

Quelle: eigene Berechnungen auf Basis der Einzelhandelsbestandserhebung Junker + Kruse 2014/2015
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Die folgenden (solitdren) Nahversorgungsstandorte dienen der wohnungsnahen Grundversor-
gung der Bevolkerung im Stadtteil Niederursel:

Lurgiallee, Penny-Lebensmitteldiscounter
(ehem. D-Zentrum Merton“s Passage)

Thomas-Mann-StralRe, Netto-Lebensmitteldiscounter
(ehem. D-Zentrum Thomas-Mann-StraBe)

Niederurseler LandstraBe, Nordwest-Markt (Lebensmittelmarkt)

Im Stadtteil Niederursel ist das perspektivische Grundversorgungszentrum als Angebotsschwer-
punkt weiter zu entwickeln. Als Gibergeordneter Versorgungsstandort fiir den Stadtteil Niederur-
sel ist das Ortsbezirkszentrum Nordwestzentrum aufzufiihren. Zudem ist der nachstgelegene
zentrale Versorgungsbereich das Grundversorgungszentrum Riedbergzentrum.

Hinsichtlich der fuBlaufigen Erreichbarkeit strukturpragender Lebensmittelmarkte ist eine gute
Versorgungsabdeckung in Niederursel zu verzeichnen. Die Lebensmittelméarkte verteilen sich
weitgehend regelmaBig iber den gesamten Stadtteil. Zum Teil Gberschneiden sich die 600 m-
Isodistanzen der strukturprdgenden Lebensmittelbetriebe. Lediglich in stidlichen Randbereichen
des Stadtteils sind kleine rdumliche Versorgungsliicken feststellbar, in denen ca. 2.300 Einwoh-
ner aulBerhalb von 600 m-Isodistanzen leben.
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Fortschreibung Einzelhandels- und Zentrenkonzept Frankfurt am Main Anhang Endbericht — Stadtteilprofile

Karte 64: Wohnungsnahe Grundversorgung im Stadtteil Niederursel
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Quelle: eigene Darstellung (Kartengrundlagen: Stadt Frankfurt am Main und Hessisches Landesamt fir Bodenmanagement und Geoinformation); Legende: siehe vorne
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Fortschreibung Einzelhandels- und Zentrenkonzept Frankfurt am Main Anhang Endbericht — Stadtteilprofile

9 Ortsbezirk Mitte-Nord

Zentral im nordlichen Frankfurter Stadtgebiet ist der Ortsbezirk Mitte-Nord gelegen. Dieser um-
fasst eine Einwohnerzahl von rund 49.500 (2017: 49.950) und setzt sich aus den Stadtteilen
Dornbusch, Eschersheim und Ginnheim zusammen.

Karte 65: Lage im Stadtgefiige und Stadtteile des Ortsbezirks Mitte-Nord

’ |

Quelle: eigene Darstellung, Kartengrundlage: Stadt Frankfurt am Main

9.1 Stadtteil Ginnheim

Der rund 16.500 Einwohner (2017: 16.500) zéhlende Stadtteil Ginnheim gehért zum Ortsbezirk
Mitte-Nord. Im Norden und Osten grenzt Ginnheim an die Stadtteile Eschersheim, Heddernheim
und Dornbusch. Im Siiden und Westen ist Ginnheim von den Stadtteil Bockenheim, Hausen und
Praunheim umgeben.
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9.1.1 Einzelhandelssituation im Stadtteil Ginnheim

Im Stadtteil Ginnheim sind 43 Einzelhandelsbetriebe lokalisiert, die eine Gesamtverkaufsfliche
von rund 5.100 m2 aufweisen. Mit einer durchschnittlichen Verkaufsflaichenausstattung von
0,31 m2 pro Einwohner liegt die Verkaufsflichenausstattung deutlich unter dem bundesdeut-
schen Durchschnittswert von 1,50 m2 pro Einwohner. Ebenso weist der einzelhandelsrelevante
Zentralitdtswert von 0,28 auf deutliche Kaufkraftabfliisse an Standorte auBerhalb des Stadtteils
hin.

Der Angebotsschwerpunkt im Stadtteil Dornbusch liegt mit tiber 80 % der Gesamtverkaufsfla-
che in den Warengruppen der iberwiegend kurzfristigen Bedarfsstufe. Insgesamt sind 30 der 43
Einzelhandelsbetriebe im Stadtteil den Warengruppen der kurzfristigen Bedarfsstufe zuzuordnen.
Die flachenmaRig dominierende Warengruppe ist die Warengruppe Nahrungs- und Genussmit-
tel mit 26 Betrieben, die eine Gesamtverkaufsfliche von knapp 3.700 m2 auf sich vereinen. Die
beiden grofRten Betriebe sind zwei groBflachige Supermarkte des Lebensmittelanbieters Rewe.

Uberwiegend zeigt sich ein sehr kleinteilig strukturiertes Einzelhandelsangebot, welches vor al-
lem in stddtebaulich integrierten Lagen sowie im ehemaligen D-Zentrum Ginnheim lokalisiert ist.

9.1.2 Raumliche Angebotsschwerpunkte im Stadtteil Ginnheim

Im Stadtteil Ginnheim sind keine rdumlichen Angebotsschwerpunkte vorhanden.

9.1.3 Wohnungsnahe Grundversorgung im Stadtteil Ginnheim

Das nahversorgungsrelevante Angebot im tiberwiegend kurzfristigen Bedarfsbereich im Stadtteil
Ginnheim belduft sich auf eine Gesamtverkaufsflache von 4.100 m2 und 30 Betriebe. Davon
entfallen rund 3.700 m2 und 26 Betriebe auf die Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel.
Das Angebot im Bereich Gesundheit und Korperpflege verteilt sich lediglich auf rund 300 m2
Verkaufsflache. Somit befinden sich in Ginnheim Gesundheits- und Kérpflegeartikel hauptséch-
lich als kleinteilige Angebote im Randsortiment von Lebensmittelmérkten.

Die einwohnerbezogene Verkaufsflichenausstattung in der Warengruppe Nahrungs- und Ge-
nussmittel ist mit 0,22 m?2 sowohl im Hinblick auf den bundesdeutschen Orientierungswert
(0,35 — 0,40 m?2 pro Einwohner) als auch im Hinblick auf den gesamtstadtischen Durch-
schnittswert (0,33 m2 pro Einwohner) unterdurchschnittlich. Ebenso zeigen sich im Bereich der
Zentralitdten des kurzfristigen Bedarfsbereichs bzw. im Bereich Nahrungs- und Genussmittel
unterdurchschnittliche Werte. Mit einer Zentralitdt von 0,52 sind in der Warengruppe Nah-
rungs- und Genussmittel deutliche Kaufkraftabfliisse von anndhernd 50 % an Standorte auler-
halb des Stadtteils festzustellen.
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Tabelle 30: Kennwerte zur Grundversorgungssituation im Stadtteil Ginnheim

nur kurzfristiger Bedarf 53,2 Mio. €
nur Nahrungs- und Genussmittel 41,1 Mio. €
nur Gesundheits- und Kérperpflegeartikel 6,6 Mio. €
davon Nahrungs- und Genussmittel 26
davon Gesundheits- und Kérperpflegeartikel 1
davon kurzfristiger Bedarf 4.150 m?
davon Nahrungs- und Genussmittel 3.650 m2
davon Gesundheits- und Korperpflegeartikel 300 m?
davon Nahrungs- und Genussmittel 0,22 m?
davon Gesundheits- und Korperpflegeartikel 0,02 m2
nur kurzfristiger Bedarf 24,5 Mio. €
nur Nahrungs- und Genussmittel 21,5 Mio. €
nur Gesundheits- und Korperpflegeartikel 2,0 Mio. €
nur kurzfristiger Bedarf 0,46
nur Nahrungs- und Genussmittel 0,52
nur Gesundheits- und Korperpflegeartikel 0,30

Quelle: eigene Berechnungen auf Basis der Einzelhandelsbestandserhebung Junker + Kruse 2014/2015

Im Stadtteil Ginnheim befinden sich drei groRflachige Lebensmittelanbieter. Der gréBte Lebens-
mittelmarkt mit einer Gesamtverkaufsflache von tiber 1.000 m2 ist der Supermarkt Rewe, der in
stddtebaulich integrierte Lage lokalisiert ist. Der Lebensmitteldiscounter Lidl mit einer Gesamt-
verkaufsflache von rund 1.000 m2 sowie ein weiterer Rewe-Supermarkt mit einer Gesamtver-
kaufsflache von ebenfalls rund 1.000 m2 sind ebenfalls in stddtebaulich integrierter Lage ange-
siedelt.

Folgende (solitdre) Nahversorgungsstandorte sind im Stadtteil Ginnheim lokalisiert:
Ginnheimer Landstrafe, Rewe-Supermarkt
PlatenstraBBe, Lidl-Lebensmitteldiscounter
Ginnheimer LandstraBe, Netto-Lebensmitteldiscounter

Ginnheimer Hohl, Rewe-Supermarkt

Insgesamt ldsst sich die fuBldufige Erreichbarkeit von strukturprdgenden Lebensmittelmarkten in
Ginnheim als gut bewerten. Insbesondere die groBflachigen Lebensmittelanbieter sind raumlich
ausgewogen verteilt. Dagegen wird anhand der unterdurchschnittlichen Verkaufsflaichenausstat-
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tung pro Einwohner bzw. der Zentralitat in der Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel deut-
lich, dass im Stadtteil Ginnheim nicht unwesentliche quantitative Verkaufsflichenspielrdume
bestehen.

Mit Blick auf die fuBlaufigen Erreichbarkeiten wird deutlich, dass weite Teile der Siedlungsberei-
che in Ginnheim innerhalb der fuRldufigen Distanz von 600 Metern liegen. Somit lsst sich trotz
eines quantitativen Angebotsdefizits im Stadtteil Ginnheim eine sehr ausgewogene raumliche
Verteilung des Nahversorgungsangebots festhalten. Starke Konkurrenzstandorte fiir die Ange-
bote im Stadtteil Ginnheim sind das Nordwestzentrum als tibergeordneter Versorgungsstandort
sowie die Angebote an der Eschersheimer Landstrale.
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Fortschreibung Einzelhandels- und Zentrenkonzept Frankfurt am Main Anhang Endbericht — Stadtteilprofile

Karte 66: Wohnungsnahe Grundversorgung im Stadtteil Ginnheim
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Quelle: eigene Darstellung (Kartengrundlagen: Stadt Frankfurt am Main und Hessisches Landesamt fiir Bodenmanagement und Geoinformation); Legende: siehe vorne
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9.2 Stadtteil Dornbusch

Der Stadtteil Dornbusch ist zentral im Frankfurter Stadtgebiet gelegen und ist dem Ortsbezirk
Mitte-Nord zuzuordnen. Angrenzende Stadtteile sind Westend-Nord, Nordend-West, Ecken-
heim, Eschersheim, Ginnheim und Bockenheim. Insgesamt leben rund 18.200 Einwohner (2017:
18.450) im Stadtteil Dornbusch. Der Stadtteil wird durch die bedeutende Verkehrsachse E-
schersheimer Landstrale in einen Ost- und einen Westteil gespalten.

9.2.1 Einzelhandelssituation im Stadtteil Dornbusch

Im Stadtteil Dornbusch sind 63 Betriebe mit einer Gesamtverkaufsflache von rund 6.500 m?2
lokalisiert. Im Verhdltnis zur Einwohnerzahl ergibt dies eine Verkaufsflichenausstattung von
0,36 m2 pro Einwohner Uber alle Warengruppen hinweg. Dieser Wert ist im Verhaltnis zum
bundesdeutschen Durchschnitt (1,50 m?2 pro Einwohner) sowie dem gesamtstddtischen Durch-
schnitt (1,38 m2 pro Einwohner) als gering einzustufen. Zudem zeigt der wareniibergreifende
Zentralitdtswert von 0,31, dass knapp 70 % der im Stadtteil vorhandenen Kaufkraft an Ange-
botsstandorte auBerhalb des Stadtteils abflieRen.

Der Angebotsschwerpunkt im Stadtteil Dornbusch liegt mit iiber 60 % der Gesamtverkaufsfla-
che in den Warengruppen der Gberwiegend kurzfristigen Bedarfsstufe. Die Warengruppe Nah-
rungs- und Genussmittel ist mit 35 Betrieben, die eine Gesamtverkaufsfliche von rund 2.700 m?
auf sich vereinen, die dominierende Warengruppe. GréRter Lebensmittelbetrieb ist der groffla-
chige Lebensmitteldiscounter Aldi in integrierter Lage.

Der groBte Betrieb im Stadtteil Dornbusch ist der Betrieb Die Gartnerei. Auf einer Gesamtver-
kaufsflache von Giber 1.000 m2 wird die Warengruppe Gartenmarktsortimente angeboten. Diese
lasst sich zu den Warengruppen der Gberwiegend langfristigen Bedarfsstufe zuordnen, die mit
knapp 30 % der Gesamtverkaufsfliche ebenfalls stark im Stadtteil vertreten sind.

Insgesamt lasst sich ein sehr kleinteilig strukturiertes Einzelhandelsangebot festhalten. Die Ein-
zelhandelsbetriebe sind berwiegend in stadtebaulich integrierten Lagen sowie in dem zentralen
Versorgungsbereich angesiedelt.

9.2.2 Réaumliche Angebotsschwerpunkte im Stadtteil Dornbusch

Im Stadtteil Dornbusch sind keine radumlichen Angebotsschwerpunkte vorhanden.

9.2.3 Wohnungsnahe Grundversorgung im Stadtteil Dornbusch

In Dornbusch belduft sich das nahversorgungsrelevante Angebot im liberwiegend kurzfristigen
Bedarfsbereich auf eine Gesamtverkaufsflaiche von mehr als 4.000 m2 und 45 Betriebe, wovon
knapp 2.700 m? und 35 Betriebe auf die Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel entfallen.
Im Bereich Gesundheit und Kérperpflege verteilen sich im Stadtteil Dornbusch Angebote auf
insgesamt rund 600 m?2 Verkaufsflache. Der groRte Anbieter dieser Warengruppe ist der Droge-
riemarkt Rossmann an der Eschersheimer LandstrafRe. Zudem wird die Warengruppe Gesund-
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heits- und Korperpflegeartikel von drei Apotheken und als Randsortiment von Lebensmittel-

maérkten angeboten.

Tabelle 31:  Kennwerte zur Grundversorgungssituation im Stadtteil Dornbusch

nur kurzfristiger Bedarf 58,8 Mio. €
nur Nahrungs- und Genussmittel 45,5 Mio. €
nur Gesundheits- und Kérperpflegeartikel 7,3 Mio. €
davon Nahrungs- und Genussmittel 35
davon Gesundheits- und Korperpflegeartikel 4
davon kurzfristiger Bedarf 4.050 m?
davon Nahrungs- und Genussmittel 2.750 m2
davon Gesundheits- und Korperpflegeartikel 600 m2
davon Nahrungs- und Genussmittel 0,175 m2
davon Gesundheits- und Korperpflegeartikel 0,03 m?
nur kurzfristiger Bedarf 27,9 Mio. €
nur Nahrungs- und Genussmittel 19,0 Mio. €
nur Gesundheits- und Koérperpflegeartikel 5,3 Mio. €
nur kurzfristiger Bedarf 0,47
nur Nahrungs- und Genussmittel 0,42
nur Gesundheits- und Kérperpflegeartikel 0,72

Quelle: eigene Berechnungen auf Basis der Einzelhandelsbestandserhebung Junker + Kruse 2014/2015

Warentiibergreifend ist ein hoher Kaufkraftabfluss von knapp 70 % zu verzeichnen. Auch fiir die
Warengruppen der Gberwiegend kurzfristigen Bedarfsstufe wird ein Kaufkraftabfluss von mehr
als 50 % festgestellt. Dieser Wert ergibt sich ebenfalls fiir die Warengruppe der Nahrungs- und
Genussmittel. Zudem liegt die Verkaufsflichenausstattung pro Einwohner in dieser Warengrup-
pe mit einem Wert von 0,15 m2 pro Einwohner deutlich unter dem bundesdeutschen Durch-
schnittswert von 0,35 — 0,40 m?2 pro Einwohner sowie unter dem gesamtstddtischen Wert von
0,33 m? pro Einwohner.

Im Stadtteil Dornbusch sind insgesamt zwei strukturprdgende Lebensmittelanbieter, die sich
beide in stddtebaulich integrierter Lage befinden, angesiedelt. Es handelt sich dabei um den
grolflachigen Lebensmitteldiscounter Aldi und den kleinflichigen Supermarkt Nahkauf. Ergénzt
wird das Angebot durch den Lebensmittelmarkt Rewe im nérdlichen Randgebiet des Stadtteils
und eine Vielzahl kleinerer Betriebe, Betriebe des Lebensmittelhandwerks und Kioske, die Giber-
wiegend an der Kernachse Eschersheimer LandstraBBe konzentriert sind.

Folgende (solitdre) Nahversorgungsstandorte sind im Stadtteil Dornbusch lokalisiert:

Junker
Kruse

Stadtforschung
Planung



RaimundstraBe, Aldi-Lebensmitteldiscounter
Walter-Leiske-StraBe, Nahkauf-Supermarkt

HlgelstraBe, Rewe-Lebensmittelmarkt (< 200 m2 Verkaufsflache)
(ehem. D-Zentrum Eschersheimer Landstrale / HiigelstraBe)

HigelstraBe, Malik Food-Lebensmittelmarkt (< 200 m2 Verkaufsflache)

Im Hinblick auf die fuBlaufigen Erreichbarkeiten wird deutlich, dass weite Teile der Siedlungsbe-
reiche in Dornbusch innerhalb der fuBlaufigen Distanz von 600 m liegen. Ein rdumliches Ange-
botsdefizit wird jedoch im Slidosten des Stadtteils deutlich. In diesem Bereich sind weder kleine-
re Lebensmittelldden und -mdrkte noch Betriebe des Lebensmittelhandwerks angesiedelt. Somit
kann die wohnungsnahe Grundversorgung im stdostlichen Stadtteil nicht gesichert werden.

Auch wenn hinsichtlich der fuRlaufigen Angebotsausstattung von nahversorgungsrelevanten
Anbietern eine gute Versorgungsabdeckung im Stadtteil Dornbusch besteht, weisen niedrige
Zentralitditswerte sowie eine raumliche Versorgungsliicke im Slidosten des Stadtteils daraufhin,
dass es Potenziale zur Verdichtung des Versorgungsnetzes gibt. Im Bereich der Versorgungsli-
cke im stidostlichen Teil Dornbuschs leben etwa 2.600 Einwohner. Im Hinblick auf die Sicherung
und Starkung einer moéglichst flichendeckenden wohnortnahen Grundversorgung sowie auch im
Hinblick auf die Starkung des perspektivischen Grundversorgungszentrums ist der Ausbau von
vor allem nahversorgungsrelevanten Sortimenten im Stadtteil Dornbusch sinnvoll. Bestehende
Betriebe sind dahingehend zu sichern und zu starken, eine Ergdnzung des nahversorgungsrele-
vanten Angebotes an stadtebaulich integrierten Standorten kann zusétzlich sinnvoll sein, um
eine moglichst flichendeckende Versorgung der Bevolkerung mit Giitern des téglichen Bedarfs
zu gewadbhrleisten.
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Fortschreibung Einzelhandels- und Zentrenkonzept Frankfurt am Main Anhang Endbericht — Stadtteilprofile

Karte 67: Wohnungsnahe Grundversorgung im Stadtteil Dornbusch

Heddernheim

Preungesheim
Eschersheim

Eckenheim

\
ssssss

Ginnheim

Nordend-Os/

Nordend-West

0 Bockenheim500 1.000 Westend-Nord

I ] Mete

Quelle: eigene Darstellung (Kartengrundlagen: Stadt Frankfurt am Main und Hessisches Landesamt fiir Bodenmanagement und Geoinformation); Legende: siche vorne

k
gnicer 200

Stadtforschung
Planung



9.3 Stadtteil Eschersheim

Der Stadtteil Eschersheim liegt nérdlich der Frankfurter Innenstadt im Ortsbezirk Mitte-Nord.
Umgeben wird Eschersheim von sieben weiteren Stadtteilen: Ginnheim, Dornbusch, Eckenheim,
Frankfurter Berg, Kalbach-Riedberg, Niederursel und Heddernheim. Begrenzt wird der Stadtteil
im Westen durch die Nidda und im Norden die Bundesautobahn A 661. Insgesamt leben rund
14.800 Einwohner (2017:15.000) im Stadtteil Eschersheim.

9.3.1 Einzelhandelssituation im Stadtteil Eschersheim

Zum Erhebungszeitraum sind im Stadtteil Eschersheim 49 (2017: 48) Betriebe lokalisiert, die
zusammen eine Gesamtverkaufsfliche von rund 5.000 m2 (2017: 6.000 m2) besitzen. Mit einer
Verkaufsfldche pro Einwohner von 0,34 m?2 sowie einer Zentralitdt Giber alle Warengruppen von
lediglich 0,29 liegen die einzelhandelsrelevanten Kennwerte deutlich unterhalb des bundesdeut-
schen Durchschnittswerts (1,50 m2 Verkaufsflache pro Einwohner) sowie des Durchschnittswerts
der Stadt Frankfurt am Main (1,38 m2 Verkaufsfliche pro Einwohner). Aufgrund des niedrigen
Zentralitatswerts sind Kaufkraftabflisse von mehr als 70 % an Einzelhandelsstandorte auBerhalb
des Stadtteils zu erkennen.

Der eindeutige Angebotsschwerpunkt in Eschersheim liegt mit 34 (2017: 33) Betrieben und ei-
ner Gesamtverkaufsflache von rund 3.700 m?2 (2017: 4.600 m?2) im Bereich der kurzfristigen
Bedarfsstufe. Davon sind rund 27 (2017: 26) Betriebe mit einer Gesamtverkaufsfliche von
3.100 m2 (2017: 3.900 m2) der Bedarfsstufe der Nahrungs- und Genussmittel zuzuordnen. Die
groBten Anbieter bilden hierbei folgende kleinfldchige Betriebe: Der Supermarkt Rewe sowie die
Lebensmitteldiscounter Penny und Netto City. Nach dem Erhebungszeitraum 2014 / 2015
wurde der bisherige Supermarkt Rewe abgerissen. Dieser wird zuklinftig durch einen Verbrau-
chermarkt ersetzt und in Geschosswohnungsbau integriert. In den vorliegenden Karten wurde
der Markt bereits als Verbrauchermarkt dargestellt (ergdnzt im Rahmen der Teilaktualisierung
2017). Das Ubrige Einzelhandelsangebot in Eschersheim ist kleinteilig strukturiert und verteilt
sich auf die stadtebaulich integrierten Lagen im gesamten Stadtteil.

9.3.2 Raumliche Angebotsschwerpunkte im Stadtteil Eschersheim

Im Stadtteil Eschersheim sind keine rdumlichen Angebotsschwerpunkte vorhanden.

9.3.3 Wohnungsnahe Grundversorgung im Stadtteil Eschersheim

Im Stadtteil Eschersheim belduft sich das nahversorgungsrelevante Angebot im tiberwiegend
kurzfristigen Bedarfsbereich auf eine Gesamtverkaufsflache von knapp 3.800 m2, von denen
knapp 3.100 m? auf die Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel entfallen. In der Waren-
gruppe Gesundheits- und Korperpflegeartikel verteilen sich die Angebote in Eschersheim auf
insgesamt rund 400 m2 Verkaufsfliche. Dieses Angebot wird hauptsédchlich durch mehrere Apo-
theken als Hauptsortimentsanbieter gestellt, die in stddtebaulich integrierten Lagen verortet
sind. Zudem wird das Sortiment Drogeriewaren als Randsortiment von Lebensmittelmarkten
vorgehalten.
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Tabelle 32: Kennwerte zur Grundversorgungssituation im Stadtteil Eschersheim

nur kurzfristiger Bedarf 47,9 Mio. €
nur Nahrungs- und Genussmittel 37,0 Mio. €
nur Gesundheits- und Kérperpflegeartikel 6,0 Mio. €
davon Nahrungs- und Genussmittel 27
davon Gesundheits- und Kérperpflegeartikel 4
davon kurzfristiger Bedarf 3.750 m2
davon Nahrungs- und Genussmittel 3.050 m2
davon Gesundheits- und Korperpflegeartikel 400 m?
davon Nahrungs- und Genussmittel 0,21 m?
davon Gesundheits- und Korperpflegeartikel 0,03 m?
nur kurzfristiger Bedarf 22,1 Mio. €
nur Nahrungs- und Genussmittel 17,3 Mio. €
nur Gesundheits- und Korperpflegeartikel 3,8 Mio. €
nur kurzfristiger Bedarf 0,46
nur Nahrungs- und Genussmittel 0,47
nur Gesundheits- und Korperpflegeartikel 0,63

Quelle: eigene Berechnungen auf Basis der Einzelhandelsbestandserhebung Junker + Kruse 2014/2015

Die einwohnerbezogene Verkaufsflichenausstattung in der Warengruppe Nahrungs- und Ge-
nussmittel ist mit 0,21 m?2 sowohl im Hinblick auf den bundesdeutschen Orientierungswert
(0,35 — 0,40 m?2 pro Einwohner) als auch im Hinblick auf den gesamtstddtischen Durch-
schnittswert (0,33 m? pro Einwohner) unterdurchschnittlich. Des Weiteren zeigen sich im Be-
reich der Zentralitdten unterdurchschnittliche Werte. Mit einer Zentralitat von 0,47 lassen sich in
der Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel Kaufkraftabfliisse von mehr als 50 % und in der
Warengruppe Gesundheit- und Kérperpflegeartikel von knapp 40 % an Standorte auBerhalb des
Stadtteils Eschersheim festhalten.

Im Stadtteil Eschersheim sind flinf strukturprdgende Lebensmittelanbieter mit einer Gesamtver-
kaufsflache von tiber 2.000 m? lokalisiert. Zwei Mdrkte sind im Bereich des ehemaligen C-
Zentrum Eschersheimer LandstraRe / Am weillen Stein lokalisiert (2017: Netto City nach Be-
triebsaufgabe aktuell durch einen Dienstleistungsbetrieb nachgenutzt) und die anderen zwei
befinden sich in stddtebaulich integrierter Lage. Die beiden groRten Markte sind der Supermarkt
(2017: zukiinftig Verbrauchermarkt) Rewe und der Lebensmitteldiscounter Penny. Beide Betrie-
be Uberschreiten nicht die Schwelle zur GroBflachigkeit (2017: zukiinftig liberschreitet der Ver-
brauchermarkt Rewe die Schwelle zur GroRflachigkeit deutlich).
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Neben dem kleinteiligen nahversorgungsrelevanten Angebot entlang der Hauptverkehrsachse
Eschersheimer LandstraBe (ehemaliges C-Zentrum Eschersheimer LandstraBe / Am weilen
Stein), sind folgende (solitdre) Nahversorgungsstandorte im Stadtteil Eschersheim lokalisiert:

KurhessenstraBe, Rewe-Supermarkt

Eschersheimer LandstraBBe, Penny-Lebensmitteldiscounter
(ehem. D-Zentrum Eschersheimer Landstrale / HiigelstraBe)

Eschersheimer LandstralRe, Biomarkt Am Wei3en Stein
(ehem. C-Zentum Eschersheimer LandstralRe / Am weiBen Stein)

MaybachstraBe, Rewe-Supermarkt
(2017: nach Neuerdffnung (geplant 2018) Verbrauchermarkt)

Am Lindenbaum, Nahkauf-Lebensmittelmarkt

Hinsichtlich der fuBlaufigen Erreichbarkeit von nahversorgungsrelevanten Anbietern wird deut-
lich, dass im Stadtteil Eschersheim grundsatzlich eine gute Versorgungsabdeckung herrscht.
Durch das nahversorgungsrelevante Angebot entlang der Eschersheimer Landstralle und die
weiteren solitdren Nahversorgungsstandorte kénnen die stdlichen und westlichen Wohnsied-
lungsbereiche des Stadtteils fast Itickenlos versorgt werden. Teile der Wohnsiedlungsbereiche im
nordlichen sowie 6stlichen Stadtteil liegen auferhalb von 600 m-Isodistanzen um gréRere Le-
bensmittelméarkte und weisen somit rdumliche Angebotsdefizite auf. Die Einwohnerzahlen, die
auf diese Bereiche entfallen, belaufen sich auf ca. 4.100 Bewohner. Insgesamt ist die fulldufige
Erreichbarkeit von gréBeren Lebensmittelmérkten in Eschersheim als gut zu bewerten. Dennoch
wird anhand der unterdurchschnittlichen Verkaufsflichenausstattung pro Einwohner bzw. der
Zentralitdt in der Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel deutlich, dass nicht unwesentliche
quantitative Verkaufsflichenspielrdume bestehen. Dies ist nicht zuletzt auch auf die bisherige
Kleinflachigkeit der bestehenden Betriebe zurlickzufiihren. Somit ist der Ausbau von nahversor-
gungsrelevanten Sortimenten im Stadtteil Eschersheim sinnvoll bzw. notwendig. Mit dem aktuell
im Bau befindlichen vergréBerten Wiederaufbau des Rewe-Marktes als Verbrauchermarkt wird
zur Verbesserung der wohnungsnahen Grundversorgung in Eschersheim ein wichtiger Beitrag
geleistet.
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Fortschreibung Einzelhandels- und Zentrenkonzept Frankfurt am Main

Karte 68:
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Wohnungsnahe Grundversorgung im Stadtteil Eschersheim
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Fortschreibung Einzelhandels- und Zentrenkonzept Frankfurt am Main Anhang Endbericht — Stadtteilprofile

10 Ortsbezirk Nord-Ost

Ostlich an den Ortsbezirk Mitte-Nord grenzt der Ortsbezirk Nord-Ost an. Dort belduft sich die
Einwohnerzahl auf rund 47.150 (2017: 48.150). Zum Ortsbezirk Nord-Ost zdhlen die funf
Stadtteile Berkersheim, Bonames, Eckenheim, Frankfurter Berg sowie Preungesheim.

Karte 69: Lage im Stadtgefiige und Stadtteile des Ortsbezirks Nord-Ost

¥

Quelle: eigene Darstellung, Kartengrundlage: Stadt Frankfurt am Main

10.1 Stadtteil Eckenheim

Im nérdlichen Frankfurter Stadtgebiet befindet sich der Stadtteil Eckenheim. Der ca. 14.300
Einwohner (2017: 14.350) zdhlende Stadtteil geh6rt zum Ortsbezirk Nord-Ost, in dem Ecken-
heim den sidwestlichsten Stadtteil darstellt. Umgeben ist Eckenheim von den Stadtteilen
Eschersheim und Frankfurter Berg im Norden, Preungesheim im Osten, Nordend-West im Stiden
sowie Dornbusch im Westen. Im Norden des Stadtteils ist mit der Anschlussstelle Frankfurt-
Eckenheim eine direkte Verbindung zur Bundesautobahn A 661 gegeben. Diese wird durch die
Jean-Monnet-StraBe im westlichen Bereich des Stadtteils Eckenheim erreicht.
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10.1.1 Einzelhandelssituation im Stadtteil Eckenheim

Im Stadtteil Eckenheim sind zum Erhebungszeitraum 29 Einzelhandelsbetriebe lokalisiert, die
zusammen eine Gesamtverkaufsfliche von rund 5.500 m2 (2017: 5.800 m2) auf sich vereinen.
Insgesamt ist die Angebotsausstattung in Eckenheim als vergleichsweise gering einzustufen. Mit
einer Verkaufsflache pro Einwohner von 0,38 m2 sowie einer Zentralitdt iber alle Warengrup-
pen von lediglich 0,34 liegen die einzelhandelsrelevanten Kennwerte deutlich unterhalb des
bundesdeutschen Durchschnittswertes (1,50 m2 pro Einwohner) sowie der der Stadt Frankfurt
am Main (1,38 m2 pro Einwohner). Zudem zeigt der niedrige Zentralitdtswert deutliche Kauf-
kraftabfliisse von mehr als 60 % an Einzelhandelsstandorte aulRerhalb des Stadtteils.

Der eindeutige Angebotsschwerpunkt in Eckenheim liegt mit 22 Betrieben und einer Gesamtver-
kaufsfliche von rund 4.500 m? (2017: 4.800 m?) im Bereich der Uiberwiegend kurzfristigen
Bedarfsstufe. Mit tiber 1.500 m? (2017: 1.900 m?) Verkaufsflache ist der Verbrauchermarkt
Rewe im ehemaligen C-Zentrum Eckenheim der einzige grolflachige Betrieb im Stadtteil. Drei
weitere nahversorgungsrelevante Betriebe in Eckenheim mit VerkaufsflachengréBen tber

400 m? befinden sich ebenfalls im perspektivischen Grundversorgungszentrum. Dies sind der
Lebensmitteldiscounter Penny und der Drogeriemarkt Rossmann, die nicht die Schwelle zur
GrofBflachigkeit Gberschreiten. Den groBten Betrieb im Bereich zentrenrelevanter Sortimente
stellt das Hochzeitshaus mit unter 500 m?2 Verkaufsflache dar. Das librige Einzelhandelsangebot
in Eckenheim ist kleinteilig strukturiert und verteilt sich auf die stadtebaulich integrierten Lagen
im gesamten Stadtteil.

Als raumlicher Angebotsschwerpunkt ist das ehemalige C-Zentrum Eckenheim zu nennen, da
sich dort die grofSten Betriebe innerhalb des Stadtteils konzentrieren. Ein eindeutiger Zusam-
menhang der Betriebe innerhalb des ehemaligen Zentrums fehlt allerdings, zudem ist der Einzel-
handelsbesatz vergleichsweise dlinn, so dass fiir den Bereich der Schutzstatus als zentraler Ver-
sorgungsbereich entféllt.

10.1.2 Raumliche Angebotsschwerpunkte im Stadtteil Eckenheim

Im Stadtteil Eckenheim sind keine rdumlichen Angebotsschwerpunkte vorhanden.

10.1.3 Wohnungsnahe Grundversorgung im Stadtteil Eckenheim

Im Stadtteil Eckenheim belduft sich das nahversorgungsrelevante Angebot im Gberwiegend
kurzfristigen Bedarfsbereich auf eine Gesamtverkaufsfliche von mehr als 4.500 m2 (2017:
4.800 m?2) und 22 Betriebe, wovon rund 3.400 m2 (2017: 3.600 m2) und 15 Betriebe auf die
Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel entfallen. Im Bereich Gesundheit und Kérperpflege
verteilen sich in Eckenheim Angebote auf insgesamt rund 800 m?2 (2017: 900 m?2) Verkaufsfla-
che. Diese verteilen sich zum groRten Teil auf den Drogeriemarkt Rossmann im ehemaligen C-
Zentrum Eckenheim sowie zwei Apotheken in stddtebaulich integrierten Lagen. Daneben finden
sich Gesundheits- und Korperpflegeartikel als kleinteilige Angebote im Randsortiment von Le-
bensmittelméarkten. Die einwohnerbezogene Verkaufsflaichenausstattung in der Warengruppe
Nahrungs- und Genussmittel ist mit 0,24 m2 sowohl im Hinblick auf den bundesdeutschen Ori-
entierungswert (0,35 - 0,40 m?2 pro Einwohner) als auch im Hinblick auf den gesamtstadti-
schen Durchschnittswert (0,33 m2 pro Einwohner) unterdurchschnittlich. Ebenso zeigen sich im
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Bereich der Zentralitaten des kurzfristigen Bedarfsbereichs bzw. im Bereich Nahrungs- und Ge-
nussmittel unterdurchschnittliche Werte. Mit einer Zentralitdt von 0,53 sind in der Warengruppe
Nahrungs- und Genussmittel deutliche Kaufkraftabfliisse von anndhernd 50 % an Standorte

aulRerhalb des Stadtteils Eckenheim festzustellen.

Tabelle 33:  Kennwerte zur Grundversorgungssituation im Stadtteil Eckenheim

nur kurzfristiger Bedarf

46,2 Mio. €

nur Nahrungs- und Genussmittel

35,7 Mio. €

nur Gesundheits- und Kérperpflegeartikel

3,0 Mio. €

davon Nahrungs- und Genussmittel

15

davon Gesundheits- und Kérperpflegeartikel

davon kurzfristiger Bedarf

4.550 m2

davon Nahrungs- und Genussmittel

3.400 m?

davon Gesundheits- und Korperpflegeartikel

850 m?

davon Nahrungs- und Genussmittel

0,24 m?2

davon Gesundheits- und Kérperpflegeartikel

0,06 m?

nur kurzfristiger Bedarf

26,8 Mio. €

nur Nahrungs- und Genussmittel

18,8 Mio. €

nur Gesundheits- und Korperpflegeartikel

6,7 Mio. €

nur kurzfristiger Bedarf

0,58

nur Nahrungs- und Genussmittel

0,53

nur Gesundheits- und Korperpflegeartikel

1,16

Quelle: eigene Berechnungen auf Basis der Einzelhandelsbestandserhebung Junker + Kruse 2014/2015

Anders dagegen verhdlt es sich mit der Zentralitat im Bereich Gesundheit und Korperpflege. Mit
einem Wert von 1,16 werden fiir diese Warengruppe in Eckenheim sogar leichte Kaufkraftzu-
flisse von auBerhalb des Stadtteils konstatiert. Dies ist in erster Linie durch den Drogeriemarkt
Rossmann an der Eckenheimer LandstraBe zu erkldren, der die Schwelle zur GroBflachigkeit

leicht unterschreitet.

Insgesamt befinden sich im Stadtteil Eckenheim zwei strukturprdgende Lebensmittelmarkte mit
einer Gesamtverkaufsfliche von mehr als 400 m2, von denen einer groBflachig ist (Verbrau-
chermarkt Rewe) und sich einer an der Schwelle zur GroRflachigkeit befindet (Lebensmitteldis-
counter Penny). Beide Markte sind innerhalb ehemaligen C-Zentrums Eckenheim lokalisiert. Dort
tragen sie — auch in Verbindung mit dem Drogeriemarkt Rossmann — zu einer moglichst fla-
chendeckenden wohnortnahen Grundversorgung im Stadtteil bei und nehmen zum GroBteil den
Versorgungsauftrag fiir die Bewohner des Stadtteils wahr.
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Die Ubergeordneten Ortsbezirkszentren Nordwestzentrum, Leipziger StraBe sowie Berger Strafle
sind jeweils in dhnlichen Entfernungen aus dem Stadtteil Eckenheim zu erreichen wie die Frank-
furter Innenstadt. Das nachstgelegene Grundversorgungszentrum ist die Friedberger Warte in
stdostlicher Richtung des Stadtteils Eckenheim.

Der sonstige Bestandsstandort August-Schanz-Strale in nordlicher Richtung zum Stadtteil
Eckenheim ist der groBte Wettbewerbsstandort in raumlicher Nahe zum nahversorgungsrelevan-
ten Einzelhandelsangebot in Eckenheim. Die dort ansassigen groBflachigen Lebensmittelmarkte
stehen in starker Konkurrenz zu den nahversorgungsrelevanten Angeboten in umliegenden klei-
neren zentralen Versorgungsbereichen oder stddtebaulich integrierten Lagen.

Mit Blick auf die fuBlaufigen Erreichbarkeiten wird deutlich, dass vor allem weite Teile der west-
lichen Siedlungsbereiche in Eckenheim innerhalb der fuBlaufigen Distanz von 600 m um einen
der beiden groReren Lebensmittelmdrkte im Stadtteil liegen. Durch die nahversorgungsrelevan-
ten Angebote im angrenzenden Stadtteil Preungesheim besteht auch im 6stlichen Eckenheimer
Siedlungsbereich eine gute Versorgungsabdeckung mit Gltern des taglichen Bedarfs. Teile der
Wohnsiedlungsbereiche im nérdlichen sowie sidlichen Stadtteil liegen auRerhalb von 600 m-
Isodistanzen um groRere Lebensmittelmarkte und zeigen damit rdumliche Angebotsdefizite. In
diesen Bereichen sorgen vor allem kleinere Lebensmittelldden und -maérkte fiir die wohnungsna-
he Grundversorgung der Bevdlkerung.

Folgende (solitdre) Nahversorgungsstandorte sind im Stadtteil Eckenheim lokalisiert:

Eckenheimer Landstrae, Penny-Lebensmitteldiscounter
(ehem. C-Zentrum Eckenheim)

Karl-von-Drais-StrafRe, Rewe-Verbrauchermarkt
(ehem. C-Zentrum Eckenheim)

PorthstralRe, Smart-Markt (Lebensmittelladen)

(Sigmund-Freud-StraBe; HAK-Markt (Lebensmittelladen, < 200 m2 Verkaufsflache))

Grundsatzlich ist die fuBlaufige Erreichbarkeit von gréReren Lebensmittelmarkten in Eckenheim
als gut zu bewerten. Allerdings leben in den nérdlichen Siedlungsrandbereichen etwa 2.500
Einwohner und in den stdlichen Randbereichen etwa 1.800 Einwohner auBerhalb der 600 m-
Isodistanzen. Die Tatsache, dass sich die groBten Lebensmittelanbieter in zentraler Lage inner-
halb des Stadtteils konzentrieren, ist flir die Versorgungsstruktur positiv einzuordnen. Dennoch
zeigt sich anhand der unterdurchschnittlichen Verkaufsfldchenausstattung pro Einwohner bzw.
der Zentralitdt in der Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel, dass im Stadtteil Eckenheim
nicht unwesentliche quantitative Verkaufsflichenspielrdume bestehen. Im Hinblick auf die Siche-
rung und Starkung einer méglichst flichendeckenden wohnortnahen Grundversorgung ist der
Ausbau von vor allem nahversorgungsrelevanten Sortimenten im Stadtteil Eckenheim sinnvoll
bzw. notwendig.
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Fortschreibung Einzelhandels- und Zentrenkonzept Frankfurt am Main Anhang Endbericht — Stadtteilprofile

Karte 70: Wohnungsnahe Grundversorgung im Stadtteil Eckenheim
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Quelle: eigene Darstellung (Kartengrundlagen: Stadt Frankfurt am Main und Hessisches Landesamt fiir Bodenmanagement und Geoinformation); Legende: siehe vorne
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10.2 Stadtteil Preungesheim

Ostlich angrenzend an den Stadtteil Eckenheim liegt — ebenfalls im Ortsbezirk Nord-Ost — der
Stadtteil Preungesheim im norddstlichen Frankfurter Stadtgebiet. Umgeben ist der Stadtteil —
neben Eckenheim im Westen — von den Stadtteilen des gleichen Ortsbezirks Frankfurter Berg
und Berkersheim im Norden sowie Seckbach, Bornheim und Nordend-West im Osten und Su-
den. Fir die rund 14.750 Einwohner (2017: 15.450) in Preungesheim bestehen zwei direkte
Anschllssen an die durch den Stadtteil verlaufende A 661.

10.2.1 Einzelhandelssituation im Stadtteil Preungesheim

Derzeit sind im Stadtteil Preungesheim 35 (2017: 37) Einzelhandelsbetriebe ansassig, die zu-
sammen eine Gesamtverkaufsflaiche von rund 10.800 m2 (2017: 14.100 m?2) ausmachen. Die
Angebotsausstattung in Preungesheim stellt sich als unterdurchschnittlich dar. Obwohl - bei-
spielsweise im Vergleich zum benachbarten Stadtteil Eckenheim — eine deutlich hdhere Gesamt-
verkaufsflache im Stadtteil vorhanden ist, zeigen sowohl die Verkaufsflaichenausstattung pro
Einwohner mit 0,73 m?2 sowie die Zentralitit mit einem Wert von 0,70 unterdurchschnittliche
Werte und Kaufkraftabfliisse von rund 30 %.

Auch im Stadtteil Preungesheim liegt der Angebotsschwerpunkt mit 31 (2017: 33) Betrieben
und einer Gesamtverkaufsfliche von 9.100 m2 (2017: 12.200 m?) im Bereich der Giberwiegend
kurzfristigen Bedarfsstufe. Insbesondere die Warengruppen Nahrungs- und Genussmittel (rund
4.600 m2(2017: 6.800 m?2)) sowie Papier / Bliroartikel / Schreibwaren / Zeitungen / Zeitschrif-
ten / Blcher (rund 4.000 m?2) stellen die gréBten Anteile der gesamten Verkaufsflache im Stadt-
teil dar. GroBter Betrieb ist der groBflachige Fachmarkt fiir Kiinstlerbedarf Boesner nahe des
sonstigen Bestandsstandortes August-Schanz-StraBe. Dieser Betrieb stellt den weitaus groRten
Anteil an der sortimentsspezifischen Verkaufsfliche des Sortiments Papier / Blroartikel /
Schreibwaren. Auch die weiteren grofRflachigen Betriebe im Stadtteil Preungesheim finden sich
am sonstigen Bestandsstandort August-Schanz-StraBe. Mit Rewe, Lidl und Aldi sind dies drei
strukturpragende Lebensmittelméarkte. Das Ubrige Angebot in Preungesheim stellt sich Gberwie-
gend kleinteilig dar.

Durch die Neuansiedlungen des Verbrauchermarktes tegut sowie des Drogeriemarktes dm am
Gravensteiner Platz (ergdnzt im Rahmen der Teilaktualisierung 2017) wurde die wohnungsnahe
Grundversorgung in Preungesheim — insbesondere im Ostlichen Bereich des Stadtteils — sowohl
quantitativ als auch qualitativ verbessert.

In Preungesheim ist — wie oben bereits deutlich wird — der sonstige Bestandsstandort August-
Schanz-StraBe im nordlichen Stadtteilbereich der radumliche Angebotsschwerpunkt. Dort besteht
ein breites Angebot und insbesondere die nahversorgungsrelevanten Betriebe, die im Hinblick
auf eine moglichst flichendeckende und wohnortnahe Grundversorgung lediglich einen gerin-
gen Beitrag in Preungesheim leisten, sind dort angesiedelt. Dahingehend ist insbesondere nah-
versorgungsrelevanter Einzelhandel in stadtebaulich integrierte Lagen zu lenken. Durch den sehr
dinnen Einzelhandelsbesatz innerhalb des ehemaligen D-Zentrums Preungesheim und dem feh-
lenden Zusammenhang zwischen den wenigen Betrieben, der iiberwiegend durch Dienstleis-
tungsbetriebe hergestellt wird, entfallt zuklinftig der Schutzstatus als zentraler Versorgungsbe-
reich.
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10.2.2 Raumliche Angebotsschwerpunkte im Stadtteil Preungesheim

Im Stadtteil Preungesheim sind keine radumlichen Angebotsschwerpunkte vorhanden.

10.2.3 Wohnungsnahe Grundversorgung im Stadtteil Preungesheim

Das nahversorgungsrelevante Angebot im liberwiegend kurzfristigen Bedarfsbereich belduft sich
im Stadtteil Preungesheim auf eine Gesamtverkaufsfliche von mehr als 9.100 m2 (2017:
12.200 m?) und 31 (2017: 33) Betriebe. Davon entfallen rund 4.600 m2 (2017: 6.800 m?)
Verkaufsfldche und 24 (2017: 25) Betriebe auf die Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel.
Mit der Ansiedlung des Verbrauchermarktes tegut (erganzt im Rahmen der Teilaktualisierung
2017) am Gravensteiner Platz wurde insbesondere im &stlichen Bereich des Stadtteils ein wichti-
ger Beitrag zur Starkung der wohnungsnahen Grundversorgung geleistet.

Knapp 400 m2 (2017: 1.200 m?) verteilen sich im Stadtteil Preungesheim auf die Warengruppe
Gesundheits- und Korperpflegeartikel. Neben dem Angebot in den vier Apotheken als Hauptsor-
timentsanbieter werden insbesondere Drogeriewaren als Randsortiment in den gréferen Le-
bensmittelmérkten im Stadtteil Preungesheim angeboten. Seit der Neuansiedlung des Drogerie-
marktes dm am Gravensteiner Platz (ergdnzt im Rahmen der Teilaktualisierung 2017) ist auch
ein Hauptsortimentsanbieter im Bereich Gesundheit und Kérperpflege im Stadtteil Preungesheim
vorhanden.

Die Verkaufsflaichenausstattung in der Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel ist mit

0,31 m? pro Einwohner leicht unterdurchschnittlich. Im Bereich der Zentralitdt weist die Waren-
gruppe Nahrungs- und Genussmittel Kaufkraftabfliisse von 17 % an Standorte auBerhalb des
Stadtteils Preungesheim auf. Anders verhalt es sich im Hinblick auf die Warengruppen der kurz-
fristigen Bedarfsstufe. Hier ist ein Kaufkraftzufluss von mehr als 20 % zu verzeichnen, der
hauptsachlich auf das grolRflichige Angebot der Warengruppe Papier / Biiroartikel / Schreibwa-
ren / Zeitungen / Zeitschriften / Blicher des Fachmarktes Boesner mit einer Gesamtverkaufsfla-
che von mehr als 4.000 m?2 in stadtebaulich nicht integrierter Lage (am sonstigen Bestands-
standort August-Schanz-StraBe) zurlickzuflihren ist.
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Tabelle 34: Kennwerte zur Grundversorgungssituation im Stadtteil Preungesheim

nur kurzfristiger Bedarf 47,6 Mio. €
nur Nahrungs- und Genussmittel 36,8 Mio. €
nur Gesundheits- und Kérperpflegeartikel 5,9 Mio. €
davon Nahrungs- und Genussmittel 24
davon Gesundheits- und Kérperpflegeartikel 4
davon kurzfristiger Bedarf 9.150 m?
davon Nahrungs- und Genussmittel 4.600 m2
davon Gesundheits- und Korperpflegeartikel 450 m?
davon Nahrungs- und Genussmittel 0,31 m?
davon Gesundheits- und Korperpflegeartikel 0,03 m?
nur kurzfristiger Bedarf 58,3 Mio. €
nur Nahrungs- und Genussmittel 30,6 Mio. €
nur Gesundheits- und Korperpflegeartikel 4,2 Mio. €
nur kurzfristiger Bedarf 1,22
nur Nahrungs- und Genussmittel 0,83
nur Gesundheits- und Korperpflegeartikel 0,72

Quelle: eigene Berechnungen auf Basis der Einzelhandelsbestandserhebung Junker + Kruse 2014/2015

Im Stadtteil Preungesheim befinden sich vier strukturpragende Lebensmittelmarkte mit einer
Gesamtverkaufsfliche von mehr als 400 m?2; zwei weitere Lebensmittelmarkte weisen eine Ge-
samtverkaufsfliche von 300 m?2 auf. Die drei groBflachigen Betriebe — Rewe, Lidl und Aldi —
sind am sonstigen Bestandsstandort August-Schanz-StraRe lokalisiert und stellen durch ihre star-
ke Dominanz einen ausgepragten Wettbewerb zum nahversorgungsrelevanten Angebot in den
stddtebaulich integrierten Lagen innerhalb des Stadtteils Preungesheim dar. Die strukturellen
Angebotsdefizite innerhalb ehemaligen D-Zentrums Preungesheim sind — vor allem in nahver-
sorgungsrelevanter Hinsicht — auf diese Konkurrenzsituation zuriickzufiihren.

Der nachstgelegene libergeordnete zentrale Versorgungsbereich ist das Ortsbezirkszentrum Ber-
ger StraBe in stdlicher Richtung. Daneben sind das Nordwestzentrum, die Leipziger StraBBe so-
wie auch die Frankfurter Innenstadt in nicht wesentlich gréBeren Entfernungen aus dem Stadt-
teil Preungesheim zu erreichen. Der siidlich gelegene zentrale Versorgungsbereich Friedberger
Warte ist das ndchstgelegene Grundversorgungszentrum.

Die groBflachigen Lebensmittelmérkte am sonstigen Bestandsstandort August-Schanz-StralRe

tragen nur geringfligig zur wohnortnahen Grundversorgung im Stadtteil Preungesheim bei. Die
Isodistanzen um diese Betriebe von 600 m decken lediglich wenige Flachen im nérdlichen Preu-
ngesheimer Siedlungsbereich ab. Eine deutlich bessere fuBlaufige Versorgungsabdeckung errei-
chen die nahversorgungsrelevanten Angebote (Lebensmitteldiscounter Netto und Penny) inner-
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halb des perspektivischen Grundversorgungszentrums Preungesheim, die neben zentralen Orts-
kernlagen in Preungesheim zum Teil auch Siedlungsbereiche im benachbarten Stadtteil Ecken-
heim versorgen. Im slidlichen Stadtteilbereich sorgt der kleinere Lebensmittelmarkt Nahkauf fir
die wohnungsnahe Grundversorgung der Bevolkerung. Durch die Ansiedlung des Verbraucher-
marktes tegut konnten rdumliche Angebotsdefizite insbesondere in den 6stlichen Siedlungsrand-
lagen des Stadtteils beseitigt werden.

Folgende (solitdre) Nahversorgungsstandorte sind im Stadtteil Preungesheim herauszustellen:
Homburger Landstrale, Nahkauf-Lebensmittelmarkt

Hombrucher LandstraBe, Penny-Lebensmitteldiscounter
(ehem. D-Zentrum Preungesheim)

WeilbrunnstralRe, Netto-Lebensmitteldiscounter
(ehem. D-Zentrum Preungesheim)

Gravensteiner Platz, tegut-Verbrauchermarkt (erganzt im Rahmen der Teilaktualisierung
2017)

Die fuBlaufige Erreichbarkeit von (strukturpragenden) Lebensmittelméarkten in Preungesheim ist
zundchst als gut zu bewerten. Durch die nahversorgungsrelevanten Angebote im ehemaligen D-
Zentrum Preungesheim sowie den ergdnzenden kleineren Nahversorgungsstandort im siidlichen
Bereich sind weite Teile der Preungesheimer Siedlungsbereiche von einer 600 m-Isodistanz ab-
gedeckt. Allerdings bestehen flir diese kleineren Standorte in den stddtebaulich integrierten La-
gen aufgrund des nahegelegenen sonstigen Bestandsstandortes August-Schanz-StralRe schwieri-
ge Wettbewerbsbedingungen. Im Hinblick auf die Sicherung und Stdrkung einer méglichst fla-
chendeckenden wohnortnahen Grundversorgung ist der Ausbau von — in erster Linie — nahver-
sorgungsrelevanten Sortimenten im Stadtteil Preungesheim sinnvoll und notwendig. Dies wird —
trotz der groBflachigen Lebensmittelméarkte an der August-Schanz-StrafRe — durch die einzelhan-
delsrelevanten Kennwerte innerhalb des Stadtteils deutlich. Durch die Neuansiedlung des Ver-
brauchermarktes tegut konnte die Nahversorgungsstruktur in Preungesheim malgeblich verbes-
sert werden.
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Fortschreibung Einzelhandels- und Zentrenkonzept Frankfurt am Main Anhang Endbericht — Stadtteilprofile

Karte 71: Wohnungsnahe Grundversorgung im Stadtteil Preungesheim
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10.3 Stadtteil Bonames

Der Stadtteil Bonames ist im Norden des Frankfurter Stadtgebiets lokalisiert und gehort somit
zum Ortsbezirk Nord-Ost. Mit seinen rund 6.300 Einwohnern (2017: 6.350) gehort er zu den
kleineren Stadtteilen Frankfurts. Umgeben wird der Stadtteil Bonames von den Stadtteilen
Frankfurter Berg, Harheim, Nieder-Eschbach und Kalbach-Riedberg. Entlang des westlichen
Stadtteilrandes verlduft die Bundesautobahn A 661.

10.3.1 Einzelhandelssituation im Stadtteil Bonames

Die Einzelhandelssituation im Stadtteil Bonames kennzeichnet sich durch insgesamt 21 Betriebe
mit einer Gesamtverkaufsflache von knapp 1.600 m2. Die Verkaufsflaichenausstattung pro Ein-
wohner betrdgt 0,25 m? und liegt damit weit unter dem Bundesdurchschnitt von 1,50 m?2 pro
Einwohner. Bei einer einzelhandelsrelevanten Zentralitdt von 0,22 werden Kaufkraftabfliisse von
ca. 78 % erwartet.

Auch im Stadtteil Bonames liegt der Angebotsschwerpunkt mit 15 Betrieben und einer Gesamt-
verkaufsflache von 1.300 m2 im Bereich der Giberwiegend kurzfristigen Bedarfsstufe. Mit rund
1.100 m? stellt die Warengruppe der Nahrungs- und Genussmittel die groRten Anteile der ge-
samten Verkaufsflache im Stadtteil dar. Die groBten Betriebe lassen sich ebenfalls dieser Waren-
gruppe zuordnen: Dabei handelt es sich um die nahversorgungsrelevanten Betriebe Smart und
Penny, die Verkaufsflaichen unter 400 m? aufweisen. Das librige Angebot stellt sich liberwie-
gend kleinteilig dar und befindet sich vor allem in stddtebaulich integrierter Lage.

10.3.2 Raumliche Angebotsschwerpunkte im Stadtteil Bonames

Im Stadtteil Bonames sind keine radumlichen Angebotsschwerpunkte vorhanden.

10.3.3 Wohnungsnahe Grundversorgung im Stadtteil Bonames

Das nahversorgungsrelevante Angebot in der liberwiegend kurzfristigen Bedarfsstufe belduft
sich im Stadtteil Bonames auf eine Gesamtverkaufsfliche von rund 1.300 m2. Davon entfallen
rund 1.100 m? auf die Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel und lediglich rund 100 m2 auf
die Warengruppe Gesundheits- und Koérperpflegeartikel. Dieses Angebot wird hauptséchlich
durch eine Apotheke als Hauptsortimentsanbieter gestellt. Ergdnzt wird das Sortiment Droge-
riewaren durch Randsortimentsangebote von vorwiegend Lebensmittelmarkten.

Warengruppenubergreifend ist ein hoher Kaufkraftabfluss von rund 78 % zu verzeichnen. Auch
fur die Warengruppen der Uberwiegend kurzfristigen Bedarfsstufe wird ein Kaufkraftabfluss von
mehr als 60 % festgestellt. Dieser Wert ergibt sich ebenfalls fiir die Warengruppe Nahrungs-
und Genussmittel. Somit ist auch die Verkaufsflaichenausstattung pro Einwohner in dieser Wa-
rengruppe als unterdurchschnittlich zu bewerten, da diese mit einem Wert von 0,17 m2 pro
Einwohner deutlich unter dem bundesdeutschen Durchschnittswert von 0,35 — 0,40 m2 pro
Einwohner sowie unter dem gesamtstadtischen Wert von 0,33 m?2 pro Einwohner liegt.
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Tabelle 35: Kennwerte zur Grundversorgungssituation im Stadtteil Bonames

nur kurzfristiger Bedarf 20,3 Mio. €
nur Nahrungs- und Genussmittel 15,7 Mio. €
nur Gesundheits- und Kérperpflegeartikel 2,5 Mio. €
davon Nahrungs- und Genussmittel 12
davon Gesundheits- und Kérperpflegeartikel 1
davon kurzfristiger Bedarf 1.300 m?
davon Nahrungs- und Genussmittel 1.100 m2
davon Gesundheits- und Korperpflegeartikel 50 m>2
davon Nahrungs- und Genussmittel 0,17 m?
davon Gesundheits- und Korperpflegeartikel 0,01 m2
nur kurzfristiger Bedarf 7,4 Mio. €
nur Nahrungs- und Genussmittel 6,0 Mio. €
nur Gesundheits- und Korperpflegeartikel 0,6 Mio. €
nur kurzfristiger Bedarf 0,37
nur Nahrungs- und Genussmittel 0,38
nur Gesundheits- und Korperpflegeartikel 0,23

Quelle: eigene Berechnungen auf Basis der Einzelhandelsbestandserhebung Junker + Kruse 2014/2015

Im Stadtteil Bonames ist kein grofflachiger nahversorgungsrelevanter Einzelhandelsbetrieb loka-
lisiert. Die groRten Betriebe sind der kleinflaichige Lebensmittelmarkt Smart und der ebenfalls
kleinflichige Lebensmitteldiscounter Penny. Das weitere nahversorgungsrelevante Angebot be-
steht (iberwiegend aus Betrieben des Lebensmittelhandwerks und Kioske, die grofitenteils im
Bereich des ehemaligen D-Zentrums Bonames angesiedelt sind. In rdumlicher Ndhe befinden
sich keine weiteren Grundversorgungszentren.

Hinsichtlich der fuBlaufigen Erreichbarkeit von nahversorgungsrelevanten Anbietern wird deut-
lich, dass im Stadtteil Bonames grundsdtzlich eine gute Versorgungsabdeckung herrscht. Ledig-
lich in Siedlungsrandbereichen sind kleine Versorgungsliicken ersichtlich. Durch die zentrale Lage
des ehemaligen D-Zentrums Bonames im Stadtteil kdnnen nahezu alle Wohnsiedlungsbereiche
durch das nahversorgungsrelevante Angebot im Zentrum versorgt werden. Hier ibernehmen

v. a. der Lebensmitteldiscounter Penny und der Lebensmittelmarkt Smart eine wichtige Rolle.
Die Angebotsausstattung reicht flir eine zukinftige Einordnung als zentraler Versorgungsbereich
allerdings nicht aus, so dass der Schutzstatus fiir das Zentrum in Bonames zuklinftig entféllt.

Insgesamt sind keine groBeren Lebensmittelanbieter oder Drogeriewarenangebote im Stadtteil
Bonames lokalisiert. Auch wenn kaum rdumliche Versorgungsliicken vorhanden sind, kénnen
quantitative und strukturelle Angebotsdefizite festgestellt werden. Im Hinblick auf die Sicherung
und Stéarkung einer moglichst flichendeckenden wohnortnahen Grundversorgung ist der Ausbau
von vor allem nahversorgungsrelevanten Sortimenten im Stadtteil Bonames sinnvoll bzw. not-
wendig.
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Fortschreibung Einzelhandels- und Zentrenkonzept Frankfurt am Main Anhang Endbericht — Stadtteilprofile

Karte 72: Wohnungsnahe Grundversorgung im Stadtteil Bonames
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10.4 Stadtteil Berkersheim

Der Stadtteil Berkersheim liegt im norddstlichen Frankfurter Stadtgebiet im Ortsbezirk Nord-Ost
an der Grenze zu Bad Vilbel. Die Stadtteile Harheim, Frankfurter Berg, Preungesheim sowie
Seckback umgeben den Stadtteil Berkersheim auf Seiten der Stadt Frankfurt am Main. Mit sei-
nen rund 3.750 Einwohnern (2017: 3.850) zdhlt Berkersheim zu den kleinsten Frankfurter Stadt-
teilen. Gute Verkehrsanbindungen bestehen in erster Linie an die BundesstraBBe 3, die den Stadt-
teil durchkreuzt und im Stiden im Preungesheimer Dreieck an die A 661 anschlie3t. Nordlich an
das Siedlungsgebiet angrenzend verlduft zudem die Main-Weser-Bahn, an die mit der S-Bahn-
Haltestelle Frankfurt-Berkersheim Anschluss an das OPNV-Netz besteht.

10.4.1 Einzelhandelssituation im Stadtteil Berkersheim

In Berkersheim sind insgesamt lediglich zwei Einzelhandelsbetriebe lokalisiert, die jeweils die
Nahrungs- und Genussmittel als Hauptwarengruppe fiihren. Zusammen ergeben der kleinflachi-
ge Lebensmittelladen sowie der Kiosk eine Gesamtverkaufsfliche von rund 100 mz2. Entspre-
chend gering ist sowohl die Verkaufsflichenausstattung pro Einwohner (0,03 m?2) als auch die
Zentralitdt von 0,02 Uber alle Warengruppen bzw. 0,04 im Bereich Nahrungs- und Genussmittel.

Durch die fehlenden Einzelhandelsstandorte flieBt derzeit anndhernd 100 % der im Stadtteil
vorhandenen einzelhandelsspezifischen Kaufkraft an Standorte auBerhalb des Stadtteils Berkers-
heim ab.

10.4.2 Raumliche Angebotsschwerpunkte im Stadtteil Berkersheim

Im Stadtteil Berkersheim sind keine rdumlichen Angebotsschwerpunkte vorhanden.

10.4.3 Wohnungsnahe Grundversorgung im Stadtteil Berkersheim

Insgesamt sind im Stadtteil Berkersheim zwei Einzelhandelsbetriebe mit der Hauptwarengruppe
Nahrungs- und Genussmittel lokalisiert. Aufgrund der diinnen Angebotsausstattung sind die
einzelhandelsrelevanten Kennwerte im Stadtteil Berkersheim entsprechend gering.
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Tabelle 36:  Kennwerte zur Grundversorgungssituation im Stadtteil Berkersheim

nur kurzfristiger Bedarf

12,1 Mio. €

nur Nahrungs- und Genussmittel

9,4 Mio. €

nur Gesundheits- und Kérperpflegeartikel

1,5 Mio. €

davon Nahrungs- und Genussmittel

davon Gesundheits- und Korperpflegeartikel

davon kurzfristiger Bedarf

100 m?2

davon Nahrungs- und Genussmittel

80 m2

davon Gesundheits- und Korperpflegeartikel

10 m?

davon Nahrungs- und Genussmittel

0,02 m2

davon Gesundheits- und Kérperpflegeartikel

< 0,01 m?

nur kurzfristiger Bedarf

0,5 Mio. €

nur Nahrungs- und Genussmittel

0,4 Mio. €

nur Gesundheits- und Korperpflegeartikel

< 0,1 Mio. €

nur kurzfristiger Bedarf

0,04

nur Nahrungs- und Genussmittel

0,04

nur Gesundheits- und Korperpflegeartikel

0,03

Quelle: eigene Berechnungen auf Basis der Einzelhandelsbestandserhebung Junker + Kruse 2014/2015

Das nahversorgungsrelevante Angebot in Berkersheim wird zum einen durch den kleinen Le-
bensmittelladen Ilkyaz Nahkauf sowie zum anderen durch einen ergdnzenden Kiosk gestellt.
Beide Betriebe sind innerhalb des nordéstlichen Berkersheimer Siedlungsbereiches verortet.
Durch ihre geringe VerkaufsflichengréBe und die damit einhergehende eingeschrénkte Sorti-
mentsausstattung leisten sie lediglich einen geringfligigen Beitrag zur wohnortnahen Grundver-

sorgung mit Glitern des tdglichen Bedarfs.

Die nachstgelegenen Lebensmittelmarkte befinden sich am sidlich gelegenen sonstigen Be-

standsstandort August-Schanz-StraRe sowie im westlich gelegenen Stadtteil Frankfurter Berg.
An diesen Standorten befinden sich zusammen mehrere groRflachige Lebensmittelmérkte, so-
wohl Vollsortimenter als auch Discounter, die flr die Versorgung der Berkersheimer Wohnbe-

volkerung keine unwesentliche Rolle spielen.

Als (solitdrer) Nahversorgungstandort ist flir den Stadtteil Berkersheim folgender Betrieb zu nen-

nen:

Berkersheimer BahnstralRe, Ilkyaz Nahkauf (Lebensmittelladen, < 100 m2 Verkaufsflache)
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Aufgrund der ausgepragten Wettbewerbssituation durch die nahegelegenen Angebotsstandorte
sowie die geringe Bevolkerungszahl im Stadtteil ist die Ansiedlung eines groBeren Lebensmittel-
marktes in Berkersheim unwahrscheinlich. Nichtsdestotrotz leben in Berkersheim rund 3.700
Einwohner in Siedlungsbereichen, die als , unterversorgt” bezeichnet werden kénnen.
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Fortschreibung Einzelhandels- und Zentrenkonzept Frankfurt am Main

Anhang Endbericht — Stadtteilprofile

Karte 73: Wohnungsnahe Grundversorgung im Stadtteil Berkersheim
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10.5 Stadtteil Frankfurter Berg

Der Stadtteil Frankfurter Berg liegt im nordlichen Frankfurter Stadtgebiet im Ortsbezirk Nord-
Ost. Insgesamt leben in dem Stadtteil, nérdlich der Bundesautobahn A 661, rund 8.050 Ein-
wohner (2017: 8.200). Umgeben ist der Stadtteil Frankfurter Berg im Norden und Osten von
den diinner besiedelten Stadtteilen Bonames, Harheim und Berkersheim. Im Stiden und Westen
schlieBen die Stadtteile Preungesheim, Eckenheim, Eschersheim sowie Kalbach-Riedberg an.

10.5.1 Einzelhandelssituation im Stadtteil Frankfurter Berg

Im Stadtteil Frankfurter Berg sind insgesamt elf Einzelhandelsbetriebe lokalisiert, die eine Ge-
samtverkaufsfliche von rund 3.400 m?2 aufweisen. Mit einer durchschnittlichen Verkaufsflache
von 0,42 m?2 pro Einwohner liegt die Verkaufsflichenausstattung deutlich unter dem bundes-
deutschen Durchschnittswert von 1,50 m?2 pro Einwohner. Die geringe Angebotsausstattung
spiegelt sich zudem im einzelhandelsrelevanten Zentralitdtswert von 0,32 Uber alle Warengrup-
pen wider. Der Angebotsschwerpunkt liegt deutlich im Bereich der nahversorgungsrelevanten
Sortimente. Insgesamt sind zehn der elf Betriebe im Stadtteil den Warengruppen der kurzfristi-
gen Bedarfsstufe zuzuordnen. Lediglich ein kleinflachiger Betrieb mit der Hauptwarengruppe
Gartenmarktsortimente ist dem Bereich der (iberwiegend langfristigen Bedarfsdeckung zugeho-
rig. Verkaufsflichenangebote weiterer Warengruppen — insbesondere der iberwiegend mittel-
fristigen Bedarfsstufe — sind als Randsortimente in den im Stadtteil ansdssigen Betrieben vorhan-
den.

GroBte Anbieter im Stadtteil Frankfurter Berg sind die nahversorgungsrelevanten Anbieter Rewe
(Lebensmittelvollsortimenter) und Netto (Lebensmitteldiscounter).

10.5.2 Raumliche Angebotsschwerpunkte im Stadtteil Frankfurter Berg

Im Stadtteil Frankfurter Berg sind keine rdumlichen Angebotsschwerpunkte vorhanden.

10.5.3 Wohnungsnahe Grundversorgung im Stadtteil Frankfurter Berg

Obwohl der strukturelle Angebotsschwerpunkt im Stadtteil Frankfurter Berg eindeutig im Be-
reich der liberwiegend kurzfristigen Bedarfsstufe liegt, stellt sich das nahversorgungsrelevante
Angebot dieser Bedarfsstufe unterdurchschnittlich dar. Mit einer Verkaufsflachenausstattung
von 0,30 m?2 pro Einwohner liegt dieser Wert unter dem bundesdeutschen Durchschnittswert
von 0,35 — 0,40 m2 pro Einwohner sowie auch unter dem gesamtstadtischen Wert von

0,33 m2 pro Einwohner. Die Zentralitdt im Bereich der (iberwiegend kurzfristigen Bedarfsstufe
liegt mit 0,58 zwar Uiber dem stadtteilspezifischen Wert Giber alle Warengruppen, dennoch sind
Kaufkraftabfliisse von mehr als 40 % feststellbar.

Die Angebotsausstattung innerhalb der liberwiegend kurzfristigen Bedarfsstufe belduft sich auf
insgesamt rund 2.900 m? Verkaufsflache und zehn Betriebe. Davon entfallen acht Betriebe und
eine Gesamtverkaufsflache von ca. 2.500 m? auf die Warengruppe Nahrungs- und Genussmit-
tel. In der Warengruppe Gesundheits- und Kérperpflegeartikel werden lediglich knapp 200 m?2
im Stadtteil Frankfurter Berg angeboten. Hier beschrankt sich das Angebot auf eine Apotheke —
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als Anbieter von pharmazeutischen Artikeln im Hauptsortiment — sowie die Randsortimente im
Bereich Drogeriewaren der im Stadtteil ansdssigen Lebensmittelmdrkte Rewe und Netto.

Tabelle 37:  Kennwerte zur Grundversorgungssituation im Stadtteil Frankfurter Berg

nur kurzfristiger Bedarf

26,0 Mio. €

nur Nahrungs- und Genussmittel

20,1 Mio. €

nur Gesundheits- und Kérperpflegeartikel

3,2 Mio. €

davon Nahrungs- und Genussmittel

davon Gesundheits- und Kérperpflegeartikel

davon kurzfristiger Bedarf

2.900 m?

davon Nahrungs- und Genussmittel

2.450 m?

davon Gesundheits- und Korperpflegeartikel

200 m2

davon Nahrungs- und Genussmittel

0,30 m?

davon Gesundheits- und Kérperpflegeartikel

0,02 m?

nur kurzfristiger Bedarf

15,0 Mio. €

nur Nahrungs- und Genussmittel

12,8 Mio. €

nur Gesundheits- und Korperpflegeartikel

1,4 Mio. €

nur kurzfristiger Bedarf

0,58

nur Nahrungs- und Genussmittel

0,64

nur Gesundheits- und Korperpflegeartikel

0,42

Quelle: eigene Berechnungen auf Basis der Einzelhandelsbestandserhebung Junker + Kruse 2014/2015

Die wohnungsnahe Grundversorgung im Stadtteil Frankfurter Berg beschrankt sich auf den Ver-
brauchermarkt Rewe sowie den kleinflachigen Lebensmitteldiscounter Netto, die sich in unmit-
telbarer Nahe zueinander befinden. Erganzt wird das Angebot in der Warengruppe Nahrungs-
und Genussmittel durch einen kleinen Lebensmittelladen sowie mehrere Betriebe des Lebensmit-

telhandwerks.

Im Hinblick auf die fuBlaufige Erreichbarkeit von gréReren Lebensmittelmarkten besteht fiir den
6stlichen Siedlungsbereich des Stadtteils Frankfurter Berg eine gute Versorgungsabdeckung, da
dort die beiden Lebensmittelmérkte lokalisiert sind. Da im westlichen Siedlungsbereich ein ent-
sprechendes Angebot fehlt, sind dort rdumliche Versorgungsliicken feststellbar. Das heiBt, die
Bewohner in den westlich gelegenen Wohnsiedlungsbereichen im Stadtteil Frankfurter Berg
missen langere Wege als 600 m zuriicklegen, um einen gréReren Lebensmittelmarkt zu errei-

chen.

Als Uibergeordneter Versorgungsstandort fiir den Stadtteil Frankfurter Berg dient das Nordwest-
zentrum im westlich gelegenen Stadtteil Heddernheim. In unmittelbarer Ndhe an den Stadtteil
angrenzend befindet sich der sonstige Bestandsstandort August-Schanz-StraBBe, der durch zwei
groBflachige Lebensmitteldiscounter und einen grofflichigen Supermarkt einen starken Wett-
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bewerbsstandort zu den nahversorgungsrelevanten Angeboten im Stadtteil Frankfurter Berg
darstellt.

Wie oben bereits erwédhnt, dienen die folgenden (solitdren) Nahversorgungsstandorte der woh-
nungsnahen Grundversorgung der Bevolkerung im Stadtteil Frankfurter Berg:

Homburger LandstraBe, Rewe Verbrauchermarkt

Berkersheimer Weg, Netto-Lebensmitteldiscounter

Sowohl im Hinblick auf die aktuell feststellbaren raumlichen Versorgungsliicken als auch auf die
derzeit geringe Angebotsausstattung bzw. niedrigen Zentralititswerte bestehen Potenziale zur
Verdichtung des Versorgungsnetzes im westlichen Siedlungsbereich. Hier leben etwa 2.300 Ein-
wohner auBerhalb der 600 m-Isodistanzen. Zudem ist zu beachten, dass im nérdlichen Bereich
des Stadtteils Wohnbaulandentwicklung geplant ist, so dass die Verdichtung des Nahversor-
gungsnetzes auch dahingehend sinnvoll ist.
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Fortschreibung Einzelhandels- und Zentrenkonzept Frankfurt am Main Anhang Endbericht — Stadtteilprofile

Karte 74: Wohnungsnahe Grundversorgung im Stadtteil Frankfurter Berg

Bonames

Kalbach-Riedberg Harheim

Niederursel ﬁ‘ k Berkersheim
fu

/;///

Eschersheim

Y/

Preungesheim

Iaeddemheim Eckenheim

250 500

——— 1 Meter

Quelle: eigene Darstellung (Kartengrundlagen: Stadt Frankfurt am Main und Hessisches Landesamt fiir Bodenmanagement und Geoinformation); Legende: siehe vorne

225 +{(unker

Stadtforschung
Planun;



Fortschreibung Einzelhandels- und Zentrenkonzept Frankfurt am Main Anhang Endbericht — Stadtteilprofile

11 Ortsbezirk Ost

Zwischen den Ortsbezirken Nord-Ost, Bornheim / Ostend und Bergen-Enkheim liegt der Orts-
bezirk Ost. Dort leben rund 31.500 Einwohner (2017: 32.500). Zum Ortsbezirk Ost gehoren die
drei Stadtteile Fechenheim, Riederwald sowie Seckbach.

Karte 75: Lage im Stadtgefiige und Stadtteile des Ortsbezirks Ost

)

Quelle: eigene Darstellung, Kartengrundlage: Stadt Frankfurt am Main

11.1 Stadtteil Riederwald

Riederwald gehort mit seinen rund 4.600 Einwohnern (2017: 4.650) zu den kleineren Stadttei-
len in Frankfurt am Main. Er liegt im Ortsbezirk Ost im 6stlichen Frankfurter Stadtgebiet und
grenzt an die Stadtteile Seckbach, Fechenheim, Ostend und Bornheim an. Entlang des westli-
chen Stadtteilrandes verlduft die A 661, an die eine Verbindung tber die Anschlussstelle Frank-
furt-Ost besteht.

+Junker 226

stadtforschung
Planung



11.1.1 Einzelhandelssituation im Stadtteil Riederwald

Der Stadtteil Riederwald weist mit insgesamt zwolf Einzelhandelsbetrieben und einer Gesamt-
verkaufsflache von rund 9.300 m2 in der Gesamtschau zundchst eine gute quantitative Ange-
botsausstattung auf. Die Verkaufsflichenausstattung pro Einwohner betrdgt tiber alle Waren-
gruppen 2,01 m2. Mit einem Wert von 0,91 weist der Zentralitdtswert vergleichsweise geringe
Kaufkraftabfliisse von weniger als 10 % an Standorte auBerhalb des Stadtteils Riederwald auf.

Der mit weitem Abstand groBte Betrieb in Riederwald ist der Mébeldiscounter Poco mit einer
Gesamtverkaufsflache von tiber 8.000 m2. Damit stellt alleine dieser Betrieb rund 90 % des
gesamten Einzelhandelsangebotes im Stadtteil. Die dementsprechend hohen Verkaufsflaichenan-
teile in einigen Warengruppen schlagen sich in hohen Zentralitaten nieder. So weisen vor allem
die Warengruppen Wohneinrichtung (7,49) und Mébel (7,13), aber auch Glas / Porzellan / Ke-
ramik / Haushaltswaren (3,36) und Baumarktsortimente (1,17) Gberwiegend sehr deutliche
Kaufkraftzufliisse von auBerhalb des Stadtteils auf.

Die Angebotsausstattung sowie die Zentralitdt Gber alle Warengruppen in Riederwald sind im
Hinblick auf das umfassende Angebot des Moébeldiscounters folglich differenziert zu betrachten.
Das (ibrige Einzelhandelsangebot im Stadtteil ist sehr kleinteilig strukturiert und umfasst zusam-
men lediglich eine Gesamtverkaufsflache von rund 900 m2. Davon entfallen bereits mehr als
600 m? auf den Lebensmitteldiscounter Netto. Bis auf den Mobeldiscounter und einen kleinfla-
chigen Bekleidungsanbieter beschrankt sich das einzelhandelsrelevante Angebot in Riederwald
auf Betriebe der Uberwiegend kurzfristigen Bedarfsstufe, insbesondere der Warengruppe Nah-
rungs- und Genussmittel.

11.1.2 Raumliche Angebotsschwerpunkte im Stadtteil Riederwald

Im Stadtteil Riederwald sind keine radumlichen Angebotsschwerpunkte vorhanden.

11.1.3 Wohnungsnahe Grundversorgung im Stadtteil Riederwald

Das nahversorgungsrelevante Angebot in der Uberwiegend kurzfristigen Bedarfsstufe im Stadt-
teil Riederwald belduft sich auf eine Gesamtverkaufsfliche von rund 800 m2, wovon rund

700 m?2 auf die Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel entfallen. Lediglich knapp 100 m?2
entfallen auf die Warengruppe Gesundheits- und Korperpflegeartikel, die sich auf eine Apotheke
als Hauptsortimentsanbieter sowie auf das Randsortiment des Lebensmitteldiscounters Netto
verteilen.

Die einwohnerbezogene Verkaufsflichenausstattung im Bereich Nahrungs- und Genussmittel
betrdgt 0,176 m2 und liegt damit deutlich unter dem bundesdeutschen (0,35 — 0,40 m2 pro
Einwohner) sowie dem Frankfurter Durchschnittswert (0,33 m2 pro Einwohner). Auch ist die
Zentralitat entsprechend niedrig. Bei Werten von 0,34 fiir den tberwiegend kurzfristigen Be-
darfsbereich bzw. 0,38 fiir die Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel sind flir den Stadtteil
Riederwald deutliche Kaufkraftabfliisse von mehr als 60 % an Standorte auBerhalb des Stadt-
teils festzustellen.
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Tabelle 38:  Kennwerte zur Grundversorgungssituation im Stadtteil Riederwald

nur kurzfristiger Bedarf 14,9 Mio. €
nur Nahrungs- und Genussmittel 11,5 Mio. €
nur Gesundheits- und Kérperpflegeartikel 1,9 Mio. €
davon Nahrungs- und Genussmittel 9
davon Gesundheits- und Kérperpflegeartikel 1
davon kurzfristiger Bedarf 850 m?
davon Nahrungs- und Genussmittel 700 m2
davon Gesundheits- und Korperpflegeartikel 100 m2
davon Nahrungs- und Genussmittel 0,16 m?
davon Gesundheits- und Korperpflegeartikel 0,02 m2
nur kurzfristiger Bedarf 5,1 Mio. €
nur Nahrungs- und Genussmittel 4,3 Mio. €
nur Gesundheits- und Korperpflegeartikel 0,7 Mio. €
nur kurzfristiger Bedarf 0,34
nur Nahrungs- und Genussmittel 0,38
nur Gesundheits- und Korperpflegeartikel 0,36

Quelle: eigene Berechnungen auf Basis der Einzelhandelsbestandserhebung Junker + Kruse 2014/2015

Im Stadtteil Riederwald befindet sich ein Lebensmittelmarkt mit einer Gesamtverkaufsfliche von
mehr als 400 m?2. Dieser ist jedoch in peripherer und stddtebaulich nicht integrierter Lage im
stdlichen Bereich des Stadtteils lokalisiert und erfiillt lediglich eine geringe Nahversorgungsfunk-
tion fiir die Bewohner des Stadtteils.

Als Gibergeordneter Versorgungsstandort ist das Ortsbezirkszentrum Berger StralRe zu nennen,
das sich in westlicher Richtung zum Stadtteil Riederwald befindet. Das nachstgelegene Grund-
versorgungszentrum ist Ostend in siidwestlicher Richtung. Daneben befinden sich in unmittelba-
rer Ndhe zum Stadtteil die drei Ergdnzungsstandorte Hanauer LandstraBe Mitte / West, Hanauer
LandstrafRe Ost sowie Borsigallee. Des Weiteren sind auch die Ergdnzungsstandorte Victor-
Slotosch-StraBBe sowie das Hessen-Center in der ndheren Umgebung zu finden.

Mit Blick auf die fuBlaufigen Erreichbarkeiten von nahversorgungsrelevanten Anbietern wird
deutlich, dass in Riederwald nur im 6stlichen Siedlungsbereich eine gute Versorgungsabdeckung
erreicht wird. Im westlichen Bereich des Stadtteils sind rdumliche Versorgungsliicken feststellbar,
da bis auf kleinere Betriebe des Lebensmittelhandwerks oder Kioske kein gréReres nahversor-
gungsrelevantes Angebot vorhanden ist. Insgesamt leben ca. 2.100 Einwohner in den nordwest-
lichen Siedlungsbereichen, die auRerhalb von 600 m-Isodistanzen um strukturprdgende Le-
bensmittelanbieter wohnen.
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Da sich der einzige groRere Lebensmittelmarkt in Riederwald mit dem Lebensmitteldiscounter
Netto in stadtebaulich nicht integrierter Siedlungsrandlage befindet und demzufolge lediglich
einen kleinen Beitrag zur wohnortnahen Grundversorgung in Riederwald leistet, ist dieser
Standort nicht als (solitdrer) Nahversorgungsstandort einzustufen.

Insgesamt ist eine bessere Versorgungsabdeckung mit nahversorgungsrelevanten Angeboten
vor allem im westlichen Siedlungsbereich des Stadtteils wiinschenswert. Die Ansiedlung eines
weiteren groReren Lebensmittelmarktes ist jedoch durch die ausgeprégten Wettbewerbsstand-
orte und die vergleichsweise geringe Bevolkerungszahl im Stadtteil unwahrscheinlich. Aus die-
sem Grund ist insbesondere die Sicherung des vorhandenen Netto-Standortes zu empfehlen, um
die wohnungsnahe Grundversorgung flir weite Teile der Bevolkerung im Stadtteil Riederwald
weiterhin zu gewahrleisten.
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Fortschreibung Einzelhandels- und Zentrenkonzept Frankfurt am Main

Karte 76:

Wohnungsnahe Grundversorgung im Stadtteil Riederwald
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11.2 Stadtteil Seckbach

Im Stadtteil Seckbach —im Ortsbezirk Ost — leben rund 10.400 Einwohner (2017: 10.550). Um-
geben ist der Stadtteil im 6stlichen Frankfurter Stadtgebiet von den Stadtteilen Bergen-Enkheim,
Fechenheim, Riederwald, Bornheim, Preungesheim und Berkersheim. Zudem grenzt im Norden
die Stadt Bad Vilbel an. Entlang der westlichen Stadtteilgrenze flihrt die A 661, im nérdlichen
Bereich durchkreuzt die Bundesstrale 521 den Seckbacher Stadtteil.

11.2.1 Einzelhandelssituation im Stadtteil Seckbach

Die einzelhandelsrelevante Angebotssituation im Stadtteil Seckbach ist gekennzeichnet durch
insgesamt 32 Einzelhandelsbetriebe, die zusammen eine Gesamtverkaufsfliche von rund
16.000 m2 ausmachen. Die Verkaufsflichenausstattung Gber alle Warengruppen betragt

1,54 m2 und liegt damit im Bereich des Bundesdurchschnitts (1,50 m?2 pro Einwohner). Bei ei-
ner gesamten einzelhandelsrelevanten Zentralitdt von 0,80 werden Kaufkraftabfliisse von 20 %
an Standorte aulRerhalb des Stadtteils konstatiert.

Die Verkaufsflaichenausstattung im Stadtteil Seckbach verteilt sich anndhernd gleichmaRig auf
die drei Bedarfsstufen. Mit 19 Betrieben und einer Gesamtverkaufsfliche von 5.700 m? stellen
die Warengruppen der iberwiegend kurzfristigen Bedarfsstufe den gréfiten Anteil der Betriebe
sowie der Verkaufsflache. Die Warengruppen der iberwiegend mittelfristigen Bedarfsstufen
bilden mit 5.500 m?2 (2 Betriebe) den zweitgroRten Anteil, die Warengruppen der tiberwiegend
langfristigen Bedarfsstufe ergdnzen mit rund 4.700 m2 (11 Betriebe) das einzelhandelsrelevante
Angebot in Seckbach.

Insgesamt sind im Stadtteil Seckbach fiinf groBflachige Betriebe lokalisiert, die zusammen eine
Verkaufsfldche von knapp 12.300 m? ergeben. Die groRten Betriebe sind mit dem Fahrrad-
fachmarkt Stadler (Uber 5.000 m2 Verkaufsfliche), dem Zoofachmarkt Zoo & Co (Uber

2.000 m?2 Verkaufsflache) sowie dem Einrichtungshaus Wohnraum (iiber 1.500 m?2 Verkaufsfla-
che) am Erganzungsstandort Borsigallee lokalisiert. Daneben stellen die Friedhofsgartnerei Ha-
risch (Uber 1.500 m2 Verkaufsflache) in stadtebaulich nicht integrierter Lage sowie der Lebens-
mitteldiscounter Lidl (iber 800 m?2 Verkaufsflache) in stddtebaulich integrierter Lage weitere
grofflachige Betriebe in Seckbach. Die Angebote innerhalb der groBRflachigen Betriebe fiihren in
Seckbach teilweise zu hohen Zentralitaten — wie beispielsweise im Bereich Sport und Freizeit
(Zentralitat 14,41) oder Blumen (Indoor) / Zoo (Zentralitiat 6,15) —, so dass in einzelnen Waren-
gruppen hohe Kaufkraftzufliisse von aufRerhalb des Stadtteils ermittelt werden.

Als raumlicher Angebotsschwerpunkt in Seckbach ist der Ergdnzungsstandort Borsigallee zu
nennen, der zum Teil im stdlichen Bereich des Stadtteils verortet ist.

11.2.2 Raumliche Angebotsschwerpunkte im Stadtteil Seckbach

Im Stadtteil Seckbach ist folgender radumlicher Angebotsschwerpunkt vorhanden:

Ergédnzungsstandort Borsigallee
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Ergdanzungsstandort Borsigallee
Karte 77:
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Standortprofil Erganzungsstandort Borsigallee

Zentrenkategorie
Typ B: Fachmarktagglomeration

Lage und Verkehrsanbindung
Lage im Osten des Frankfurter Stadtgebietes
Direkte rdumliche Ndhe zu den Sonderstandorten Victor-Slotosch-StraBe und Hessen-Center
Direkte Anbindung an A 66

Einzelhandelsstruktur

15 Betriebe mit einer Gesamtverkaufsflache von rund 28.000 m2 (2009: 21 Betriebe; 26.300 m?
Verkaufsflache; verschiedene Betriebsaufgaben sowie -neuansiedlungen)

Sieben grolflachige Magnetbetriebe: Momax, Zweirad-Center Stadler, Media Markt, Fischers La-
gerhaus (Mobel, Wohndeko), Zoo & Co, Wohnraum (Markenmobel & Einzelstlicke), Danisches Bet-
tenlager (oft deutlich Giber 1.000 m2 Verkaufsflache)

Angebotsschwerpunkte: Moébel, Sport und Freizeit, Elektronik / Multimedia, Zoologische Artikel
Ergédnzende Dienstleistungs- und Gastronomieangebote

Réaumlich-funktionale Einordnung

Fachmarktstandort fiir vorwiegend groRflachige Einzelhandelsbetriebe mit nicht-zentrenrelevanten
Hauptsortimenten

Einzelhandelsbesatz entlang Borsigallee auf einer Lange von knapp 1 km

Fazit / Handlungsempfehlungen

Sicherung und zentrenvertragliche Weiterentwicklung in der Funktion als ergdnzender Fachmarkt-
standort fiir groRflachige nicht-zentrenrelevante Einzelhandelsbetriebe

Keine Ausweitung von nahversorgungs- und zentrenrelevanten Angeboten

Langfristige Umwandlung von nahversorgungs- und zentrenrelevanten Kernsortimenten in nicht-
zentrenrelevante Sortimente

Nicht-zentrenrelevante Angebotserweiterungen denkbar
Ausschluss von Einzelhandel auBerhalb des Ergdnzungsstandortes
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11.2.3 Wohnungsnahe Grundversorgung im Stadtteil Seckbach

Das nahversorgungsrelevante Angebot hinsichtlich der tiberwiegend kurzfristigen Bedarfsstufe
belduft sich im Stadtteil Seckbach auf eine Gesamtverkaufsflache von rund 5.700 m2. Davon
entféllt jedoch weniger als die Hélfte auf Angebote der Warengruppe Nahrungs- und Genuss-
mittel (rund 2.300 m?2). Der weitaus groBere Anteil entfallt auf Angebote der Warengruppe
Blumen (Indoor) / Zoo mit rund 3.200 m?2 Verkaufsflache. Hier stellt vor allem der Zoofach-
markt Zoo & Co den Grofteil des warengruppenspezifischen Angebotes im Stadtteil. Sowohl
hinsichtlich der Warengruppen der Uberwiegend kurzfristigen Bedarfsstufe (Zentralitdt 0,68) als
auch hinsichtlich der Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel (Zentralitdt 0,51) sind deutliche
Kaufkraftabfliisse an Standorte auBerhalb des Stadtteils feststellbar. Ebenso ist die Verkaufsfla-
chenausstattung pro Einwohner in dieser Warengruppe mit einem Wert von 0,22 m?2 unter-
durchschnittlich.

Tabelle 39: Kennwerte zur Grundversorgungssituation im Stadtteil Seckbach

nur kurzfristiger Bedarf 33,5 Mio. €
nur Nahrungs- und Genussmittel 25,9 Mio. €
nur Gesundheits- und Kérperpflegeartikel 4,2 Mio. €
davon Nahrungs- und Genussmittel 13
davon Gesundheits- und Korperpflegeartikel 1
davon kurzfristiger Bedarf 5.750 m?
davon Nahrungs- und Genussmittel 2.300 m2
davon Gesundheits- und Korperpflegeartikel 200 m2
davon Nahrungs- und Genussmittel 0,22 m2
davon Gesundheits- und Korperpflegeartikel 0,02 m?
nur kurzfristiger Bedarf 22,6 Mio. €
nur Nahrungs- und Genussmittel 13,2 Mio. €
nur Gesundheits- und Korperpflegeartikel 1,4 Mio. €
nur kurzfristiger Bedarf 0,68
nur Nahrungs- und Genussmittel 0,51
nur Gesundheits- und Korperpflegeartikel 0,34

Quelle: eigene Berechnungen auf Basis der Einzelhandelsbestandserhebung Junker + Kruse 2014/2015

Das Angebot in der Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel wird von insgesamt vier Le-
bensmittelmérkten gestellt. Zum einen ist dies der groBflachige Lebensmitteldiscounter Lidl in
integrierter Siedlungslage in Seckbach. Der kleinflachige Lebensmittelmarkt Nahkauf (unter

400 m? Verkaufsflache) in stadtebaulich integrierter Lage leistet ebenso einen wichtigen Beitrag
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zur wohnortnahen Grundversorgung im Stadtteil. Im Hinblick auf die fuBlaufige Erreichbarkeit
von nahversorgungsrelevanten Anbietern in Seckbach werden durch die 600 m-Isodistanzen der
beiden genannten Lebensmittelmarkte nahezu alle Siedlungsflachen im Stadtteil abgedeckt.
Zwei weitere Lebensmittelmarkte befinden sich im stidlichen Bereich des Stadtteils in stadtebau-
lich nicht integrierten Lagen. Diese leisten aufgrund der fehlenden Nahe zu Wohnsiedlungsbe-
reichen kaum einen Beitrag zur wohnungsnahen Grundversorgung in Seckbach.

Einen zentralen Versorgungsbereich gibt es in Seckbach nicht. Allerdings fungiert das Ortsbe-
zirkszentrum Berger StraBe — in slidwestlicher Richtung zum Stadtteil gelegen — als (ibergeordne-
ter Versorgungsstandort. Das nachstgelegene Grundversorgungszentrum ist der zentrale Ver-
sorgungsbereich Friedberger Warte in westlicher Richtung. Als ndchstgelegene Wettbewerbs-
standorte — insbesondere auch im Hinblick auf die nahversorgungsrelevanten Angebote — sind
die Erganzungsstandorte Victor-Slotosch-Strale, Borsigallee sowie das Hessen-Center, die sich
am Ostlichen Stadtteilrand an Seckbach anschlieBen bzw. mit dem westlichen Bereich der Borsig-
allee innerhalb des Stadtteils selbst liegen.

Als (solitdre) Nahversorgungsstandorte sind in Seckbach folgende Lebensmittelmarkte zu nen-
nen:

Arolser StraBe, Lidl-Lebensmitteldiscounter

Wilhelmshoher Strale, Nahkauf-Lebensmittelmarkt

Mit den beiden solitdren Nahversorgungsstandorten in Seckbach ist der Stadtteil hinsichtlich der
fuBlaufigen Erreichbarkeit von Lebensmittelméarkten gut aufgestellt. Aus nahezu allen Siedlungs-
bereichen ist mindestens ein stddtebaulich integrierter Lebensmittelmarkt innerhalb einer maxi-
malen Entfernung von 600 m zu erreichen. Der im norddstlichen Siedlungsbereich ansassige
Lebensmittelmarkt Nahkauf kann jedoch mit seiner Gesamtverkaufsfliche von weniger als

400 m?2 eine vollumfangliche Versorgung mit Gitern des tdglichen Bedarfs nur eingeschrankt
gewdhrleisten. Um die wohnungsnahe Nahversorgung im Stadtteil auch weiterhin gewdahrleisten
zu kénnen, ist eine Sicherung und ggf. ein Ausbau der bisherigen Lebensmittelméarkte anzustre-
ben. Dass Potenziale zur Starkung des nahversorgungsrelevanten Angebotes innerhalb des
Stadtteils bestehen, wird zudem durch die niedrige warengruppenspezifische Zentralitat deutlich.
Zukiinftig kann durch die Wohnbaulandpotenziale , Westliche Friedberger LandstraBe” und
.Stadtrdumliche Verflechtung Bornheim-Seckbach” mit bis zu 9.250 Einwohnern zusétzlich bis
zum Jahr 2025 in den Stadtteilen Bornheim und Seckbach gerechnet werden.
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Fortschreibung Einzelhandels- und Zentrenkonzept Frankfurt am Main

Anhang Endbericht — Stadtteilprofile

Karte 78: Wohnungsnahe Grundversorgung im Stadtteil Seckbach
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11.3 Stadtteil Fechenheim

Fechenheim ist ein Stadtteil im Ortsbezirk Ost und liegt entsprechend im Frankfurter Osten,
stdlich des Stadtteils Bergen-Enkheim. Im westlichen Bereich grenzen die Stadtteile Seckbach
und Riederwald, die ebenfalls zum Ortsbezirk gehéren, an sowie der Stadtteil Ostend. Im Siiden
und Osten des Stadtteils bildet der Main die Stadtgrenze Frankfurts und schlieBt an das Offen-
bacher Stadtgebiet an. Fechenheim zéhlt rund 16.500 Einwohner (2017: 17.350).

11.3.1 Einzelhandelssituation im Stadtteil Fechenheim

Mit 71 (2017: 75) Betrieben und einer Gesamtverkaufsfliche von mehr als 47.100 m2 (2017:
53.000 m?) stellt sich das einzelhandelsrelevante Angebot im Stadtteil Fechenheim als liber-
durchschnittlich dar. Dies spiegelt sich auch in der hohen Verkaufsflichenausstattung von
2,86 m2 pro Einwohner wider sowie in der Zentralitdt von 1,59, die auf Kaufkraftzufliisse von
fast 60 % hinweist.

Die Uberdurchschnittliche Angebotsausstattung ist unter anderem auf die grolflachigen Betriebe
innerhalb des Ergdnzungsstandortes Hanauer LandstralRe Ost zurlickzufiihren. Die beiden groB-
ten Betriebe, Hornbach (Gber 10.000 m?2 Verkaufsflache) und Bauhaus (liber 10.000 m?2 Ver-
kaufsflache), stellen anndhernd die Hélfte des Verkaufsflichenspektrums im gesamten Stadtteil
Fechenheim. Insgesamt sind im Stadtteil zwolf groRfldchige Einzelhandelsbetriebe lokalisiert, die
zusammen eine Verkaufsfliche von ca. 38.500 m2 und damit Gber 80 % der Gesamtverkaufs-
flache in Fechenheim auf sich vereinen. Neben dem Ergdnzungsstandort Hanauer LandstraBe
Ost befindet sich im siidlichen Bereich des Stadtteils, im Fechenheimer Ortskern, das perspektivi-
sche Grundversorgungszentrum Fechenheim.

11.3.2 Raumliche Angebotsschwerpunkte im Stadtteil Fechenheim

Im Stadtteil Fechenheim sind folgende raumliche Angebotsschwerpunkte vorhanden:

Perspektivisches Grundversorgungszentrum Fechenheim

Ergdnzungsstandort Hanauer LandstralRe Ost
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Perspektivisches Grundversorgungszentrum Fechenheim
Karte 79:

Perspektivisches Grundversorgungszentrum Fechenheim
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Standortprofil Perspektivisches Grundversorgungszentrum Fechenheim

Zentrenkategorie

Lage

Perspektivisches Grundversorgungszentrum (C-Zentrum) — Seveso-Vorbehalt

Lage im (sid-)ostlichen Stadtgebiet im &stlichen Bereich des Stadtteils Fechenheim

Bandférmige Erstreckung entlang der StralBe , Alt-Fechenheim” zwischen KleestraBe / Lappengasse
im Norden und Ankergasse / SchieBhiittenstraBe im Sliden

Vollstdndig innerhalb einer Seveso-Schutzzone gelegen

Verkehrsanbindung

PKW-Erreichbarkeit Giber Alt-Fechenheim (im Norden Anschluss an B 8) und Adam-Opel-StraBe /
Jakobsbrunnenstrafie

OPNV-Anbindung: StraBenbahnlinie 11 (Haltestellen Arthur-von-Weinberg-Steg und SchieBhiitten-
straBBe); Buslinien 44 und 551

Erreichbarkeit mit dem Rad und zu FuR aus dem Umfeld gegeben

Versorgungsgebiet / Wettbewerbssituation

Grundversorgungsfunktion fiir den Stadtteil Fechenheim, insbesondere siidliche Wohnsiedlungsbereiche

Starke Wettbewerbssituation durch nérdlich gelegenen Sonderstandort (Hanauer LandstraBe Ost)
und das SB-Warenhaus Kaufland an der Wéchtersbacher Stralle (ergdnzt im Rahmen der Teilaktuali-
sierung 2017) sowie einen groRflachigen Lebensmittelmarkt in siidwestlicher Richtung zum Zentrum

Einzelhandelsstruktur

23 Betriebe mit rund 5.800 m?2 Verkaufsfldche (2009: 26 Betriebe; 5.100 m? Verkaufsflache)
Zwei kleinflachige Lebensmitteldiscounter (Netto, tegut) als Nahversorger und Magnetbetriebe
Mobelhaus Heide als dominierender Einzelhandelsbetrieb

Ergdnzendes kleinteiliges Angebot, vor allem ergénzt durch zahlreiche Dienstleistungsbetriebe

Raumlich-funktionale Einordnung

Kein durchgéngiger Einzelhandelsbesatz, aber teilweise hohe Einzelhandelsdichte
Hauptsdchlich Dienstleister

Stadtebaulicher Zusammenhang der einzelnen Funktionen

Zentrum als Einheit erkennbar

Entwicklungsperspektiven

Mogliche Entwicklungsperspektiven im Bestand
Keine groReren Flachenpotenziale vorhanden
Evtl. Nachverdichtungen denkbar

Attraktivere Platzgestaltung (WillmannstraBe / KleestraBe / Alt-Fechenheim) kann Identifikati-
onspunkt und Aufenthaltsqualitat schaffen

Fazit / Handlungsempfehlungen

Sicherung und Stdrkung der Lebensmittelmarkte als , Ankerpunkte* innerhalb des Zentrums
Kleinteiligkeit des Zentrums erhalten

Sicherung des Bestands und Weiterentwicklungen

Sicherung der Dienstleistungsbetriebe als wichtige Ergdnzungsfunktionen

Vorhandene Angebotssituation ist aktuell nicht ausreichend, um als zentraler Versorgungsbereich
eingestuft zu werden; Verbesserung der Angebotssituation notwendig

Ansiedlungs- und Erweiterungsanfragen sind im Hinblick auf die Seveso-IlI-Richtlinie zu priifen
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Fortschreibung Einzelhandels- und Zentrenkonzept Frankfurt am Main Anhang Endbericht — Stadtteilprofile

Erganzungsstandort Hanauer LandstraBe Ost

Karte 80: Erganzungsstandort Hanauer Landstraf3e Ost
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Standortprofil Erganzungsstandort Hanauer Landstra3e Ost

Zentrenkategorie

Typ B: Fachmarktagglomeration — Seveso-Vorbehalt

Lage und Verkehrsanbindung

Lage im 6stlichen Stadtgebiet in Stadtrandlage nérdlich des Mains in den Stadtteilen Riederwald und
Fechenheim

Westlich besteht eine direkte Anbindung an die A 66, westlich an die B 3
Stdlich gelegen befindet sich das Zentrum Fechenheim, im Norden weitere Sonderstandorte
Vollstdndig innerhalb einer Seveso-Schutzzone gelegen

Einzelhandelsstruktur

8 Betriebe mit einer Gesamtverkaufsfliche von rund 26.800 m2 (2009: 24 Betriebe; rund
48.100 m2 Verkaufsfliche; v. a. Betriebsaufgabe des Mdobelanbieters im Jade-Haus)

Vier groRflaichige Magnetbetriebe: Hornbach, Bauhaus, Lidl, Mdbelum (teilweise Giber 10.000 m?
VKF)

Angebotsschwerpunkte: Mobel, Baumarktsortimente
Ergédnzende Dienstleistungs- und Gastronomieangebote

Réaumlich-funktionale Einordnung

Fachmarktstandort fiir vorrangig grofRflachige Betriebe mit Einzelhandelsbesatz entlang der dstlichen
Hanauer LandstraBe (B 8) auf einer Lange von rund 3 km (im Osten bis zur Vilbeler LandstraBe, im
Westen bis zur A 661)

Fazit / Handlungsempfehlungen

Sicherung und zentrenvertragliche Weiterentwicklung in der Funktion als erganzender Fachmarkt-
standort flir groBflachige Einzelhandelsbetriebe mit nicht-zentrenrelevante Kernsortimenten

Keine Ausweitung von nahversorgungs- und zentrenrelevanten Angeboten

Langfristige Umwandlung von nahversorgungs- und zentrenrelevanten Kernsortimenten in nicht-
zentrenrelevante Sortimente

Nicht-zentrenrelevante Angebotserweiterungen denkbar
Ansiedlungs- und Erweiterungsanfragen sind im Hinblick auf die Seveso-IlI-Richtlinie zu priifen
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11.3.3 Wohnungsnahe Grundversorgung im Stadtteil Fechenheim

Im Stadtteil Fechenheim belduft sich das nahversorgungsrelevante Angebot in der Giberwiegend
kurzfristigen Bedarfsstufe auf eine Gesamtverkaufsflache von rund 6.000 m2 (2017:

11.300 m2), wovon ca. 5.100 m2 (2017: 9.600 m?2) auf die Warengruppe Nahrungs- und Ge-
nussmittel entfallen. Lediglich knapp 400 m?2 (2017: 960 m?2) entfallen auf die Warengruppe
Gesundheits- und Korperpflegeartikel, die durch drei Apotheken als Hauptsortimentsanbieter
sowie durch Randsortimentsangebote von vorwiegend Lebensmittelméarkten gestellt werden.

Tabelle 40: Kennwerte zur Grundversorgungssituation im Stadtteil Fechenheim

nur kurzfristiger Bedarf

53,5 Mio. €

nur Nahrungs- und Genussmittel

41,2 Mio. €

nur Gesundheits- und Kérperpflegeartikel

6,6 Mio. €

davon Nahrungs- und Genussmittel

31

davon Gesundheits- und Korperpflegeartikel

3

davon kurzfristiger Bedarf

6.000 m?2

davon Nahrungs- und Genussmittel

5.100 m?

davon Gesundheits- und Kérperpflegeartikel

400 m?

davon Nahrungs- und Genussmittel

0,31 m2

davon Gesundheits- und Korperpflegeartikel

0,02 m2

nur kurzfristiger Bedarf

40,3 Mio. €

nur Nahrungs- und Genussmittel

34,5 Mio. €

nur Gesundheits- und Korperpflegeartikel

3,8 Mio. €

nur kurzfristiger Bedarf

0,76

nur Nahrungs- und Genussmittel

0,84

nur Gesundheits- und Korperpflegeartikel

0,58

Quelle: eigene Berechnungen auf Basis der Einzelhandelsbestandserhebung Junker + Kruse 2014/2015

Die einwohnerbezogene Verkaufsflichenausstattung in der Warengruppe Nahrungs- und Ge-
nussmittel (0,31 m2 pro Einwohner) liegt sowohl unter dem bundesdeutschen Orientierungswert
von 0,35 — 0,40 m?2 pro Einwohner als auch unter dem gesamtstddtischen Durchschnittswert
von 0,33 m?2 pro Einwohner. Die unterdurchschnittliche Verkaufsflichenausstattung zeichnet
sich im Hinblick auf die Grundversorgung auch in den Zentralitdten ab. Innerhalb des liberwie-
gend kurzfristigen Bedarfsbereichs flieRt fast ein Viertel der stadtteilspezifischen Kaufkraft an
Standorte auRerhalb Fechenheims ab. Die Zentralitdt im Bereich Nahrungs- und Genussmittel
liegt bei einem Wert von 0,84 und weist ebenso Kaufkraftabfliisse auf. Im Rahmen der einzel-
handelsrelevanten Verdnderungen innerhalb des Stadtteils Fechenheim, die sich nach der Einzel-
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handelsbestandserhebung 2014 / 2015 ergeben haben (v. a. Ansiedlung SB-Warenhaus Kauf-
land), haben sich auch die einzelhandelsrelevanten Kennwerte deutlich verandert. Eine tber-
schlagige Rechnung weist aktuell eine tiberdurchschnittliche Verkaufsflaichenausstattung der
Einwohner des Stadtteil Fechenheims fiir die Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel sowie
eine Zentralitdt in der gleichen Warengruppe von lber 1,0 aus (ergdnzt im Rahmen der Teilak-
tualisierung 2017). In diesem Zusammenhang ist jedoch die Lage des neuen SB-Warenhauses
Kaufland heranzuziehen. Durch den Standort in stddtebaulich nicht integrierter Lage tragt der
Lebensmittelmarkt weniger zur wohnungsnahen Grundversorgung der Fechenheimer Bevélke-
rung bei, sondern zielt vorwiegend auf die pkw-orientierten Kunden ab.

Insgesamt befinden sich im Stadtteil Fechenheim sieben (2017: acht) strukturpragende Lebens-
mittelmdrkte, von denen jedoch drei (2017: vier) Betriebe in stadtebaulich nicht integrierten
Lagen lokalisiert sind und lediglich einen untergeordneten Beitrag zur wohnortnahen Grundver-
sorgung im Stadtteil leisten.

Mit dem perspektivischen Grundversorgungszentrum Fechenheim weist der Stadtteil einen zent-
ralen Versorgungsbereich auf, dem insbesondere ein Versorgungsauftrag fiir die Bewohner des
Stadtteils zukommt. Als ibergeordneter Versorgungsstandort ist das Ortsbezirkszentrum Berger
StraBe zu nennen, welches sich in westlicher Richtung vom Stadtteil befindet. Weitere Grund-
versorgungszentren in unmittelbarer Ndhe zu Fechenheim finden sich nicht. Das nachstgelege-
nen Grundversorgungszentren ist Oberrad in stidwestlicher Richtung.

Neben dem nahversorgungsrelevanten Angebot im perspektivischen Grundversorgungszentrum
sind folgende (solitdre) Nahversorgungsstandorte im Stadtteil Fechenheim aufzuzeigen:

CassellastralRe, Netto-Lebensmitteldiscounter (2017: Celik Center)
Wachtersbacher StraBe, Fechenheimer Markt-Supermarkt
FachfeldstralRe, Merkez Market-Lebensmittelmarkt

GriindenseestralBe, Gipa-Lebensmittelmarkt

Als nahegelegene Wettbewerbsstandorte fungieren in erster Linie zahlreiche Ergdnzungsstan-
dorte, wie die Hanauer LandstrafRe Ost, das Hessen-Center, die Borsigallee sowie die Victor-
Slotosch-StraRe. Zudem befinden sich im stidlichen Fechenheimer Gebiet ein groRflachiger Le-
bensmitteldiscounter sowie im nérdlichen Bereich des Stadtteils ein SB-Warenhaus an der Wéch-
tersbacher StraBe in stddtebaulich nicht integrierten Lagen, die — neben den Ergdnzungsstandor-
ten —in starker Konkurrenz zu den nahversorgungsrelevanten Angeboten im perspektivischen
Grundversorgungszentrum Fechenheim stehen und im Sinne einer flichendeckenden Nahver-
sorgungsstruktur kaum einen Beitrag zur fuBlaufigen Versorgung der Bevélkerung mit Gitern
des téglichen Bedarfs leisten.

Mit Blick auf die fuBlaufigen Erreichbarkeiten von nahversorgungsrelevanten Anbietern wird
deutlich, dass in Fechenheim grundsatzlich eine gute Versorgungsabdeckung herrscht. Aus na-
hezu allen Siedlungsbereichen sind kleinere und groBere Lebensmittelmarkte innerhalb einer
Distanz von maximal 600 m fuBlaufig zu erreichen. Lediglich im Zentrum des Stadtteils leben ca.
1.400 Einwohner auferhalb der 600 m-Isodistanzen. Im nérdlichen Fechenheimer Siedlungsge-
biet sichert insbesondere der Lebensmittelvollsortimenter Fechenheimer Markt die Versorgung
der ortsansassigen Bevolkerung. Im stdlichen Siedlungsbereich sind dies mehrere kleinflachige
Betriebe innerhalb und auBerhalb des perspektivischen Grundversorgungszentrums.
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Fortschreibung Einzelhandels- und Zentrenkonzept Frankfurt am Main

Anhang Endbericht — Stadtteilprofile

Karte 81: Wohnungsnahe Grundversorgung im Stadtteil Fechenheim
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12 Ortsbezirk Kalbach-Riedberg

Der Ortsbezirk Kalbach-Riedberg liegt im Norden der Stadt Frankfurt am Main. Dort leben rund
15.450 Einwohner (2017: 18.350). Der Ortsbezirk umfasst ausschlieBlich den gleichnamigen
Stadtteil Kalbach-Riedberg.

Karte 82: Lage im Stadtgefiige und Stadtteile des Ortsbezirks Kalbach-Riedberg

Kalbach-Riedberg

Quelle: eigene Darstellung, Kartengrundlage: Stadt Frankfurt am Main

12.1 Stadtteil Kalbach-Riedberg

Die Lage sowie Einwohnerzahl des Stadtteils Kalbach-Riedberg entsprechen denen des gleich-
namigen Frankfurter Ortsbezirks. Auf innerstadtischer Seite umgeben die Stadtteile Nieder-
Eschbach, Bonames, Frankfurter Berg, Eschersheim sowie Niederursel Kalbach-Riedberg. Im
Nordwesten grenzt die Stadt Oberursel an den Stadtteil an.

Umschlossen wird Kalbach-Riedberg von zwei Autobahnlinien — im Westen verlduft die A 5, im
Osten die A 661 —, so dass Kalbach-Riedberg (iber sehr gute tiberregionale Verkehrsanbindun-
gen verfligt.
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12.1.1 Einzelhandelssituation im Stadtteil Kalbach-Riedberg

Im Stadtteil Kalbach-Riedberg belduft sich das einzelhandelsrelevante Angebot auf rund

17.600 m?2 Verkaufsflache, die sich auf insgesamt 33 Betriebe verteilen. Die Verkaufsflachen-
ausstattung pro Einwohner in Bezug auf das gesamte Einzelhandelsangebot in Kalbach-Riedberg
stellt sich mit 1,14 m2im Vergleich zum Bundesdurchschnitt (1,50 m2 pro Einwohner) als auch
im Vergleich zum gesamtstadtischen Durchschnitt (1,38 m?2 pro Einwohner) leicht unterdurch-
schnittlich dar. In der Gesamtschau aller Warengruppen weist auch die Zentralitdt mit einem
Wert von 0,81 einen unterdurchschnittlichen Wert und damit Kaufkraftabfliisse von anndhernd
20 % auf.

Der mit Abstand groBte Betrieb ist das Sunflower Gartencenter mit einer Gesamtverkaufsflache
von Uber 9.000 m? in stddtebaulich nicht integrierter Lage, angrenzend an den Ergdnzungs-
standort Ziiricher StraBe in Nieder-Eschbach. Daneben befinden sich noch drei weitere groBfla-
chige Betriebe in Kalbach-Riedberg, die jeweils Nahrungs- und Genussmittel als Hauptsortiment
fuhren. Das Ubrige Angebot ist vorwiegend kleinteilig strukturiert.

Mit 23 Betrieben und einer Gesamtverkaufsflache von knapp 8.800 m? liegt der Angebots-
schwerpunkt in Kalbach-Riedberg in den Warengruppen der tiberwiegend kurzfristigen Bedarfs-
stufe, insbesondere der Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel. Vor allem durch die Ange-
bote im grofflichigen Gartencenter liegt ein weiterer deutlicher Angebotsschwerpunkt mit rund
5.200 m? Verkaufsflache in der Warengruppe Gartenmarktsortimente. In diesem Bereich ist
demnach auch die héchste warengruppenspezifische Zentralitdt (5,33) zu konstatieren, die auf
deutliche Kaufkraftzufliisse von auRerhalb des Stadtteils schlieRen lasst.

Als raumlicher Einzelhandelsschwerpunkt im Stadtteil Kalbach-Riedberg ist das Grundversor-
gungszentrum Riedbergzentrum aufzufiihren, in dem sich u. a. zwei grolflichige Lebensmit-
telméarkte sowie ein Drogeriemarkt befinden.

12.1.2 Raumliche Angebotsschwerpunkte im Stadtteil Kalbach-Riedberg

Im Stadtteil Kalbach-Riedberg ist folgender radumlicher Angebotsschwerpunkt vorhanden:

Grundversorgungszentrum Riedbergzentrum
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Fortschreibung Einzelhandels- und Zentrenkonzept Frankfurt am Main Anhang Endbericht — Stadtteilprofile

Grundversorgungszentrum Riedbergzentrum

Karte 83: Grundversorgungszentrum Riedbergzentrum
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Quelle: eigene Darstellung (Kartengrundlagen: Stadt Frankfurt am Main und Hessisches Landesamt flir Bodenmanagement und Geoinformation); Fotos: eigene Aufnahmen; Legende: siehe vorne
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Standortprofil Grundversorgungszentrum Riedbergzentrum

Zentrenkategorie
Grundversorgungszentrum (C-Zentrum)

Lage
Lage im nordlichen Stadtgebiet an der Grenze zwischen Kalbach und Niederursel

Kompaktes Zentrum nordlich des Uni-Campus Riedberg zwischen Riedbergallee, Altenhoferallee,
Ernst-Abbe-StraBe und Otto-Schott-Stralle mit vorgelagertem Platzbereich

Verkehrsanbindung
PKW-Erreichbarkeit A 661 (Frankfurt am Main-Heddernheim), Riedbergallee und Altenhéferallee
OPNV-Anbindung: U-Bahnlinien U8 und U 9; Buslinien 29 und 251
Erreichbarkeit mit dem Rad und zu FuB aus dem Umfeld gegeben

Versorgungsgebiet / Wettbewerbssituation

Grundversorgungsfunktion fiir die Bevolkerung des Stadtteils mit dynamischer Wohnbauentwick-
lung

Wettbewerb zu Lebensmittelangeboten am sonstigen Bestandsstandort Berner Strale und zum
Nordwestzentrum

Einzelhandelsstruktur
Zwolf Einzelhandelsbetriebe mit rund 5.250 m2 Verkaufsflache (2009: 3; 3.630 m?)
Rewe, Aldi und dm mit ergdnzenden kleinteiligen Anbietern
Moderne Betriebe mit zeitgemaRen Flachengrofen
Einzelne Ladenlokale auch im Umfeld

Raumlich-funktionale Einordnung

Kompakter Angebotsstandort in moderner Mall mit Einzelhandels- / Dienstleistungsangeboten und
vorgelagertem Platz zum Verweilen

Einzelne Ladenlokale in den Erdgeschossen der angrenzenden modernen mehrgeschossigen Bebau-
ung

Entwicklungsperspektiven
Gut aufgestelltes Grundversorgungsangebot
Dynamische Bevolkerungsentwicklung im Umfeld

Trotz ausgepragten Wettbewerbs Potenzial fir (vor allem kleinteilige) Angebotsergdnzungen im
Grundversorgungsbedarf moglich (vorhandene Entwicklungsflichen nutzen)

Fazit / Handlungsempfehlungen
Aktuell kein akuter Handlungsbedarf erkennbar
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12.1.3 Wohnungsnahe Grundversorgung im Stadtteil Kalbach-Riedberg

Das nahversorgungsrelevante Angebot im Stadtteil Kalbach-Riedberg im Bereich der Giberwie-
gend kurzfristigen Bedarfsstufe belduft sich auf rund 8.800 m?2, was der Halfte des gesamten
Einzelhandelsangebotes in Kalbach-Riedberg entspricht. Mit rund 6.100 m? entfallt ein GroBteil
auf die Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel, im Bereich Gesundheits- und Koérperpflege-
artikel sind es rund 1.000 m?2 Verkaufsflache.

Mit Ausnahme der Warengruppe Papier / Bliroartikel / Schreibwaren / Zeitungen / Zeitschrif-
ten / Blicher weisen alle Warengruppen der tiberwiegend kurzfristigen Bedarfsstufe Zentralita-
ten von uber 1,0 auf und zeigen damit teilweise deutliche Kaufkraftzuflisse von auBerhalb des
Stadtteils. Mit einer Verkaufsflaichenausstattung von 0,40 m2 pro Einwohner liegt der Wert in
der Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel im Bereich des Bundesdurchschnitts und tiber-

steigt den Frankfurter Durchschnittswert von 0,33 m? pro Einwohner.

Tabelle 41:  Kennwerte zur Grundversorgungssituation im Stadtteil Kalbach-Riedberg

nur kurzfristiger Bedarf 49,9 Mio. €
nur Nahrungs- und Genussmittel 38,6 Mio. €
nur Gesundheits- und Korperpflegeartikel 6,2 Mio. €
davon Nahrungs- und Genussmittel 14
davon Gesundheits- und Kérperpflegeartikel 4
davon kurzfristiger Bedarf 8.800 m?2
davon Nahrungs- und Genussmittel 6.100 m?
davon Gesundheits- und Korperpflegeartikel 1.050 m?
davon Nahrungs- und Genussmittel 0,40 m2
davon Gesundheits- und Korperpflegeartikel 0,07 m2
nur kurzfristiger Bedarf 57,9 Mio. €
nur Nahrungs- und Genussmittel 42,0 Mio. €
nur Gesundheits- und Korperpflegeartikel 10,3 Mio. €
nur kurzfristiger Bedarf 1,16
nur Nahrungs- und Genussmittel 1,09
nur Gesundheits- und Kérperpflegeartikel 1,66

Quelle: eigene Berechnungen auf Basis der Einzelhandelsbestandserhebung Junker + Kruse 2014/2015

Im Stadtteil Kalbach-Riedberg befinden sich derzeit fiinf Lebensmittelmarkte, von denen drei
grolflachig sind. Mit Gber 2.000 m?2 Verkaufsfliche verfligt der Verbrauchermarkt Rewe liber
das grofite Angebot im Bereich Nahrungs- und Genussmittel. Zusammen mit dem groBflachigen
Lebensmitteldiscounter Aldi stellt der Vollsortimenter einen Magnetbetrieb innerhalb des Grund-
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versorgungszentrums Riedbergzentrum. Ergdnzt wird das dort lokalisierte Angebot durch einen
Biomarkt, den Drogeriemarkt dm sowie mehrere kleinteilige Fachgeschéfte. Zwei weitere Le-
bensmittelméarkte befinden sich mit dem grolflachigen Lebensmitteldiscounter Lidl 6stlich des
zentralen Versorgungsbereiches sowie dem kleinflichigen Supermarkt Rewe im nérdlichen Sied-
lungsbereich des Stadtteils in stadtebaulich integrierten Lagen und tragen zur wohnortnahen
Grundversorgung im Stadtteil Kalbach-Riedberg bei.

Insgesamt ist fir den Stadtteil Kalbach-Riedberg eine quantitativ gute Angebotsausstattung zu
konstatieren, die sich sowohl in der einwohnerbezogenen Verkaufsflichenausstattung als auch
in der leicht Gberdurchschnittlichen Zentralitdt im Bereich Nahrungs- und Genussmittel aus-
driickt. Auch im Hinblick auf die Versorgungsabdeckung sind aus weiten Teilen der Kalbach-
Riedberger Wohnsiedlungsbereiche strukturpragende Lebensmittelmarkte innerhalb einer

600 m-Distanz erreichbar. Riumliche Versorgungsliicken lassen sich vor allem in den Siedlungs-
randbereichen feststellen. Durch die insgesamt gute Angebotsausstattung im Stadtteil Kalbach-
Riedberg — der umfangreiche Ausstattungsgrad des Grundversorgungszentrums, dessen Versor-
gungsfunktion Gber den unmittelbaren Nahbereich hinausreicht sowie die erganzenden Nahver-
sorgungsstandorte an stadtebaulich integrierten Standorten — werden rdaumliche Versorgungslii-
cken weitgehend kompensiert.

Als Gibergeordneter Versorgungsstandort dient flir die Wohnbevolkerung in Kalbach-Riedberg

das Nordwestzentrum in stdlicher Lage zum Stadtteil. Nachstgelegener zentraler Versorgungs-
bereich ist das perspektivische Grundversorgungszentren Niederursel im Siiden. Im Nordosten

an den Stadtteil angrenzend befindet sich der sonstige Bestandsstandort Berner StraBe, der vor
allem mit seinen groBflachigen Angeboten im Lebensmittelbereich in direktem Wettbewerb zu
den Nahversorgungsstandorten in Kalbach-Riedberg steht.

Neben den nahversorgungsrelevanten Angeboten im Grundversorgungszentrum Riedbergzent-
rum dienen folgende (solitdre) Nahversorgungsstandorte der wohnortnahen Grundversorgung
im Stadtteil Kalbach-Riedberg:

Zur Kalbacher Hohe, Lidl-Lebensmitteldiscounter

Lange Meile, Rewe-Supermarkt

Die Versorgungsstruktur mit nahversorgungsrelevanten Gitern stellt sich in Kalbach-Riedberg
grundsatzlich positiv dar. Durch ein hohes Bevolkerungswachstum im Stadtteil — insbesondere
geprégt durch eine Vielzahl an Wohnbauprojekten — steigt auch die Einwohnerzahl in den
.raumlich unterversorgten” Siedlungsrandlagen stetig, so dass der Bedarf an neuen nahversor-
gungsrelevanten Einzelhandelsentwicklungen ebenso steigt. Insgesamt umfassen die Siedlungs-
bereiche auBerhalb der 600 m-Isodistanzen Einwohnerzahlen in Héhe von aktuell etwa 6.000.
Mogliche Entwicklungspotenziale, die sich durch geplante Wohnbauentwicklungen ergeben,
kénnen bereits durch die vorgesehene Ausweitung des Grundversorgungszentrums kompensiert
werden. Insbesondere durch das Wohnbaulandpotenzial ,Am Riedberg" kann bis 2025 mit bis
zu 3.500 weiteren Einwohnern gerechnet werden. Insgesamt ist somit in erster Linie die Siche-
rung der bestehenden Standorte zu empfehlen, um auch weiterhin eine méglichst wohnortnahe
Versorgung der Bevolkerung im Stadtteil Kalbach-Riedberg gewdhrleisten zu kénnen.
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Fortschreibung Einzelhandels- und Zentrenkonzept Frankfurt am Main

Anhang Endbericht — Stadtteilprofile

Karte 84: Wohnungsnahe Grundversorgung im Stadtteil Kalbach-Riedberg
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Fortschreibung Einzelhandels- und Zentrenkonzept Frankfurt am Main Anhang Endbericht — Stadtteilprofile

13 Ortsbezirk Nieder-Erlenbach

Nieder-Erlenbach ist ein Ortsbezirk und gleichzeitig auch Stadtteil im duBersten Nordosten des
Frankfurter Stadtgebietes. Mit einer Bevélkerungszahl von rund 4.650 (2017: 4.700) gehort
Nieder-Erlenbach zu den kleineren Ortsbezirken in Frankfurt am Main.

Karte 85: Lage im Stadtgefiige und Stadtteile des Ortsbezirks Nieder-Erlenbach

¢

Quelle: eigene Darstellung, Kartengrundlage: Stadt Frankfurt am Main

13.1 Stadtteil Nieder-Erlenbach

Der Stadtteil Nieder-Erlenbach entspricht dem gleichnamigen Ortsbezirk. AuBerhalb der Stadt
Frankfurt am Main ist der Stadtteil umgeben von den Stddten Bad Homburg, Karben sowie Bad
Vilbel. Innerhalb Frankfurts schlieBen die Stadteile Nieder-Eschbach und Harheim im Stidwesten
an Nieder-Erlenbach an. Nieder-Erlenbach zéhlt zu den kleineren Stadtteilen in Frankfurt am
Main, die Einwohnerzahl entspricht der des Ortsberzirks. An der &stlichen Grenze des Stadtteils
verlauft die B 3, liber die sowohl innerkommunale als auch regionale Anbindungen bestehen.
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13.1.1 Einzelhandelssituation im Stadtteil Nieder-Erlenbach

Im Stadtteil Nieder-Erlenbach sind 16 Einzelhandelsbetriebe lokalisiert, die zusammen eine Ver-

kaufsflache von rund 3.800 m?2 aufweisen. Die Verkaufsflichenausstattung pro Einwohner liegt
bei einem Wert von 0,83 m? tiber alle Warengruppen und zeigt — zusammen mit dem Zentrali-

tatswert von 0,76 — eine unterdurchschnittliche Verkaufsflachenausstattung sowie Kaufkraftab-
fliisse an Standorte auBerhalb des Stadtteils.

Der Angebotsschwerpunkt liegt im Bereich der Gberwiegend kurzfristigen Bedarfsstufe und dort
eindeutig in der Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel. Als groRflachige Betriebe sind der
Verbrauchermarkt Rewe sowie der Lebensmitteldiscounter Aldi zu nennen. Zwei Betriebe lber
400 m2 flihren die Hauptwarengruppe Gartenmarktsortimente und stellen somit den zweiten
quantitativen Angebotsschwerpunkt in Nieder-Erlenbach dar. Das weitere Angebot im Stadtteil
ist vorrangig kleinteilig strukturiert.

13.1.2 Raumliche Angebotsschwerpunkte im Stadtteil Nieder-Erlenbach

Im Stadtteil Nieder-Erlenbach sind keine radumlichen Angebotsschwerpunkte vorhanden.

13.1.3 Wohnungsnahe Grundversorgung im Stadtteil Nieder-Erlenbach

Das nahversorgungsrelevante Angebot des iiberwiegend kurzfristigen Bedarfs belduft sich im
Stadtteil Nieder-Erlenbach auf insgesamt rund 2.600 m2 Verkaufsfliche und zehn Betriebe. Da-
von entfallen allein acht Betriebe und eine Gesamtverkaufsfliche von rund 2.300 m?2 auf die
Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel. Gemessen an den rund 4.600 Einwohnern des
Stadtteils liegt somit eine Gberdurchschnittliche quantitative Verkaufsflaichenausstattung von
0,49 m?2im Bereich Nahrungs- und Genussmittel vor. Ebenso weisen die Zentralitdten der Wa-
rengruppen der liberwiegend kurzfristigen Bedarfsstufe insgesamt sowie der Warengruppe Nah-
rungs- und Genussmittel mit Werten von 1,25 bzw. 1,42 deutliche Kaufkraftzufliisse von 25 %
bzw. mehr als 40 % auf.
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Tabelle 42: Kennwerte zur Grundversorgungssituation im Stadtteil Nieder-Erlenbach

nur kurzfristiger Bedarf 15,0 Mio. €
nur Nahrungs- und Genussmittel 11,6 Mio. €
nur Gesundheits- und Kérperpflegeartikel 1,9 Mio. €
davon Nahrungs- und Genussmittel 8
davon Gesundheits- und Kérperpflegeartikel 1
davon kurzfristiger Bedarf 2.600 m2
davon Nahrungs- und Genussmittel 2.300 m2
davon Gesundheits- und Korperpflegeartikel 200 m?
davon Nahrungs- und Genussmittel 0,49 m?
davon Gesundheits- und Korperpflegeartikel 0,04 m?
nur kurzfristiger Bedarf 18,7 Mio. €
nur Nahrungs- und Genussmittel 16,4 Mio. €
nur Gesundheits- und Korperpflegeartikel 1,7 Mio. €
nur kurzfristiger Bedarf 1,25
nur Nahrungs- und Genussmittel 1,42
nur Gesundheits- und Korperpflegeartikel 0,92

Quelle: eigene Berechnungen auf Basis der Einzelhandelsbestandserhebung Junker + Kruse 2014/2015

Das nahversorgungsrelevante Angebot in Nieder-Erlenbach wird hauptséchlich durch die beiden
groBflachigen Lebensmittelmdrkte Rewe und Aldi gestellt. Das weitere sortimentsspezifische
Angebot im Bereich Nahrungs- und Genussmittel zeichnet sich vorrangig durch Betriebe des
Lebensmittelhandwerks oder kleinere Hofldden aus. Die Warengruppe Gesundheits- und Kor-
perpflegeartikel ist lediglich durch eine Apotheke als Hauptsortimentsanbieter sowie die Rand-
sortimente innerhalb der beiden Lebensmittelmdarkte vertreten. Durch die GroRflachigkeit der
beiden Lebensmittelmérkte ist auch das Angebot an Drogeriewaren entsprechend gréfRer. So
liegt beispielsweise die Zentralitdt in der Warengruppe Gesundheits- und Kérperpflegeartikel mit
0,92 nur leicht unter dem Wert der , Vollversorgung” von 1,0. Warengruppenspezifische Kauf-
kraftabfliisse werden demnach nur vergleichsweise geringfligig konstatiert.

Trotz einer gewissen rdumlichen Entfernung dient das Nordwestzentrum im nordwestlichen
Frankfurter Stadtgebiet als ibergeordneter Versorgungsstandort flir den Stadtteil Nieder-
Erlenbach. Der nédchstgelegene zentrale Versorgungsbereich befindet sich mit dem Grundversor-
gungszentrum Nieder-Eschbach westlich des Stadtteils. Als ndchstgelegener Wettbewerbsstand-
ort ist — in stidwestlicher Richtung, ebenfalls im Stadtteil Nieder-Eschbach — der sonstige Be-
standsstandort Berner StralRe mit den dort ansdssigen groBflachigen Lebensmittelmérkten zu
nennen.
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Mit Blick auf die Versorgungsstruktur im Stadtteil Nieder-Erlenbach ist zunédchst eine quantitativ
gute Versorgungsstruktur durch die vorhandenen Lebensmittelmérkte zu konstatieren, so dass
sogar Kaufkraftzufliisse im Bereich Nahrungs- und Genussmittel fiir den Stadtteil festgestellt
werden kénnen. Die fuBlaufige Erreichbarkeit dieser Markte ist allerdings eingeschrédnkt, da sich
beide Lebensmittelbetriebe in einer Siedlungsrandlage befinden. Wahrend der Verbrauchermarkt
Rewe noch fiir weite Teile der nordlichen und westlichen Siedlungsbereiche fuBlaufig erreichbar
ist, dient der Lebensmitteldiscounter Aldi durch seine stadtebaulich nicht integrierte Lage im
duBersten Norden des an den Siedlungsbereich anschlieBenden Gewerbegebietes nur geringfii-
gig der wohnungsnahen Versorgung der Bevolkerung im Stadtteil.

Wie oben bereits erwdhnt, ist im Stadtteil Nieder-Erlenbach die folgenden (solitdre) Nahversor-
gungsstandort verortet:

KurmarkstralRe, Rewe Verbrauchermarkt

Trotz einer hohen warengruppenspezifischen Verkaufsflichenausstattung und des berdurch-
schnittlichen Zentralitatswertes in der Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel weisen die
6stlichen Siedlungsbereiche Defizite in der fuBlaufigen Erreichbarkeit von gréReren Lebensmit-
teln auf. In diesen Bereichen auBerhalb der 600 m-Isodistanzen leben ca. 2.900 Einwohner. Ein
Lebensmittelmarkt an einem Standort in diesem Bereich ist fiir eine verbesserte Versorgungsab-
deckung in Nieder-Erlenbach zu empfehlen.
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Fortschreibung Einzelhandels- und Zentrenkonzept Frankfurt am Main Anhang Endbericht — Stadtteilprofile

Karte 86: Wohnungsnahe Grundversorgung im Stadtteil Nieder-Erlenbach
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14 Ortsbezirk Harheim

Der Ortsbezirk Harheim liegt im norddstlichen Frankfurter Stadtgebiet. Mit seinen rund 4.500
Einwohnern (2017: 4.750) gehoért Harheim — zusammen mit Nieder-Erlenbach — zu den kleins-
ten Ortsbezirken in Frankfurt am Main. Harheim setzt sich als Ortsbezirk lediglich aus dem
Stadtteil Harheim zusammen.

Karte 87: Lage im Stadtgefiige und Stadtteile des Ortsbezirks Harheim

Harheim

Quelle: eigene Darstellung, Kartengrundlage: Stadt Frankfurt am Main

14.1 Stadtteil Harheim

Der Stadltteil entspricht dem gleichnamigen Ortsbezirk Harheim. Ostlich grenzt das Stadtgebiet
Bad Vilbels an. Auf Seiten der Stadt Frankfurt am Main ist Harheim von den Stadtteilen Nieder-
Erlenbach, Nieder-Eschbach, Bonames, Frankfurter Berg sowie Berkersheim umgeben. Auch die
Einwohnerzahl des Stadtteils entspricht der des Ortsbezirks. Harheim z&hlt zu den kleineren
Stadtteilen in Frankfurt am Main.
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14.1.1 Einzelhandelssituation im Stadtteil Harheim

Im Stadtteil Harheim sind insgesamt neun Einzelhandelsbetriebe lokalisiert, die zusammen eine
Gesamtverkaufsflache von rund 1.000 m2 auf sich vereinen. Die geringe Angebotsausstattung
spiegelt sich auch in den einzelhandelsrelevanten Kennwerten wider. Die Verkaufsflichenaus-
stattung betrédgt lediglich 0,22 m?2 pro Einwohner und die Zentralitdt weist einen Wert von 0,20
auf, wodurch Kaufkraftabfliisse von ca. 80 % aus dem Stadtteil an andere Standorte konstatiert
werden kdénnen.

Der Angebotsschwerpunkt in Harheim liegt eindeutig im Bereich der kurzfristigen Bedarfsstufe,
da kein Anbieter mit einer Hauptwarengruppe der mittel- oder langfristigen Bedarfsstufe im
Stadtteil ansdssig ist. Sechs Betriebe bieten Nahrungs- und Genussmittel als Hauptsortiment an,
die anderen drei Betriebe flihren jeweils eine der Warengruppen Blumen (Indoor) / Zoo, Ge-
sundheit und Kérperpflege sowie Papier / Blroartikel / Schreibwaren / Zeitungen / Zeitschriften
/ Blicher als Hauptsortiment.

Der groBte Betrieb ist der Lebensmitteldiscounter Netto im nérdlichen Siedlungsrandbereich des
Stadtteils. Das librige einzelhandelsrelevante Angebot belduft sich auf kleinteilige Strukturen mit
Gesamtverkaufsflichen von weniger als 50 m2, die sich auf die (ibrigen stadtebaulich integrier-
ten Lagen innerhalb der Harheimer Siedlungsbereiche verteilen.

14.1.2 Raumliche Angebotsschwerpunkte im Stadtteil Harheim

Im Stadtteil Harheim sind keine rdumlichen Angebotsschwerpunkte vorhanden.

14.1.3 Wohnungsnahe Grundversorgung im Stadtteil Harheim

Das nahversorgungsrelevante Angebot der kurzfristigen Bedarfsstufe im Stadtteil Harheim be-
|[duft sich derzeit auf rund 1.000 m?2 Verkaufsflache, wovon fast 800 m?2 Verkaufsfliche auf die
Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel entfallen. Gemessen an den rund 4.500 Einwohnern
des Stadtteils liegt mit einem Wert von 0,18 m? pro Einwohner eine unterdurchschnittliche
quantitative Verkaufsflachenausstattung im Bereich Nahrungs- und Genussmittel vor. Die sorti-
mentsspezifische Zentralitdt der Warengruppe von 0,39 weist deutliche Kaufkraftabfliisse von
mehr als 60 % auf.
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Tabelle 43: Kennwerte zur Grundversorgungssituation im Stadtteil Harheim

nur kurzfristiger Bedarf 14,6 Mio. €
nur Nahrungs- und Genussmittel 11,3 Mio. €
nur Gesundheits- und Kérperpflegeartikel 1,8 Mio. €
davon Nahrungs- und Genussmittel 6
davon Gesundheits- und Kérperpflegeartikel 1
davon kurzfristiger Bedarf 950 m?
davon Nahrungs- und Genussmittel 800 m2
davon Gesundheits- und Korperpflegeartikel 100 m2
davon Nahrungs- und Genussmittel 0,18 m?
davon Gesundheits- und Korperpflegeartikel 0,02 m2
nur kurzfristiger Bedarf 5,4 Mio. €
nur Nahrungs- und Genussmittel 4,4 Mio. €
nur Gesundheits- und Korperpflegeartikel 0,7 Mio. €
nur kurzfristiger Bedarf 0,37
nur Nahrungs- und Genussmittel 0,39
nur Gesundheits- und Korperpflegeartikel 0,38

Quelle: eigene Berechnungen auf Basis der Einzelhandelsbestandserhebung Junker + Kruse 2014/2015

Im Stadtteil Harheim befindet sich ein Lebensmittelmarkt mit einer Gesamtverkaufsflache von
mehr als 400 m?2. Das Ubrige nahversorgungsrelevante Angebot besteht aus Betrieben des Le-
bensmittelhandwerks (Backereien, Fleischerei) sowie Kioske. Im Hinblick auf die fuBlaufige Er-
reichbarkeit des Lebensmittelmarktes besteht lediglich im nérdlichen Siedlungsbereich eine gute
Versorgungsstruktur flr die Harheimer Bevolkerung. Aufgrund der Siedlungsrandlage des Le-
bensmittelmarktes fallen jedoch gréBere Siedlungsbereiche im siidwestlichen Teil des Stadtteils
aus dem fuBlaufigen Einzugsbereich heraus.

Als Uibergeordneter Versorgungsstandort fiir den Stadtteil Harheim dient das Nordwestzentrum
in sidwestlicher Lage. Das ndchstgelegene Grundversorgungszentrum ist Nieder-Eschbach im
angrenzenden gleichnamigen Stadtteil im Nordwesten Harheims. Ebenfalls im angrenzenden
Stadtteil Nieder-Eschbach befindet sich der Ergdnzungsstandort Ziricher Strale, in stdlicher
Richtung ist der sonstige Bestandsstandort August-Schanz-StraBBe gelegen.

Als (solitarer) Nahversorgungsstandort im Stadtteil Harheim ist der folgende herauszustellen:

Malbornstralle, Netto-Lebensmitteldiscounter
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Trotz eines vorhandenen Nahversorgungsstandortes ist im Stadtteil ein quantitatives, strukturel-
les und rdumliches Versorgungsdefizit zu konstatieren. In der siidwestlichen Hélfte des Sied-
lungsgebiets Harheims leben rund 3.100 Einwohner auRerhalb der 600 m-Isodistanzen. Mogli-
che Angebotsausweitungen, fiir die im Hinblick auf die vorhandene Kaufkraft durchaus Potenzi-

ale bestehen, sind allerdings aufgrund der zahlreichen Angebotsstandorte im Umland sowie der
geringen Einwohnerzahlen erschwert.
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Fortschreibung Einzelhandels- und Zentrenkonzept Frankfurt am Main Anhang Endbericht — Stadtteilprofile

Karte 88: Wohnungsnahe Grundversorgung im Stadtteil Harheim
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Quelle: eigene Darstellung (Kartengrundlagen: Stadt Frankfurt am Main und Hessisches Landesamt fiir Bodenmanagement und Geoinformation); Legende: siehe vorne
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Fortschreibung Einzelhandels- und Zentrenkonzept Frankfurt am Main Anhang Endbericht — Stadtteilprofile

15 Ortsbezirk Nieder-Eschbach

Nieder-Eschbach ist ein Ortsbezirk und gleichzeitig auch ein Stadtteil in Frankfurt am Main. Der
rund 11.400 Einwohner (2017: 11.400) zdhlende Ortsbezirk liegt im Norden des Stadtgebietes.

Karte 89: Lage im Stadtgefiige und Stadtteile des Ortsbezirks Nieder-Eschbach

4

Quelle: eigene Darstellung, Kartengrundlage: Stadt Frankfurt am Main

15.1 Stadtteil Nieder-Eschbach

Nieder-Eschbach ist ein Stadtteil und entspricht dem gleichnamigen Ortsbezirk in Frankfurt am
Main. So entspricht auch die Einwohnerzahl des Stadtteils der des Ortsbezirks. Im Norden Frank
furts grenzt Nieder-Eschbach an die Stadt Bad Homburg an. Innerhalb des Frankfurter Stadtge-
bietes ist Nieder-Eschbach von den Stadtteilen Kalbach-Riedberg, Bonames, Harheim sowie Nie-
der-Erlenbach umgeben.
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15.1.1 Einzelhandelssituation im Stadtteil Nieder-Eschbach

Die Angebotsausstattung lber alle Warengruppen stellt sich in Nieder-Eschbach Gberdurch-
schnittlich dar. Mit einer Verkaufsflachenausstattung pro Einwohner von 4,29 m? (ibersteigt
dieser Wert deutlich den Frankfurter Durchschnittswert von 1,38 mz2 als auch den bundesdeut-
schen Durchschnitt von 1,50 m2 pro Einwohner um ein Vielfaches. Die tiberdurchschnittliche
Verkaufsfldchenausstattung spiegelt sich auch in der Zentralitit Gber alle Warengruppen wider.
Diese liegt bei einem Wert von 2,42 und zeigt sehr deutliche Kaufkraftzufliisse von auBerhalb
des Stadtteils.

Insgesamt verteilen sich in Nieder-Eschbach knapp 49.000 m?2 Verkaufsflaiche auf 37 Einzelhan-
delsbetriebe. Die beiden groBten Betriebe sind das Einrichtungshaus Ikea sowie der Baumarkt
Hornbach am Erganzungsstandort Ziricher StraBe. Zusammen stellen sie anndhernd 80 % der
Gesamtverkaufsflache im Stadtteil. Die weiteren groBflachigen Betriebe im Stadtteil fiihren
durchgehend Nahrungs- und Genussmittel als Hauptsortiment und sind hauptsachlich am sons-
tigen Bestandsstandort Berner StraBe lokalisiert bzw. in unmittelbarer Nahe im stidlichen Bereich
des Stadtteils.

Wichtigster einzelhandelsrelevanter Standort im Stadtteil Nieder-Eschbach ist der Erganzungs-
standort Ziiricher StraBe am stidwestlichen Stadtteilrand. Mit einer Gesamtverkaufsflache von
rund 38.100 m?2 befinden sich ca. 85 % der gesamten Verkaufsfliche in Nieder-Eschbach an
diesem Ergédnzungsstandort. Als weiterer Einzelhandelsschwerpunkt ist der zentrale Versor-
gungsbereich Nieder-Eschbach zu nennen. Mit seinem Schwerpunkt im Bereich nahversorgungs-
relevanter Sortimente dient das Grundversorgungszentrum vorrangig der Versorgung der Bevol-
kerung im Stadtteil.

Die rdumlichen Angebotsschwerpunkte in Nieder-Eschbach werden im Folgenden aufgefiihrt.

15.1.2 Raumliche Angebotsschwerpunkte im Stadtteil Nieder-Eschbach

Im Stadtteil Nieder-Eschbach sind folgende radumliche Angebotsschwerpunkte vorhanden:
Grundversorgungszentrum Nieder-Eschbach

Ergdnzungsstandort Zlricher Strafe
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Fortschreibung Einzelhandels- und Zentrenkonzept Frankfurt am Main Anhang Endbericht — Stadtteilprofile

Grundversorgungszentrum Nieder-Eschbach

Karte 90: Grundversorgungszentrum Nieder-Eschbach
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Quelle: eigene Darstellung (Kartengrundlagen: Stadt Frankfurt am Main und Hessisches Landesamt flir Bodenmanagement und Geoinformation); Fotos: eigene Aufnahmen; Legende: siehe vorne
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Standortprofil Grundversorgungszentrum Nieder-Eschbach

Zentrenkategorie
Grundversorgungszentrum (C-Zentrum)

Lage

Lage im nordlichen Stadtgebiet zentral im Ortskern des Stadtteils Niedereschbach im Kreuzungsbe-
reich Alt-Niedereschbach und Deuil-La-Barre-Stralle

Verkehrsanbindung
PKW-Erreichbarkeit (iber Homburger LandstraBe und o. g. Hauptdurchfahrtsstralen
OPNV-Anbindung: U-Bahnlinien U2 und U9; Buslinien 27 und 29
Erreichbarkeit mit dem Rad und zu FuR aus dem Umfeld gegeben

Versorgungsgebiet / Wettbewerbssituation
Grundversorgungsfunktion fiir die Bevolkerung des Stadtteils

Ausgepragter Wettbewerb zu Lebensmittelangeboten an der Berner Strae und Angeboten in
Nachbarkommunen (Bad Homburg)

Einzelhandelsstruktur
Sechs Einzelhandelsbetriebe mit rund 1.850 m2 Verkaufsflache (2009: 10; 2.080 m?2)
Rewe und Netto als Nahversorger
Wenige ergénzende kleinteilige Angebote
Mérkte teilweise nicht mehr mit zeitgemaRen FlachengréRen

Réaumlich-funktionale Einordnung
Wenige Ladenlokale wirken vergleichsweise weit verstreut
Durch fehlende Geschéftsdichte und Sichtbeziehung entsteht kaum Geschaftsatmosphére

Entwicklungsperspektiven
Ausgepragter Wettbewerb schrankt absatzwirtschaftliche Potenziale ein

Angebotsergdnzungen im Grundversorgungsbedarf (v. a. Drogerie) dennoch sinnvoll und méglich
(Entwicklungsflachen im Bestand)

Erweiterungsmoglichkeiten: Lebensmittelmarkte zur Standortsicherung prifen

Fazit / Handlungsempfehlungen
Sicherung der Lebensmittelmarkte
Kleinteilige Nachverdichtung in einem kompakten Kernbereich
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Fortschreibung Einzelhandels- und Zentrenkonzept Frankfurt am Main Anhang Endbericht — Stadtteilprofile

Ergdanzungsstandort Ziiricher StraB3e

Karte 91:

Erganzungsstandort Ziiricher StraBBe
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Quelle: eigene Darstellung (Kartengrundlagen

: Stadt Frankfurt am Main und Hessisches Landesamt fiir Bodenmanagement und Geoinformation); Fotos: eigene Aufnahmen; Legende: siehe vorne
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Standortprofil Erganzungsstandort Ziiricher StraB3e

Zentrenkategorie
Typ B: Fachmarktagglomeration

Lage und Verkehrsanbindung
Lage im westlichen Stadtgebiet im Stadtteil Nieder-Eschbach
Direkte Anbindung an die A 661
Im unmittelbaren Umfeld befinden sich die Zentren Nieder-Eschbach und Kalbach-Riedberg

Einzelhandelsstruktur

Zwei Betriebe mit einer Gesamtverkaufsflaiche von rund 38.100 m2 (2009: 12 Betriebe; 39.000 m?2
Verkaufsflache)

Ikea und Hornbach mit jeweils tiber 15.000 m2 Verkaufsflache als groRflichige Magnetbetriebe
Angebotsschwerpunkte: Moébel, Baumarktsortimente
Slidostlich angrenzend zahlreiche Dienstleistungsangebote, vor allem Biironutzung

Raumlich-funktionale Einordnung

Kompakter Fachmarktstandort flir vorrangig groBRfldchige Betriebe mit nicht-zentrenrelevanten
Kernsortimenten

Fazit / Handlungsempfehlungen

Sicherung, evtl. Ausbau in der Funktion als ergédnzender Fachmarktstandort fir groBflachige Betrie-
be mit nicht-zentrenrelevanten Hauptsortimenten: Sonderstandorte lkea und Hornbach geniefRen
Bestandsschutz

Angebotserweiterungen und Umstrukturierungen nur im nicht-zentrenrelevanten Sortimentsbereich
moglich
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15.1.3 Wohnungsnahe Grundversorgung im Stadtteil Nieder-Eschbach

Das nahversorgungsrelevante Angebot der Uiberwiegend kurzfristigen Bedarfsstufe im Stadtteil
Nieder-Eschbach belduft sich auf eine Gesamtverkaufsfliche von ca. 8.900 m2, wovon mit
knapp 7.100 m? ein GrofRteil auf die Hauptwarengruppe Nahrungs- und Genussmittel entféllt.
Die gute Verkaufsflichenausstattung von 0,62 m2 pro Einwohner im Bereich Nahrungs- und
Genussmittel zeigt einen Gberdurchschnittlichen Wert, genauso wie die sortimentsspezifische
Zentralitat von 1,52. Fir den Stadtteil Nieder-Eschbach werden somit in der Warengruppe Nah-
rungs- und Genussmittel deutliche Kaufkraftzufliisse von mehr als 50 % konstatiert. Dies ist in
erster Linie auf die groflachigen Lebensmittelmarkte im stdlichen Stadtteil zurlickzufthren, die
sich teilweise am sonstigen Bestandsstandort Berner Stralle befinden.

Die Angebotsausstattung in der Warengruppe Gesundheits- und Kérperpflegeartikel beschrankt
sich im gesamten Stadtteil lediglich auf zwei Apotheken mit der Sortimentsgruppe pharmazeuti-
sche Artikel als Hauptsortiment sowie Drogeriewaren als Randsortimentsangebote in den Le-
bensmittelmérkten in Nieder-Eschbach. Insgesamt sind in dieser Warengruppe mit rund 15 %

vergleichsweise geringe Kaufkraftabfliisse zu verzeichnen.

Tabelle 44: Kennwerte zur Grundversorgungssituation im Stadtteil Nieder-Eschbach

nur kurzfristiger Bedarf 36,7 Mio. €
nur Nahrungs- und Genussmittel 28,5 Mio. €
nur Gesundheits- und Kérperpflegeartikel 4,6 Mio. €
davon Nahrungs- und Genussmittel 19
davon Gesundheits- und Korperpflegeartikel 2
davon kurzfristiger Bedarf 8.950 m?2
davon Nahrungs- und Genussmittel 7.050 m2
davon Gesundheits- und Korperpflegeartikel 500 m2
davon Nahrungs- und Genussmittel 0,62 m2
davon Gesundheits- und Korperpflegeartikel 0,05 m?
nur kurzfristiger Bedarf 51,7 Mio. €
nur Nahrungs- und Genussmittel 43,2 Mio. €
nur Gesundheits- und Kérperpflegeartikel 3,9 Mio. €
nur kurzfristiger Bedarf 1,40
nur Nahrungs- und Genussmittel 1,52
nur Gesundheits- und Korperpflegeartikel 0,85

Quelle: eigene Berechnungen auf Basis der Einzelhandelsbestandserhebung Junker + Kruse 2014/2015

Stadtforschung
Planung



Im Stadtteil Nieder-Eschbach sind insgesamt sieben Lebensmittelmarkte lokalisiert, von denen
vier groBflachig sind. Die groRflaichigen Betreibe befinden sich ausschlieBlich im stdlichen Be-
reich des Stadtteils im Gewerbegebiet an der Berner StraBe. Die nahversorgungsrelevante Ein-
zelhandelsstruktur im nérdlichen Bereich des Stadtteils ist hauptsdchlich kleinteilig strukturiert.
Neben dem kleinflachigen Lebensmitteldiscounter Netto sowie dem kleinflaichigen Lebensmittel-
vollsortimenter Rewe besteht das nahversorgungsrelevante Angebot in Nieder-Eschbach vor-
wiegend aus Betrieben des Lebensmittelhandwerks sowie Kiosken.

Zur wohnortnahen Grundversorgung in Nieder-Eschbach dient in erster Linie das Grundversor-
gungszentrum, das sich im norddstlichen Siedlungsbereich des Stadtteils befindet. In diesem
zentralen Versorgungsbereich sind die beiden o. g. kleinflachigen Lebensmittelmarkte ansassig.
Ubergeordneter Versorgungsstandort fiir den Stadtteil Nieder-Eschbach ist das stidwestlich ge-
legene Ortsbezirkszentrum Nordwestzentrum. Direkter Wettbewerbsstandort — insbesondere im
Hinblick auf nahversorgungsrelevante Angebotsstrukturen — ist der sonstige Bestandsstandort
Berner Strale, in dem die zwei grol¥flichigen Lebensmitteldiscounter Lidl und Aldi ansdssig sind.
Zudem besteht durch den groBflachigen Lebensmitteldiscounter Netto, ebenfalls im Gewerbe-
gebiet an der Berner StraBe gelegen, eine Konkurrenz zu den kleinflichigen Lebensmittelmark-
ten im zentralen Versorgungsbereich.

Mit Blick auf die Versorgungsstruktur im Stadtteil ist ein rdumliches Ungleichgewicht festzustel-
len. Wéhrend im diinn besiedelten stidlichen Bereich des Stadtteils mehrere groRflachige Le-
bensmittelméarkte ansdssig sind, befinden sich im Siedlungsschwerpunkt des Stadtteils lediglich
kleinflichige Lebensmittelmdrkte im zentralen Versorgungsbereich. Raumliche Versorgungsli-
cken zeigen sich dementsprechend in den Siedlungsrandlagen des nérdlichen Nieder-Eschbacher
Stadtteilbereiches. Insgesamt wohnen etwa 3.400 Einwohner in diesen Randlagen auBerhalb der
600 m-Isodistanzen.

Aulerhalb des Grundversorgungszentrums und des Ergdnzungsstandortes ist folgender (solitd-
rer) Nahversorgungsstandort in Nieder-Eschbach lokalisiert:

Homburger LandstralRe, Rewe-Verbrauchermarkt

Trotz bereits hoher Zentralitdten im kurzfristigen Bedarfsbereich bzw. in der Hauptwarengruppe
Nahrungs- und Genussmittel ergeben sich mogliche Potenziale zur Verdichtung des Versor-
gungsnetzes durch geplante Wohnbaulandentwicklungen im Stadtteil. Mogliche neue Standorte
sind — im Sinne einer moglichst flichendeckenden wohnortnahen Grundversorgung — aus-
schlieBlich im noérdlichen Siedlungsbereich des Stadtteils Nieder-Eschbach zu empfehlen.
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Fortschreibung Einzelhandels- und Zentrenkonzept Frankfurt am Main Anhang Endbericht — Stadtteilprofile

Karte 92: Wohnungsnahe Grundversorgung im Stadtteil Nieder-Eschbach

Nieder-Erlenbach

Kalbach-Riedberg

Harheim

Quelle: eigene Darstellung (Kartengrundlagen: Stadt Frankfurt am Main und Hessisches Landesamt fiir Bodenmanagement und Geoinformation); Legende: siehe vorne
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Fortschreibung Einzelhandels- und Zentrenkonzept Frankfurt am Main Anhang Endbericht — Stadtteilprofile

16 Ortsbezirk Bergen-Enkheim

Der Ortsbezirk Bergen-Enkheim liegt im duBersten Osten des Frankfurter Stadtgebietes und
zahlt insgesamt rund 17.750 Einwohner (2017: 18.150). Zum Ortsbezirk Bergen-Enkheim zéhlt
ausschlieBBlich der gleichnamige Stadtteil.

Karte 93: Lage im Stadtgefiige und Stadtteile des Ortsbezirks Bergen-Enkheim

Quelle: eigene Darstellung, Kartengrundlage: Stadt Frankfurt am Main

16.1 Stadtteil Bergen-Enkheim

Der Stadtteil Bergen-Enkheim entspricht dem gleichnamigen Ortsbezirk und weist entsprechend
die gleiche Einwohnerzahl auf. Im Westen grenzt der Stadtteil Seckbach, im Stiden der Stadtteil
Fechenheim an. AulRerhalb des Stadtgebietes grenzen die Stddte und Gemeinden Bad Vilbel,
Niederdorfelden und Maintal an Bergen-Enkheim. Als bedeutende Verkehrsachsen sind die Au-
tobahn A 66 im stidlichen sowie die BundesstraBe B 521 im nérdlichen Bereich des Stadtteils zu
nennen.
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16.1.1 Einzelhandelssituation im Stadtteil Bergen-Enkheim

Im Stadtteil Bergen-Enkheim verteilt sich die Gesamtverkaufsfliche von rund 62.900 m?2 auf
insgesamt 132 Einzelhandelsbetriebe. Im Hinblick auf die Verkaufsflaichenausstattung ist fiir den
Stadtteil ein Gberdurchschnittlicher Wert festzustellen, der mit einem Wert von 3,54 mz2 pro
Einwohner den bundesdeutschen Durchschnittswert (1,50 m2 pro Einwohner) um mehr als das
Doppelte tibersteigt. Diese Uberdurchschnittliche Verkaufsflichenausstattung spiegelt sich auch
in der hohen Zentralitat von 2,74 wider, die auf deutliche Kaufkraftzufliisse von auBerhalb des
Stadtteils schlieBen lasst.

Die tiberdurchschnittliche Angebotsausstattung ergibt sich vorrangig durch die im Stadtteil Ber-
gen-Enkheim lokalisierten Erganzungsstandorte. Hier spielt insbesondere das gesamtstéddtisch
und regional bedeutsame Einkaufszentrum Hessen-Center eine groBe Rolle. Mit weit mehr als
34.000 m2 Verkaufsflache und liber 80 Betrieben stellt der Ergdnzungsstandort mehr als die
Halfte des gesamten stadtteilspezifischen Einzelhandelsangebotes.

Neben dem Einkaufszentrum befinden sich im Stadtteil zudem noch der ergdnzende Fachmarkt-
standort Victor-Slotosch-Strale mit Gberwiegend nahversorgungsrelevanten Sortimenten sowie
der 6stliche Teil des Fachmarktstandortes Borsigallee, der im Stadtteil Bergen-Enkheim mit sechs
Betrieben mehr als 16.000 m2 Verkaufsflache stellt. Ein geringerer Verkaufsflachen- und Be-
triebsanteil am gesamten Einzelhandelsbestand im Stadtteil entféllt auf den Bereich des ehemali-
gen zentralen Versorgungsbereichs Bergen, MarktstraBe.

16.1.2 Raumliche Angebotsschwerpunkte im Stadtteil Bergen-Enkheim

Im Stadtteil Bergen-Enkheim sind folgende raumliche Angebotsschwerpunkte vorhanden:
Ergdnzungsstandort Victor-Slotosch-StraBe

Ergdnzungsstandort Hessen-Center
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Ergdanzungsstandort Victor-Slotosch-StraB3e
Karte 94:

Erganzungsstandort Victor-Slotosch-Stral3e
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Quelle: eigene Darstellung (Kartengrundlagen: Stadt Frankfurt am Main und Hessisches Landesamt fiir Bodenmanagement und Geoinformation); Fotos: eigene Aufnahmen; Legende: siehe vorne
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Standortprofil Erganzungsstandort Victor-Slotosch-StraBBe

Zentrenkategorie
Typ B: Fachmarktagglomeration

Lage und Verkehrsanbindung
Lage im &stlichen Stadtgebiet im Stadtteil Bergen-Enkheim
In unmittelbarer Nahe zu den Sonderstandorten Borsigallee und Hessen-Center gelegen

Einzelhandelsstruktur

Elf Betriebe mit einer Gesamtverkaufsflache von rund 8.500 m2 (2009: 10 Betriebe; 7.300 m2 Ver-
kaufsflache)

Vier grolflichige Magnetbetriebe: Rewe, Kik, Lidl, Aldi
Angebotsschwerpunkte: Nahrungs- und Genussmittel, Bekleidung
Wenige ergénzende Dienstleistungs- und Gastronomieangebote

Raumlich-funktionale Einordnung
Kompakter, autokundenorientierter Fachmarktstandort mit hauptséchlich nahversorgungs- und zen-
trenrelevanten Angebotsschwerpunkten im Gewerbegebiet entlang der &stlichen Victor-Slotosch-
StralBe
Wettbewerbsstandort zu den nahversorgungsrelevanten Angeboten in den Stadtteilen Bergen und
Enkheim

Fazit / Handlungsempfehlungen
Keine Sicherung des Standortes in der Funktion als Standort fiir nahversorgungs- und zentrenrele-
vante Einzelhandelsbetriebe, um zukiinftige Entwicklungen in den Wohnsiedlungsbereichen der
Stadtteile Bergen und Enkheim zu erméglichen
Keine Ausweitung von nahversorgungs- und zentrenrelevanten Angeboten
Langfristige Umwandlung von nahversorgungs- und zentrenrelevanten Kernsortimenten in nicht-
zentrenrelevante Sortimente
Nicht-zentrenrelevante Angebotserweiterungen denkbar

Zentrenvertragliche Weiterentwicklung in der Funktion als ergdnzender Fachmarktstandort fiir groB-
flichige Einzelhandelsbetriebe mit nicht-zentrenrelevante Kernsortimenten
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Fortschreibung Einzelhandels- und Zentrenkonzept Frankfurt am Main

Anhang Endbericht — Stadtteilprofile

Ergdanzungsstandort Hessen-Center

Karte 95: Ergdanzungsstandort Hessen-Center
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Standortprofil Erganzungsstandort Hessen-Center

Zentrenkategorie

Lage

Typ A: Gesamtstddtisch und regional bedeutsames Einkaufszentrum

und Verkehrsanbindung

Lage im Osten des Frankfurter Stadtgebietes im Stadtteil Bergen-Enkheim

Gute verkehrliche Erreichbarkeit durch direkte Anbindung an die A 66

Raumliche Nahe zu den Sonderstandorten Borsigallee und Victor-Slotosch-StraRe

Einzelhandelsstruktur

83 Betriebe mit einer Gesamtverkaufsfliche von rund 34.600 m2 (2009: 87 Betriebe; 31.000 m?
Verkaufsflache)

Sechs grofRflachige Magnetbetriebe: Galeria Kaufhof, Rewe Center, Peek & Cloppenburg (teilweise
weit Giber 3.000 m2 Verkaufsfliche), C&A, H&M, Hugendubel

Angebotsschwerpunkte: insbes. Bekleidung, aber auch Nahrungs- und Genussmittel, Schuhe / Le-
derwaren, Papier, Biroartikel, Schreibwaren (PBS) / Zeitungen / Zeitschriften / Biicher, Gesundheit
und Koérperpflege

Ergdnzende Dienstleistungs- und Gastronomieangebote

Raumlich-funktionale Einordnung

Einkaufszentrum mit gesamtstddtischer und regional bedeutsamer Ausstrahlungskraft

Fazit / Handlungsempfehlungen

Starker Konkurrenzstandort zu den zentralen Versorgungsbereichen in Frankfurt am Main — insbe-
sondere der Ortsbezirks- und Grundversorgungszentren; daher kein Vorrangstandort fir weitere
Einzelhandelsentwicklungen

Fir bestehende Einzelhandelsangebote besteht Bestandsschutz; Sicherung tiber Bauleitplanung
sinnvoll

Zukunftig restriktiver Umgang mit Erweiterungs- und Ansiedlungsanfragen zum Schutz der zentra-
len Versorgungsbereiche in Frankfurt am Main; daher diesbezlglich im Hinblick auf nahversor-
gungs- und zentrenrelevante Sortimente keine weitere Ausweitung des Angebotes

Angebotsverdnderungen und -erweiterungen ausschlieBlich im Bereich nicht-zentrenrelevanter Sor-
timente
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16.1.3 Wohnungsnahe Grundversorgung im Stadtteil Bergen-Enkheim

Das nahversorgungsrelevante Angebot des kurzfristigen Bedarfs im Stadtteil Bergen-Enkheim
belduft sich derzeit auf mehr als 18.000 m2 Verkaufsflache, wovon fast 18.100 m2 Verkaufsfla-
che auf die Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel entfallen. Gemessen an den rund 17.800
Einwohnern des Stadtteils liegt somit eine iberdurchschnittliche quantitative Verkaufsflachen-
ausstattung vor. Die einwohnerbezogene Verkaufsflichenausstattung in der Warengruppe Nah-
rungs- und Genussmittel betrdgt 0,67 m2 und auch die Zentralitdt von 1,56 zeigt deutliche
Kaufkraftzuflisse. Ebenso weist die Warengruppe Gesundheits- und Kérperpflegeartikel mit
einer Zentralitdt von 3,52 sehr hohe Kaufkraftzufliisse von auBerhalb des Stadtteils auf. Dies ist
zum GroBteil auf die warengruppenspezifischen Angebote an den Ergdnzungsstandorten Victor-
Slotosch-StraBe sowie Hessen-Center zurlickzufiihren. Dort ist jeweils ein kleinflachiger Droge-
riemarkt lokalisiert sowie weitere Fachgeschafte und Apotheken. Zudem finden sich in den groB-
flachigen Lebensmittelmdrkten an den Ergdnzungsstandorten auch Angebote an Drogeriewaren
als Randsortiment. Innerhalb der integrierten Siedlungslagen beschrédnkt sich das Angebot ledig-
lich auf drei Apotheken sowie die Randsortimente in den ansdssigen Lebensmittelmarkten.

Tabelle 45: Kennwerte zur Grundversorgungssituation im Stadtteil Bergen-Enkheim

nur kurzfristiger Bedarf 57,4 Mio. €
nur Nahrungs- und Genussmittel 44,3 Mio. €
nur Gesundheits- und Korperpflegeartikel 7,1 Mio. €
davon Nahrungs- und Genussmittel 32
davon Gesundheits- und Korperpflegeartikel 8
davon kurzfristiger Bedarf 18.100 m2
davon Nahrungs- und Genussmittel 11.850 m?
davon Gesundheits- und Korperpflegeartikel 2.850 m>2
davon Nahrungs- und Genussmittel 0,67 m2
davon Gesundheits- und Korperpflegeartikel 0,16 m?
nur kurzfristiger Bedarf 110,3 Mio. €
nur Nahrungs- und Genussmittel 69,3 Mio. €
nur Gesundheits- und Korperpflegeartikel 25,1 Mio. €
nur kurzfristiger Bedarf 1,92
nur Nahrungs- und Genussmittel 1,56
nur Gesundheits- und Kérperpflegeartikel 3,52

Quelle: eigene Berechnungen auf Basis der Einzelhandelsbestandserhebung Junker + Kruse 2014/2015
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Im Stadtteil Bergen-Enkheim befinden sich insgesamt sieben Lebensmittelmarkte, von denen vier
Betriebe groRflachig sind. Mit mehr als 5.000 m2 Verkaufsflache stellt das SB-Warenhaus Rewe
Center im Einkaufszentrum Hessen-Center den gréBten nahversorgungsrelevanten Einzelhan-
delsbetrieb im Stadtteil dar. Bedeutendster Agglomerationsstandort mit Blick auf nahversor-
gungsrelevante Sortimente ist der Ergdnzungsstandort Victor-Slotosch-StralRe im stidlichen
Stadtteil. Mit den drei Lebensmitteldiscountern Lidl, Aldi und Penny, dem Lebensmittelvollsorti-
menter Rewe sowie — ergdnzend dazu — zwei Getrankemarkten befinden sich die meisten gréRe-
ren Anbieter mit nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten an diesem Sonderstandort. Zwei
weitere kleinflachige Lebensmittelvollsortimenter sind in den Ortskernbereichen in Enkheim im
stdlichen sowie in Bergen im nordlichen Stadtteilbereich verortet. In Bergen stellt der kleiflachi-
ge Lebensmittelvollsortimenter Rewe den einzigen strukturprdgenden Lebensmittelmarkt im
nordlichen Siedlungsbereich des Stadtteils dar.

Hinsichtlich der fuBlaufigen Erreichbarkeit von groBeren Lebensmittelmérkten in Bergen-
Enkheim sind vor allem im norddstlichen Bereich des Stadtteils rdumliche Versorgungsliicken
festzustellen. Ca. 6.300 Einwohner leben hier auBerhalb der Bereiche, innerhalb derer ein struk-
turpragender Lebensmittelmarkt fuBlaufig zu erreichen ist. Der kleinflachige Supermarkt im per-
spektivischen Grundversorgungszentrum ist lediglich von den nordwestlich im Stadtteil gelege-
nen Siedlungsbereichen innerhalb einer 600 m-Distanz zu erreichen. Der kleinflachige Super-
markt im stidlichen Siedlungsbereich deckt weite Teile der stidlich gelegenen Wohnsiedlungsfla-
chen in Bergen-Enkheim ab. Die nahversorgungsrelevanten Angebote innerhalb der Ergédn-
zungsstandorte leisten dagegen kaum einen Beitrag zur fuBldufigen Versorgung der Bewohner
des Stadtteils Bergen-Enkheim.

Als Uibergeordneter Versorgungsstandort dient das Ortsbezirkszentrum Berger StralRe, das sid-
westlich des Stadtteils gelegen ist. Vor allem im Hinblick auf eine wohnungsnahe Grundversor-
gung in den Siedlungsbereichen im Stadtteil besteht durch die Angebote an den Ergdanzungs-
standorten Victor-Slotosch-StraBBe, Hessen-Center und Borsigallee im siidlichen Bereich des
Stadtteils eine stark ausgeprdgte Wettbewerbssituation. Die Angebotskonzentration von nahver-
sorgungsrelevanten Sortimenten in stddtebaulich nicht integrierten Lagen steht in starker Kon-
kurrenz zu den kleinflachigen Betrieben innerhalb der Ortskernlagen.

Neben den Lebensmittelmarkten an den Erganzungsstandorten befinden sich folgende (solitdre)
Nahversorgungsstandorte im Stadtteil Bergen-Enkheim:

MarktstraBe, Rewe-Supermarkt
(ehem. D-Zentrum Bergen, Marktstrale)

TriebstraBe, tegut-Supermarkt
(ehem. D-Zentrum Enkheim, TriebstraBe)

Aufgrund der ausgepragten Wettbewerbssituation durch die groBflaichigen Lebensmittelméarkte
an den Ergdnzungsstandorten arbeiten die beiden integrierten Nahversorgungsstandorte in Ber-
gen-Enkheim unter schwierigen 6konomischen Bedingungen. Eine Sicherung und Starkung die-
ser Standorte sowie ein Ausbau des Versorgungsnetzes ist jedoch vor allem im Hinblick auf eine
moglichst flichendeckende wohnortnahe Grundversorgung im Stadtteil sinnvoll und notwendig.
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Karte 96: Wohnungsnahe Grundversorgung im Stadtteil Bergen-Enkheim
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