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NACHGEFRAGT

Finf Fragen an Martin Hunscher, den Leiter des
Stadtplanungsamtes Frankfurt am Main

Herr Hunscher, PLAN.WERK wird nun im Zweijahres-
rhythmus herausgegeben. Welche Themen kommen lhnen
zuerst in den Sinn, wenn Sie an die letzten beiden Jahre

[ - zuriickdenken?
. \ i

Zuerst, da von gesamtstadtischer und mittelfristiger Bedeu-
tung, mdchte ich das Integriertes Stadtentwicklungskon-
zept Frankfurt 2030+ nennen. Daran haben wir nicht nur

intensiv und querschnittsorientiert mit einer Vielzahl von
Kolleginnen und Kollegen — auch aus anderen Stadtam-
tern — gearbeitet, sondern auch einen aufwandigen politi-
schen Abstimmungsprozess begleitet. Ein zweites Projekt,
dass mindestens so viel fachliche wie birgerschaftliche
Aufmerksamkeit erzeugte wie das Stadtentwicklungskon-
zept, bilden die Vorbereitenden Untersuchungen zur
Frage der Zulassigkeit einer Stadtebaulichen Entwick-
lungsmaBBnahme fir einen neuen Stadtteil der Quartiere
im Frankfurter Nordwesten. Hier haben wir im vergange-
nen Jahr den breit angelegten birgerschaftlichen Dialog
gestartet und ein begleitendes Consilium installieren kén-
nen. Das dritte Projekt, das mit aufBerordentlicher Auf-
merksamkeit verfolgt wurde, ist die Erarbeitung des soge-
nannten Baulandbeschlusses fir Frankfurt am Main und
der prazisierenden Handlungsleitlinien. Mich persénlich
hat es aufBerordentlich gefreut, dass wir uns jenseits der
auf Vorhaben bezogenen Projekte um das Thema der
Qualitaten im Stadtebau gekimmert haben und gemein-
sam mit der Bauaufsicht Frankfurt allgemeine Leitlinien fr
die Bauplanung und Bauberatung erarbeitet haben, die in
der Fachoffentlichkeit hohe Anerkennung finden.

4 Nachgefragt



,Die Coronakrise hat uns alle gezwungen - privat wie
beruflich — in Alternativen und Szenarien zu denken.
Es sind die kritischen Phasen, welche die Chance
bieten gewohnte Pfade aufzubrechen.”

Welchen Einfluss nimmt das im letzten Jahr unter
groBer offentlicher Beachtung beschlossene Integrierte
Stadtentwicklungskonzept 2030+ auf die Arbeits-
agenda des Stadtplanungsamtes?

Nach dem Beschluss dieses Konzeptes im Dezember
2019 ist es bereits zur Grundlage fir die Bearbeitung
von Projekten in den raumlichen Schwerpunkitberei-
chen geworden; so beispielsweise mit dem integrati-
ven Ansatz des Nachverdichtungsmanagements im so
genannten ,Mittleren Norden”. Hier haben wir ein
strategisches Grundsatzpapier entwickelt und bereiten
gerade eine Allianz mit den Eigentimern vor. Auch
den Schwerpunkiraum Nr. 5 haben wir auf die
Agenda genommen und werden die Konversion des
Gutleuthafens zu einem neuen Stadtquartier planerisch
vorbereiten. Mit der Bearbeitung weiterer Projekte aus
dem Stadtentwicklungsprojekt haben wir bereits vor
dem Grundsatzbeschluss begonnen; so der Stadtum-
bau Griesheim Mitte oder die Konversion des Bereichs
Am Rémerhof. Auf der Metaebene definiert das Inte-
grierte Stadtentwicklungskonzept Zielvorstellungen zu
einem umwelt- und klimagerechten Frankfurt. Dieses
Thema wird zu weiteren Verénderungen der Arbeit im
Stadtplanungsamt beitragen. Und da aus dem Arbeits-

prozess ganz deutlich geworden ist, dass Stadtent-
wicklung eine Gemeinschaftsaufgabe ist, wirkt sich
das Konzept auch auf die Kooperation und die Ar-
beitskultur mit den anderen Stadtamtern aus.

Ein strategischer Neustrukturierungsprozess fir das
Stadtplanungsamt wurde im letzten Herbst unter inten-
siver Beteiligung der Mitarbeiterschaft gestartet. Wie
bewerten Sie den laufenden Prozess, sind Tendenzen
bereits erkennbar?

Das Stadtplanungsamt ist in seinem organisatorischen
Aufbau klar hierarchisch gegliedert. Der Arbeitsalltag
zeigt hingegen haufig das genaue Gegenteil: Arbeiten
in einer Matrixstruktur. Wir haben festgestellt, dass wir
bei zunehmender Komplexitat der Planungsaufgaben,
der fortschreitenden Spezialisierung der Fachdiszipli-
nen und der verdnderten Erwartungshaltungen von Po-
litik und Birgerschaft an Planungsprozesse strukturell
wenig flexibel aufgestellt sind. Dabei steht das Thema
Projekibearbeitung und -verantwortung im Mittelpunkt
des Prozesses; das zeigt die Analyse aus den bisheri-
gen Workshops. Derzeit sind wir durch die Folgen von
COVID-19 in diesem stark auf unmittelbare Kommuni-
kation und Kollaboration angewiesenen Prozess hart

Nachgefragt



ausgebremst. Wir entwickeln derzeit alternative metho-
dische Ansdtze, um bis zum Jahresende 2020 den Pro-
zess abschlieffen zu kénnen. Klar erkennbar ist derzeit,
dass wir uns angesichts der Demographie und des Ar-
beitsmarktes strukturell anders bei den Themen Perso-
nalentwicklung und Wissensmanagement aufstellen
missen. Gesetzt ist auch, dass wir die Aufbereitung
von stadtplanerischen Grundsatzthemen organisato-
risch verankern missen und den Bereich der Stadtent-
wicklungsplanung nachscharfen wollen.

Die Corona-Krise hat die Arbeit des Stadtplanungsam-
tes stark beeinflusst. Sehen Sie langfristige Auswirkun-
gen auf die aktuellen Planungsprojekte?

Ich sehe zuerst einmal Auswirkungen auf das Arbeiten
im Stadtplanungsamt: die Corona-Krise war ein Stress-
test fur mobiles Arbeiten. Auch auf Grundlage der Er-
fahrungen aus dieser Zeit setzen wir uns mit den pro-
zessualen und technischen Voraussetzungen fir mobiles
Arbeiten auseinander. Zum Zweiten mussten wir uns
mit den Folgen fir Informations- und Beteiligungsmo-
delle beschaftigen. Insofern erzeugt die Corona-Zeit
einen Schub hin auf den verstarkten Einsatz digitaler
Formate der Partizipation.

Wie wirken sich die Folgen von COVID-19 auf Stadt
und Stadtplanung aus? Der Beantwortung dieser Frage
missen wir uns stellen. Ich persénlich glaube nicht,
dass sich die Stadt in Folge der Pandemie-Ereignisse

6 Nachgefragt

grundlegend wandeln wird. Vielmehr sind latente
Frage- und Problemstellungen plétzlich sichtbarer ge-
worden und fihren uns méglicherweise schneller zu
einer bewussteren Auseinandersetzung damit. Ich
denke etwa an die Themen Mobilitatswende, Nutzbar-
keit und Funktion der 6ffentlichen Rdume oder klimage-
rechter Stadtumbau. Die Corona-Zeit hat uns allen vor
Augen gefihrt, wie wichtig die &ffentlichen Raume
einer Stadt sind; deren Verteilung in den Stadtquartie-
ren und deren méglichst vielfaltige Nutzbarkeit.

Diese Krisenzeit zeigt uns aber auch, wie labil be-
stimmte Nutzungsarten sein kénnen. Dann entstehen in
monofunktional gepréagten Quartieren schnell stadte-
bauliche Missstande. Die Pandemieerfahrung verdeut-
licht, wie wichtig die Faktoren Nachhaltigkeit und Resi-
lienz gerade mit Blick auf eine Nutzungsmischung in
den Stadtquartieren sind. Und die Pandemie-Erfahrun-
gen fGhren deutlich vor Augen, dass Stadt und Stadt
planung mehr als ein wirtschaftliches Unterfangen und
vor allem auch dem Allgemeinwohl verpflichtet sind.
Sidewalk Labs, die Stadtebau-Abteilung von Google,
haben Anfang Mai 2020 inmitten der CoronaKrise
den Bau ihrer smarten Idealstadt des digitalen Zeital-
ters in Toronto aus wirtschaftlichen Erwégungen abge-
sagt. Diese Demaskierung ist doch eine schone Bestati-
gung fir die Bedeutung &ffentlicher und dem
Allgemeinwohl verpflichteter Stadtplanung.

Es heiBt, jede Krise eroffne auch Chancen. Welche
sehen Sie fir das Stadtplanungsami?

Die Chance sehe ich darin, die Erfahrungen dieser be-
sonderen Zeit in progressive Energie umzusetzen. Die
Krise hat uns alle gezwungen — privat wie beruflich - in
Alternativen und Szenarien zu denken. Es sind die kriti-
schen Phasen, welche die Chance bieten gewohnte
Pfade aufzubrechen. Und die Reformbedarfe sind deut-
lich greifbarer geworden; sowohl fir den angesproche-
nen Organisationsentwicklungsprozess als auch fir Fra-
gen des mobilen Arbeitens. Diese Erkenntnisse und Leh-
ren missen wir nutzen. Ich bin optimistisch, dass wir
dann mit einem Mehrwert fir alle Kolleginnen und Kol-
legen des Stadtplanungsamtes aus dieser besonderen
Zeit herausgehen werden.
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Arbeitspapier Rechenzentren

Kurzanalyse des Bestandes und
der Auswirkungen von Rechenzentren

Der Rechenzentrenmarkt gehort in Frankfurt zu den Wachstumsbranchen. Das
Stadtplanungsamt hat die aktuellen Standorte der Betreiber untersucht und die
Notwendigkeit einer Steuerung der zukinftigen Ansiedlungen geprift.

Geltungsraum: Gesamtstadt
Projektdauver: 2019 - 2020
Projekileitung: Thomas Hickmann

8  Stadtentwicklungsplanungen

1995, mitten in der Liberalisierungsphase des deutschen sowie eu-
ropdischen Telekommunikationsmarktes, entstand der erste Frankfur-
ter Internetknoten. Er war nur wenige Meter von der Galluswarte
entfernt, in einem ehemaligen Bundespostgebdude, lokalisiert. Der
sogenannte DE-CIX (Deutscher Commercial Internet Exchange) sollte
nach einer weitreichenden Entscheidung der Stadt die Initialzin-
dung fir eine rasante wirtschaftliche Entwicklung sein, die zu dem
damaligen Zeitpunkt noch nicht abzusehen war. Im Gegensatz zu
vielen anderen deutschen Stadten entschied sich die Stadt Frankfurt
gegen ein Glasfasernetz im Eigenbetrieb. In Hinblick auf die 1997
vorgesehene Aufhebung des Netzmonopols beschloss Frankfurt,
seine Leerrohre im Stadtgebiet an private Netzbetreiber zu vermie-
ten. Bedingt durch die schon bestehende Nachfrage nach Digitali-
sierung durch Banken, der Bérse aber auch anderen gréf3eren Un-
ternehmen wie der Deutschen Bahn, wuchs das Glasfasernetz ro-
sant. Dies sorgte zusammen mit den fir die Datenverarbeitung be-
ndtigten Rechenzentren dafir, dass sich in Frankfurt am Main der
weltgroBte Internetknoten entwickelte.

Im Dezember 2019 erreichte der DE-CIX einen Datendurchsatz von
mehr als 8,1 Terabit pro Sekunde. Das ist die Datenmenge von 1,8
Milliarden beschriebenen DIN-A4 Seiten pro Sekunde, einem Sta-
pel von 200 Kilometer Hohe. Diese Datenmenge wird u. a. in
Frankfurter Rechenzentren empfangen, gespeichert, verarbeitet und
wieder weiterversendet. Nach aktuellen Erhebungen des Stadtpla-
nungsamtes waren im Jahr 2019 Gber 60 Rechenzentren in Betrieb
oder im Bau. Die Uberwiegende Mehrheit dieser Rechenzentren
fungiert als sogenannte ,Colocation-Rechenzentren”. Sie vermieten
ihre Raumflachen und stellen die Glasfaseranbindung, die sichere



Chostar
Seckbach I
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Standorte der untersuchten Rechenzentren. Gut erkennbar sind die Cluster in den jeweiligen Gewerbegebieten

im Westen und im Osten des Stadtgebietes

Stromversorgung, die ausreichende und effiziente
Klimatisierung sowie die Zugangssicherheit zur Verfi-
gung. Kunden wie Cloud-Anbieter, Industrieunterneh-
men, Banken oder Telekommunikationsunternehmen
missen sich nur noch um den Betrieb ihrer IT kimmern.
Der weltweite Colocation-Markt ist oligopolistisch auf-
gebaut, was sich auch in Frankfurt wiederspiegelt:
Equinix, Digital Realty, NTT/e-shelter, KDDI/Telehouse,
Centurylink, CyrusOne, Global Switch und Interxion
gehdren zu den groBten Anbietern der Welt, die auch
den Frankurter Markt dominieren. Sie sind fir das
Wachstum des Rechenzentrenmarktes verantwortlich
und werden nach einhelliger Meinung auch zukinftig
in Frankfurt weiter erheblich investieren.

Fur die Standortwahl der Rechenzentren sind mehrere
Faktoren von herausragender Bedeutung: Die Risiko-
freiheit der Fléche bezogen auf Erdbeben, Hochwasser
efc. sowie die verfigbare Redundanz der Glasfaseran-
bindung und der Stromversorgung. Daneben ist fir
viele Kunden eine synchrone Datenhaltung Uberaus
wichtig, um eine lickenlose Bereitstellung der Daten
auch bei Ausfall eines Rechenzentrums gewahrleisten

Rechenzentrum im Bau an der Wilhelm-Fay-Straf3e

zu kénnen. Dieses Ausweichrechenzentrum soll sich
meist aus Latenz-, d.h. Datenflussgrinden in einem ng-
heren Umkreis befinden. Erkennbar ist dies durch die
Verortung der einzelnen Standorte auf dem Frankfurter
Stadtgebiet, die sich auf mehrere raumlich voneinander
getrennte Cluster verteilen. Im Westen Frankfurts sind
die Cluster Sossenheim, Rédelheim sowie Gallus/Gut-
leut zu nennen. Im Osten Frankfurts befinden sich die
Cluster Ostend sowie Bergen-Enkheim/Seckbach.

Stadtentwicklungsplanungen




1. Flachenkonkurrenz zu anderen gewerblichen
Nutzungstypen
Erhebungen des Stadtplanungsamtes Frankfurt am
Main zufolge nutzen Colocation-Rechenzentren in
Frankfurt Gewerbefldchen von rund 58 Hektar und
werden in Ghnlicher GréBenordnung noch weiterwach-
sen. Die ca. 35 Betreiber stellten 2019 eine Rechen-
zentrumsflache von rund 600.000 gm zur Verfigung.
Alleine der gréfite zusammenhdngende Campus in
Rodelheim halt Gber 60.000 gm bereit. Aufgrund der
Larmemission durch Dieselgeneratoren findet dieses
Wachstum primér in Gewerbe- bzw. Industriegebieten
statt. Laut ,Digital Hub FrankfurtRheinMain e.V. inves-
tiert die Branche pro Jahr 350 Millionen Euro am
Standort Frankfurt am Main. Die hierzu bendtigten Fla-
T - chen liegen zudem in Gewerbegebieten, die auch von
anderen Branchen genutzt werden. Es ist davon auszu-
gehen, dass die kapitalintensive Branche der Coloca-

Rechenzentren in der Weismiillerstraf3e

tion-Rechenzentren einen erhdhten Nachfragedruck auf
Gewerbeflachen verursacht. Hierdurch entsteht zeit-
gleich ein Preisdruck, dem andere Gewerbebetriebe
mit relativ geringen Gewinnmargen nicht gewachsen
sind. Dies gilt sowohl fir Flachen bei Neuansiedlungen
als auch bei Bestandsflachen Gber Miet- und Pachtkon-
ditionen. Um auch zukiinftig Gewerbegebiete fir alle
Gewerbebranchen vorzuhalten, sucht das Stadtpla-
nungsamt Frankfurt nach Méglichkeiten, das Wachstum
der Colocation-Rechenzentren innerhalb Frankfurts bes-
ser zu steuern.

g lgt

Neverrichtetes Rechenzentrum an der Eschborner LandstraBBe

Ab Mitte der 1990er Jahre siedelten sich die ersten

Rechenzentren in den Gewerbegebieten im Gallus an ﬁ
der Kleyerstraf3e, in Rédelheim an der Eschborner

Landstraf3e sowie im Ostend an der Hanauer Land-

stra3e an. Ab den frihen 2000ern bildeten sich die ;

rdumlichen Schwerpunkte an der FriesstraBe im Gewer-

begebiet Seckbach/Bergen-Enkheim sowie in Gries-
heim an der Larchenstraf3e heraus. Nach dem Platzen
der Dotcom-Blase in den friihen 2000ern brach das

Woachstum der Rechenzentren in Frankfurt zundchst ein.
Erst mit dem Fortschreiten der digitalen Revolution ab
dem Jahr 2009 wurden sukzessive weitere Standorte i

wie etwa das Gewerbegebiet , Wilhelm-Fay-StraBe” er-

i

schlossen. Mit dem Wachstum der Rechenzentren Prinzip Colocation-Rechenzentrum
gehen fir die Stadt Frankfurt am Main Herausforderun- Yermietung von Raumflache,

gen einher, die es zukinftig in Zusammenarbeit mit den Infrastruktur + Facility Management
Betreibern anzunehmen gilt: an die Kunden
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2. Stidtebauliche Integration

Wahrend sich die Branche in den 1990er Jahren Gber-
wiegend in Bestandsgeb&uden — vor allem Biro- und
Logistikgebdude — ansiedelte, wurden schon bald auf
die jeweilige Nutzung spezialisierte Gebdude errichtet.
Inzwischen werden ausschlieBBlich Spezialbauten bezo-
gen, die moglichst effektiv Flachen und Infrastruktur fir
die Server zur Verfigung stellen. Zertifizierungsanfor-
derungen auf globaler, europdischer und nationaler
Ebene tragen dazu bei, dass entsprechende Nach-
weise in umgebauten Birogebduden kaum noch zu er-
bringen sind. Hieraus ergibt sich eine Funktionalarchi-
tektur, die oft die stadtebauliche Komponente zu wenig
beriicksichtigt. So finden sich meist fensterlose, rund
30 m hohe Gebdude, auf deren Dachern sich Liftungs-
anlagen und Schornsteine der Dieselgeneratoren befin-
den. Da vermehrt auch Grundstiicke in prominenten
Lagen der jeweiligen Gewerbegebiete von der Branche
genutzt werden, berdt das Stadtplanungsamt Frankfurt
die Bauherrn intensiv, mit welchen Mafinahmen sie zu-
kinftige Rechenzentren stadtebaulich besser integrieren
kénnen.

3. Energieverbrauch und Wérmeemission

Nach Angaben der Mainova sind die Rechenzentren —
noch vor dem Frankfurter Flughafen — mit 18 Prozent
die groften Stromverbraucher der Stadt. Die Mainova
beliefert 80 Prozent von lhnen mit 700 Millionen Kilo-
wattstunden (kWh) Strom im Jahr. Ein einzelnes neues
Rechenzentrum-Gebdude benétigt inzwischen haufig
mehr als 10 Megawatt Anschlussleistung. Solch eine
Anschlussleistung kann nicht Gberall im Stadtgebiet rea-
lisiert werden. Die Folge: Umspannwerke missen fir
die Anlagen errichtet werden. Um die Klimaziele der
Stadt Frankfurt am Main zu erreichen, muss die Bran-
che Wege finden, Energie einzusparen. Die entste-
hende Abwarme wird bisher ohne Weiternutzung emit-
tiert, standortbedingt gibt es keine Abnehmer hierfir.
Das Temperaturniveau ist fir Fernwarmenetze mit 30
bis 40°C zu niedrig und misste Gber Warmepumpen
angehoben werden, was sich aufgrund der hohen
Energiepreise in Deutschland nicht wirtschaftlich gestal-
ten lasst. Dementsprechend werden aktuell Méglichkei-
ten untersucht, die Abwdarme an bisherigen Standorten
als auch an zukiinftigen Standorten nutzen zu kénnen.

Neues Rechenzentrum an der Friesstraf3e

Eine gute Stromversorgung wie hier in Sossenheim ist ein
wichtiger Standortfaktor

Stadtentwicklungsplanungen 11



Hochhausentwicklungsplan
Fortschreibung 2020

Die Skyline von Frankfurt pragt das Bild der Stadt. Die raumlich verdichtete
Anordnung sehr hoher Gebdaude im Kontrast zur ansonsten weitestgehend
horizontalen Stadt bildet ein Alleinstellungsmerkmal in Deutschland.

Um diesen Prozess nachhaltig zu steuern, soll der Hochhausentwicklungsplan
fortgeschrieben werden.

Die Hochhausplanung in Frankfurt wurde Uber Jahrzehnte stadte-
baulich und planungspolitisch gestaltet, die Skyline bildet heute
einen authentischen Teil des Stadtbildes. Gepragt durch die stadt
rdumlichen Leitbilder der einzelnen Etappen wurde mit dem Hoch-
hausentwicklungsplan 2000 (Biro Jourdan & Miller) erstmalig ein
planerisches Gesamtwerk vorgelegt und ganzheitlich weiterentwi-
ckelt. 2008 erhielt das rédumliche Konzept dieses Rahmenplans
seine erste bewusste Fortschreibung.

Um neue Entwicklungen stadtebaulich steuern zu kénnen wurde

2018 gemaB Koalitionsauftrag die erneute Fortschreibung des
Hochhausentwicklungsplans begonnen. Um eine Ubersicht zu erhal-

Geltungsraum: Gesamtstadt ten, wurden zunéchst die bestehenden und geplanten Hoch-

Projektdauer: 2018 - 2021 hausstandorte Frankfurts &rilich und nutzungsspezifisch ausgewer-

Projekileitung: Christina Stiel tet. Zur Festlegung von Untersuchungsbereichen und der inhaltli-
Timo Brihmann chen Aufgabenstellung wurde im Folgenden eine gesamtstadtische

Analyse vorgenommen, basierend auf den verschiedenen Hohen-
gefigen, Siedlungsflachen, Quartierstypen sowie der Verkehrser-
schlieBung. Wichtige Voraussetzung fir die Planung weiterer Hoch-
hausstandorte ist zudem die Evaluation der quantitativen Nachfrage
an Hochhaushausflachen. Hierzu wurden im Rahmen einer allge-
meinen Biroflachenstudie die Bedarfe an Biroraum fir Frankfurt er-
hoben und in Hinblick auf die Erfordernisse fir Biroflachen im
,Bautypus Hochhaus” spezifiziert. Eine Studie zur Wohnsituation im
Hochhaus wurde in Auftrag gegeben, um fir den Zeitraum 2008
bis 2019 die entstandenen Hochhduser in Hinblick auf die Entwick-
lung des Marktes fir Wohnen und Hotelgewerbe zu analysieren.
Die bisherigen Erfahrungswerte im Umgang mit Hochhausentwick-
lungen wurden im weiteren Planungsprozess gezielt Gberprift und
offen hinterfragt.

12 Stadtentwicklungsplanungen



Bestehende Hochhauser Hochhausstandort

Geplante Hochhausstandorte Q Hochhausstandort aus Rahmenplan 2000
Geplante Hochhausstandorte O Hochhausstandort aus Rahmenplan 2008
mit Planungsrecht

/ Entfallene Standorte

Bestehende und bisher geplante Hochhausstandorte (Ausschnitt), Kartengrundlage: Stadtvermessungsamt Frankfurt a.M.

,Dort, wo bestehendes Planungsrecht nicht genutzt worden ist, werden wir die

aktuellen Planungen Uberprifen und, wenn erforderlich, die planungsrechtlichen

Festsetzungen verdndern, um eine positive Entwicklung der Innenstadt zu erreichen.”
Auszug aus dem Koalitionsvertrag CDU,SPD, DIE GRUNEN 2016-2021

In einem infernationalen Vergleich wurden Dichte, Plat-
zierung und Planung von Hochhdusern in zahlreichen
Stadten mit dem Frankfurter Stadtbild verglichen sowie
planungsrechtliche Voraussetzungen Uberprift. Die Be-
arbeitung der Hochhausentwicklungsplanung wurde
zudem eingebettet in interkommunale Dialoge und Ex-
kursionen. So wurden Toronto, Berlin, Miinchen, Jena,
Basel, Wien, Ziirich, Dresden, Diisseldorf und Kaln hin-
sichtlich der unterschiedlichen Maglichkeiten der Pla-
nung und Realisierung von Hochhausprojekten im
Stadtraum untersucht. Die Ergebnisse wurden dann in
Bezug zu den Standortbedingungen der Stadt Frankfurt
gesetzt.

Im Dialog mit Stadtrat Josef und dem Stadtplanungsamt
wurde im Marz 2019 die Hochhausentwicklungspla-
nung Frankfurts auf zwei Symposien diskutiert. Zu den
Themen , Stadtentwicklung” und ,Immobilienwirtschaft”
waren prominente Vertreterinnen und Vertreter aus Pla-
nung, Wissenschaft und Wirtschaft eingeladen.

Auf Grund vergangener Erfahrungen im Umgang mit
Hochhausentwicklungen sowie vor dem Hintergrund
der aufgefihrten Untersuchungen und Gespréche wur-
den darauthin ,Planungsgrundsatze fir die Hochhaus-
entwicklung” formuliert. Diese behandeln die stadte-
bauliche Einordnung, den &ffentlich zugénglichen
Raum, die Architektur, Nutzungskonzepte sowie die
Themen Sozialvertraglichkeit, Verkehr, Klimaschutz und
Wasserwirtschaft. Zur Konkretisierung der Planung wur-
den fur die weitere Bearbeitung Teilrdume abgegrenzt
und gezielte Arbeitsauftrage zur Ausarbeitung der
Hochhausentwicklungsplanung formuliert. Potentielle
Hochhausstandorte wurden anhand von 3D-Modellen
Uberprift und in Steckbriefen aufgearbeitet, bestehende
Hochhduser mit Handlungsbedarf identifiziert. Fir
diese Teilrdume wurde im weiteren Verfahren ab Herbst
2019 die Vergabe der konkreten Entwiirfe zur Rahmen-
plankonzeption vorbereitet.

Stadtentwicklungsplanungen 13



Integriertes Stadtentwicklungs-
Konzept Frankfurt 2030+

Wachstum nachhaltig gestalten —
urbane Quualitéten starken

Frankfurt am Main wdchst, wird gesellschaftlich vielfaltiger und vernetzt sich
zunehmend in der Region, in Deutschland und der Welt. Sich verandernde
Mobilitatsbedirfnisse und Freizeitverhalten haben deutliche Auswirkungen auf den
Lebensraum Stadt. Dazu erfordert der Klimawandel ein koordiniertes Handeln.

Im Wettbewerb der Metropolen muss die derzeitige, wirtschaftlich gute Position
fortlaufend neu erarbeitet werden, um den Wohlstand der Stadt und Region zu
erhalten.

Frankfurt am Main nimmt sich den exemplarisch skizzierten Heraus-
forderungen unter dem Leitmotiv , Wachstum nachhaltig gestalten —
urbane Qualitaten starken” an. Im integrierten Stadtentwicklungs-
konzept Frankfurt 2030+ (ISTEK) werden Zielvorstellungen, Hand-
lungsanweisungen und Leitprojekte des Magistrats dargelegt, mit
denen diese Herausforderungen angenommen werden. Das Leitmo-
tiv wird in sechs Zielvorstellungen und Entwicklungsstrategien kon-
kretisiert:

(1) ,Frankfurt fir Alle”,

(2) ,Dynamische Wirtschaftsmetropole”,

(3) ,Mehr Frankfurt”,

(4) ,Umwelt- und klimagerechtes Frankfurt”,

Gel.tungsroum: Stadtweit (5) ,Die Region ist die Stadt” sowie
Pro!ektdéuer: 2014 - 291 9 (6) , Stadtentwicklung als Gemeinschaftsaufgabe”.
Projektleitung: Peter Kreisl Als gesamtstadtischer Orientierungsrahmen deckt das ISTEK nicht

jedes fur Frankfurt am Main relevante Thema ab. Es kénnten sonst
unnétige Uberschneidungen zu vorliegenden Fachplanungen (z.B.
Schulentwicklungsplan) und Fachkonzepten (z.B. Klimaanpassungs-
strategie) entstehen, eine erforderliche Fokussierung ware nicht
maglich.

Der Aufstellungsprozess des iSTEK setzte sich aus vier Phasen zu-
sammen: (I) Status Quo erfassen, (ll) Status Quo integriert betrach-
ten und bewerten, (Ill) Szenarien entwickeln und (IV) Zukunftsbild,
Strategien und Umsetzungsagenda formulieren. In einer amteriber-
greifenden Arbeitsgruppe haben unter Federfihrung des Stadtpla-
nungsamtes das Amt fir multikulturelle Angelegenheiten, das Amt
fir Wohnungswesen, das Birgeramt, Statistik und Wahlen, das
Energiereferat, das Grinflachenamt, Jugend- und Sozialamt, das
Referat Mobilitats- und Verkehrsplanung, das Sportamt, das Stadt
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Ideenbrunch auf dem Goetheplatz

schulamt, das Umweltamt sowie die Wirtschaftsforde-
rung Frankfurt GmbH von November 2014 bis Novem-
ber 2017 im Projekt intensiv zusammengewirkt. Die
Ernst Basler Partner AG Schweiz beriet und unterstitzte
den Entwicklungsprozess.

Begleitend zur Erarbeitung des iSTEK Frankfurt 2030+
wurde ein intensiver Dialog mit der Stadtgesellschaft
gefihrt. Etliche Birgerforen fanden in zwei aufeinander
folgenden Phasen statt. Dort konnte sich die Birger-
schaft Gber die Entwicklungsszenarien informieren, mit
Fachleuten aus der Verwaltung kontrovers diskutieren
und eigene Ideen und Anregungen einbringen.
Weitere Formate waren ein Ideenbrunch auf dem
Goetheplatz oder die ,Ideentour” genannte Beteiligung
auf Wochenmarkten in den Stadtteilen. Zusammen mit
den begleitenden Onlinebeteiligungen wurden so in
Summe rund 2.500 Ideen und Anregungen gesammelt.
Parallel zur Beteiligung der breiten Offentlichkeit wur-
den Fachexpertinnen und -experten aus Verwaltung,
Wissenschaft und Stadtgesellschaft zu drei Fachdialo-
gen eingeladen.

Der Aufstellungsprozess und der begleitende, intensive
offentliche Dialog haben die deutlich gestiegenen Er-
wartungen an eine thematisch umfassende, integrativ
wirkende und strategisch angelegte Stadtentwicklungs-
planung deutlich gemacht. In der Projektbearbeitung in-
nerhalb der Staditverwaltung wurden dabei strukturelle
und organisatorische Grenzen - u.a. aufgrund der in
Frankfurt am Main vergleichsweise stark fragmentier-

—

Diskussionsabend 24.Juni 2019

ten, rdumlichen Planungsfunktionen — deutlich.

Am 24. Juni 2019 wurde das integrierte Stadtentwick-
lungskonzept im Rahmen einer &ffentlichen Grof3veran-
staltung vorgestellt und mit Stadtrat Mike Josef und
einer Expertenschaft aus Forschung, Wirtschaft und
Zivilgesellschaft erneut kontrovers erdrtert. Die Stadtver-
ordnetenversammlung der Stadt Frankfurt beschloss im
November 2019 das Integrierte Stadtentwicklungskon-
zept Frankfurt 2030+ als strategischen Orientierungs-
rahmen und als Handlungskonzept fir die mittelfristige
Stadtentwicklung. Die im Konzept aufgefihrten Leitpro-
jekte und -initiativen sollen umgesetzt, die Entwicklung
der festgelegten Schwerpunktréume der Stadtentwick-
lung koordiniert und ressortibergreifend vorbereitet
werden.

Stadtentwicklungsplanungen
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Qualitat im Stadtebau

Allgemeine Leitlinien fir die Bauplanung

und Bauberatung

Am 9. September 2019 stellte Planungsdezernent Mike Josef im Rahmen eines
Symposiums vor mehr als 150 Interessierten die ,Allgemeinen Leitlinien fir die
Bauplanung und Beratung” vor. Ziel dieser Leitlinien ist es, die Position des
Dezernates zu den Themen Verdichtung, Nutzungsmix, Gebé&udegliederung
und Freiflachengestaltung zu definieren.

Geltungsraum: Gesamtstadt
Projektdauver: 2019 - 2020
Projekileitung: Michael Holthaus

16  Stadtentwicklungsplanungen

Mit der Verdffentlichung der Broschiire ,Qualitat im Stadtebau” soll
das Thema starker im Bewusstsein aller am Bauen Beteiligter veran-
kert werden. Die Leitlinien sollen beim Erstellen von Bebauungsplé-
nen, beim Aushandeln von stadtebaulichen Vertragen und bei der
Bauberatung bericksichtigt werden. Bei aller Notwendigkeit, rasch
viele bezahlbare Wohnungen neu zu schaffen, darf dies nicht dazu
fihren, dass Qualitat gegen Quantitét ausgespielt wird. Dabei geht
es nicht nur um die Qualitdt einzelner Gebdude, sondern auch um
die der offentlichen und privaten Stra3en-, Platz- und Hofraume.
Mangelnde Qualitat widerspricht allen Nachhaltigkeitsforderungen,
die Akzeptanz der gebauten Umwelt zu erhalten und wird lang-
fristig zum Problem.

Ein Widerspruch zur Wirtschaftlichkeit besteht nicht. Vielmehr geht
es darum, einen Ausgleich zwischen Rendite, sozialer Nachhaltig-
keit und Klimagerechtigkeit zu schaffen. An Beispielen wird dies
deutlich: Eine gut proportionierte Fassade ist erstmal nicht zwin-
gend teurer als eine monoton oder schlecht gestaltete Fassade.
Auch die auf den ersten Blick hohere Anfangsinvestition fir eine
hochwertige Stein- oder Klinkerfassade — im Vergleich zu einer ein-
fachen Thermohaut - relativiert sich, wenn man die langere Halt-
barkeit und geringeren Instandhaltungskosten bericksichtigt. Ein
gutes Beispiel im Wohnungsbau ist die Flacheneffizienz: Die An-
zahl der Wohnungen, die mit einem Treppenhaus je Geschoss er-
schlossen werden, beeinflusst die Wirtschaftlichkeit der Gebdude
bei der Erstinvestition erheblich. Gleichzeitig wissen wir, dass eine
reine Optimierung der Flachen — mit méglichst vielen Wohnungen
an einem Treppenhaus — oft zu mangelnder Identifikation der Be-
wohnerschaft mit ihrem Haus und dem Verlust sozialer Kontrolle ver-
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Auszug aus der Broschire ,Qualitat im Stadtebau”, Thema Hauseingdnge, Entwurf: bb22 Architekten und Stadtplaner

bunden ist. Daraus resultierende Kosten fir den Betrieb
der Gebdude sind haufig ebenfalls erheblich. Eine ver-
gleichbare Begrindung gilt fir die Lage der Hausein-
gdnge, die grundsatzlich zum &ffentlichen Straf3en-

bzw. Freiraum hin orientiert sein sollen. Neben der bes-

seren Adressbildung wird damit auch die Gliederung
der Baukarper unterstitzt. Die Leitlinien bilden nur

einen kleinen Baustein im Gesamtbild einer qualitatsvol-

len und lebenswerten Stadt. Beeinflusst wird die Quali-
t&it von einer Vielzahl von Faktoren und Akteuren: Biir-
gerinnen und Birger, Politik, Verwaltung, Investoren-

schaft, Bauherrnschaft, Fachoffentlichkeit, Planerinnen
und Planer als die handelnden Personen auf der einen

Seite. Die enorme Herausforderung, Okonomie, Okolo-

gie und Soziales in ein ausgewogenes Verhaltnis zu
bringen, auf der anderen Seite.

Im Rahmen des oben genannten Symposiums wurden
die Schwerpunkithemen Verdichtung, Nutzungsmix,
Gebdaudegliederung und Freiflachengestaltung in ein-
zelnen Gruppen vertieft. Diese Themen wurden an-
schlieBend in einer Podiumsdiskussion mit Vertreterin-
nen und Vertretern des Stadtebaubeirates sowie den
Amsleitungen von Bauaufsicht und Stadtplanungsamt
vorgestellt und diskutiert. Da die Broschire kein abge-
schlossenes Werk vorstellt, plant das Dezernat, das
Thema ,Qualitdt im Stadtebau” in weiteren Veréffentli-
chungen und dazugehdrigen Symposien zu ergdnzen
und einen fortlaufenden Dialog zu starten.

Symposium am 9. September 2019 im Planungsdezernat

,Es ist wichtig, zigig bezahlbaren

Wohnraum zur Verfigung zu stellen.

Dies darf aber nicht dazu
fihren, dass die Qualitét in
Stadtebau und Architektur
zu kurz kommt.”

Mike Josef

Stadtentwicklungsplanungen
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Stadtebauliche Integration
eingeschossiger Supermdrkte

Untersuchung zu Wohnungspotenzial
und stadtebaulichen Chancen

Anfang 2018 entwickelte sich eine Debatte zum Wohnungspotenzial auf ein-
geschossigen Supermérkten. Diese wurde ausgeldst durch die Flachenknappheit
und die gestiegene Bereitschaft von Discount-Unternehmen, ihre standardisierten
Gebdude zu Uberbauen. Das Stadtplanungsamt hat darauthin die Eignung aller
Frankfurter Lebensmittelmarkte untersucht.

Geltungsraum: Gesamtstadt
Projektdauver: 2018 - 2020
Projekileitung: Michael Kuss

18  Stadtentwicklungsplanungen

Seit den 1960er Jahren fihrten die Motorisierung und der stei-
gende Wohlstand in Deutschland zusammen mit weiteren Faktoren
zur Kultur des , samstéglichen Wocheneinkaufs” und der Fokussie-
rung der Handler auf den Autokunden. Neben den grofien Verbrau-
chermarkten und Fachmarktzentren haben insbesondere die Dis-
counter-Ketten expandiert. Sie warten mit einem betreiberseitig opti-
mierten, standardisierten Markt-Modell auf, welches mit seriell-funk-
tionaler Architektur, groBen Verkaufsfldchen und grofien Parkplatz-
flachen einhergeht. Auch in Frankfurt finden sich zahlreiche dieser
eingeschossigen Gebdude unterschiedlicher Betreiber in Rand-,
aber auch sehr zentralen Lagen. Wahrend bei der Nachverdich-
tung im Wohnungsbau schon langer um jeden Quadratmeter gerun-
gen wird, ist diese Form der Flachenmindernutzung erst seit kurzem
in den Fokus gerickt. Seitens der Betreiber stellen gednderte Kun-
denanspriche und sich verandernde Mobilitatsformen einen Anlass
dar, ihr Standardmodell zu iiberdenken.

Im Stadtplanungsamt Frankfurt wurde eine Geodaten-Analyse der
Situation in Frankfurt durchgefihrt. Von knapp Gber 200 Lebensmit-
telmarkten wurden 83 als eingeschossig identifiziert. Davon befin-
den sich 31 Markte in Gewerbelagen und sind damit weder versor-
gungsstrukturell gewiinscht noch fir eine Wohniiberbauung geeig-
net. Die Ubrigen 52 eingeschossigen Markte in wohnungsbaulich
infegrierten Lagen wurden darauthin einer ngheren Betrachtung un-
terzogen. Fir alle Standorte wurden Steckbriefe mit Angaben u.a.
zu Lage, Baualter, GrundsticksgréBBe, Bodenrichtwert, Umgebungs-
bebauung und Planungsrecht erstellt. Zur Starkung der bewohnerna-
hen Versorgung sollte das Hauptaugenmerk auf den Markten in
Zentren und Nahversorgungsstandorten liegen. Markte mit grof3en
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Lageplan (Ausschnitt] der Lebensmittelmérkte in fir Wohnungsbau geeigneten Lagen

,Einstéckige Flachdachgeb&ude von der Stange auf riesigen 6den
Parkplétzen sind sicherlich nicht mehr zeitgemaf3. ”

Parkplatzanlagen befinden sich auch in vom Woh-
nungsbau stark nachgefragten Stadtbereichen.
Zwanzig Markte mit einem Potenzial von ca. 1.000
Wohneinheiten waren aus stadtebaulicher Sicht zu pri-
orisieren und kurzfristig realisierbar. Mit den Betreibern
Aldi und Lidl, die vielfach gleichzeitig Grundsticksei-
gentimer sind, wurden daraufhin Gesprache gefihrt.
Aus statischen Griinden ist zumeist keine Uberbauung,
sondern nur ein Abriss der alten Substanz und Neubau
gemischt genutzter Immobilien mdglich. Daneben
wurde auch die Option von Verlagerung bzw. Grund-
stiickstausch diskutiert, um das betriebliche Hindernis
einer SchlieBung wahrend der Bauzeit zu umgehen.
Dariber hinaus sind vielfaltige bauliche Fragen zu kl&-

ren (Unterbringung Parkplétze in Tiefgaragen, Lérmkon-

flikt Andienung und Wohnen, ausreichendes Freiflg-
chenangebot, Anteil sozialer Wohnungsbau, Architek-
turqualitat etc.).

Fir die Uberbauung kommen auBer der Wohnnutzung
auch andere Nutzungen in Frage. Insbesondere solche,
die die Funktion eines Zentrums oder Nahversorgungs-
standorts starken und zusatzliche Besucherfrequenz
und Belebung erzeugen. Dazu zéhlen z.B. Dienstleis-

tungen, Gastronomie oder Verwaltungs-, Sport- und Kul-

tureinrichtungen. Ein Beispiel dafir ist die Kindertages-
statte auf einem Supermarkt in Niederursel.

Hessischer Wirtschaftsminister Tarek Al-Wazir

Neubau eines Wohn- und Geschdiftshauses anstelle
eines eingeschossigen Markts in Eschersheim
© Jo Franzke/ABG Frankfurt Holding

Zur Linderung der Wohnungsnot in Frankfurt am Main
kann aus den dargelegten Griinden nur ein untergeord-
neter L3sungsbeitrag erwartet werden. Nichtsdestotrotz
sind kleinrdumige Verbesserungen der stadtebaulichen
Situation méglich. Geht dies einher mit einer Bewer-
tung der Standorte anhand ihres Beitrags zur Verbesse-
rung der Versorgungsstruktur, so kann ein sinnvoller Bei-
trag zur Innenentwicklung geleistet werden.
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Im Fokus: Frankfurt Nordwest

Vorloerel’rende Untersuchongen: sz U, Binem

“neuen Stadﬂgi’dﬁ@ua ficre=

Wie und wo kann Frankfurt wachsen2 Auch 2018 und 2019 verlief Frankfurts
Entwicklung ungebrochen dynamisch. Da neuer Wohnraum nicht mehr nur durch
Nachverdichtung, Konversion und vermehrtes Engagement anderer Kommunen im
Ballungsraum geschaffen werden kann, ist die Auf3enentwicklung in Frankfurt
wieder eine notwendige Option der Stadtentwicklung.

Frankfurts Einwohnerschaft wachst stetig weiter. Seitdem die Stadt-
verordnetenversammlung am 14.12.2017 beschlossen hat, vorbe-
reitende Untersuchungen fir eine stadtebauliche Entwicklungsmaf-
nahme im Bereich Frankfurt-Nordwest durchzufiihren, ist Frankfurt
um Uber 17.000 Einwohner gewachsen. Das ungebrochene
Wachstum der Stadt bestatigt, dass auch grofiflachige Stadterweite-
rungen wieder notwendig sind.

Vorbereitende Untersuchungen/Planungsphase 0

Die Stadt Frankfurt strebt an, den neuen Stadtteil iber das Instru-
ment der Stadtebaulichen EntwicklungsmaBnahme gemaf Bauge-
setzbuch § 165 ff. zu entwickeln. Die stadtebauliche Entwicklungs-

Stadtteil: Praunheim/Niederursel maBnahme setzt voraus, dass die zigige und einheitliche Entwick-

Projektdaver: 2017 - 2021 lung eines Gebiets gewdhrleistet werden kann. Vor der Festlegung

Projektleitung: Antonius Schulze Ménking, des Entwicklungsbereichs durch eine Entwicklungssatzung muss die
(Vorb. Untersuchung) Gemeinde vorbereitende Untersuchungen durchfihren, um nachzu-
Astrid Romey, Anne Sievers weisen, dass die Kriterien erfillt sind, die eine Entwicklungsmaf3-
(Landschaft und Okologie) nahme rechtfertigen.
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2018 und 2019 waren vor allem durch eingehende
Untersuchungen in den Bereichen Okologie, Klima,
Verkehr und Immissionen gepragt. Die Grundlagenar-
beit liefert wichtige Erkenntnisse zur Machbarkeit des
neuen Stadtteils der Quartiere. Die Biros, die in 2020
die Studien zu Stadt und Landschaft erarbeiten sollen,
erhielten Inputs und Informationen, um ihre Vorstellun-
gen auf ein solides fachliches Fundament stellen zu
kénnen. Fur die vorbereitenden Untersuchungen liegt
der Uberwiegende Anteil der gutachterlichen Arbeiten
vor. Zu den vertiefenden Untersuchungen aus dem Be-
reich Okologie und Landschaftsplanung siehe auch
nachfolgende Ausfihrungen ,Landschaft und Okolo-
gie” in Rahmen dieses PLAN.WERK-Fokus.

Der geplante Stadtteil der Quartiere ist politisch und
fachlich ein Projekt mit regionalen Dimensionen. Im Re-
gelfall - so auch hier — wird eine stadtebauliche Ent-
wicklungsmaBBnahme in Gebieten verortet, die bisher
nicht fir die Siedlungsentwicklung vorgesehen waren.
Die Zustimmung der Regionalversammlung Sidhessen

und der Verbandskammer des Regionalverbands Frank-

furtRheinMain ist daher erforderlich, um das zukinftige
Entwicklungsgebiet in die Gbergeordnete Planung -
den Regionalplan Stidhessen/Regionalen Flachennut-
zungsplan — einzubinden. Die ersten Gesprache Uber
die mdglichen Verfahrensweisen wurden gefihrt.

Das Consilium unterwegs im Geldnde
Foto: Petra Steinbacher, Stadtberatung Dr. Sven Fries

Consilium

Der Stadtverordnetenbeschluss von 14.12.2017 zu
den vorbereitenden Untersuchungen beauftragte den
Magistrat auch, ein Consilium als beratendes Fachgre-
mium einzurichten. Die Auftaktsitzung fand am
10.05.2019 statt. Insgesamt acht Expertinnen und Ex-
perten aus dem Bereich Stadtplanung, Verkehr, Grin-
planung, Projektentwicklung und Kommunikation infor-
mierten sich Uber den Stand der Planungen am neuen
Stadltteil und gaben erste wertvolle Hinweise fur die
weitere Bearbeitung. Fir den Vorsitz wurde eine Dop-
pelspitze gewdahlt: Frau Prof. Dr. Silke Weidner und
Herr Prof. Uli Hellweg.

Im Fokus: Frankfurt Nordwest
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Birgerinnen und Biirger geben Hinweise und Informationen zum Unfersuchugsa;ea/ am groBenLuffbi/dﬁsch,

Foto: Petra Steinbacher, Stadtberatung Dr. Sven Fries

In der zweiten Sitzung des Consiliums am 30.10.2019
wurden die Ergebnisse der Gutachten vorgestellt, die
als Grundlage fir die Entwicklung eines stadtebauli-
chen Gesamtkonzeptes dienen werden. Zentrales
Thema war das Verhdltnis von Siedlung und Land-
schaft. Aus Sicht des Consiliums beschrieb die bis
dahin gelaufige Bezeichnung ,Neuer Stadtteil” nicht
den gewinschten zukinftigen stadtebaulichen Charak-
ter. Ziel sollte eine Struktur sein, die aus der Landschaft
heraus entwickelt wird. Hierin eingebettet werden le-
bendige Wohnquartiere, die dem Anspruch an einen
fortschrittlichen Stadtebau gerecht werden. Das Consi-
lium schlug daher vor, vom ,Neuen Stadtteil der Quar-
tiere” zu sprechen. Eine reine Wohnsiedlung sei zu ver-
meiden, unter anderem dadurch, dass wohnvertragli-
che Arbeitsplatze die urbanen Quartiere beleben
sollen.

Die Ergebnisse der Fachgutachten wurden im politi-
schen Teil der zweiten Consiliumssitzung am
31.10.2019 den amtierenden Birgermeistern der
Umlandgemeinden, dem Ersten Beigeordneten der
Verbandskammer, Vertretern der Stadtverordnetenver-
sammlung, der Ortsvorsteherin des Ortsbeirates 7 und
dem Vorsitzenden des Ortsbeirates 8 vorgestellt. Herr
Hellweg und Herr von Lojewski erluterten die Empfeh-
lungen des Consiliums. Sie betonten die regionale Di-

Im Fokus: Frankfurt Nordwest
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mension des Projekts, das nicht nur den Frankfurter
Wohnungsmarkt entlasten, sondern auf die Stadte und
Gemeinden im Umland positiv wirken wiirde. Von allen
Beteiligten wurde festgestellt, dass die Diskussion der-
zeit emotional sehr aufgeladen sei und nunmehr in eine
Phase der Versachlichung eintreten misse.

Studien zu Stadt und Landschaft

Die Entwicklung eines tragfahigen Gesamtkonzeptes
einschlieBBlich seiner Wirtschaftlichkeit ist eine zentrale
Aufgabe der vorbereitenden Untersuchungen. Die sich
daraus ergebenden stadtebaulichen Kennziffern sind
die Kalkulationsgrundlage fir die Kosten- und Finanzie-
rungsibersicht, die dem Bericht zu den vorbereitenden
Untersuchungen beizufigen ist. Fir Gro3projekte die-
ser Art hat es sich inzwischen bundesweit bewahrt,
konkurrierende Planungsverfahren unter intensiver Be-
teiligung der Offentlichkeit durchzufihren. Auch fiir den
neuen Stadtteil der Quartiere wird dieser Weg beschrit-
ten. Mit der Verdffentlichung in den einschlagigen Aus-
schreibungsportalen wurden 2019 die ersten Schritte
des Verfahrens zur Mehrfachbeauftragung durchge-
fGhrt. Eine aus allen Fachdisziplinen bestehende Jury
wurde gebildet, die sich im Dezember 2019 ausfihr-
lich mit dem Aufgabenprogramm, der , Auslobung”,
auseinandersetzte. Die Mehrfachbeauftragung sieht
vor, dass sieben europaweit ausgewdhlte Planungsbi-



ros in Zusammenarbeit mit Landschaftsplanern Studien
zu Stadt und Landschaft erstellen. Diese Planungsteams
reprasentieren ein breites Spektrum von Fachleuten, die
vielfaltige Losungen fir ein stadtebaulich-landschafts-
planerisches Gesamtkonzept entwickeln werden. Das
Verfahren ist nicht anonym, sodass offene Diskussionen
mit Birgerinnen und Birgern mdglich und erwinscht
sind. Zum Abschluss der Studien zu Stadt und Land-
schaft wird die Jury die Arbeiten der sieben Teams be-
urteilen und Empfehlungen fir die weitere Bearbeitung
abgeben. Einer der wichtigsten Meilensteine des Pro-
jekts ist dann erreicht.

Neue Wege in der Birgerbeteiligung

In einem fir die Stadt und die Region so bedeutsamen
Projekt von der Dimension des neuen Stadtteils der
Quartiere im Frankfurter Nordwesten ist die Einbin-
dung und Beteiligung der Offentlichkeit ein wesentli-
cher Bestandteil. Nachdem die fachlichen Grundlagen
erarbeitet wurden, initiierte das Stadtplanungsamt im
Sommer 2019 den Kommunikations- und Birgerbeteili-
gungsprozess. Dieser ist eng mit den in 2020 laufen-
den Studien zu Stadt und Landschaft verzahnt. Die
durch sieben Planungsteams zu erarbeitenden Studien
werden erstmals aufzeigen, wie eine stadtebauliche
und landschaftsplanerische Entwicklung im Frankfurter
Nordwesten ausschauen kénnte. Im Vorfeld und beglei-
tend zur Arbeit der Planungsteams finden verschiedene
Beteiligungsformate statt. Wahrend des gesamten Pro-
zesses fihrt das Stadtplanungsamt mit den Birgerinnen
und Birgern, Organisationen und Initiativen einen Dia-
log auf Augenhohe. Sie alle werden eingebunden und
finden mit ihren Erfahrungen, Meinungen und Vorstel-
lungen Gehér. Auch ihr lokales und weiteres fachliches
Wissen ist gefragt.

Der Birgerbeteiligungsprozess fand und findet sowohl
zentral im Planungsdezernat als auch dezentral vor Ort
sowie online statt. Er ist mehrstufig aufgebaut, startete
mit einer Informationsveranstaltung, ging dann tber in
einen kommunikativen Prozess des Austausches.

Der erste Baustein war die Birgerinformation zum
neuen Stadtteil der Quartiere. Rund 350 interessierte
Birgerinnen und Birger informierten sich am 28. No-
vember 2019 an Infostdnden tber die bis dahin erstell-
ten Gutachten. Ein Speeddating mit Herrn Stadtrat
Josef und der Vorsitzenden des Consiliums, Frau Prof.
Silke Weidner, nutzten viele Interessierte, um ganz per-
sonlich ihre Anliegen vorzubringen. An Aktionsstanden
konnten sich Interessierte zum Beteiligungsprozess ein-
bringen und ihre Wiinsche fir die zukinftige Beteili-
gung artikulieren. An einem Plantisch mit einem grof3en

Szenen aus der Birgerinformationsveranstaltung im November 2019
Fotos: Petra Steinbacher, Stadtberatung Dr. Sven Fries

Luftbild des Untersuchungsraumes konnten die Anwesen-
den ihr lokales Wissen einbringen und réumlich verorten.
Die Informationsveranstaltung diente als Einstieg in die
Thematik, informierte Gber die Hintergrinde und schaffte
Grundlagen fir kommende Veranstaltungen.

Die folgenden Bausteine sind die zentralen Elemente des
Burgerbeteiligungsprozesses: die Birgerdialoge | bis IIl.
Vor den Planungsarbeiten sollten die Birger im Februar
2020 die Maglichkeit haben, ihr lokales Wissen im
Birgerdialog | einzubringen. In drei Workshops ,Leben
mit und in der Landschaft/Urbane Quartiere”, ,Leben-
dige und produktive Stadt”, ,Zukunftsfahige Mobilitat”
sollten gemeinsam mit den Teilnehmenden Hinweise fir
die Auslobung auf Grundlage von konkreten Fragen erar-
beitet werden. Diese Hinweise fanden dann Eingang in
die Arbeiten der beauftragten Planungsteams. In einer
weiteren Veranstaltung (Birgerdialog Il) wird die Offent-
lichkeit dann mit den Planerinnen und Planern die unter-
schiedlichen Konzeptansatze und die ersten Entwirfe dis-
kutieren und ihre Eindricke vermitteln. Die Birgerinnen
und Birger kénnen Gberprifen, was die Teams aus ihren
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Anregungen gemacht haben und dariber diskutieren.
Auch dieser Input wird an die Planungsteams weiterge-
geben und findet neben dem Feedback der Jury Ein-
gang in die weitere Bearbeitung der Entwiirfe. Nach-
dem die Arbeiten fertig gestellt sind, sollen sie im Bir-
gerdialog Il noch einmal der Offentlichkeit vorgestellt
werden. Erst danach gibt die Jury ihr fachliches Urteil
Uber die Arbeiten ab.

Im Fokus: Frankfurt Nordwest

Die Anregungen der Birgerinnen und Birger werden
alle aufgenommen und verschriftlicht. Die Dokumentati-
onen werden Interessierten zugeschickt und stehen zum
Nachlesen unter www.stadtplanungsamt-frankfurt.de/

nordwest zur Verfigung. Begleitend zu den Veranstal-
tungen gibt das Stadtplanungsamt Sonderausgaben
der Hausreihe ,IM DIALOG” heraus. In diesen Magazi-
nen werden die fachlichen Grundlagen dargestellt, das
Verfahren sowie die Akteure vorgestellt und aktuelle



Entwicklungen kommentiert. Beitrage durch Mitglieder
des Consiliums runden das Bild ab.

Der 2019 begonnene Kommunikationsprozess wird
2020 mit den Birgerdialogen fortgesetzt. Das grofie
Interesse am neuen Stadtteil der Quartiere und die
sachlich gefihrten Diskussionen lassen erwarten, dass
das Ziel einer Beteiligung auf Augenhdhe erreicht wird.

Landschaft und Okologie

Wesentliche Rahmenbedingung fir stadtebauliche Ent-
wicklungen ist der vorhandene Landschaftsraum. Die-
sen gilt es hinsichtlich seines Naturhaushaltes, seiner
landschaftlichen Qualitaten und der vorhandenen Nut-
zungsstrukturen vorab genau zu betrachten und zu be-
werten. Nur so kann ein behutsamer und nachhaltiger
Umgang mit den Ressourcen gewdhrleistet werden. Die
Chance fir eine an den Naturraum angepasste, die lo-
kalen Qualitaten der Kulturlandschaft beachtende stad-
tebauliche Entwicklung muss genutzt werden.

Fur die Vorbereitenden Untersuchungen zum Stadtteil
der Quartiere Frankfurt Nordwest werden unter ande-

rem die Themen Landschaft, Artenschutz, Klima, Regen-

wasserbewirtschaftung, Grundwasser und Larm gutach-
terlich betrachtet, um zu beurteilen, ob und wie eine
stadtebauliche Entwicklung méglich ist.

Biotop- und Nutzungsstrukturen

Wesentliche Voraussetzung zum , Verstehen” einer
Landschaft ist die Erhebung der Biotop- und Nutzungs-
strukturen (siehe Karte), die Erfassung der Topographie
und des Landschaftsbildes sowie der Erholungsfunktio-
nen. Das Untersuchungsgebiet liegt zwischen den Sied-
lungsréndern von Niederursel/Nordweststadt und
Praunheim/Gewerbegebiet Heerstra3e, sowie der
Nachbargemeinden Steinbach und Oberursel/Weiss-
kirchen. Es wird von den Télern der Taunusbdche Stein-
bach im Siden und Urselbach im Norden durchzogen.
In Nord-Sud-Richtung durchquert die Autobahn A5 den
iberwiegend offenen, landwirtschaftlich gepragten
Raum. Zwei Hochspannungsleitungen verlaufen &stlich
der Autobahn, eine dritte quert den westlichen Teil des
Untersuchungsgebietes.

Landschaftsraumanalyse

In einer Landschaftsraumanalyse wurden die Besonder-
heiten der Topgraphie herausgearbeitet. Bedeutend
sind die markanten Taler vom Urselbach und Steinbach
sowie die deutlichen Talsenken im Zentrum des Gebiets
westlich der A 5, die in den Lachgraben, der heute
Uberwiegend verrohrt ist, Gbergehen.

Idylle Steinbachtal, Foto: Projektbiiro Stadtlandschaft, Kassel

Zwischen den Télern und Senken bilden sich auf der
Westseite der Autobahn Plateaus aus, die wiederum
Richtung Autobahn abfallen. Ostlich der A 5 ist das
Gebiet weitgehend eben. Insgesamt fallt das Geldnde
50 m von West nach Ost ab. Weite Blickbeziehungen
ergeben sich je nach Standort Richtung Taunus bzw.
Frankfurter Skyline. Besonders 6stlich der Autobahn
werden die Wege auch fir Spaziergdnge genutzt,
wdhrend westlich eher Fahrradfahren zu beobachten
sind. Das Urselbachtal ist mit seinem Wegenetz und
der Vielfalt unterschiedlicher Grinfléchen wie Gdrten,
Wiesen, Weiden und Sportflachen ein wichtiger No-
herholungsraum. Das naturnahe Steinbachtal ist bisher
kaum erschlossen.

Die landwirtschaftliche Nutzung pragt den groBten Teil
des Untersuchungsgebiets. Es finden sich nur wenige
Gehdlzstrukturen in diesen offenen Flachen. In den
Bachtdlern sind die Strukturen vielfdltiger, die Kompen-
sationsflachen 8stlich der Autobahn bilden mit ihren
Strevobstwiesen und Waldbereichen bereits eine
schéne Landschaftskulisse. Die Strukturvielfalt spiegelt
sich auch in den Ergebnissen der faunistischen Kartie-
rung wieder. Eine Vielzahl der Arten — 48 Brutvogelar-
ten und Fledermduse - finden sich vorwiegend in den
Bachtalern.

Erste Ergebnisse zur Frage des Umgangs mit Nieder-
schlagswasser basieren auf der Simulation eines Stark-
regenereignisses. Selbstverstandlich zeigt sich auch
hier die Bedeutung der Topographie. Im Untersuchungs-
gebiet lauft das Niederschlagswasser Uberwiegend in
Richtung der Talsenken und weiter in den Lachgraben
und Steinbach ab. Der Abfluss Richtung Urselbach ist
zu vernachl@ssigen. Eine Rickhaltung des Nieder-
schlagswassers im Gebiet wird erforderlich, um den
Steinbach und die Nidda nicht weiter zu belasten.

Im Fokus: Frankfurt Nordwest 27
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Abb. oben: Talsenken westlich der Autobahn, Blick Richtung Steinbach

Abb. links: Entwicklungsziele — Uberlagerung der ékologischen und landschaftsplanerischen Belange , besondere
Bedeutung der Bachtéler und Talsenken, die von einer Bebauung freizuhalten sind, Entwurf: Projektbiro Stadtlandschaft,

Kassel, Kartengrundlage: Stadtvermessungsamt Frankfurt 2019

Neben Dachbegrinungen ist die Anlage von Rickhalte-
und Versickerungsmulden entscheidend.

Die Simulation der klimatischen Ausgangsdaten zeigt
die Bedeutung der offenen landwirtschaftlichen Fléchen
und Bachtdler fir Kaltluftentstehung und -transport. Aus
Nordwesten kénnen bei entsprechenden Wetterlagen
in der ersten Nachthalfte die Taunusabwinde in das
Gebiet einwirken. Ein Freihalten der Bachtéler und Tal-
senken und eine Gestaltung der potentiellen Siedlungs-
korper, die eine Durchstrdmung gewdhrleistet, sind we-
sentliche Voraussetzung, um Eingriffe zu minimieren.
Das Larmgutachten macht deutlich, dass entlang der
Autobahn Larmschutzanlagen erforderlich werden.
Auch zu bestimmten Gewerbeanlagen ist ein Schutzab-
stand einzuhalten.

Entwicklungsziele

Legt man die gutachterlich formulierten Ergebnisse und
Planungshinweise graphisch Gbereinander, zeigen sich
Raume - die Bachtdler und Talsenken — die von Bebau-
ung freizuhalten sind und Bereiche, in denen eine Be-
bauung im Rahmen der Voruntersuchung berprift wer-
den kann. Zur Autobahn hin wird zum Schutz vor Im-

missionen ein breiter Abstand erforderlich. Eine Verla-
gerung der westlichen Hochspannungsleitung an die
Autobahn wird fir die nachsten Untersuchungsschritte
als These zugrunde gelegt.

In der Zusammenschau der dkologischen und land-
schaftsplanerischen Belange zeigt sich die hohe Bedeu-
tung der Bachtdler und Talsenken. Sie kdnnen wesentli-
che Funktionen fir die Erholung, das Klima, den Boden-
und Artenschutz, die Grundwasserneubildung und die
Regenwasserbewirtschaftung Gbernehmen. Als Land-
schaftsrdume und 6ffentliche Griinziige kénnen sie das
Rickgrat einer neuen Siedlungsentwicklung bilden und
die Identitat des neuen Stadtteils ausmachen.

Eingeflochten in ein Netz regionaler Grinzige stellen
sie ein Bindeglied zu den Nachbargemeinden und an-
grenzenden Ortsteilen dar und erhdhen, mit entspre-
chenden Aufenthaltsqualitaten versehen, das Angebot
for die Naherholung. Attraktive Querungen der Auto-
bahn (Unterfihrungen und Landschafts-Briicken) fir den
FuB- und Radverkehr werden ebenso erforderlich wie
Wege- und Grinverbindungen zwischen neuen und
vorhandenen Siedlungsbereichen.

Im Fokus: Frankfurt Nordwest 29
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,Ernst-May-Viertel”
Einhausung der A661

Genesis eines Projektes

Die Teileinhausung der A 661 ist ein Kernelement des geplanten ErnstMay-Viertels.
Die bisher favorisierte Variante mit einer Lange von 400 m wurde zugunsten einer
Lésung mit rund 1.000 m aufgegeben. Zur Realisierung der Einhausung hat die
Stadt Frankfurt im Dezember 2019 eine Verwaltungsvereinbarung mit dem Land
Hessen getroffen. Damit sind wegweisende Schritte eingeleitet worden.

Stadtteil: Bornheim/Seckbach
Projektdauer: 2011 - offen
Projekileitung: Peter Habermann

32  Stadtplanungsprojekte/Bebauungsplanverfahren

Die Einhausung der A 661 im Abschnitt zwischen der Briicke Fried-
berger LandstraBe und Seckbacher Talbriicke ist eine zentrale Vor-
aussetzung zur Realisierung der Planungsziele fir das ,Ernst-May-
Viertel”. Im Zuge der Vorbereitenden Untersuchungen fir den Plo-
nungsraum wurden technische Varianten der Einhausung geprift
und in umfangreichen Abwéagungen bewertet.

Machbarkeitsstudie 2008

Der heutige Betrieb der A 661 und die zukinftigen Ausbauplanun-
gen machen erhebliche LarmschutzmaBnahmen entlang der Auto-
bahn erforderlich. Auch die Zasur, die die Autobahntrasse in den
Stadtkérper schlagt, ist stadtebaulich und landschaftsplanerisch un-
befriedigend. Zur Reduktion des Larmeintrages in die bestehenden
Quartiere bieten sich MaBnahmen wie Larmschutzwénde oder die
Einhausung der Autobahn an. Der Bau von Larmschutzwénden
wurde als nicht zielfihrend erachtet, da die von der Autobahn aus-
gehende Trennwirkung verstarkt wirde. Daher hat sich die Stadt
Frankfurt am Main im Jahr 2008 entschlossen, das Biro Krebs und
Kiefer mit einer ersten Machbarkeitsstudie zur Einhausung zu beauf-
tragen. Die Arbeitsergebnisse waren vielversprechend, so dass die
Einhausung die Pramisse fir alle folgenden stadtebaulichen und
landschaftsplanerischen Planungen wurde.



Blick von der Briicke Seckbacher Landstraf3e in den Untersuchungsraum, © DEGES

Vertiefte Machbarkeitsstudie 2013
Das Land Hessen und die Stadt Frankfurt haben im September
2013 in einer gemeinsamen Beauftragung die Deutsche Einheit
FernstrafBenplanung- und Bau GmbH (DEGES) mit einer vertieften
Machbarkeitsstudie betraut. Damit sollten technische Aspekte der
Einhausung ausdifferenziert und Kostenansatze aktualisiert werden.
Vier Ldsungen wurden auf ZweckmaBigkeit, Wirtschaftlichkeit und
Larmschutzwirkung hin untersucht:
= L1 (Lange von ca. 1.300 m incl. SchlieBung der

Galerie Seckbacher Talbriicke),
= L2 (Lange von ca. 1.000 m ohne SchlieBung der

Galerie),
» L 3 (mehrere Abschnitte Uber eine Lange von

ca. 800 m) und
* L 4 mit einer Ldnge von ca. 400 m mittig

zwischen den Bricken.
Nach Bewertung der Vor- und Nachteile der Varianten und unter
Bericksichtigung des Kostenaufwandes war die Variante L 4 die zu-
ndchst vorgeschlagene Lésung. Das Planungskonzept fir das |, Ernst-
May-Viertel” war auf die Ldsung L 4 abgestimmt, den entsprechen-
den Bericht hat der Magistrat im April 2016 der Stadtverordneten-
versammlung zugeleitet. Deren Beschluf3 § 1053 hierzu erfolgte am
im Februar 2017.

,Die Einhausung der A661
im Abschnitt zwischen der
Bricke Friedberger Land-
strafBe und Seckbacher
Talbriicke ist eine zentrale
Voraussetzung zur Rea-
lisierung der Planungsziele
fir das ,ErnstMay-Viertel.”

Stadtplanungsprojekte/Bebauungsplanverfahren 33
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Entwurfsplanung fir die Einhausungsvariante L 2
Angesichts der Bedeutsamkeit des Projektes haben die
politischen Gremien besondere Sorgfalt und Zeit fir die
Beratungen des Vorhabens aufgewendet. Ergebnis war,
dass die bisher favorisierte (kirzere) Variante L 4 zu-
gunsten der (langeren) Variante L 2 aufzugeben ist. Die
Lésung L 2 bietet erheblich mehr Spielraum fir die stad-
tebauliche und landschaftsplanerische Rahmenplanung
fir das ,Ernst-May-Viertel” (Beschluss im April 2019).
Mit gleichem Beschluss ist festgelegt, dass alle Schritte
zur Realisierung der Einhausung in der Variante L 2

einzuleiten sind. Mit dem Auftrag wurde erneut die
Blick von der Briicke Seckbacher Landstrafe in den DEGES betraut, eine entsprechende Verwaltungsverein-
Untersuchungsraum, © DEGES barung hat die Stadt im Dezember 2019 mit dem Land

Hessen geschlossen.
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.Beauftragung DEGES” sind:

» Erarbeitung einer Verkehrsuntersuchung zur A 661,

= Erarbeitung einer Entwurfsplanung fir die
Einhausung sowie

* eine aktualisierte Kostenibersicht.

Mit Beschluss § 5011 vom 12.12.2019 hat die Stadt-

verordnetenversammlung der Vereinbarung zugestimmt.
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Der Beschluss der Stadtverordnetenversammlung, die
Variante L 2 voranzutreiben, hat Konsequenzen fir die
Rahmenplanung des Ernst-May-Viertels. Die zusétzli-
chen Planungsoptionen sind in einer Fortschreibung des
bisherigen Planes zu bericksichtigen, der Plan ist zu
Uberarbeiten.

Mit Ergebnissen zu der Verkehrsuntersuchung ist zum
Jahreswechsel 2020/2021 zu rechnen, mit der Ent-
wurfsplanung zum Jahreswechsel 2021/2022. Hierzu
wird der Magistrat der Stadtverordnetenversammlung
berichten. Diese muss in der Folge Uber die Realisie-
rung der Einhausung entscheiden.
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Grinzug Unterliederbach

Stadtebaulicher und freiraumplanerischer

|deenwettbewerb

An den Siedlungsrandern von Unterliederbach liegt ein nahezu unbebautes
Gebiet, das vor dem Hintergrund knapper Flachenreserven an Bedeutung gewinnt.
Mit einem Wettbewerb sollte ein tragféhiges Konzept fir die zukinftige Nutzung
gefunden werden. Das Wettbewerbsverfahren wurde durch das Férderprogramm
,Nachhaltiges Wohnumfeld” vom Land Hessen unterstitzt.

Stadtteil: Unterliederbach
Projektdauver: 2018 - 2020
Projektleitung: Stephanie Wardt
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Das Wettbewerbsgebiet in Unterliederbach wird fast komplett
von Wohnbebauung umschlossen und besitzt mit dem angrenzen-
den Ortskern von Unterliederbach und der vorhandenen Infra-
struktur der Umgebung eine hohe Standortqualitat. Fir das ca.
7.5 ha grofBe Wettbewerbsgebiet sollte ein stadtebaulich-frei-
raumplanerisches Gesamtkonzept entwickelt werden, das Per-
spektiven fir den Bau von Bildungseinrichtungen, fir erganzende
Wohnbebauungen sowie die Schaffung eines &ffentlichen Griin-
zugs aufzeigt. Ziel war auch, die Ortsstruktur im Bereich des
Wettbewerbsgebietes mit angemessenen Ubergéngen zur
umgebenden Bebauung weiterzuentwickeln.

Fur Unterliederbach besteht zudem Bedarf an einer Grundschule
und einer Kindertageseinrichtung. Das Wettbewerbsgebiet bietet
die Méglichkeit eines neuen gemeinsamen Berufsschulstandortes
der Paul-Ehrlich-Schule und der Ludwig-Erhard-Schule. Der Ver-
bleib der Berufsschulen in der Nahe zu dem Industriestandort im
Frankfurter Westen als starker Bildungspartner ist von hoher Be-
deutung. Mit einem Neubau auf einem gemeinsamen Campus
bleiben beide Schulen eigenstandig, kénnen allerdings Synergie-
effekte durch eine zentrale Infrastruktur wie Sportflachen, Aula
und Mensa nutzen. Die neue Grinflache soll vielseitig nutzbar
sein und eine hohe Aufenthaltsqualitat besitzen. Als west-6stliche
Grinverbindung wird sie die Freiflachen vom Lachgraben bis
zum Liederbach verbinden und als erlebbares Grin- und Frei-
raumsystem der Schiler- und Birgerschaft aus der Umgebung zur
Verfigung stehen. Vor dem Hintergrund der angespannten Woh-
nungsmarkisituation sind konzeptabhdngig Flachen fir Woh-
nungsbau, bevorzugt mit Mehrfamilienhdusern, vorzusehen.
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1. Preis Modell AG5 Architekten + Stadtplaner mit Gétte Landschaftsarchitekten

,Ziel ist die Entwicklung eines neuven Bildungscampus, der sich
identitétsstiftend in attraktiv gestaltete Freiflachen einbettet.”

Mike Josef

Der stadtebauliche und freiraumplanerische Ideen-
wettbewerb ,Griinzug Unterliederbach” wurde am
19.06.2019 veroffentlicht. Das Wettbewerbsverfah-
ren wurde anonym mit acht Architektur-/Stadtpla-
nungsbiros in Zusammenarbeit mit Landschaftspla-
nungsbiros durchgefihrt. Einen Tag vor der Pramie-
rung der Wettbewerbsbeitrage fand eine &ffentliche
Birgerbeteiligung statt. Hier wurden erstmalig die
anonymen Wettbewerbsentwirfe prasentiert. Damit
konnte sich die Offentlichkeit eine unabhangige Mei-
nung vor der Pramierung durch das Preisgericht bil-
den und sich mit den vielfaltigen Lésungsansatzen
auseinandersetzen. Es gab Gelegenheit, Fragen zu
stellen sowie Ideen und Anregungen zu geben.

Am 12.11.2019 tagte dann das Preisgericht unter
dem Vorsitz von Torsten Becker. Bei der Beurteilung
der Konzepte wurde besonders Wert auf eine inten-
sive Vernetzung des Campus mit seiner Umgebung,
auf eine effiziente OPNV-Anbindung sowie gute Sko-
logische und klimatische Bedingungen gelegt.

Das Preisgericht stimmte einstimmig fir den Entwurf
des Biros AG5 Architekten + Stadtplaner PartG mbB
aus Darmstadt in Zusammenarbeit mit Gétte Land-

schaftsarchitekten GmbH aus Frankfurt am Main. Die

Verfasser schlagen einen Quartierspark vor, der sich
als Grinzug vom Liederbach im Osten bis zum west-
lichen Ortsrand entwickelt und in Nord-Sid-Richtung
Uber Kammstrukturen und eine offene Bauweise gut

mit der Umgebung vernetzt ist. Die Jury lobt: ,Die
groBBe Starke des Entwurfs liegt einerseits im klaren
und identitatsstiftenden Umgang mit dem Raumpro-
gramm, in der Schaffung eines grof3ziigigen, sowohl
fir die 6ffentlichen Einrichtungen wie fir Birgerinnen
und Birger attraktiven Griinzugs”. Der zweite Preis
ging an JJH Architektengesellschaft mbH Jens Jakob
Happ aus Frankfurt am Main mit HKK Landschaftsar-
chitektur. Eine Anerkennung erhielten Drei Eins Stadt
Freiraum Architektur Berghof Baltabol Faller Part
GmbB Architektur und Landschaftsarchitektur aus
Frankfurt am Main.

1. Preis Gesamtkonzept AGS Architekten + Stadtplaner mit
Gétte Landschaftsarchitekten
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Grun statt Grau

Gewerbegebiet Fechenheim-Nord
und Seckbach im Wandel

Im September 2019 wurde die Kooperation der Stadt Frankfurt am Main in dem

Bundesforschungsprojekt ,Grin statt Grau — Gewerbegebiete im Wande

|II

abgeschlossen. Im Rahmen des dreijaghrigen Forschungszeitraumes hat das
Untersuchungsgebiet eine erhebliche Entwicklungsdynamik erfahren, die sich
insbesondere in der gestiegenen Zahl an Bauberatungen und Bauantrégen

widerspiegelt.

Stadtteil: Fechenheim/Seckbach
Projektdauver: 2016 - 2022
Projekileitung: Matthias Genth
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Unter dem Projekititel ,Bestand atmet auf — stadtklimatische Entlas-
tung im nachhaltigen Gewerbegebiet der Stadt Frankfurt am Main”
wurden landschaftsplanerische Grin- und Freiraumpotentiale sowie
stadtebauliche Aspekte in Hinblick auf das Stadtklima untersucht.
Das Stadtplanungsamt kooperiert dazu eng mit der Technischen
Universitat Darmstadt und erarbeitet derzeit, aufbauvend auf den
entstandenen Analysen, ein entsprechendes Entwicklungskonzept.
Eine der wesentlichen Aufgaben wahrend der Projektlaufzeit lag
zudem in einer intensiven Bauberatung, die den Zielen des Entwick-
lungskonzeptes vorgreift und auf eine Verbesserung der stadtklimati-
schen Situation hinarbeitet. Es wurden wahrend der Projektlaufzeit
mehr als 110 Bauberatungen durchgefihrt und mehr als 80 Bauan-
trage bearbeitet.

Eine engmaschige Bauberatung wurde auch durch die unerwartete
Entwicklungsdynamik der [T-Branche im Plangebiet notwendig. Der
Entwicklungsdruck hat dazu gefiihrt, dass ein Rechenzentrumsbetrei-
ber einen Masterplan fir die geplanten Neubauprojekte im Teilbe-
reich Seckbach erarbeitet hat. Beispielhaft sollen nachfolgend zwei
aktuelle Projekte vorgestellt werden.

Das am nérdlichen Ende der FriesstraBe bestehende Rechenzentrum
wurde um zwei weitere Bauabschnitte erweitert. Der Versiegelungs-
grad lag Gber 90 Prozent, weshalb es ein Ziel war, diesen zu redu-
zieren um eine grofere Versickerungsfléche zu schaffen. Uberdies
wurde die Baumasse der beiden Rechenzentren vertikal gestapelt
(ca. 28 m Traufhshe). Somit konnten Grundstiicksflachen von Uber-
bauung freigehalten und fir Baumanpflanzungen und Begrinungs-
maBnahmen gewonnen werden. Die Fassaden der beiden Neubau-
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Aufriss Rechenzentrum Friesstraf3e 7: Begriinte Rankgitter beschatten und kihlen die AuBenwand, © Arup Deutschland GmbH

ten wurden zur FriesstraBe mit einem RankgerUst be-
grint. In der Friesstrafle 7 ist die Errichtung eines weite-
ren Data-Centers geplant. Dies soll aus einem dreige-
schossigen Gebdudeteil mit Rechenzentrum, einem finf-
geschossigen Gebdudeteil mit Biro- und Logistikfla-
chen, einer Trafostation und einem Generatorenge-
baude bestehen. Zur stadtrdumlichen Vertraglichkeit
werden die Baukérper um mehr als 10 m von der
FriesstraBBe abgerickt. Die der Versorgung des Rechen-
zentrums dienenden Bauteile werden straBenabge-
wandt errichtet, die AuBenwand an der Friesstraf3e mit
einem Rankgerist begrint. Zudem ist eine dreiteilig ge-
staffelte Begrinung zwischen der StraBe und dem Bau-
kérper geplant, um einen stadtvertréglichen Ubergang
zwischen offentlichem und privatem Raum zu schaffen.

Mit der Carl Friederichs GmbH in der Schlitzer StraBe
geht ein Traditionsbetrieb mit gutem Beispiel voran und
passt das Betriebsgeldnde an die aktuellen stadtklimati-
schen Herausforderungen an. Das Unternehmen entsie-
gelt nicht betriebsnotwendige Flachen und begrint
diese bspw. mit Obstbaumen im Vorgarten und einer
Wiese anstelle der Rasenflache. Auch Teile des Park-
platzes wurden in Beete verwandelt. Insgesamt wurde
mit diesen MafBnahmen eine Flache von insgesamt
600 gm naturnah begrint. Das Unternehmen hat zu-
satzlich eine Fassade eines Betriebsgebaudes zur
Schlitzer Strafle mit einem Bienenndhrgehdlz begrint.
So bleiben die Gebdude auch im Sommer wesentlich

kihler. Die Fassadenbegrinung wird durch die Stadt
Frankfurt mit ihrem Férderprogramm ,Frankfurt frischt
auf” geférdert.

Im Anschluss an die Beteiligung an dem Bundesfor-
schungsprojekt soll durch kontinuierliche Bauberatung
die Verbesserung der stadtklimatischen Situation weiter
vorangetrieben werden. Das stadtebauliche Entwick-
lungskonzept und die Aufstellung eines Bebauungspla-
nes sollen zur Sicherung der stadtebaulichen Ziele be-
schlossen werden.

s

Entsiegelung und Begrinung von Stellplatzen
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Adam-Riese-Straf3e
Bebauungsplan Nr. 912

befindlicher DB-Zentrale, Entwurf: Mecanoo architecten; Delft
© GC TU-GmbH; Frankfurt am Main

Stadtteil: Gallus
Projektdauver: 2017 - 2022
Projektleitung: Carolin Gahl

Am Rémerhof
Bebauungsplan Nr. 919

‘;‘E 'i'- h"!...

Stéidtebaulicher Entwurf, Stand: Juli 2019
© Deutsches Institut fiir Stidtebaukunst

Stadtteil: Bockenheim
Projektdaver: 2017 - 2025
Projektleitung: Tanja Peter
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Der Geltungsbereich fir den Bebauungsplan Nr. 912
liegt im Bereich zwischen Mainzer Landstrae und dem
Gleisvorfeld des Hauptbahnhofes sowie zwischen Ha-
fenstraBe und Wilhelm-Schickard-Straf3e. Er wird mit
dem Ziel aufgestellt, das Gebiet mit gemischter Nut-
zung neu zu beordnen. Es soll Planungsrecht fir den
Neubau eines Wohnhochhauses mit 140 Metern im
sidsstlichen Teil des Plangebietes geschaffen sowie die
bestehende Bebauung im Sinne der Bestandsicherung
festgesetzt werden. Eine Erhdhung des Wohnanteils ist
vorgesehen. Die Planung fir das neue Hochhaus wurde
durch einen Architekturwettbewerb Ende 2018 ermit-
telt. Nach Uberarbeitung der vier Preistrégerentwirfe
soll die Planung des niederlandischen Biros Mecanoo
architecten als erster Preistrager umgesetzt werden. Der
Wohnturm sowie das ergdnzende siebengeschossige
Gebaude werden Raum fir circa 550 Wohneinheiten
bieten, von denen etwa 165 im geférderten Woh-
nungsbau angeboten werden sollen. Im Erdgeschoss
der Gebaude sind eine Kindertagesstatte und andere
gewerbliche Nutzungen geplant.

Aufbauend auf dem Ergebnis eines kooperativen
stadtebaulichen Workshops des Stadtplanungsamts und
des Deutschen Institut fur Stadtbaukunst (DIS) im Frih-
jahr 2018 wurde der gemeinschaftlich erarbeitete
stadtebauliche Entwurf vom DIS weiter verfeinert. Der
Entwurfsprozess wird zeitnah abgeschlossen, um das
Bebauungsplanverfahren anzuschlieBen. Angestrebt ist,
ein funktionsgemischtes Quartier mit wohnbaulichem
Schwerpunkt fir bis zu 5.000 Menschen am Rebstock-
park mit einem Gymnasium und einer Grundschule zu
entwickeln. Teile der gewerblichen Nutzungen sollen -
soweit moglich — erhalten bleiben. Die Realisierung ist
in zwei Bauabschnitten geplant. Im Rahmen der Quar-
tiersentwicklung soll auch die OPNV-Anbindung des
Gebiets gestarkt werden. Dazu soll die Stadtbahnlinie
U5 tber das Europaviertel hinaus nach Westen verlan-
gert werden. Die Anbindung wird Uber zwei Haltestati-
onen erfolgen, die unmittelbar am Kreuzungspunkt
SchmidtstraBe sowie im Bereich des Gymnasiums im
Westen geplant sind.



Bankenviertel - Junghof- und Grof3e Gallusstraf3e ,FOUR”

Bebauungsplan Nr. 702 A

Baustelle ,,Four”

Stadtteil: Innenstadt, Bankenviertel
Projektdaver: 2015 - 2019
Projektleitung: Christina Stiel

Fischerfeldstraf3e/Lange Strafle

Bebauungsplan Nr. 897

Beispiel fiir eine Revitalisierung im Bereich hinter der Straf3e
,Schéne Aussicht”

Stadtteil: Innenstadt
Projektdauer: 2013 - 2021
Projekileitung: Irmgard Huber

Im Frankfurter Bankenviertel entsteht ein neues Hoch-
hausquartett mit bis zu 228 m Hdhe, das in seiner
Dichte neue Maf3stdbe setzt. Vier Tirme setzen stadte-
bauliche Akzente und ergénzen den Hochhauspulk
sowie die fernwirksame Skyline. Das Bauvorhaben von
GroB & Partner zeichnet sich durch seine starke Vernet-
zung mit der Umgebung und seinen vielseitigen Nut-
zungsmix aus. Wohnen, Arbeiten, Kita, Hotel, Einzel-
handel und Gastronomie werden kinftig zur Belebung
des Bankenviertels beitragen. Besonderes Augenmerk
legt der Entwurf auf die Ausgestaltung der &ffentlich
zuganglichen Raume. 2018 konnten mit Offenlage und
Satzungsbeschluss die notwendigen formalen Verfah-
rensschritte zur Anderung des Planungsrechts durchge-
fGhrt werden. Der Bebauungsplan trat im Februar 2019
in Kraft. Die Bauantragsverfahren aller vier Tirme wur-
den 2019 parallel bearbeitet und genehmigt. Mit um-
fangreichen und komplexen Tiefbauarbeiten werden ak-
tuell bereits die vier unterirdischen Geschosse realisiert.

In der suddstlichen Innenstadt soll vorhandener Wohn-
raum gesichert und arrondiert sowie unerwinschte
kerngebietstypische Nutzungen verhindert werden.
Dies erfolgt unter den Prémissen der Innen- und klima-
gerechten Quartiersentwicklung. Das Wohnen wird
durch Anpassung der Nutzungsarten erhalten und wei-
terentwickelt. Durch die Festschreibung einer anteiligen
Quote von 30 Prozent geférdertem Wohnungsbau wird
dem Ziel der Schaffung und Erhaltung sozial stabiler
Bewohnerstrukturen entsprochen. Die planerische Her-
ausforderung resultiert aus dem begrenzten Freiflachen-
angebot und dem stadtebaulichen Ziel, den Stadt
grundriss durch Blockrandschliefung zu reparieren.
Die aus vorhandener Dichte resultierenden dkologi-
schen Defizite werden durch grinplanerische Ansatze
zur Grundstiicks- und Quartiersbegriinung langfristig
aufgefangen. Im 6ffentlichen Raum starkt die Ergén-
zung des Baumbestands und Festsetzung von Platzen,
Arkaden und Durchgdngen das Stadt- und Straf3enbild.
Die Obermainanlage wird im Bestand gesichert.

Stadtplanungsprojekte/Bebauungsplanverfahren
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Hanaver Landstraf3e/

westlich Launhardtstraf3e

Bebauungsplan Nr. 925 -
ehemaliges Mercedes-Areal

Auf dem ehemaligen Mercedes-Areal an der Hanauer Landstraf3e soll ein urbanes,
gemischt genutztes Quartier mit einem hohen Wohnanteil entstehen. Die Planung
sieht dabei die Fortfihrung des stdlich angrenzenden Osthafenplatzes sowie eine
groBzigige Durchwegung des Areals vor.

Stadtteil: Ostend
Projektdauver: 2018 - 2021
Projekileitung: Karen Vogel
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Das Plangebiet befindet sich im sidlichen Ostend zwischen Ost-
bahnhof und Osthafen. Es liegt unmittelbar nérdlich der Hanauer
LandstraBBe, auf der gegeniberliegenden Seite des Osthafenplatzes
und verfigt Gber eine Flache von rund 2,9 ha. Bisher war das Ge-
biet grofitenteils durch die Niederlassung eines Automobilkonzerns
belegt. Seit der Nutzungsaufgabe liegt die Flache brach — die bis-
herige Bebauung auf dem Areal wurde zwischenzeitlich abgebro-
chen. Mit der betriebsbedingten Aufgabe der Mercedes-Niederlas-
sung an der Hanauer LandstraBBe wird ein Flachenpotential frei, das
for eine Entwicklung kurzfristig zur Verfigung steht. So sind die Fl&-
chen zwischenzeitlich durch einen Investor erworben worden, der
dieses Areal baulich entwickeln machte.

Ziel des Bebauungsplans Nr. 925 ist es, Baurecht fir ein gemischt
genutztes Quartier mit einem hohen Wohnanteil zu schaffen.
Neben der Schaffung zentraler Platzraume soll insbesondere eine
Durchwegung in Nord-Sid-Richtung erméglicht werden. Das Quar-
tier soll weitgehend autofrei sein, weshalb der ruhende Verkehr aus-
schlieBBlich in Tiefgaragen abgewickelt werden soll, die Gber die
Ferdinand-Happ-Stra3e im Norden erschlossen werden. Die Durch-
grinung des offentlichen Raums soll neben der klimatisch positiven
Wirkung auch das Wohnumfeld aufwerten sowie die Aufenthalts-
qualitat generell in dem Quartier erhdhen. Die Bestandsliegenschaf-
ten in der Hanaver LandstraBe und Launhardtstraf3e kdnnen in ihrer
Nutzung weiter bestehen bleiben, doch soll auch hier der Rahmen
fir eine optimalere Nutzung und auch Ausnutzung der Fléchen ge-
schaffen werden.
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Blick von Osten iber das Quartier, Visualisierung: HH-Vision, © OstStern Living GmbH & Co.KG

Die beabsichtigte Baustruktur basiert auf der stadte-
baulichen Rahmenplanung ,Neuordnung Hanauer
LandstraBBe - Danziger Platz und Umgebung” von
2014, die im Laufe der Planungen weiterentwickelt
wurde. In direktem Anschluss an die Bestandsbebau-
ung schafft die polygonale Blockrandstruktur neben

drei ruhigen Innenhdfen den Rahmen fir eine abwechs-

lungsreiche Platzfolge. So wird im Siden mit einer
groBzigigen Platzflache an den Osthafenplatz jenseits
der Hanauer LandstraBe angeknipft. Von hier aus fohrt
eine Wegeflache nach Norden weiter und 6ffnet sich
dort trichterférmig zur Ferdinand-Happ-Strafie. An
diese Wegeverbindung schlief3t, zentral im Plangebiet
gelegen, nach Osten ein spitz zulaufender Platzraum
an, der in einem Durchgang zur Launhardtstra3e
endet. Mittel- bis langfristig soll eine Gber das Plange-
biet hinausfihrende Wegeverbindung aus dem nérdli-
chen Ostend durch eine Unterfihrung unter der Bahnli-
nie bis zum Hafenbecken hergestellt werden. Diese
Bebauungsstruktur erméglicht auch die Verortung eines
Solitargebdudes im Innenbereich des westlichen Block-
teils. Die beabsichtigte Hohenentwicklung orientiert

sich an der Umgebung, die mehrheitlich durch eine sie-

bengeschossige Bebauung gepragt ist.

GemaB des stadtebaulichen Konzepts soll auf dem ehe-

maligen Mercedes-Areal 30 Prozent der kinftigen Be-
bauung fir eine gewerbliche Nutzung und 70 Prozent

Blick von Siiden in das Quartier, Visualisierung: HH-Vision,
© OstStern Living GmbH & Co.KG

for eine Wohnnutzung vorgesehen werden. Die larm-
unempfindlichere gewerbliche Nutzung soll in der siid-
lichen Halfte des Plangebiets an der stark befahrenen
Hanaver Landstraf3e verortet werden. Die Wohnnut-
zung wird in der ruhigeren nérdlichen Halfte unterge-
bracht. Dabei sollen 30 Prozent der durch den Bebau-
ungsplan zusatzlich erméglichten Bruttogrundfléche
Wohnen fir den geférderten Wohnungsbau zur Verfi-
gung stehen. Eine Kindertagesstatte ist ebenfalls auf
dem Areal vorgesehen.

Stadtplanungsprojekte/Bebauungsplanverfahren
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Honsellstraf3e

Bebauungsplan Nr. 799 A

Mit der Bebauungsplananderung, der Durchfihrung von Architekturwettbewerben
und der Erteilung der Baugenehmigungen kann ein viele Jahre brachliegendes
Schlusselgrundstiick des Frankfurter Osthafens bebaut werden. Die Planungen
sind weit fortgeschritten, erste Bauvorhaben befinden sich bereits in der Phase

der Umsetzung.

Stadtteil: Ostend
Projektdauver: 2014 - 2019

Projektleitung: Julia Treuger,
Carolin Gahl

44  Stadtplanungsprojekte/Bebauungsplanverfahren

Das Bebauungsplananderungsverfahren wurde durchgefihrt, um
das Gebiet fir die Entwicklung eines urbanen, gemischt genutzten
Quartiers mit hohem Wohnanteil vorzubereiten. Der Bebauungsplan
trat am 07.05.2019 in Kraft. Durch die Anderung des Planungs-
rechts wurden im Geltungsbereich inklusive des Grundstiick auf der
Hafenmole die Grundlagen zur Errichtung von vier Hochhdusern
geschaffen. Auf der Molenspitze kann ein Hotelneubau mit einer
Héhe von 60 m in herausragender Lage entstehen. Unmittelbar sid-
lich der Hanauer LandstraBe wurde Baurecht fir ein ebenfalls 60 m
hohes Gebdude mit einer kerngebietstypischen Nutzung geschaf-
fen. Nordlich der MayfarthstraBBe befinden sich zwei Baufenster fir
Wohnhochhéguser mit Hdhen von 52 m und 58 m. Fir die beiden
Wohnhochhduser wurde im Zusammenhang mit der angrenzenden
Blockrandbebauung bereits im Frihjahr 2016 ein Planungswork-
shop zur Auswahl eines passenden Entwurfs durchgefihrt. Die Ent-
scheidung fiel auf die Planung des Biros Hadi Teherani, dessen
Hochhauser durch ihre auBergewdhnliche Form und deren konzep-
tionelle und gestalterisch herausragende Einbindung in das Ensem-
ble des Blockrandes auffiel.

Fir das Hochhaus auf der Molenspitze wurde ein Architektenwett-
bewerb durchgefihrt, dessen Preisgerichtssitzung im Frihjahr 2019
stattfand. Hier konnte der Entwurf des Architekturbiros Barkow
Leibinger besonders iberzeugen. Das Konzept besticht durch seine
klare und kraftvolle Formensprache an diesem besonderen, freiste-
henden Ort im Stadtgebiet. Fir das verbleibende Hochhaus an der
Hanauer LandstraBe wurde Anfang 2020 ein Wettbewerb durchge-
fihrt. Ausgelobt wurde die Planung eines Hochhauses — eingebettet
in die umgebende Blockrandstruktur mit gewerblicher Nutzung —
deren Schwerpunkt auf einer Bironutzung liegt.
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Das Plangebiet mit visualisierter Bebauung © B+l Gruppe, Hamburg; Entwurf: Hadi Teherani Architects GmbH, Hamburg;

Visualisierung: XOIO GmbH, Berlin

,Fir den einzigartigen Standort an der Molenspitze zum Hafenpark-Quartier
suchten wir nach einem Entwurf, der einerseits eine kraftvolle architektonische
lkone etabliert, sich andererseits aber raffiniert und respektvoll zwischen den

Bricken und Landmarks wie der EZB einbettet.”

Kees Christiaanse, Juryvorsitzender des Architekturwettbewerbs zur Bebauung der Molenspitze

Insgesamt sind im Plangebiet circa 136.000 gm Ge-
schossflache zulassig: ca. 33.000 gm Wohnnutzung,
ca. 47.000 gm fir beide Hotels sowie etwa 56.000
gm fir gewerbliche Nutzungen/Biro. Um diese Nut-
zungsmischung an diesem Standort, auf den durch
verschiedene Emissionsquellen zum Teil starke L&rm-
eintrége einwirken, zu ermdglichen, werden einige
Festsetzungen getroffen:

- Regelungen der Bauweise,

- Vorgaben zur Grundrissorientierung,

- MaBBnahmen des passiven Schallschutzes.

Die planungsrechtliche Situation des Hafenparks bleibt
gegenuber der Bestandsituation weitestgehend unver-
andert. Lediglich die einschrankenden Festsetzungen
aufgrund der Seveso-Thematik entfallen. Durch weiter-
gehende SchutzmafBnahmen am betroffenen Betrieb

sowie durch dezidierte Begutachtung konnte eine Redu-

zierung des Achtungsabstandes erreicht werden. Ver-
kehrlich wurde eine zentrale Wegeverbindung durch
das Baugebiet des Honselldreiecks festgesetzt. Diese
soll einerseits eine angemessene Adressierung der an-
liegenden Gebdaude sicherstellen, gleichzeitig aber

RAFERFRRE UUAK|IES

D Mietwohnungen | Scandic Hotel

D Waterfront Hotels

| Eigentumswohnungen
Nutzungen im Uberblick © B+L Gruppe, Hamburg

auch eine Verbindung mit Aufenthaltsqualitat im Quar-
tier schaffen. Die Zuganglichkeit der Hafenmole wird
durch die Festsetzung eines Geh- und Radfahrrechts fir
die Allgemeinheit sichergestellt. Die Planung einer Gas-
tronomie im Fuf3 des neu geplanten Hochhauses wird
die Nutzung der Flachen unterstitzen und zur Attraktivi-
tat des Ortes beitragen.

Stadtplanungsprojekte/Bebauungsplanverfahren
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lyoner Quartier

Implementierung der Bebauungspléne Nr. 872
,Lyoner Straf3e” und Nr. 885 ,Hahnstraf3e”

Im Lyoner Quartier wird vom Planungsrecht der neuen Bebauungspldne rege
Gebrauch gemacht. Die mit der Bauleitplanung angestrebte Nutzungsmischung
kann damit zigig umgesetzt werden.

Stadtteil: Niederrad
Projektdauver: 2016 - 2021
Projekileitung: Timo Brihmann
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In der ehemaligen Birostadt Niederrad vollzieht sich nach dem In-
krafttreten des neuen Planungsrechts ein rasanter Wandel hin zu
einem gemischt genutzten Stadtquartier. Teilgenutzte Birogebdude
und noch vorhandene Leerstande haben das Interesse der Investo-
ren- und Projektentwicklerschaft geweckt. Hierzu fanden im Stadt-
planungsamt Frankfurt in den Jahren 2018 und 2019 Gber 60 Bau-
beratungen statt. Wesentlich zum Imagewandel beigetragen haben
die im Jahr 2018 fertiggestellten Wohnungsbauvorhaben der ABG
Frankfurt Holding. Diese finden sich in der SaonestraB3e 5-27 und
Lyoner Straf3e 60-62 mit insgesamt 252 Wohneinheiten samt einer
integrierten Kindertagesstatte. Neue Nahversorgungsschwerpunkte
entstanden in der Hahn- und GoldsteinstraBBe. Seit dem Sommer
2018 sind in der HahnstraBBe 37-41 ein Edeka-Supermarkt, ein
Aldi-Discounter und ein dm-Drogeriemarkt fir die Anwohnerschaft
verfigbar. Am nérdlichen Quartierseingang in der GoldsteinstraBe
157 hat im September 2019 zudem eine neuartige Lidl-Filiale mit
angeschlossener Apotheke erdffnet. Auf 1.800 gm Verkaufsfléche
werden die Waren hier erstmals in Deutschland nach dem neuen
zweistdckigen Metropolkonzept mit gro3ziigigem Raumgefihl und
natirlichem Tageslicht angeboten. Mit dem neuen Quartiersbus der
Linie 84 sind seit Dezember 2019 auch die benachbarten Wohnge-
biete im Mainfeld und in Niederrad besser an diese Einkaufsmag-
lichkeiten angebunden.

Im gesamten Plangebiet sind in den Jahren 2018 bis 2019 weitere
Wohnungsbau- und Birovorhaben umgesetzt worden. Im Mai 2019
hat die Nassauische Heimstatte Wohnungs- und Entwicklungsgesell-
schaft mbH den Abriss eines Birogeb&udes und eines Rechenzen-
trums in der Hahnstraf3e 46-48 gestartet. Hier entstehen sechs
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Mehrfamilienhduser mit 203 Wohnungen, von denen
30 Prozent nach dem ,Frankfurter Programm fiir den
Neubau von bezahlbaren Mietwohnungen: Férderweg
1 gefordert werden. Im September 2019 hat die Fox
1 GmbH mit dem Bau von 313 Wohnungen in der
SaonestraBe 1 begonnen. Die ,Kanso” genannte Hy-
bridimmobilie umfasst neben 301 Mikroappartments
auch eine Kita, Einzelhandel und Gastronomie sowie
12 bezahlbare Familienwohnungen. Bis November
2019 wurden durch die Bien-Ries AG insgesamt 336
Wohnungen mit bis zu 115 qm Wohnflache in der
HahnstraBe 24-28 und der GoldsteinstraBe 149-151
fertiggestellt.

Im Dezember 2019 hat die GWH Wohnungsgesell-
schaft den Umbau eines ehemaligen Birohochhauses
zu einem Wohnturm mit 150 Mietwohnungen abge-
schlossen. Die 2- bis 5-Zimmer Wohnungen in der
Lyoner Straf3e 40 bieten Wohnflachen zwischen 41 gm
und 139 gm. Weitere 120 Wohneinheiten in drei
Mehrfamilienhdusern mit durchschnittlich 75 gm
Wohnfléche befinden sich seit November 2018 in der
HahnstraBe 56-60 im Bau. Sie wurden bereits durch
die GWH von der BPD Immobilienentwicklung GmbH
erworben. Zum Jahresende 2019 wurden damit im
Lyoner Quartier 1.573 Wohnungen fertiggestellt,
weitere 1.902 Wohneinheiten befanden sich im Bau.
Verteilt auf vier Gebaude entstehen dabei auch 223
Einheiten als bezahlbarer Wohnraum (73 WE im

Wohnbebauung Pianocourts, Hahnstrale 24-28 und Goldsteinstraf3e 149-151, Ansicht Nordost © Bien-Ries-AG

‘R

Forderweg 1 und 150 WE im Férderweg 2).

Auch als Birostandort hat das Lyoner Quartier an At-
traktivitat gewonnen. Seit Juli 2019 erweitert der Ver-
band Deutscher Maschinen- und Anlagenbau (VDMA)
seinen Hauptsitz um ein Biro- und Konferenzgebdude
samt Parkdeck in der Lyoner Straf3e 16 mit insgesamt
9.000 gm Bruttogrundfléche. Seit Oktober 2019 er-
richtet der Projektentwickler Lang & Cie. fir die Deka-
Bank ein Birogebdude mit Schulungs- und Konferenz-
bereich in der Lyoner StraB3e 13 fir ca. 2.850 Arbeits-
platzen auf 67.000 gm Bruttogrundfléche.

3

Wohnbebauung HahnstralBe 46-48, Nassauische
Heimstétte, Ansicht Siidwest © BITSCH + BIENSTEIN
Architekten PartGmbB
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Gateway Gardens — 1. Anderung

Bebauungsplan Nr. 851 A

Der neve Stadtteil am Flughafen wéchst © FRAPORT AG

Stadtteil: Flughafen

Projektdaver: 2011 -2019
Projekileitung: Ulrich Kriwall

Guterplatz/Heinrichstraf3e
Bebauungsplan Nr. 715A

| A P7 T
Biro- und Hotelturm , The Spin” © Grof3 + Partner

i

Stadtteil: Gallus
Projektdaver: 2014 - 2019

Projekileitung: Tanja Peter
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Der neue Stadtteil Gateway Gardens wachst. Inzwi-
schen sind gut 50 Prozent der Flachen vermarktet und
ein Drittel der Flachen bebaut. Das Gebiet ist durch
einen vielfaltigen Nutzungsmix charakterisiert. Neben
vielen Hotels siedeln sich auch immer mehr namhafte
Unternehmen in Gateway Gardens an. Mit der Ent-
scheidung fir den S-Bahn-Anschluss wurden die Voraus-
setzungen fir eine hdhere Flachenausnutzung geschaf-
fen und 2013 der Aufstellungsbeschluss fir den Ande-
rungsbebauungsplan B 851A gefasst. Dieser schafft
Planungsrecht fir ca. 740.000 gm und ist im August
2019 in Kraft getreten. Nun kénnen bis zu vier Hoch-
hauser an den Eingéngen ins Gebiet realisiert werden.
Die S-Bahn ist Mitte Dezember 2019 in Betrieb gegan-
gen, damit ist Gateway Gardens jetzt in nur 10 Minu-
ten vom Hauptbahnhof aus erreichbar. Diese Anbin-
dung bedeutet einen erheblichen Komfort fir viele Be-
schaftigte. Der Beschluss des Anderungsbebauungs-
plans und die Inbetriebnahme der S-Bahn-Station stellen
wichtige Meilensteine fir die Quartiersentwicklung dar.

Auf dem ehemaligen Telenorma-Areal am Giterplatz
realisieren die Projektentwickler Grof3 + Partner, ABG
Holding und Immobel Real Estate derzeit ein hochver-
dichtetes, funktionsgemischtes Quartier mit zwei Hoch-
hausstandorten. Das 98 m hohe, gldserne Wohnhoch-
haus ,Eden” wird nach einem Entwurf der Biiros Kami-
niarz & Cie./JAHN realisiert und besticht durch eine
ausgekligelte Fassadenbegrinung. Das hybride 128 m
hohe Hotel- und Birohochhaus , The Spin“, das sich ins-
besondere durch seine klare Architektursprache und
seinen markanten Kopf auszeichnet, wird von Grof3 +
Partner nach einem Wettbewerbsentwurf des Architek-
turbiros Hadi Teherani verwirklicht. Eingebettet sind
die beiden Hochhduser in eine von dem Biro AS+P ge-
plante siebengeschossige Wohnbebauung mit Kinder-
tagesstatte und Supermarkt, die die ABG Holding reali-
siert. Es entsteht eine Gesamt-Bruttogrundfléche von
87.900 qm. Das zugehdrige Bebauungsplanverfahren
Nr. 715A wurde am 19.11.2019 mit Inkrafttreten der
Satzung formell abgeschlossen.



Nachverdichtung Platensiedlung
Weiterentwicklung des Siedlungsnordens

e Vi -
Blick iber die Siedlung Platenstraf3e im Mai 2019
© ABG Holding

Stadtteil: Ginnheim
Projektdaver: 2016 - 2023
Projektleitung: Ingo Lachmann

Nordlich Am Stockborn

Ausschnitt Bebauungsplan Nr. 861

Stadtteil: Praunheim
Projektdauver: 2007 - 2019
Projekileitung: Franziska Klenk

Die 2016 begonnene Weiterentwicklung des Nordteils
der Siedlung PlatenstraBBe zeigt sichtbare Fortschritte.
Die Aufstockungen der bestehenden Gebdude sind so
weit vorangeschritten, dass pro Monat 40 neuve Woh-
nungen in die Vermietung gehen. Ebenfalls wurde mit
dem Bau der ersten Erganzungsbauten und Tiefgara-
gen begonnen. Mit Unterstitzung eines Landschaftsar-
chitekten wurde im Rahmen von Dialogveranstaltungen
mit der Mieterschaft die Freiflachengestaltung fir die
einzelnen Hafe diskutiert und festgelegt. Durch die er-
folgreiche Bewerbung fir die Teilnahme am Bund-Lén-
der-Forderprogramm , Wachstum und nachhaltige Ent-
wicklung” (ehem. ,Zukunft Stadtgrin”) werden mit dem
Projekt ,Grines Ypsilon” in den nachsten Jahren auch
die umliegenden &ffentlichen Freiflachen aufgewertet
und vernetzt. Hierzu sind die vorlaufenden Untersu-
chungen und das Integrierte Stadtebauliche Entwick-
lungskonzept (ISEK) fertiggestellt, das bereits erste kon-
krete MaBnahmen und Einzelprojekte beinhaltet.

Der Bebauungsplan Nr. 861 istam 12.11.2019 in
Kraft getreten. Damit sind die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fur die Sicherung von ca. 13.500 gm
Wohnbauflachen samt einer Kita und weiteren ergén-
zenden Nutzungen auf einem 7.000 gm grofen
Grundstick geschaffen worden. Anlass fir die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes waren der mehr als zehn
Jahre wéhrende Leerstand eines ehemaligen Fortbil-
dungszentrums. Durch die umliegende Wohnbebauung
lag die Entwicklung zu einem Wohngebiet nahe. Das
Baugrundstiick, bisher als Flache fir den Gemeinbe-
darf, Zentrum fir soziale Fortbildung/Sozialakademie
festgesetzt, wurde mit dem Bebauungsplan Nr. 861
Uberplant. In dem neuen Quartier werden 30 Prozent
der Wohnbauflachen als geférderter Wohnungsbau
nach den Richtlinien des 2. Férderwegs der Stadt
Frankfurt entstehen. Dazu wurde mit dem Bauherrn ein
stadtebaulicher Vertrag geschlossen.
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Nordéstlich der Anne-Frank-Siedlung

Partizipativer Planungswettbewerb fir ein

neues Stadtquartier

Nordéstlich der Anne-Frank-Siedlung soll ein urbanes, kompaktes und gleichzeitig
grines Wohnquartier mit 850 Wohneinheiten entstehen. Um Ideen fir die
Gestaltung des Gebiets zu entwickeln, wurde ein Planungswettbewerb ausgelobt,
der das Ziel hatte, die Anwohnerschaft aktiv in den Ideenfindungsprozess mit

einzubinden.

Stadtteil: Eschersheim
Projektdauver: 2010 - 2022
Projekileitung: Gunther Stoll
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Das ca. 21 ha groBBe Planungsgebiet liegt am Ortsrand des Stadt-
teils Eschersheim. Im Bereich des Areals liegen Freizeitgérten, ein
~Waldchen” sowie Gartnerei- und Ackerflachen, die intensiv zur
Naherholung genutzt werden. Aufgrund der hohen Bedeutung die-
ser Freirdume fir die Bewohnerschaft des Stadtteils wurde 2018 ein
kooperativer Planungswettbewerb ausgelobt. In diesem Verfahren
sollten die Teilnehmenden Ideen entwickeln, wie Teile der ge-
bietspragenden Grinstrukturen in die kinftige Bebauung integriert
werden kénnten. Ziel war es, durch den aktiven Einbezug der Be-
durfnisse der Anwohnerinnen und Anwohner zu méglichst tragfchi-
gen Ldsungen zu gelangen.

Das Verfahren wurde geméf3 der Richtlinie fur Planungswettbe-
werbe (RPW 2013) in zwei Phasen durchgefihrt: 1. Phase (konzep-
tionelle Bearbeitungsphase, anonym) und 2. Phase (Vertiefung,
kooperativ). Klassische Wettbewerbsverfahren lassen aufgrund der
geforderten Anonymitat nur begrenzt Méglichkeiten fir offene und
transparente Mitwirkungsformate zu. Das hier angewandte Verfah-
ren bot Birgerinnen und Birgern die Maglichkeit, in einen direkten
Dialog mit den konkurrierenden Planungsteams und den Fachleuten
der offentlichen Verwaltung zu treten. Als weitere Besonderheit des
Verfahrens wurde der Wettbewerb mit der frihzeitigen Offentlich-
keitsbeteiligung des parallel laufenden Bebauungsplanverfahrens
kombiniert.

Die Beteiligungsphase startete im August 2018 mit einer Planungs-
werkstatt. Im Rahmen der Veranstaltung trugen die am Ende der ers-
ten Bearbeitungsphase verbliebenen Biros ihre ersten konzeptionel-
len Uberlegungen zum Plangebiet vor. Dabei erhielten die Anwe-
senden die Gelegenheit, die unterschiedlichen Entwiirfe gemeinsam
mit den Planerinnen und Planern zu diskutieren, aber auch Ideen
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Weiterentwickelter Siegerentwurf mit vierziigiger Grundschule und integrierter Kita an der Schnlﬁsfel/e zwischen

Quartiersplatz und Wéldchen, Entwurfsverfasser: tobeStadt, Frankfurt a.M./WGF Nirnberg

,Bei der Planung des Baugebiets ,Nordéstlich der Anne-Frank-Siedlung”
erméglichte die Offnung des Wettbewerbs einen kooperativen und
transparenten Entwurfsprozess und lud Birgerinnen und Biirger ein, bei der
Findung der besten Lésung fir die Erweiterung ihrer Siedlung mitzuwirken.”

und Kritikpunkte zu dufern. Die Erkenntnisse aus dieser
Veranstaltung wurden anschlieBend von den Planungs-
biros genutzt, um ihre Entwirfe in der zweiten Bearbei-
tungsphase weiter zu entwickeln.

Im November 2018 wurden die finalen Entwiirfe durch
die Planungsbiros vorgestellt. Ziel der Veranstaltung
war es, der Offentlichkeit die Gelegenheit zu geben,
sich Uber den Umgang der Planungsbiros mit Ideen
aus der Birgerschaft zu informieren und ihre Meinung
in die Diskussion um die besten Lésungen mit einzubrin-
gen. Dadurch sollte der Jury — noch vor der Pramierung
der Arbeiten — die Maglichkeit gegeben werden, die
Einschatzung der Anwohnerschaft zu den Starken und
Schwéchen der Entwirfe kennenzulernen.

Aus dem Wettbewerbsverfahren ging die Birogemein-
schaft tobeSTADT, Frankfurt/M. mit WGF, Nirnberg als
Sieger hervor.

Planungsamtsleiter Martin Hunscher

Im Anschluss an das Verfahren wurde das stadtebauli-
che Konzept auf Grundlage der Empfehlungen des
Preisgerichts und neuen Anforderungen an die Planung
in zwei Arbeitsschritten konkretisiert und weiterentwi-
ckelt. Eine wesentliche Herausforderung der Uberarbei-
tung bestand darin, einen neven Grundschulstandort in
die bestehende stadtebauliche Figur zu integrieren.
Das Zwischenergebnis dieses Uberarbeitungsprozesses
wurde der Birgerschaft im April 2019 in einem Birger-
forum vorgestellt. Im Rahmen dessen hatten die Anwe-
senden erneut die Gelegenheit, sich Uber die Neuerun-
gen zu informieren und aktiv Ideen und Anregungen fir
die zweite Uberarbeitungsphase einzubringen.
Insgesamt beteiligten sich an den drei Birgerveranstal-
tungen rund 350 Birgerinnen und Birger, durch deren
Anregungen und Engagement neue Entwicklungsper-
spektiven fir das Quartier aufgezeigt werden konnten.
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Sidlich Rodelheimer Landstrafde

Industriell gepragtes Gebiet im Wandel zu
einem urbanen Wohn- und Mischgebiet

Der Veranderungsprozess des einst traditionellen Gewerbestandorts hat bereits
seit langem begonnen. Mit dem Bebauungsplan Nr. 834 soll die Flachenkon-
version zu Gunsten eines zukunftstahigen, urban gemischten Quartiers gezielt

gesteuert werden.

Stadtteil: Bockenheim
Projektdauver: 2002 - 2021
Projekileitung: Miriam Kuroczynski
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Das Plangebiet befindet sich seit Jahren in einem Umbruchsprozess.
Zunehmende Leerstdnde und brachfallende Grundstiicke kennzeich-
nen das ehemals industriell-gewerblich gepragte Quartier. Die be-
trieblichen Entwicklungsméglichkeiten sind wegen der vorhandenen
Né&he zu bestehenden schutzbedirftigen Nutzungen eingeschrankt.
Wohn- und Mischgebietsnutzungen sind bislang aufgrund des der-
zeit geltenden Planungsrechts nicht maglich.

Ziel ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
ein modernes Wohn- und Mischgebiet, das die bestehenden Ge-
werbebetriebe weitestgehend integriert. Die aktuelle Planung geht
von circa 2.500 neuen Wohneinheiten aus, 30 Prozent der Brutto-
geschossflache Wohnen sind fur den geférderten Wohnungsbau
vorgesehen. Zur wohnungsnahen Grundversorgung der Bevélke-
rung im Plangebiet ist ein Nahversorgungsstandort geplant. Eine
Grundschule und mehrere Kindertageseinrichtungen komplettieren
das neuve Stadtquartier. Ferner strebt die Planung die Herstellung
never und den Ausbau vorhandener Verkehrsanbindungen sowie
die Entwicklung einer zentralen &ffentlichen Grinachse an.

Im gesamten Plangebiet ist eine Blockrandstruktur pragend, die zu
Zwecken der sinnvollen Segmentierung und der ErschlieBung ent-
lang der Straf3en teilweise aufgebrochen wird. Liegen die Blockrén-
der unmittelbar an &ffentlichen Griinflachen, 6ffnen sich die Block-
strukturen zu einer Zeilenstruktur. Wesentliches Gestaltungselement
ist das zentrale grine Band, welches aus zwei grof3zigigen 6ffentli-
chen Parks sowie dem zentralen Platz besteht. Die Quartiersmitte
besteht aus dem Quartiersplatz sowie, nérdlich und sidlich angren-
zend, zwei multifunktionalen Gebduden mit zentralen Sffentlichen



Visualisierung Stédtebaulicher Entwurf; © Nassauische Heimstétte/Instone Real Estate

und infrastrukturellen Nutzungen. Die Quartiersmitte
bildet, neben den Parks, das stadtebauliche Rickgrat
des Quartiers. Der Quartiersplatz soll unter Bericksich-
tigung der verschiedenen Nutzungen eine hohe Aufent-
haltsqualitat bieten.

Aufgrund der hohen Bedeutung fir das Gesamtgebiet
wurde fir die architektonische Gestaltung der Quar-
tiersmitte ein internationaler Wettbewerb ausgelobt.
Als Sieger fir die stdliche Bebauung kirte das Preisge-
richt im Februar 2019 den Entwurf vom Biiro Acker-

mann + Raff aus Stuttgart. Hier wird mit der ersten hori-

zontal gemischten Hybridschule Deutschlands Neuland
betreten. Die Grundschule soll in einem stadtisch ge-
pragten Gebdudeblock integriert werden. Das tradierte
Bild einer freistehenden Schule mit eingezauntem Frei-
geldnde entwickelt sich somit zu einer Schule als Bau-
stein intensiven &ffentlichen Lebens in einem nutzungs-
gemischten Block. Das Gebdudeensemble soll neben
der Grundschule auch Wohnungen beinhalten. Soge-
nannte Mehrfachbeauftragungen von Architekturbiros
fir die weiteren Baufelder sollen eine vielfaltige und
qualitatsvolle Architektur sichern und somit zu einem le-
benswerten Quartier beitragen. Auch die Gestaltung
der &ffentlichen Grinflachen sowie des Quartiersplat-
zes wurde Uber ein solches Verfahren gefunden. Eine
interdisziplingre Jury hat sich im Dezember 2019 ein-
stimmig fur den Entwurf des Biros Bierbaum.Aichele-
Jandschatsarchitekten aus Frankfurt ausgesprochen.

Ackerman + Raff greifen in ihrem von Schulbauten in Holland
und Skandinavien inspirierten Siegerentwurf die Block-
randstruktur auf und ,stapeln” die Funktionsbereiche um
einen zentralen Innenhof herum © moka-Studio

Die neuen Parks bieten verschiedene Spiel- und Sport-
flachen, aber auch ruhigere Raume und Treffpunkte fir
die Nachbarschaft. Es ist im Entwurf vorgesehen, dass
der Quartiersplatz und die Parks zum Teil auch als Frei-
flachen der Grundschule mitgenutzt werden.
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Wohngebiet nérdlich

Frankfurter Berg - Hilgenfeld

Bebauungsplan Nr. 813, Architekturpreis und
Konzeptvergabeverfahren

Nordlich der Ortslage Frankfurter Berg soll das Wohngebiet Hilgenfeld entstehen.
Das Bebauungsplanverfahren wurde fortgefihrt, die Planung konkretisiert sowie
ein Architekturpreis fir bezahlbares und qualitatvolles Wohnen ausgelobt. Fir
gemeinschaftliche und genossenschaftliche Wohnprojekte konnte ein Konzept-
vergabeverfahren gestartet werden.

Stadtteil: Frankfurter Berg
Projektdauver: 2015 - 2021
Projekileitung: Michael Theis
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Bebauungsplanverfahren Nr. 813

Grundlage fir das Bebauungsplanverfahren ist der stadtebauliche
Entwurf von Thomas Schiler Architekten Stadtplaner, Disseldorf
und Faktorgriin Landschaftsarchitekten, Freiburg. Das pramierte
Konzept wurde konkretisiert und in Teilen weiterentwickelt. Dabei
wurden die Ergebnisse aus der frihzeitigen Birgeranhdrung sowie
der frihzeitigen Beteiligung der Trager offentlicher Belange beriick-
sichtigt. In Zusammenarbeit mit anderen stadtischen Amtern wurden
zahlreiche Fachplanungen erarbeitet. Exemplarisch hierfor verfolgt
das Entwdsserungskonzept fir das Neubaugebiet das Ziel, das ge-
samte Niederschlagswasser vollsténdig vor Ort zu bewirtschaften.
Das Immissionsschutzkonzept dient dem Schutz der zukinftigen Be-
wohnerschaft des Neubaugebietes vor Verkehrslarm von Straf3e und
Bahn. Ein Energiekonzept Gberprift, ob mit dem Hilgenfeld ein
klimaneutrales Stadtquartier entstehen kann. Weitere Gutachten und
Konzepte wurden zum Artenschutz, zur Bodenbeschaffenheit, zur
Eingriffs-AusgleichsRegelung und zur VerkehrserschlieBung erstellt,
um den Bebauungsplanentwurf zu erarbeiten. Dieser befindet sich
unmittelbar vor der Fertigstellung.

Architekturwettbewerb ,Wohnen fiir Alle”

Mit der Realisierung des Wohngebietes Hilgenfeld soll bezahlbarer
und gleichzeitig qualitatvoller Wohnungsbau entstehen. Zu diesem
Zweck lobten das Planungsdezernat der Stadt Frankfurt am Main,
das Deutsche Architekturmuseum (DAM) und die AGB FRANKFURT
HOLDING unter dem Titel , Wohnen fiir Alle: Neues Frankfurt
2018" erstmals einen Architekturpreis aus.

Nach drei Wettbewerbsphasen fand im Februar 2019 die Preisge-
richtssitzung statt, in der eine Jury vier Preistréger kirte und eine
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Prémierter Entwurf im Architektenwettbewerb ,, Wohnen fiir Alle”; © schneider-schumacher Architekten ZT GmbH, Wien

Anerkennung vergab. Zwei Biros konnten sich mit
ihren Entwiirfen fir eine Realisierung auf den bearbei-
teten Baufeldern empfehlen. Fir zwei weitere Baufelder
konnte kein Entwurf gefunden werden, der die Jury
Uberzeugte. Den Ubrigen Preistragern sollen méglicher-
weise an anderer Stelle im Baugebiet Grundsticke zur
Verfiigung gestellt werden. Preise wurden an folgende
Biros vergeben:

- schneider+schumacher Architekten ZT, Wien,

- Duplex Architekten, Zirich/Studio Duplex,

Disseldorf+Hamburg,

- NL Architects, Amsterdam/STUDYO Architects, Kdln,

- Lacaton et Vassal Architectes, Paris.
Eine Anerkennung erhielten Praeger Richter Architekten
aus Berlin. Die Wettbewerbsarbeiten wurden vom DAM
in einem Katalog und einer Ausstellung vorgestellt.

Konzeptvergabeverfahren fiir gemeinschaftliches

und genossenschaftliches Wohnen

Im Neubaugebiet Hilgenfeld sollen innovative Wohn-
gruppen und Initiativen geférdert werden. Insgesamt
sollen 15 Prozent der Bauflachen hierfir zur Verfigung
gestellt werden. Die Vergabe erfolgte dabei nach Kon-
zeptqualitat. Anfang 2019 waren gemeinschaftliche
und genossenschaftliche Projektgruppen aufgerufen,
sich mit einem Uberzeugenden Konzept fir die Ver-
gabe von Flachen im Neubaugebiet Hilgenfeld zu be-
werben. Ausloberin des Konzeptverfahrens war die
ABG FRANKFURT HOLDING in enger Zusammenarbeit

Verrellung der Baufelder im Neubaugeblef

mit der Stadt Frankfurt am Main. Ende Juni 2019 ent-
schied ein Beirat Uber die Konzeptvergabe.

Von den insgesamt dreizehn Bewerbungen konnten
sich letztendlich finf gemeinschaftliche Wohnprojekte
und Genossenschaften durchsetzen. Folgende Bewer-

bungen wurden ausgewahlt:

- Freunde fir's Leben,

- Familiensinn 2.0,

- Kooperation Frankfurt,

- Mietbauhaus Hilgenfeld und

- Nest Frankfurt.
Die ausgewdhlten Projekte dirfen nun ihre Konzepte im
Hilgenfeld verwirklichen. Dazu werden parallel zum
weiteren Bebauungsplanverfahren intensive Gesprache
zur Konkretisierung der Vorhaben stattfinden.
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Nordlich Dieburger Straf3e
Bebauungsplan Nr. 698

P

Stadtteil: Fechenheim
Projektdaver: 2012 - 2021
Projekileitung: Ayla ClaBBen

Nordwestlich Silobad
Bebauungsplan Nr. 926

Strukturkonzept, Luftbild: Stadtvermessungsamt Frankfurt a.M.
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Stadtebauliches Konzept; Stand 2018
© planquadrat Architekten und Stadtplaner

Stadtteil: Unterliederbach
Projektdauver: 2018 - 2022
Projektleitung: Waltraud Schelter

Stadtplanungsprojekte/Bebauungsplanverfahren

Im Stden Fechenheims soll zur Schaffung dringend be-
nétigten Wohnraums auf Freiflachen nérdlich der Die-
burger Strafe ein Wohngebiet entwickelt werden. Auf
rund finf Hektar sind etwa 250 neue Wohneinheiten
geplant, 30 Prozent davon als geférderter Wohnraum.
Die Lage unweit des Mainbogens und des Griinzugs
mit Sport- und Grinflachen ist zum Wohnen attraktiv.
Schulen und Kitas sind in Laufentfernung vorhanden.
Wegen des Gewerbegebiets im Nordwesten gliedert
sich das kinftige Areal in ein Misch- und ein Wohnge-
biet. Eine RingstraBBe erschlief3t die rickwartigen
Grundsticke und bindet den geplanten Griinzug fuf3-
lGufig an. Die Gebdudehdhen orientieren sich mit drei
Geschossen an der umgebenden Bebauung. Eine Kita
zur Versorgung des Gebiets ist an zentraler Stelle vor-
gesehen. Der naturschutzfachliche Ausgleich ist vorbe-
reitet, die vorhandenen Kleingdrten werden planungs-
rechtlich gesichert. Zur Bereitstellung der Grundsticke
for den geforderten Wohnungsbau wurde bereits die
Bodenordnung eingeleitet.

Die Erweiterung der Parkstadt Unterliederbach | ruhte
lange Zeit aufgrund der Seveso-Problematik. Zwischen
dem Industriepark Héchst und der Stadt Frankfurt am
Main wurde im Jahr 2018 eine Vereinbarung getrof-
fen, wonach Neuplanungen von schiitzenswerten Nut-
zungen — bei Wahrung eines Mindestabstandes von
500 m — wieder ergebnisoffen betrieben werden kan-
nen. Die formale Planung wurde 2019 mit dem Aufstel-
lungsbeschluss und der frihzeitigen Birger- und Behor-
denbeteiligung eingeleitet. Auf einer Flache von ca.

18 ha werden etwa 1.000 neue Wohnungen im Ge-
schosswohnungsbau, zwei Kindertagesstatten, eine
Grundschule und ein Quartierszentrum geplant. Die Be-
bauungsstruktur ist offen und erméglicht eine gute Venti-
lierung durch vorhandene lokale Luftstrome. Die Grin-
achse der Zaubernussallee wird ins neue Plangebiet
hinein fortgefihrt. Fir das Neubaugebiet soll ein inno-
vatives Mobilitatskonzept erarbeitet werden, unter
anderem mit Angeboten zu Carsharing und Quartiers-
garagen.



Rebstock - 1.Anderung
Bebauungsplan Nr. 683 A
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Bebauungsplan Nr. 683 A

Stadtteil: Bockenheim
Projektdaver: 2017 - 2020
Projektleitung: Markus Winter

Das ehemalig als reines Birogebiet ausgewiesene
Areal wird durch eine Anderung des bisherigen Bebau-
ungsplans als Wohngebiet mit ca. 900 Wohneinheiten
Uberplant. Das neve Quartier gliedert sich in drei
Bereiche. Die zwei bereits vorhandenen Wohnblécke
im sudlichen Bereich an der Leonardo-da-Vinci-Allee
werden durch eine Schule am Rebstockwald im Westen
ergdnzt. Im mittleren Bereich sind ebenfalls zwei
Wohnblécke mit einer westlichen Wohnzeile am Reb-
stockwald geplant. Zwischen den beiden Wohnblécken
entsteht ein groBBer begrinter Stadtplatz, der die Quar-
tiersmitte mit Ladengeschaften, Restaurant und Café bil-
det. Im nordlichen Bereich ist schlief3lich eine grof3e
Blockrandbebauung in einer Kammstruktur vorgesehen.
Hier findet auch eine groBe Kindertagesstatte ihren
Platz. Am &stlichen Rand am Katharinenkreisel soll ein
Biro- und Hotelhochhaus entstehen. Die &ffentliche Aus-
legung des Bebauungsplans ist erfolgt, ein Workshop
zur Gestaltung des Lindberghplatzes in Vorbereitung.

Sudlich Palleskestraf3e/Westlich Zuckschwerdtstrafde

Bebauungsplan Nr. 927

Stadtebauliches Gutachterverfahren, Weiterentwicklung des
Entwurfes, Stand 2019; © Jo.Franzke Architekten

Stadtteil: Hochst
Projektdauver: 2015 - 2021
Projektleitung: Waltraud Schelter

Fur die Konversionsflache des ehemaligen VGF-Omni-
busbetriebshofes Hochst hat die ABG Frankfurt Holding
in Kooperation mit dem Stadtplanungsamt Frankfurt im
Jahr 2015 ein Gutachterverfahren durchgefihrt. Der
Siegerentwurf des Biros Jo.Franzke wurde Grundlage
for die weitere Projektbearbeitung. Nach Erwerb des
Bunkergrundstiickes an der PalleskestraBe durch die
ABG wurde es in die Planung miteinbezogen. Das Ge-
samtkonzept sieht zwei Hofbebauungen sowie einen
U-férmigen Baukarper mit integrierter Kindertagesstatte
vor. Insgesamt werden etwa 280 Wohnungen (2- bis 5-
Zimmer) entstehen, davon 40 Prozent im geférderten
Segment. Der erste Bauabschnitt mit 112 Wohnungen
wurde aufgrund einer Befreiung genehmigt und bereits
2019 bezogen. Der Aufstellungsbeschluss fir den
neuen Bebauungsplan Nr. 927 wurde im Mai von der
Stadtverordnetenversammlung gefasst. Die frihzeitige
Beteiligung der Behérden sowie der Offentlichkeit er-
folgte in der 2. Jahreshalfte 2019.

Stadtplanungsprojekte/Bebauungsplanverfahren
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Stadtplaner Michael Hootz im Interview

,Mir ist immer wichtig gewesen,
integriert zu denken und zu planen”

Michael Hootz war langijéhriger Leiter der Abteilung ,Offentlicher Raum, Verkehrs-
planung, Okologie und Landschaftsplanung”. Kurz vor seiner Pensionierung trifft
ihn die PLAN.WERK-Redaktion zusammen mit Claudia Bauer und Stefanie Kése
aus dem Team Offentlicher Raum zum Interview. Wir wollen einerseits den
Menschen und Planer vorstellen. Aber auch mehr Gber die anspruchsvolle und

oft streitbare Disziplin Offentlicher Raum erfahren. Wann werden Projekte als
gelungen identifiziert? Haben sich die Anspriiche an den Offentlichen Raum
verdndert? Welche Perspektiven hat dieser facettenreiche Aufgabenbereich?

Im Gesprach: Michael Hootz

Herr Hootz, mit lhnen verbindet man seit Jahrzehnten
das Thema ,, Offentlicher Raum” — wie ist dieser Bezug
entstanden?

Hootz: Mein Vater war Kunsthistoriker, dsthetische Fra-
gen waren also immer prasent und haben mich schon
frih interessiert. Ich bin Stadtplaner von Beruf, habe in
Kassel Stadtplanung und Stadtebau studiert. Ich hatte
verschiedene Jobs in unterschiedlichsten Bereichen und
fand dann mit der Zeit so einen kleinen roten Faden —
den Offentlichen Raum.

Wie kamen Sie dann zum Stadtplanungsamt und in
den Fachbereich ,Offentlicher Raum*”?

Hootz: Nach dem Studium habe ich gesagt: Niemals in
die Verwaltung. Das hat sich nach meinem Referenda-
riat hier in Frankfurt fast bestatigt. Ich bin aus Ulm als
Leiter der Bauaufsicht und der Denkmalschutzbehérde
nach Frankfurt gekommen und hier geblieben. Im Stadt-
planungsamt Frankfurt arbeite ich seit dem 01.01.1997.
Zundchst Gbernahm ich eine von drei ,Stadtebauabtei-
lungen”. Der damalige Planungsdezernent Dr. Martin
Wentz suchte Ende der 1990er Jahre Jemanden fir
den &ffentlichen Raum und fand mich.



,Herr Dr. Wentz hat damals immer zu mir gesagt:
Bitte fihren Sie nicht so viele Kaffeegesprdche, bauen Sie!”
Michael Hootz

In dieser Zeit ist auch das Programm ,,Schéneres Frank-
furt” entstanden. Was genau verbirgt sich dahinter?
Hootz: Das Ausbauprogramm ,Schéneres Frankfurt”
wurde Ende der 1990er Jahre von Dr. Wentz ins Leben
gerufen. Damals gab es noch nicht so das Bewusstsein
fir den offentlichen Raum. Der &ffentliche Raum wurde
nur als ,Beiwerk” von Birogebduden diskutiert. Es
waren namhafte Bauherren, die ein Birogebdude
planten und dann auch ein Interesse daran hatten, das
Umfeld zu gestalten. Vor diesem Hintergrund wollten
die Bauherren dann entsprechendes Material im Be-
reich von Gehwegen oder Platzen haben.

Bis es dann zum ,Schoéneren Frankfurt” kam, musste
die Frage der Finanzierung geklart werden. Damals
wurden hierfir 10 Millionen DM zur Verfigung gestellt.
Das war die Geburtsstunde des Ausbauprogramms
,Schoéneres Frankfurt”. Bevor dann die Aufgabe, den
offentlichen Raum gesamtstadtisch zu betrachten, an
einen eigenen Fachbereich und somit an mich iber-

tragen wurde, waren zundchst die drei Stadtebauab-
teilungen gefragt, sich dem Thema anzunehmen. Alle
bekamen die Aufgabe, die schlimmsten Orte in ihrem
Zustandigkeitsbereich zu finden. So wurden dann 100
Orte identifiziert, die allesamt als Anhang zum M-Vor-
trag an die Stadtverordnetenversammlung weitergege-
ben wurden. All diese Orte waren dann automatisch
im Programm ,Schéneres Frankfurt” beinhaltet. Im Feb-
ruar 2000 wurde diese Grundlage geschaffen, die In-
halte waren abgestimmt und von da an haben wir Pro-
jekte umgesetzt.

Und ist lhnen die Umsetzung gelungen?

Hootz: Ja, ich glaube schon. Nicht in Ganze, wenn wir
heute noch einmal sagen wirden, wir suchen die 100
schlimmsten Orte im &ffentlichen Raum, dann wiirden
wir allesamt wieder 100 Orte finden. Mir ist immer
klar gewesen: Ich habe die nachsten 150 Jahre damit
zu tun, die Stadt spirbar zu @sthetisieren.

Im Gesprach: Michael Hootz
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,lch habe die nachsten 150 Jahre damit zu tun, die Stadt
spirbar zu &sthetisieren. ”

Das heiBt, Ende der 1990er Jahre mit dem Ausbauprogramm ,Schoneres
Frankfurt” kam erstmals das Bewusstsein fir den 6ffentlichen Raum auf?
Hootz: Wir waren damals, als die Abteilung Offentlicher Raum gegriindet
wurde, die erste zustandige Verwaltungseinheit Uberhaupt. Die Abteilung
war erst einmal nur eine One-Man-Show — mit mir. Herr Dr. Wentz hat da-
mals immer zu mir gesagt: ,Bitte fihren Sie nicht so viele Kaffeegespra-
che, bauen Sie!” Das war halt damals der Wunsch der Politik. Es musste
also schnell was passieren und es musste sichtbar sein. Ich habe ihm da-
mals gesagt ,Herr Dr. Wentz, ich muss erst einmal Kontakte aufbauen, ich
muss doch die Leute Gberzeugen, mit mir mitzugehen”. Damals habe ich
mir gesagt, wenn ich mit dem &ffentlichen Raum erfolgreich sein will,
dann muss ich mit den anderen Amtern zusammenarbeiten. Das ist heute
noch so! Wir sind existenziell darauf angewiesen, wir haben keine Son-
derkompetenzen, sondern wir kénnen nur zusammen mit den anderen
Amtern realisieren.

Was waren denn die Grundsétze des offentlichen Raums damals?

Hootz: Was mir damals sehr wichtig war: Die Dinge, die wir schaffen,
missen besser gepflegt und unterhalten werden kdnnen. Der Unterhalt
und die Pflege waren und sind dabei bis heute nicht die Aufgabe des
Sachgebiets ,Offentlicher Raum”. Wir schaffen nur eine Gestaltung, die
eine Asthetisierung zeigt und sich auf dem Stand der Technik befindet.
Offentlicher Raum heift, dass der knappe Raum in Frankfurt sortierter und
aufgerdumter wird. Wir sagen auch immer, dass eine Entrimpelung derje-
nigen Sachen stattfinden muss, die Gberflissig sind, die wir nicht brau-
chen. Erst dann wird der &ffentliche Raum spirbar und erlebbar.

62  Im Gespréch: Michael Hootz



Lassen Sie uns Uber das Verhélinis offentlicher
Raum und Stadtplanung sprechen: Welche
Perspektive nimmt der offentliche Raum in der
Stadtplanung ein?

Hootz: Als Stadtplaner lernt man ja, eine Stadt
zu entwickeln, ohne eine eigene Fachmeinung
in den Vordergrund zu bringen. Gerade bei
der Bauleitplanung muss man tausend Belange
abwdagen und Uberlegen, ob das grobe Kon-
zept so stimmt. Und das ist im 6ffentlichen
Raum genauso: Wir versuchen, etwa 40 Stellen
und somit 40 Meinungen unter einen Hut zu
bringen. Die Stellen sind es nicht gewohnt, kon-
zentriert mit Anderen zusammenzuarbeiten.
Und das abzuwégen und dabei trotzdem Ver-
standnis fir die anderen zu haben, das ist
wichtig. Wir als &ffentlicher Raum sind diejeni-
gen, die den Blick 6ffnen und versuchen, alles
zu betrachten. Mir ist immer wichtig gewesen,
integriert zu denken und zu planen.

Findet der offentliche Raum Eingang in die
Erstellung von Bebauungspldanen?

Hootz: Ganz offen — noch zu wenig! Das liegt
sicherlich daran, dass der 6ffentliche Raum kein
harter Faktor bei der Erstellung der Bebauungs-
plane ist. Im B-Plan werden die notwendigen
Faktoren festgelegt. Die Baufelder und die &f-
fentliche Verkehrsflache ist in Bebauungsplénen
darzustellen und das begrenzt den &ffentlichen
Raum. Es ist fir den Bebauungsplan unerheb-
lich, ob die Verkehrsflache ein Gehweg, eine
Fahrbahn oder ein begrinter Quartiersplatz ist.
Erst nachdem er rechtskraftig ist, entwickeln das
Amt fir StraBenbau und ErschlieBung und das
Grinflachenamt dann dort etwas zusammen.
Da sind wir eigentlich auBen vor. Eigentlich
haben wir eine ganze Menge mehr Chancen,
intensiver zu wirken und den &ffentlichen Raum
vorzuprdgen.

Kase: Im Rahmen des integrierten Stadtentwick-
lungskonzeptes haben wir erstmalig einen Kata-
log aufgestellt Gber die Kriterien, die es bei der
Erstellung von Bebauungsplanen zu beachten
gilt. Ob man sich im ffentlichen Raum wohl-
fihlt, wird maf3geblich auch durch die Raum-
kanten bestimmt. Wenn die zu Beginn ungiins-
tig gesetzt werden, weil der Fokus vielleicht auf
einem anderen Thema liegt, dann hat der 6f-
fentliche Raum eigentlich fir alle Zeiten keine
Chance mehr.

,Die Dinge, die wir schaffen,
missen besser gepflegt und
unterhalten werden kénnen.”

Im Gesprach: Michael Hootz
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,Eigentlich missten wir noch viel mehr dieser ,Kaffeegesprache” fihren,
weil wir immer dafir werben missen, dass der 6ffentliche Raum ein

oy oo . ”
Qualitatsraum ist. Stofanie Kise

In einem Bebauungsplan wird zum Beispiel dariber
entschieden, wie Straf3en zu verlaufen haben. Manch-
mal zerschneiden sie den 6ffentlichen Raum mittig, ob-
wohl sie auch an den Rand gesetzt werden kénnten.
Was ich damit sagen will: Der 6ffentliche Raum ist

nicht nur kleinmaBstablich, er fangt in einem viel grofe-

ren MafBstab an und die Grundlagen werden hierbei
gesetzt.

Der offentliche Raum ist — wenn man so will - fast
Uberall. Welche Faktoren haben noch einen Einfluss auf
die Wahrnehmung des 6ffentlichen Raums?

Kdse: Gerade in Berlin sieht man, was die Raumkanten
fir einen groBen Einfluss auf den &ffentlichen Raum
haben. Wenn das ein gut gestaltetes Gebaude ist,
dann halte ich mich im Raum davor gern auf. Und da
missen wir auch Uber Fassadenqualitaten sprechen.
Das geht dann bis hin zur genehmigten Fassade, all
das hat einen Einfluss auf den 6ffentlichen Raum.
Hootz: Raumkanten und Fassaden haben einen enor-
men Einfluss auf den 6ffentlichen Raum. Aber die Struk-
turen und Funktionen des &ffentlichen Raums hangen
natirlich auch davon ab, was fir eine Nutzung im
Quartier, im Umfeld vorgesehen ist. Also zum Beispiel
die jidische Gemeinde mit der Westend-Synagoge:
Das Projekt wird gepragt von den sehr hohen Sicher-
heitsanforderungen. Ebenso muss man Bedenken, wel-
che Folgen Maf3nahmen im &ffentlichen Raum haben.
Wenn man Bdume im &ffentlichen Raum haben will,
braucht es eine Menge Geld und Ressourcen, um diese
langfristig zu erhalten. Im Rahmen des Projekt Taunus-
straBe zum Beispiel war es unser Ziel, einen Allee-

Im Gesprach: Michael Hootz

charakter, also eine beidseitige Baumaufstellung, zu
verwirklichen. Da aber unterirdisch wichtige Leitungs-
trassen verlaufen, ware deren Verlegung in die Millio-
nenhdhe gegangen. Eine der Regierungsfraktionen hat
die Bdume dann rausgestrichen — zu tever fir das
Gesamtprojekt.

Das heift, der Aufgabenbereich offentliche Raum
bezog sich erst nur auf den Flickenteppich der ,Unorte”
des Programmes ,Schoneres Frankfurt” und ist jetzt
wesentlich Gbergreifender?

Baver: Oftmals werden wir als Team noch heute nur auf
das Programm ,Schaneres Frankfurt” reduziert. Aber
vielen ist nicht klar, dass wir eigentlich fir den komplet-
ten ,Offentlichen Raum” zusténdig sind.

Hootz: Es ist véllig klar, dass wir auch die grundstz-
lichen Fragestellungen und Anspriiche an den 6ffentli-
chen Raum mitsteuern und betreuen missen. Sei es zum
Beispiel, dass Telekommunikationsunternehmen den
Breitbandausbau verstdrken, Ladestationen fir Elektro-
mobilitat sowie sehr viele neue Werbeflachen geplant
werden — das sind alles Dinge, die immer starker in
den offentlichen Raum drangen. Das muss stadtweit,
projektunabhdngig und integriert gesteuert werden.
Und somit stehen wir vor einer grundsétzlichen Heraus-
forderung: Die Stadt will, dass der 6ffentliche Raum
schick aussieht, aber es ist nicht stadtweit geregelt, das
alles, was den offentlichen Raum betrifft, Gber die
Schreibtische der zustandigen Abteilung geht.

Steht das im Widerspruch zu der wachsenden Bean-
spruchung des offentlichen Raums?
Hootz: Ich sage immer: Wenn wir erreicht haben, zwei



Die lllumination des innerstédtischen Mainuferraums mit seinen Briicken, Uferwegen, Rampen, Bastionen
und Raumkanten gehért zu den vielbeachteten Projekten des Ausbauprogramms ,Schéneres Frankfurt”.

Dinge aus dem &ffentlichen Raum zu entfernen, kommen vier Sachen nach.
Oder anders herum: Ich habe immer die vierkdpfige Hydra als Bild bemiht...
Bauer: (lacht).... Auf diesen Vergleich habe ich gewartet.

Hootz: ...immer wenn wir einen Kopf abgeschlagen haben, sind zwei nach-
gewachsen. Der 6ffentliche Raum ist Abstellraum fir alle maglichen Einrich-
tungen und das kann nicht sein! Das nimmt durch Elektromobilitat, Fahrrad-
garagen, Digitalisierung, Paketservice etc. derzeit drastisch zu. Wenn ich mir
andere Stadte anschaue, London zum Beispiel, da sieht man keinen einzigen
Schaltschrank in den neugestalteten Sffentlichen Rdumen. Diese sind immer in
den Fassaden oder Kellern integriert oder unter dem 6ffentlichen Raum einge-
baut, nie sichtbar als separates, stérendes Element.

Kdse: Der &ffentliche Raum ist alles. In dem Moment, in dem ich vor die Tir
gehe, ist das offentlicher Raum. Das ist den meisten Menschen nicht klar. Wir
haben aber keinen offiziellen Auftrag durch die Stadtverordneten, uns um
eben diesen Sffentlichen Raum zu kimmern. Derzeit ist das Thema Fahrrad-
mobilitt in Politik und Gesellschaft sehr prasent. Uberall werden jetzt die
doppelstckigen Fahrradboxen aufgestellt. Hierbei werden wir auch nicht
eingebunden. Dann stehen die Fahrradboxen da - sicherlich notwendig -
aber sie haben einfach einen enormen Einfluss auf die Wahrnehmung des

Im Gesprdch: Michael Hootz 65



Projektbeispiele aus dem Porfolio des éffentlichen Raumes
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Quartiersplatz ,Rosengértchen”, Bornheim

Arthur-Stern-Platz, Réd_elheim

66  Im Gesprach: Michael Hootz

offentlichen Raums. An der Konstablerwache zum Bei-
spiel sind sie so aufgestellt, dass eine neuve Raumkante
und somit auch uneinsehbarer Raum entsteht. Und Gber-
dies stehen dort dutzende Mietfahrréder und Elektrorol-
ler nebeneinander aufgestellt. All das sind Elemente im
offentlichen Raum, die ungeordnet, zuféllig und meis-
tens sehr stérend den Raum pragen. Keine dieser Auf-
gaben ist in irgendeiner Form geordnet oder struktu-
riert. Eigentlich missten wir noch viel mehr dieser
.Kaffeegesprache” fihren, weil wir dafir werben mus-
sen, dass der offentliche Raum ein Qualitatsraum ist.
Das scheint viel zu schnell in Vergessenheit zu geraten.
Baver: Blickt man auf die Projekte des ,Schéneren
Frankfurts” dann sind das viele kleine Briefmarken Gber
das gesamte Stadtgebiet verteilt. Unser Ziel ist es aber,
diese Rdume zu vernetzen und in Verbindung zu brin-
gen. In diesem Zusammenhang ist auch das geplante
Gestalthandbuch wichtig.

Was genau verbirgt sich hinter dem Gestalthandbuch?
Hootz: Das Gestalthandbuch soll regeln wie mit weni-
gen Materialien z.B. ein Gehweg gestaltet wird, wel-
che Mébilisierungselemente aufgestellt werden dirfen.
Wir versuchen, eine Linie zu entwickeln durch stetiges
Umsetzen von Straflenbeleuchtung, Frankfurter Bank,
Poller, Radsténder, Milleimer etc., so dass eine Wie-
dererkennbarkeit des ffentlichen Raumes gegeben ist.
All diese Elemente pragen den 6ffentlichen Raum. So
soll zum Beispiel die Leitfarbe DB 703, ein Anthrazit-
metallic-Grau, fiir alle Metallteile im 6ffentlichen Raum
verwendet werden. Und trotzdem gibt es Situationen,
in denen andere Stellen ein Gelander oder Milleimer
Grin streichen. Es fehlt also eine gewisse Verbindlich-
keit, an der sich alle orientieren miisssen. Und hier setzt
das Gestaltungshandbuch an: Es soll einheitliche Krite-
rien festschreiben und 2020 vom Magistrat beraten
und beschlossen werden.

Wie nehmen die Frankfurter die Stadt in lhren Augen
wahr?

Hootz: Der Flughafen und die Jobmaschine Frankfurt
fihren dazu, dass inzwischen viele Menschen hier
leben. Viele kommen nur einige Jahre zum Arbeiten
hierher. Dadurch gibt es in Frankfurt ein geringeres
asthetisches Bewusstsein als anderswo, weil sich viele
Menschen zu wenig mit der Stadt identifizieren. Fur sie
ist Frankfurt praktisch, weil sie von hier schnell wieder
nach Hause kommen. Frankfurt ist eine Stadt auf den
zweiten Blick. Die, die sich auf die Stadt einlassen,
sind begeistert.

Und wie kénnte man das andern?
Kése: Stadte wie Kopenhagen oder Berlin, die sich un-
heimlich viel trauven, die ziehen die Touristen und



,Die sozialen Begegnungen
finden mehr und mehr in
virtuellen als in analogen
Rdumen statt.”

Besucher an, weil man neugierig ist, was dort passiert.
In Kopenhagen wurde in einem multiethnischen, dicht
besiedelten Quartier ein Platz in verschiedenen Rotts-
nen angemalt und gestaltet. Einfach ein interessantes

Experiment, ob es jetzt gut ,funktioniert” hat oder nicht.

Aber es ist so spektakular, dass es jeder sehen will und
genau somit erzeugt man ein Bewusstsein fir den 6f-
fentlichen Raum. Das passiert hier in Frankfurt nicht.
Die Beleuchtung und Gestaltung der Mainufer zeigt es
ja, dass die Leute den offentlichen Raum toll finden.

Sind das nicht auch die Réume, die eine wachsende
Stadt braucht?

Kdse: Total, das sind so wichtige Orte der Begegnung,
bitte mehr davon. Der Mainraum ist ja jetzt schon so
voll im Sommer, man finder kaum noch Platz. Man
braucht doch eine Entlastung, wenn die Stadt weiter-
wdchst. In meinen Augen wird die Wallanlage als
Aufenthaltsraum unterschatzt. Eine so tolle Anlage,
aber wo soll man sich da aufhalten? Zwischen zwei
Buschen auf einer Parkbank?

Herr Hootz, welche Empfehlungen oder Wiinsche wol-
len Sie lhren Kollegen noch mitgeben? Wie geht es mit
dem &ffentlichen Raum weiter?

Hootz: Durchhalten... (lacht). Die machen das alle
prima, sie sind hochengagiert. Ich freue mich, dass ich
das Team so zusammensetzen konnte. Es gibt einen
Teamgeist. Der 6ffentliche Raum ist im wahrsten Sinne
des Wortes ein einziger Hindernislauf und trotzdem

halt das Team den Kopf hoch und es kommen immer

tolle Sachen raus. Danke dafir.

Kése: Dass wir Uberhaupt nun in der Lage sind, uns
darilber Gedanken zu machen, dass Qualitdten im &f-
fentlichen Raum fehlen — das hat Herr Hootz iber die
Jahre geschaffen. Es ist sein Verdienst, dass eine ge-
wisse Einheitlichkeit hergestellt wurde. Jetzt stehen wir
an dieser Schwelle, eigentlich einen Schritt weiter
gehen zu missen. Das muss stadtweit passieren. Daran
werden wir arbeiten.

Was erwartet Sie jetzt im Ruhestand, wird der 6ffent-
liche Raum Sie weiterhin begleiten?

Hootz: Mir wird es nicht langweilig, vielleicht gehe ich
mal in die Seniorenuni, mal schauen. Der Zeitpunkt,
das Thema in neve Hande zu Gbergeben, ist richtig —
ein Generationswechsel ist von Zeit zu Zeit wichtig. Ich
werde die Thematik weiter mit Freude verfolgen und
winsche meinen Kolleginnen und Kollegen gute Ent-
scheidungen zum offentlichen Raum der Stadt Frank-
furt. Ich vertraue meinem Team, es wird den o6ffentli-
chen Raum weitertragen. Es ist nicht nur der offentliche
Raum, dieses Stadtplanungsamt hier ist ein tolles Amt.
Lauter nette, interessierte, offene Kolleginnen und Kolle-
gen. Dieses Haus hat alle guten Chancen. Gerade wir
als Stadtplanungsamt haben eine tolle Aufgabe: Wir
kénnen den Menschen in der Stadt etwas zuriickgeben.

Herr Hootz, Frau Bauer, Frau Kase - vielen Dank fiir
das Gespréch.

Im Gesprach: Michael Hootz
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Alt Nied

Umgestaltung und Aufwertung des Stral3enraumes

Mit der gestalterischen und funktionalen Neuordnung der Straf3e Alt Nied
wurde das ehemals unattraktive Erscheinungsbild des Straf’enraums aufgergumt.
Die Attraktivitat des dffentlichen Raums konnte durch eine Aufteilung der
Verkehrsflache zugunsten des FuB3verkehrs und geordneter Stellplatze mit neuen
Baumstandorten wiederhergestellt werden.

Stadtteil: Nied
Projektdauver: 2013 - 2019
Projekileitung: Iris Lorena Langhammer
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Die Forderung nach einer Aufwertung des Bereichs Alt-Nied be-
stand schon langer seitens des Ortsbeirats und der Birgerschaft von
Nied. Die Strafe und das Umfeld wurden als unattraktiv und ver-
nachldssigt wahrgenommen. Der Eingangsbereich zum Nieder
Ortskern wirkte insgesamt trostlos. Wie im Programm ,Schéneres
Frankfurt” vorgesehen, wurde eine Planung mit dem Hauptziel erar-
beitet, den StrafBenraum aufzurdumen und zu ordnen. Damit sollte
auch ein positiver Impuls fir die Eigentimer- und Anwohnerschaft
sowie Gewerbetreibende gegeben werden, eigene Liegenschaften
zu sanieren und zu pflegen.

Im Sommer 2018 wurden zundchst die notwendigen Vorarbeiten
for Kanal, Wasser- und andere Leitungstrager durchgefihrt. Ab
Herbst 2018 folgten die StraBen- und Pflasterarbeiten in zwei
Hauptbauphasen und mit entsprechend gednderter Verkehrsfih-
rung. Die dadurch entstehenden Umleitungen und Beeintréchtigun-
gen wurden rechtzeitig bekannt gegeben und die Anwohnerschaft
kontinuierlich Gber die Presse, Handzettel oder Baubiiro informiert.
Bedingt durch den milden Winter und die gute Zusammenarbeit
aller am Bau Beteiligten konnte der neu umgestaltete Straflenzug Alt
Nied ein halbes Jahr vor dem projektierten Bauende am 05. Juli
2019 wieder freigegeben werden. Im ca. 250 Meter lange Ab-
schnitt zwischen Franz-Simon-StraBe und Oeserstraf3e wurde eine
verdnderte Aufteilung des StraBenraums vorgesehen. So wird den
FuBgangern mehr Raum durch breitere Gehwege gegeben und das
Parken wird durch zur Fahrbahn abgegrenzte Langsstellplatze be-
ordnet. Die friher am Fahrbahnrand ungeordneten Stellplatze
wurden auf 30 Stellplétze reduziert. Diese sind im Verlauf weiterhin
beidseitig vorhanden. Auf der Ostseite finden sich sieben



Alt Nied nach der Umgestaltung

neugepfanzte Feld-Ahorne mit begehbaren Baumrosten.
Die StraBenbeleuchtung wurde auf die Westseite ver-
legt und entspricht dem neuesten Standard. Die Fahr-
bahn wurde mit vier Metern so dimensioniert, dass sich
in der EinbahnstraBBe Bus und Radverkehr problemlos
begegnen kénnen. AuBBerdem wurde im Rahmen der
Umgestaltung auch die bisher wenig komfortable Bus-
haltestelle ,Nied Bricke” verlegt und barrierefrei mit
entsprechender Mablierung sowie einem Uberdachten
Wartehduschen ausgebaut. Die Fahrbahnquerungen
wurden mit Leitelementen versehen, um auch seh- und
mobilitatseingeschrankten Personen einen sicheren
Weg zu erméglichen. Festinstallierte Fahrradstander
finden sich in Abschnitten vor den Geschaften. Eine
weitere optische Verbesserung wurde durch den Ersatz
der Altglascontainer durch Unterflurcontainer geschaf-
fen. Vor der Einmindung der Strafle ,An der Wérth-
spitze” sind im Gehwegbereich lediglich die Einwurf-
ffnungen sichtbar. Die Platzbefestigung im Bereich vor
dem denkmalgeschitzten Alten Rathaus wurde in No-
turstein-Kleinpflaster ausgefihrt und die vom Ge-
schichtsverein Nied aufgestellte Steinbank und der his-
torische Pumpenbrunnen erhalten. Insgesamt wurde
durch die Verwendung von neuen Belagsmaterialen
und Formaten sowie der neuen StraBBenbeleuchtung
und den Baumpflanzungen eine funktionale Aufwertung
und sichtbare Attraktivierung der Strafle Alt Nied er-
wirkt. Die Gesamtkosten der MaBnahmen betragen
1,9 Mio. €.

Situation vor der Umgestaltung

LAlt-Nied macht nach der
Umgestaltung einen sehr aftraktiven
und aufgerdumten Eindruck. Damit
erfillen wir ein grofBes Anliegen der
anwohnenden Birgerinnen und
Birger.”

Stadtrat Mike Josef
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Arthur-Stern-Platz

Neugestaltung des westlichen Bahnhof-
vorplatzes in Rédelheim

Im Rahmen des Programms ,Schoneres Frankfurt” wurde die durch den barriere-
freien Umbau des Bahnhofs Rédelheim frei gewordene Flache westlich der Gleise
zu einem attraktiven Stadtplatz umgestaltet. Fertigstellung mit festlicher Einweihung

war am 14. Februar 2018.

Rahmenbedingungen und Anlass
Der Bahnhof Rédelheim zahlt wegen seines hohen Verkehrsaufkom-
mens zu den stark frequentierten S-Bahnhdfen im Stadtgebiet Frank-
furts. Der Bahnhof, der auch die beiden Ortsteile Rédelheims mittels
einer Unterfihrung verbindet, erfillte nicht mehr die Anforderungen
an eine leistungsgerechte, sichere und fir alle Personen nutzbare
Verkehrsanlage. Basierend auf einem Stadtverordnetenbeschluss
aus 2007 wurde der Bahnhof Rédelheim ausgebaut und moderni-
siert. Mit dem barrierefreien Umbau wurde auch eine Wiederher-
stellung der Bahnhofsvorplatze notwendig. Nach dem Bau der
neuen Bahnsteige erfolgte die Neuanlage der Unterfihrung mit
beidseitig grof3zigigen Treppen- und Rampenanlagen, wodurch
Staditeil: Rédelheim eine attraktive und sichere Stadtteilverbindung geschaffen wurde.
Projekidaver: 2001 - 2018 Mit der Fertigstellung des Baruch-Baschwitz-Platzes auf der Ostseite
Projektleitung: Barbara Glatz wurde die Attraktivitdt des Bahnhofs bereits deutlich aufgewertet.
Auf der Westseite des Bahnhofes konnte erst vor wenigen Jahren
der entscheidende Durchbruch erzielt werden, der die Grundlage
der stadtebaulichen Planungen fir den Bebauungsplan Nr. 878
wurde.

Planung und Neugestaltung

Mit dem Arthur-Stern-Platz entstand ein neuer Stadtplatz, der das
Umfeld des Bahnhofs Rédelheim verkehrsméaBig neu ordnet und die
jeweiligen Umsteigebeziehungen Bus-Bahn verbessert. Die Maf3-
nahme erhdht zudem die Attraktivitat des Bahnhofes und wertet das
gesamte Erscheinungsbild des Bahnhofumfeldes deutlich auf. Ge-
fasst wird der Arthur-Stern-Platz auf der Nordseite durch ein neues
Wohngebaude mit Supermarkt im Erdgeschoss sowie einer Backe-
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Der Arthur-Stern-Platz mit neuer Sitzgelegenheit an der alten Marone

rei mit Café und saisonaler AuBenbestuhlung. Der neue
offentliche Platz bietet ein in die Gestaltung integriertes
Leitsystem fir Menschen mit Behinderung, Aufenthalts-
qualitat durch ein grofles Angebot von neuen Bdumen
und Bénken sowie Komfort beim Abstellen von Fahrré-
dern. Besonderes Augenmerk wurde auf die beiden Be-
standsbaume gelegt. Um eine alte Marone wurde eine
ovale Sitzbank zum Verweilen platziert und die Platane
durch ein groBBes Pflanzbeet gerahmt. Bei der Neuge-
staltung wurde groBBer Wert daraufgelegt, dass die
Platzflache ein hohes Maf3 an Funktionalitat aufweist.
So bietet sie die Mglichkeit, dort einen Wochenmarkt
einzurichten und auch andere Veranstaltungen zu orga-
nisieren. Eine neve Platzbeleuchtung wurde in Ergén-
zung zur Gehwegbeleuchtung installiert. Entlang der
Breitlacher StraBBe befinden sich ein Taxistand und
Haltepldtze fir ,Kiss & Ride”. Mitte des Jahres 2017
konnte mit der UmbaumaBnahme begonnen werden.
Nach acht Monaten Bauzeit wurde der Platz am

14. Februar 2018 mit einer offiziellen Einweihung der
Offentlichkeit Gbergeben.

B e ;

Die ;:ahrradabsre//an/age wird gut anger.wmmen
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Domplatz

Planungswettbewerb fir mehr
Aufenthaltsqualitat im Domumfeld

Der Domplatz ist zusammen mit dem Hohnermarkt und dem Rémerberg Bestandteil
der Platzfolge entlang des wiederhergestellten Kronungswegs. Er stellt einen fir
die Stadt Frankfurt am Main sehr bedeutenden 6ffentlichen Raum dar. Als Tor zur
Altstadt soll der Domplatz inklusive des Weckmarkts in dieser Platzfolge wieder
als eigenstandiger Platz gewirdigt und erlebbar werden.

Stadtteil: Altstadt
Projektdauver: 2017 - 2019
Projekileitung: Christoph Packhieser mit

Marion Spanier-Hessenbruch
(DomRémer GmbH)
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Sein heutiges Erscheinungsbild erhielt der Domplatz im Wesentli-
chen in den 1970er Jahren. Die Oberflachengestaltung weist dem
Fahrverkehr und den FuBgangern jeweils separate Flachen zu.
Fahrbahn und Parkbuchten zerschneiden gestalterisch und funktio-
nal den Platz. Die geringe Aufenthaltsqualitat steht in deutlichem
Widerspruch zur Bedeutung dieses Platzes.

An diesem besonderen Ort soll ein an den heutigen Bedirfnissen
orientierter, autofreier und stadtisch gepragter ffentlicher Raum ent-
stehen. Der Domplatz als einheitlicher und durchgéngiger Platz-
raum, der nicht durch eine asphaltierte Fahrspur durchschnitten
wird, soll dem Dom ein groBzigiges und angemessenes Umfeld
verschaffen. Durch gezielt platzierte Sitzgelegenheiten soll die Auf-
enthaltsqualitat maBgeblich erhdht werden.

Hierfir haben in einem Wettbewerbsverfahren elf renommierte Frei-
raumplanungsbiros aus ganz Deutschland Gestaltungsentwirfe er-
arbeitet. Dem vorweg ging ein Auswahlprozess mit europaweitem
Bewerbungsverfahren, in dem die Teilnehmerinnen und Teilnehmer
mit bereits realisierten Projekten ihre Qualifikation fir diese an-
spruchsvolle Aufgabe unter Beweis stellen mussten.

Aufgrund gestalterischer und funktionaler Vorgaben bestand jedoch
nur ein eingeschrankter Entwurfsspielraum, gleichwohl erforderte
die Konzeption aber eine intensive Auseinandersetzung mit dem
Detail. Hierbei waren die vorhandenen Elemente der stadtischen In-
frastruktur zu integrieren und die verkehrstechnischen Anforderun-
gen zu beachten.

Vor dem Hintergrund einer langfristig angelegten, sukzessiven Um-
gestaltung der Flachen zwischen Dom und Weckmarkt — und idea-
lerweise auch von weiteren Bereichen der ehemaligen historischen
Alistadt — bedurfte es auch der Uberprifung, inwiefern die entwi-
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1. Preistrager: Blick auf den neuen Domplatz aus der Domstrafie © capattistaubach Landschaftsarchitekten, Berlin

ckelten Gestaltungsideen hierauf Gbertragbar sind, um
eine durchgdngige Raumsituation entstehen zu lassen.
Ende August 2018 hat eine Fachjury aus Expertinnen
und Experten sowie aus der Politik die Gestaltung und
Funktion der eingereichten Konzepte fir den neuen
Domplatz geprift und bewertet. Fir den ersten Preis
qualifizierte sich das Biro Capatti Staubach aus Berlin.
Der Beitrag entwickelt neben dem baumbestandenen
Platz vor dem Domeingang einen weiteren Platz mit
Brunnen im Bereich der Kannengief3ergasse. Auf dem
Weckmarkt, welcher als zweiter Bauabschnitt zu einem
spateren Zeitpunkt umgebaut werden soll, sind frei po-
sitionierte Bdumen vorgesehen. Nach Meinung des
Preisgerichts hat das Landschaftsarchitekturbiro einen
Entwurf angeboten, der aus einer ambitionierten, aber
auch funktionalen Denkweise heraus wesentliche stadt-
rdumliche Defizite beseitigt und zukunftsféhige Vor-
schlage zur Neuordnung des Domumfeldes entwickelt.
Den zweiten Preis erreichte das Team Bierbaum Ai-
chele Landschaftsarchitekten mit Jourdan & Miller
Steinhauser GmbH, beide aus Frankfurt am Main. Der
Entwurf interpretiert laut Preisgericht den Stadtraum um
den Dom als Abfolge von drei thematisch unterschied-
lich besetzten RGumen und schafft so differenzierte Ant-
worten auf die unterschiedlichen stadtrdumlichen und
funktionalen Anforderungen.

Den dritten Preis errang Martin Schedlbauer Faktor-
gruen Landschaftsarchitekten und Beratende Ingenieure
aus Freiburg mit ihrer Leitidee der Schaffung eines
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(Zitat) ,...eigenen Domumfelds, welches den Dom in
einen aufgespannten Rahmen stellt und ihn somit im
Stadtgefige klar ablesbar definiert”. Insgesamt stellt
laut Jury auch diese Arbeit einen wichtigen Beitrag zur
Lésung der gestellten Aufgabe dar.

Die Umgestaltung des Domplatzes erfolgt im Rahmen
des Investitionsprogramms ,Schéneres Frankfurt”. Die
Umsetzung der BaumaBBnahme obliegt nun der
Dom-Rémer-GmbH.

LN T

s

[

'i,.t..-..""'- -

RN e ? . SR

2. Preistréger: Blick auf den neuen Domplatz aus der
DomstraBBe © Bierbaum Aichele Landschaftsarchitekten mit
Jourdan & Miiller Steinhauser GmbH, Frankfurt a. M.
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Elisabethenstrafle
Umgestaltung und Aufwertung des Straf3enraums

Im Rahmen des Programms ,Schéneres Frankfurt” wurde die Elisabethenstraf3e
umgestaltet und ihre Aufenthaltsqualitat erhoht. Die Aufwertung umfasst auch die
Paradiesgasse unter Einschluss des Bereichs vor dem Affentorplatz.

Stadtteil: Sachsenhausen

Projektdauver: 2010 - 2018

Projekileitung: Claudia Bauer,
Andras Makovi
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Die Elisabethenstrafle und Paradiesgasse stellen im Stadtteil Sach-
senhausen eine der wichtigen Hauptverkehrsachsen dar und wer-
den stadtraumlich durch die Affentorhduser im dstlichen Bereich ge-
fasst. Ziel der Planung war die gestalterische und funktionale Neu-
ordnung des StraBenraums, die Starkung der vorhandenen Nutzun-
gen und eine Verbesserung der Aufenthalts- und Verkehrsqualitét
des offentlichen Raumes. In diesem Rahmen wurden Barrieren und
storende Einbauten weitgehend beseitigt und die StraBe grunder-
neuert. Grundzige der Neuplanung waren:
- Neuaufteilung des StraBenquerschnitts mit einer
Neuordnung des ruhenden Verkehrs,
- barrierefreier Umbau des Verkehrsraums und der
Bushaltestellen,
- Erhdhung der Aufenthaltsqualitat durch eine einheitliche
Gestaltung der Gehwegflachen,
- Pflanzung von straBBenbegleitenden Baumen,
- Erneverung der StraBenbeleuchtung,
- technische Erneuerung der Lichtsignalanlage.

Die Neuaufteilung des StraBenquerschnitts umfasst eine optimierte
Fahrbahnaufteilung unter Verzicht der stadteinwérts fihrenden Bus-
spur. Dadurch ergibt sich ein Flachengewinn, der fir die Verbreite-
rung der Gehwege, die Belange des Radverkehrs, Baumpflanzun-
gen und eine Neuordnung der Stell- und Andienungsplatze genutzt
werden kann. Der ruhende Verkehr wird durch eine bauliche Ausbil-
dung von Langsparksténden mit gliedernden Baumpflanzungen or-
ganisiert. Fir den Radverkehr werden auf der Nordseite Schutzstrei-
fen auf der Fahrbahn vorgesehen. In Fahririchtung stadtauswarts er-



Baumstandorte mit staudenbewachsenen Pflanzfléchen gliedern den Straf3enraum und verbessern das Kleinklima

folgt die Fihrung des Radverkehrs gemeinsam mit dem
Busverkehr auf der Busspur. Die Fahrtrichtung Innen-
stadt weist eine geringere Verkehrsbelastung auf als
die in Richtung Stden/Lokalbahnhof. Aus diesem
Grund kann die Busspur Richtung Innenstadt zukinftig
entfallen.

Die wesentlichen Gestaltungselemente der Elisabethen-
straf3e und Paradiesgasse sind die Begriinung, die
Erneuverung der Oberflachen sowie die Neuaufteilung
des StraBenraumes. Die Materialien orientieren sich an
den aktuell in Frankfurt verwendeten Produkten. In den
Gehwegflachen wurden hellgraue Betonsteine verlegt.

Vor der Umgestaltung befanden sich im Planungsbe-
reich keine StraBenb&ume. Im Zuge der Umgestaltung
wurde die Pflanzung von insgesamt 14 B&umen, davon
zwei im Einmindungsbereich Wallstrafle, realisiert. In
diesem Kontext war es notwendig, Gas- und Wasserlei-
tungen beidseitig neu zu verlegen. Die Pflanzungen sol-
len dazu beitragen, den StraBenraum Ubersichtlicher
zu gliedern und der Elisabethenstrafle insgesamt ein at-
traktiveres Erscheinungsbild zu geben. Dariber hinaus
leisten die Baume einen wichtigen Beitrag fir das lo-
kale Kleinklima. Als Pilotprojekt wurden Staudenge-
wdchse im Bereich der Baumquartiere gepflanzt. Vor
allem im Sommer wird durch die Schattenbildung der
Vegetation das Aufheizen des Straflenabschnittes

Verbreiterte Gehwegsfléchen kommen den Passanten zu Gute

reduziert. Im Spatsommer 2017 wurde mit der Umbau-
mafBnahme begonnen, nach 15 Monaten Bauzeit
konnte im Winter 2018 der neu gestaltete StraBenzug
mit einer offiziellen Einweihung der Offentlichkeit iber-
geben werden.
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Neugestaltung der Vorplatze
des Hauptbahnhofes
Vorplanung Stand 2018

Die langwierige Planung fir die Umgestaltung musste unterbrochen werden,
da sich wichtige Rahmenbedingungen grundlegend veréndert haben.
Der Artikel dokumentiert den Planungstand Ende 2018.

Stadtteil: Gallus/Bahnhofsviertel
Projektdauer: 2008 - 2019
Projekileitung: Barbara Gonder
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Der Frankfurter Hauptbahnhof ist der wichtigste Verkehrsknoten in
der Stadt und zugleich Eingangstor und Aushéngeschild. Der Bahn-
hofsvorplatz und die beiden seitlichen Platze werden dieser Bedeu-
tung nicht mehr gerecht. Sie bedirfen einer gestalterischen Aufwer-
tung in Zusammenhang mit einer funktionalen und verkehrlichen
Neuvordnung. Die Deutsche Bahn AG ist Eigentimerin der Uberwie-
genden Flachen des Platzes und der unterirdischen Einkaufs-, Gas-
tronomie- und Zuwegungspassage, der sogenannten ,B-Ebene”.
Aufgrund von Nutzungsvertragen aus den 1950er Jahren nutzen
Stadt und DB die Flachen gemeinsam. Auf der Grundlage eines
2008-2009 durchgefihrten Wettbewerbes hatten die Stadt und die
Deutsche Bahn AG vereinbart, zundachst die Planung fir den nérdli-
chen Teil des Gebietes fortzufihren. Dazu wurde einer der beiden
Preistrager, das Planungsbiro schneider+schumacher, mit der Erar-
beitung einer Vorplanung auf Basis des Wettbewerbsergebnisses
beauftragt.

Die wichtigsten Aspekte der Vorplanung im Einzelnen: Um Frei-
raume fir die Gestaltung der Vorplatze zu gewinnen ist es erforder-
lich, verkehrliche Funktionen (Parken, Taxis, Andienung) zu verla-
gern. Die Anlieferung von Waren und die Millentsorgung sollen in
einem neuen Logistikzentrum parallel zur Poststraf3e untergebracht
werden. Dariber sind vier Parkebenen vorgesehen, um so Stell-
platze von den Vorplatzen weg zu verlagern. In diesem Bauwerk
sollen auch die Zugédnge fir ein Fahrradparkhaus untergebracht
werden, das in unter dem Gleisfeld vorhandenen, unterirdischen
Raumen vorgesehen ist. Auf dem nérdlichen Vorplatz werden eine
Taxivorfahrt, Kurzzeitstellplatze und Stellplatze fir die Bundespoli-
zei eingerichtet. Der Kreuzungsbereich Poststraf3e/Am Hauptbahn-
hof wird neu geordnet. Dabei werden vor allem auch die Belange
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Fir die Umgestaltung missen zahlreiche Teilprojekte bearbeitet werden, Luftbild: Stadivermessungsamt Frankfurt a.M.

von zu Fuf3 gehenden und radfahrenden Menschen be-
ricksichtigt, es sollen neue Radwege und Querungen
entstehen. Fir die Gestaltung des Platzes wurde ein
Vorschlag mit einer grof3ziigigen, modernen Oberfla-
che entwickelt. In einem klaren Raster werden Mobiliar
und Blindenleitsystem eingeordnet. Im Rahmen der Um-
gestaltung der ,B-Ebene” durch die DB wird der groBe
Zugang auf den Platz geschlossen. Die Baumreihe vor
dem nérdlichen Gebaudeteil wird verdoppelt. Hier
kann ein Bereich fir AuBengastronomie entstehen. Eine
grof3e Flache kann fir Veranstaltungen genutzt werden.
Ein Standort fur ein Gastarbeiter-Denkmal ist ebenfalls
geplant.

Im Laufe des Jahres 2018 @nderten sich jedoch wich-
tige Rahmenbedingungen. Durch die Planung der DB
Netze, das ehemalige Gleis 25 mittelfristig wieder in
Betrieb zu nehmen, wurde die Planung fiir das Logistik-
zentrum mit Parkhaus in Frage gestellt. Es muss in einer
neuen Machbarkeitsstudie geklart werden, ob das zu-
kinftige Gleis Uberbaut werden kann und in dem um-
geplanten Gebaude alle Funktionen unterzubringen
sind.

Der StraBenbahnverkehr soll verstarkt ausgebaut wer-
den. Entgegen friheren Vorgaben wird daher nun eine

Erweiterung der StraBenbahnhaltestelle um einen weite-

ren Bahnsteig und zwei zusatzliche Gleise geplant.

Daher missen auch die Flachen fir den Autoverkehr,
Fahrradwege und Bereiche fir FuBganger neu ange-
ordnet werden. Besonders fir die Kreuzungsbereiche

sind dazu umfangreiche Untersuchungen erforderlich.
Mit dem Beginn der Planung fir den Ausbau der Stra-
Benbahnhaltestelle liegt die Federfihrung fir das Ge-
samtprojekt beim Verkehrsdezernat. Bis zur abschlie-

Benden Klarung der verkehrlichen Planung ruht daher
die Planung fir die Gestaltung der Vorplétze.

Funktionalitdt und Gestaltung der Vorplétze werden der Bedeutung
des Hauptbahnhofs als Tor zur Stadt nicht mehr gerecht
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Nieder Tor

Umgestaltung der Kreuzung Mainzer Landstraf3e/

Alt-Nied/Nieder Kirchweg

Der StraBBenraum der Mainzer Landstraf3e in Nied weist gestalterische und
funktionale Mangel auf. Daher soll der Abschnitt saniert werden und im Sinne der
,Offensive fir Nied” eine Aufwertung erfahren. Die hier vorgestellte Mafinahme
umfasst das so genannte Nieder Tor. Natirlich bleibt aber das Ziel, den gesamten
Abschnitt mittelfristig umzugestalten.

Der Ortsbeirat hat den Magistrat gebeten, den Kreuzungsbereich
Mainzer LandstraBBe/Al+Nied/Nieder Kirchweg im Rahmen einer
Sanierung funktional zu einem Kreisverkehr umzubauen. Dabei soll
im Sinne einer ,Offensive fir Nied” eine Aufwertung des StraB3en-
raumes bewirkt werden. Der gesamte Abschnitt der Mainzer Land-
strafle zwischen der Birminghamstraf3e und der Niddabricke weist
gestalterische und funktionale Mangel auf, so dass der Ortsbeirat
dieses Projekt als Auftakt zu der Umgestaltung des gesamten Ab-
schnittes versteht.

Das Projekt ,Nieder Tor” wurde auf Anregung des Ortsbeirates in
das Investitionsprogramm ,Schéneres Frankfurt” aufgenommen.
Aber bereits diese Mafnahme geht Gber die Umgestaltung des en-

Sto.dtteil: Nied geren Kreuzungsbereiches hinaus und deutet in Richtung Osten die
Projekidaver: 2013 - 2019 zukinftige Entwicklung an.
Projekileitung: Jérg Stellmacher-Hein Grundsatzlich sollen mit der MaBBnahme verschiedene Teilziele in

Einklang gebracht werden:
- Steigerung der Aufenthaltsqualitat,
- Begriinung des Straf3enraumes,
- Schaffung einer zeitgemdBen Radverkehrsfihrung
- Beschleunigung des Offentlichen Verkehrs (OV), insbesondere
der Straenbahn,
- barrierefreie Gestaltung des Stra3enraumes und
der Haltestellen des OV,
- ErschlieBung des westlich angrenzenden Baugebietes.
Der Grundansatz fir die Umgestaltung des Straflenraumes ist eine
Verschiebung der Gleistrasse in die Mitte der Straf3e. So soll die
Nebenfahrbahn zu Gunsten von Fléchen fir den FuB3- und Radver-
kehr sowie fir durch Baumstandorte gegliederte Parkplatze umge-
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Nieder Tor: Auszug aus der Vorplanung, Kartengrundlage: Stadtvermessungsamt Frankfurt a.M.

nutzt werden. Um Stérungen des StrafBenbahnbetriebes
durch den Kfz-Verkehr méglichst gering zu halten, soll
die StraBBenbahn weiterhin auf einem separaten Gleis-
korper fahren. Mit der Gleislage ist auch eine sichere,
signalgeregelte Querung des Kreisverkehrs maglich.
Die Wendeschleife wird durch ein Wendegleis in der
StraBenmitte ersetzt. Die Haltestellen werden barriere-
frei neu hergestellt.

Dem Radverkehr soll tberwiegend eine markierte Fih-
rung auf der Fahrbahn angeboten werden. Westlich
der StichgartenstrafBe ist im sidlichen Seitenraum eine
Fihrung des Radverkehrs auf einem gemeinsamen Geh-
/Radweg im Zweirichtungsverkehr geplant, um eine di-
rekte Vernetzung mit dem Mainufer zu erméglichen.
Auch fir den FuBverkehr ergibt sich aus dem Konzept
eine deutliche Aufwertung. Nicht nur die Querungen
der Mainzer Landstraf3e werden verbessert, auch kann
die Aufenthaltsqualitdt insgesamt durch die Umgestal-
tung erhdht werden. Die Begrinung des StraBenraumes
ist ein wichtiges Element der Gestaltung, dient aber
auch der Verbesserung des Kleinklimas. Es sind daher
auch umfangreiche Baumpflanzungen (mindestens 30
Baume) geplant.

Gehwegflachen werden in der Regel mit diagonal ver-
legten Gehwegplatten hergestellt. Die Fahrbahnflachen
sind in Asphalt vorgesehen. Die Gleisbereiche sollen,
soweit sie nicht zwingend befahrbar hergestellt werden
missen, als Rasengleis ausgefihrt werden.

,Der Ortsbeirat regt an, das Nieder
Tor im Rahmen einer Sanierung zu
einem Kreisverkehr umzubauen und
dabei im Sinne einer Offensive fiir
Nied eine Aufwertung des
StrafBenraumes zu bewirken.”

Bestandssituation mit deutlichen Defiziten

Westlich des Kreuzungsbereiches wurde ein Teilab-
schnitt der Planung inklusive der sicheren Gleisquerung
zur ErschlieBung der neuen Wohngebdude bereits her-
gestellt. Die Vorplanung ist abgeschlossen, eine ent-
sprechende Vorlage liegt dem Magistrat vor. Fir die
weitere Umsetzung ist eine positive Beratung der Stadt-
verordnetenversammlung erforderlich.
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Reineckstraf3e
Straenraumumgestaltung im direkten Umfeld der Zeil

Das stadtraumliche Erscheinungsbild dieses wichtigen Bindeglieds zwischen Zeil,
Konstabler Wache und Fahrgasse ist im Rahmen des Programms ,Schéneres
Frankfurt” aufgewertet worden.

Die ReineckstraBBe, in direkter Nachbarschaft zur Zeil, dient in
erster Linie als AndienungsstraBe fir die an der Zeil liegenden
Geschaftshauser. Sie ist ein wichtiges Bindeglied fir Ful’ganger von
der Zeil zur Fahrgasse. Die StraBe wird aber auch, vom Carl-
Theodor-Reiffenstein-Platz kommend, Gber die &ffentliche Verbin-
dung durch das Geschaftshaus P&C genutzt.

Mit der gestalterischen Aufwertung der Zeil wurde noch deutlicher,
dass die zur Zeil fuhrenden Straf3en funktional und gestalterisch
nicht mehr den Anforderungen dieses innerstadtischen Bereiches
gerecht werden. Die Reineckstraf3e ist eine von vier Zeilnebenstra-
B3en, die laut Stadtverordnetenbeschluss Gber das Programm ,Sché-

Stadtteil: Innenstadt neres Frankfurt” aufgewertet werden sollen. Seit Mai 2017 ist die

Projektdaver: 2011 -2018 Umgestaltung der Grof3en Friedberger StraBe abgeschlossen, ge-

Projektleitung: Maike Wollmann folgt von der ReineckstraBe in 2018. Im Programm befinden sich
noch die Fahrgasse mit dem Platz an der Staufenmauer und die
Schafergasse.

Die ca. 1.100 gm umfassende Reineckstraf3e wies vor der Umge-
staltung erhebliche straBenbauliche wie auch funktionale Defizite
auf und vermittelte eher das Bild eines unattraktiven Hinterhofs. Ziel
der Umgestaltung und Neuordnung war daher die Verbesserung
der stadtrdumlichen Qualitat unter Beriicksichtigung der funktiona-
len Anforderungen des Andienungsverkehrs. Zudem sollte die raum-
lich-funktionale Anbindung an die bereits neu gestaltete Zeil
gestarkt werden.
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Reineckstraf3e nach dem Umbau

Dem Umbau lagen zwei Ansétze zu Grunde: Zum
einen ist eine niveaugleiche Flache entstanden ohne
Unterscheidung in Gehwege und Fahrbahn. Borde und
storende Einbauten sind verschwunden. Im Zuge der
Maf3nahme wurde auch die StraBenbeleuchtung kom-
plett ernevert und entsprechende Trassenanpassungen
im Untergrund vorgenommen. Das verkehrswidrige Par-
ken und der Parksuchverkehr in dieser Sackgasse ist
durch die zusatzliche Ausweisung als FuBgangerzone
erheblich minimiert worden. Der begrenzte Straf3en-
raum der Reineckstrafle bleibt nur noch dem notwendi-
gen Anlieferverkehr und den Passanten vorbehalten.
Zum anderen hat man sich fir eine durchgehend helle,
ansprechende Oberflache in Ergdnzung zum hochwer-
tigen Zeilplattenbelag entschieden. Im vorderen Be-
reich der Reineckstraf3e, der auch gleichzeitig das
wichtige Entree zur Zeil und Konstabler Wache bildet,
wurde der alte heterogene Bodenbelag entfernt und die
grof3formatige hochwertige Zeilplatte eingebaut. Im
hinteren Bereich der ReineckstraBe war die Herausfor-
derung, den Ansprichen des Lieferverkehrs gerecht zu
werden (schwere Fahrzeuge, haufiger Wendeverkehr).
Um trotzdem den stadtgestalterischen Anspruch einer
zusammenhdngenden hellen Oberflache zu realisieren,
hat man sich fir die Verwendung eines besonderen
Farbasphalts entschieden. Im Vorfeld wurde durch
passgenaue Bemusterungen die Zusammensetzung des
Farbasphalts genau festgelegt, um die Optik der Zeil-
platte maglichst nachzuempfinden. Die helle Ober-

flache wird durch ein spezielles Schleifverfahren er-
reicht, das nach Einbau der Asphaltdeckschicht zur
Anwendung kommt. So konnte eine stadtraumlich zu-
sammenhdngende, hochwertige Oberflache geschaffen
werden, die diesen Ort aufwertet und fir Passanten
zwischen Fahrgasse und Zeil deutlich attraktiver macht,
wahrend der nétige Andienungsverkehr weiterhin
ermdglicht wird.

Bestandsituation vor dem Umbau

Offentlicher Raum
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Schafflestraf3e

Aufwertung der zentralen Quartiersachse und
begleitender Platze im Riederwald

Die Schafflestrafle und begleitende Platze sind im Rahmen des Programms
,Schéneres Frankfurt” zugunsten einer funktionalen Neuordnung und einer
erhéhten Aufenthaltsqualitat umgestaltet worden.

Stadtteil: Riederwald
Projektdauver: 2008 - 2018

Projekileitung: Claudia Bauer
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Der Platz Am Erlenbruch bildet den zentralen Eingangsbereich in
die zum Teil denkmalgeschitzte Riederwaldsiedlung und wird in
der Schafflestrafe stadtraumlich fortgesetzt. Der Charakter des Stra-
Benraums wird maBgeblich bestimmt vom alten, alleeartigen Baum-
bestand und den einheitlich gestalteten Vorgartenzonen der denk-
malgeschitzten Randbebauung. Die SchafflestraBe pragt in funktio-
naler Hinsicht mit ihren angrenzenden Platzbereichen den Quartiers-
charakter der Siedlung. Hier sind sowohl soziale Einrichtungen (Kir-
chen, Gemeindezentrum, Kindergarten, Sportanlage) als auch
einige Versorgungsmdglichkeiten vorhanden. Ziel der Planung war
die gestalterische und funktionale Neuordnung des Straflenraums
sowie der angrenzenden Aufenthaltsbereiche. Damit sollte eine
Starkung der vorhandenen Nutzungen und eine Verbesserung der
Aufenthaltsqualitat des 6ffentlichen Raumes unter Beriicksichtigung
verkehrlicher Anforderungen bewirkt werden. In diesem Rahmen
sind die Verhdltnisse und Dimensionen der Straf3e den Bedirfnissen
der jeweiligen Nutzer angepasst sowie Barrieren und stérende Ein-
bauten weitgehend beseitigt worden. Gleichzeitig erfolgte eine
Grunderneuerung der Straf3e.
Grundzige der Neuplanung waren:
- Neuaufteilung des StraBBenquerschnitts mit Neuordnung
des ruhenden Verkehrs,
- Steigerung des Querungskomforts fir FuBgdnger,
- Erhdhung der Aufenthaltsqualitat durch einheitliche
Gestaltung der Pflasterflachen,
- Betonung der Platzfolge sowie Erganzung der Grinstrukturen,
- Schaffung von Sitzméglichkeiten in unterschiedlichen
Ausfihrungen.
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Helle Gehwegfléchen, neugeordnetes Parken, Versickerungsfléchen in der Flucht der Platanenallee: Die Schéfflestrafe im Frihsommer

Die Platanenallee in der SchafflestraBBe bleibt in ihrer
heutigen pragenden Wirkung erhalten. Im Planungsge-
biet wurden zusatzlich elf neve Baume gepflanzt.
Zudem wurde die alte Gasbeleuchtung durch eine zeit-
gemdBe LED-Beleuchtung ersetzt. Dadurch wurde die
Verkehrssicherheit, die Orientierung und das subjektive
Sicherheitsgefihl der Anwohner verbessert. Der gestal-
terische Zusammenhang der einzelnen Platzflachen
sowie deren Einbindung in die Gesamtmaf3nahme
wurde durch die Verwendung von hellen Gehwegplat-
ten mit einheitlicher Grofle hergestellt und schlief3t
damit gestalterisch an bereits hergestellte Gehwegbe-

reiche in der nahen Umgebung an (Engelsplatz). In die-

sen Rahmen sind die drei Platzfldchen eingebettet, die

zum Teil Privatflachen darstellen: Platz an der Philippus-

kirche, Postplatz und Platz an der Heilig-GeistKirche.
Deren Erscheinungsbild sollte sich von der Umgebung

durch die dunkelgraue Farbe des Platzbelags abheben.

Eine qualitative Verbesserung der StraBen- und Platz-

rdume wurde weiterhin durch die Installation von Unter-

flurglascontainern mit schlanker Optik und geringeren
Larmemissionen erreicht.

In Folge der Koordination mit dem Bau des Riederwald-

tunnels entstand die Notwendigkeit, den Umbau in
zwei zeitlich getrennten Bauabschnitten auszufihren.
Der erste Bauabschnitt, Tordurchfahrt bis Raiffeisen-
straBe, wurde Ende 2018 fertiggestellt und im Rahmen

eines Stadtspaziergangs feierlich eingeweiht. Der
zweite Bauabschnitt umfasst den Platz Am Erlenbruch
und wird im Rahmen des Umbaus der gleichnamigen
Strafle im Zuge des Baus des Riederwaldtunnels fertig-
gestellt.

Neugestalteter Platz an der Philippuskirche

Offentlicher Raum
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Férderprogramm Bahnhotsviertel

Stadtumbau Hessen Bahnhofsviertel &
Forderungsrichtlinie Bahnhofsviertel 2018

Die zahlreichen positiven Entwicklungen im Bahnhofsviertel sollen durch die
Etablierung des Veranstaltungsformats , Stadtsalon BHFATEL” nachhaltig aufrecht-
erhalten und unterstitzt werden. Dazu gehéren auch neue Initiativen der nach-
barschaftlichen Selbstorganisation, wie sie durch das Hausprojekt ,NiKa”

angestof3en werden.

Stadtteil: Bahnhofsviertel
Projektdauver: 2006 - 2022

Projekileitung: Stephanie Doering

88  Stadterneuerung/Stadtumbau

Das Frankfurter Bahnhofsviertel ist seit dem Jahr 2006 Férderstand-
ort des Stadtebauférderprogramms Stadtumbau Hessen. Durch den
gezielten Einsatz von Fardermitteln konnte der innerstadtische Stadt-
teil mit vielfaltigen sozialen und kulturellen Angeboten sowie einem
breiten Spektrum von unterschiedlichen Wohnformen gestérkt und
das Image aufgewertet werden. Mit dem geplanten Abschluss der
Gesamtmafinahme gilt es, die erreichten Erfolge durch geeignete
MaBnahmen nachhaltig zu verstetigen und auszubauen.

Um die Eigenverantwortung und Selbstorganisation lokaler Akteure
im Bahnhofsviertel zu unterstiitzen, wurde im November 2016 die
Veranstaltungsreihe ,Stadtsalon” ins Leben gerufen. Mit dem Format
sollte ein Anstof3 fir ein dauerhaftes nachbarschaftliches Engage-
ment im Bahnhofsviertel gegeben werden. Daraus sollte sich ein of-
fenes Diskussionsforum als Fundament fir eine nachhaltige Entwick-
lung etablieren. Die Veranstaltungsreihe ,Stadtsalon” wurde in den
Jahren 2016/2017 in verschiedenen Réumlichkeiten im Bahnhofs-
viertel erfolgreich durchgefihrt. Ein fester Ort als Treffpunkt war ge-
plant, um Kontinuitat fir das Format zu ermdglichen, Wiedererken-
nungseffekte zu fordern und die persénliche Identifikation der Teil-
nehmer mit dem Format dauverhaft zu pragen.

In Zusammenarbeit mit basis e.V. konnte im Atelier- und Ausstel-
lungshaus der GutleutstraBe 8-12 ein fester Ort fir den Stadtsalon
gefunden werden. Fir den ,Stadtsalon BHFATEL” wird der einge-
richtete Leseraum im Erdgeschoss genutzt werden. Auf der Grund-
lage eines Stadtverordnetenbeschlusses aus dem Jahr 2018 wurden
mit dem Einsatz von Férdermitteln aus der Férderungsrichtlinie
Bahnhofsviertel diverse UmbaumaBBnahmen umgesetzt. Der neu



Veranstaltung ,Stadtsalon” in der basis © basis e.V.

,Wir setzen uns fir neve Formen des Wohnens und Arbeitens in der
Stadt ein und wollen dauverhaft bezahlbaren und solidarischen

Wohnraum schaffen.”

geschaffene Raum und der zukinftig begrinte Innenhof

schaffen im Viertel eine zusatzliche Méglichkeit zum
Verweilen, ohne den sonst existierenden Zwang des
Konsums in gastronomischen Einrichtungen. Der Ab-
schluss der Arbeiten ist fir den Sommer 2020 geplant.

Ein wichtiger Baustein zur Starkung des Viertels ist
weiterhin die Vergabe von Férdermitteln zur Schaffung
neuen Wohnraumes insbesondere durch die Umwand-
lung von Gewerbe in Wohnen. Ergdnzend vergibt die
Stadt Frankfurt Gber einen stadtischen Fonds Liegen-
schaften in Konzeptverfahren an gemeinschaftliche und
genossenschaftliche Projekte. Das Hausprojekt ,NiKa”
hat bei der Ausschreibung des Liegenschaftsfonds zur
Umnutzung eines alten Pelzhandlergebdudes in der
Niddastrafle/KarlstraBe im Jahr 2016 den Zuschlag
zur Entwicklung eines genossenschaftlichen Wohnpro-
jektes erhalten. In dem Gebaude konnten mit Hilfe der
Fordermittel aus der Bahnhofsviertelrichtlinie als auch
durch das starke Engagement der Gruppe zur Einwer-
bung von Direktkrediten dauerhaft preiswerte Mietwoh-
nungen fir ca. 40 Bewohnerinnen und Bewohner er-
richtet werden. Das Erdgeschoss 6ffnet sich zum Stadt-
teil und bietet u.a. eine offene Anlaufstelle fir die
Nachbarschaft, Bahnhofsviertelinteressierte sowie Besu-

Hausprojekt NiKa e.V. & GmbH
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GutleutstraBe 8-12, Erdgeschosszone, nach dem Umbau © BSMF

cherinnen und Besucher. Zur Sicherstellung des dauer-
haften Erhalts als Mietobjekt wurde das ,Mietshauser
Syndikat” als Gesellschafter in die zu grindende
GmbH aufgenommen. Dank der Férderungsrichtlinie
Bahnhofsviertel konnte im gesamten Zeitraum des Stadt-
umbaus Bahnhofsviertel wertvolle Bausubstanz erhalten
und zusatzlicher Wohnraum durch die Beseitigung von
Leerstanden und die Umwandlungen von Gewerbenut-
zungen geschaffen werden.

Stadterneuerung/Stadtumbau
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Férderprogramm Ben-Gurion-Ring

Kreative Beteiligungsaktionen im Vorgriff auf das
Integrierte Stadtebauliche Entwicklungskonzept

Zeitgleich zu der Erstellung der Inhalte fir das Integrierte Stadtebauliche
Entwicklungskonzept (ISEK) erarbeitete die Bewohnerschaft eine Planung fur die
Umgestaltung ihres Innenhofes im Ben-Gurion-Ring 20-42. In einem zweiten Projekt
entwickelten Jugendliche des Jugendhauses ,Am Bigel” Ideen fir die Neugestal-
tung ihrer Sport- und Freiflachen. Beiratsmitglieder entschlossen sich zudem
spontan zu einer Bewerbung fir die LUMINALE 2018 in dem Format ,better cities”.

Stadtteil: Nieder-Eschbach

Projektdauver: 2017 - 2020

Projekileitung: Ragna Kérby,
Petra Kanamiiller

Stadterneuerung/Stadtumbau

Umgestaltung des Innenhofes Ben-Gurion-Ring 20-42

Im nérdlichen Bereich des Quartiers befindet sich eine dreiseitig,
nahezu geschlossene Gebdudeanlage, deren Innenhof sowohl iber-
alterte Vegetationsstrukturen als auch einen vernachlassigten und
daher mindergenutzten Spielplatz enthélt. Durch die von neun-
geschossigen Gebduden erzeugten Schattenzonen und die Unge-
pflegtheit der Freiflachen ist eine wenig einladende und dunkle At-
mosphare entstanden. Angeregt durch das Soziale Stadt-Verfahren
wurden bereits in 2017 zwei moderierte Beteiligungs-Workshops
mit der Bewohnerschaft der Gebdudeanlage sowie aus den angren-
zenden Nachbarschaften durchgefiihrt. Auf der Grundlage der ge-
meinsam ermittelten Analyse von Erscheinungsbild, Atmosphare,
der Nutzungen und Konflikte durch Fahrzeuge und Mill wurden die
Ideen gesammelt und durch ein seitens der Eigentimerin, GWH,
beauftragtes Landschaftsplanungsbiro in einen Gestaltungsentwurf
integriert. Die Planung wurde im August 2019 den Anwohnerinnen
und Anwohnern nochmals vorgestellt, diskutiert und durch neve
Aspekte erganzt. Fir die Realisierung hat die Stadt Frankfurt der
Eigentimergesellschaft eine Férderung von 70 Prozent der Gesamt-
kosten in Hohe von ca. 760.000,- € angeboten. Die bauliche Reali-
sierung dieser ersten GestaltungsmafBnahme des Sozialen Stadt-Ver-
fahrens konnte Ende 2019 beginnen und soll im Sommer 2020 ab-
geschlossen sein.
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Spielplatz im Innenhof Ben-Gurion-Ring 20-42 vor der Umgestaltung
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Bewohnerinnen und Bewohner sammeln Ideen fiir die Landschaftsplanerischer Entwurf Ipach & Mayerhofer,
Umgestaltung Neu-lsenburg

,Diese ersten Gestaltungsmaf3nahmen zum Innenhof
BGR 20-42 sowie zu den Flachen am Jugendhaus sind
wichtige Impulsprojekte fir den Vertrauensaufbau in
das Erneuerungsverfahren.”

Petra Kanamiiller
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Freifléchen am Jugendhaus Am Bigel, vor der
Neugestaltung 2018

Sitztribiinen am Jugendhaus Am Bigel, vor der
Neugestaltung 2018

Jugendliche diskutieren den Vorentwurf mit der
Landschaftsarchitektin, Mai 2019

92  Stadterneuverung/Stadtumbau

Neugestaltung der Sport- und Freiflachen am
Jugendhaus , Am Bigel”

Das Jugendhaus ,Am Bigel” ist von grofier Bedeutung
fr Jugendliche im Alter von 12 bis 21 Jahren aus dem
Quartier sowie der Umgebung. Der verantwortliche
Trager der Einrichtung — Evangelischer Verein fir Ju-
gendsozialarbeit in Frankfurt e. V. — bietet dort vielfal-
tige Aktivitaten an, die maBgeblich zur persénlichen
Stabilisierung dieser Altersgruppe beitragen. Die rick-
wartigen Freiflachen fur Sport und Spiel wurden jedoch
seit Jahren nicht angemessen gepflegt, so dass sie
kaum mehr fir Fu3- und Basketball oder andere Sport-
arten nutzbar waren.

Bereits in 2018 wurde daher ein Beteiligungsprozess
mit den Jugendlichen zur Neugestaltung ihrer Sport-
und Freiflachen initiiert. Diese haben in kleinen Work-
shopgruppen engagierte und Gberraschende Ideen fir
die Neugestaltung eingebracht, die das beauftragte
Landschaftsplanungsbiiro in einen Freiraumentwurf inte-
grieren konnte. Neben den zu ernevernden Ballspiel-
feldern wird die Anlage auch Bereiche fir Parkour und
Calisthenics sowie neu arrangierte Graffititafeln erhal-
ten. Zudem wird die bauféllige Tribine erneuvert und
barrierefrei zuganglich gemacht.

Der Madchentreff erhdlt ein eigenes Bodentrampolin,
Hangematten und Hochbeete fir Urban Gardening.
Vormittags kénnen die neuen Freiflachen auch von klei-
neren Kindern aus den umgebenden Einrichtungen ge-
nutzt werden. Da die Jugendlichen schon sehr lange
auf eine Neugestaltung ihrer Freiflachen warten, soll
die bauliche Umsetzung beschleunigt im Sommer 2020
begonnen werden. Die Mafnahme wird zu 100 Pro-
zent aus Mitteln des Bund-Lander-Programms Soziale
Stadt geférdert.



Teilnahme an der LUMINALE 2018

Im Anschluss an die Ergebnisausstellung des ISEK Betei-

ligungsprozesses im Oktober 2017 initiierten Beirats-
mitglieder die Teilnahme an der LUMINALE 2018. Die
Neuausrichtung der LUMINALE in dem neuen Format
better cities” will neben der Présentation von Licht-
kunst ebenso wichtige Themen der Stadtgesellschaft in
den GuBeren Stadtteilen Frankfurts einbeziehen. Die
4500 Bewohner des Bigels aus Gber 40 Nationen
leben weitgehend wertschatzend und tolerant zusam-
men. Diese Innensicht entspricht jedoch nicht dem Gu-
fBeren Bild der als Problemviertel bekannten Hochhaus-
siedlung.

Viele Bewohner der ersten Stunde lieben die Siedlung
und setzen sich dafir ein, das Image und den Ruf ihres
Viertels zu verbessern. Eine der Ideen und Vorschlage,
die die Burger zur Entwicklung des Stadtteils in das
ISEK einbringen konnten, war z.B. die Verbesserung
der Beleuchtungssituation in den &ffentlichen Freifla-
chen. Der Titel ,LICHT ANI DER BUGEL — HELLER ALS
IHR DENKT“! war schnell gefunden. Neun als unsicher
wahrgenommene ,Dunkelorte” an verschiedenen Stel-
len der Siedlung sollten durch unterschiedlichste, leuch-
tende Objekte und Installationen ,erhellt” werden.
Lichtkonzepte und die Objektgestaltung fir die jeweili-
gen ,Dunkelorte” wurden mit Unterstitzung des Licht-
kinstlers Jens Schader aus Darmstadt in Workshops
entworfen, eigenhandig gebaut und aufgestellt. Sie
sind Ergebnis der verschiedenen Sichtweisen und krea-
tiven Prozesse der im ,Bigel” lebenden Bewohner-
schaft aller Altersstufen.

Auch die Konzeption und engagierte Durchfihrung des

einwdchigen Rahmenprogramms mit Fihrungen, Musik-

events und kinstlerischen ,,acts” bis hin zu kulinari-
schen Beitragen zeigte das bemerkenswerte Engage-
ment und den Zusammenhalt der Siedlungsbewohner-
innen und -bewohner. Geschatzte 500 Besucherinnen
und Besucher konnten den Ben-Gurion-Ring in dieser
Woche in einem véllig ,neuen Licht” erleben.

LICHT AM !

HELLER ALS
IHIR DEMKT |

Titelseite des Programmflyers

,Schattentheater”

Lichtblicke” - Kinder aus dem Familienzentrum Regenbogen
und dem Kinderhaus

Stadterneuerung/Stadtumbau
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Forderprogramm Griesheim-Mitte

Erarbeitung des Integrierten Stadtebaulichen
Entwicklungskonzeptes

Das Gebiet Griesheim-Mitte wurde im Jahr 2016 in das Stadtebauférderungs-
programm , Stadtumbau Hessen” aufgenommen. Im Rahmen des Férderprogramms
wurde 2018/2019 unter intensiver Zusammenarbeit mit einer Vielzahl von
stadtischen und privaten Akteuren sowie der Birgerschaft vor Ort ein integriertes
stadtebauliches Entwicklungskonzept erarbeitet.

Stadtteil: Griesheim

Projektdauver: 2016 - 2030

Projekileitung: Stephanie Doering,
Isabell Richter
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Griesheim-Mitte liegt im Westen Frankfurts, hier wohnen rund
8.000 Menschen. Der Bereich wird nérdlich durch das mit Wohn-
bebauung aus den 1960er Jahren geprégte Quartier Griesheim-
Nord und dem historischen Ortskern Griesheim-Sid umschlossen.
In unmittelbarer Nahe befindet sich der Industriepark Griesheim.
In den 1970er bis 1990er Jahren hat die Entstehung eines sozialen
Brennpunkis in der AhornstraBe negativ zum Stadtteilimage beige-
tragen. Nach Aufnahme in das Férderprogramm wurde Griesheim-
Mitte einer handlungsfeldbezogenen Analyse unterzogen. Auf
Grundlage der Analyse und der Anregungen aus der Birgerschaft
wurde das integrierte stadtebauliche Entwicklungskonzept (ISEK) er-
arbeitet. Das Konzept stellt ca. 70 Projekte dar, die perspektivisch
das benachteiligte Quartier stadtebaulich aufwerten sollen. Hierbei
wird insbesondere verfolgt,
- stérende Gemengelagen von Wohnen und Gewerbe zu
entflechten,
- offentliche RGume aufzuwerten und herzustellen,
- das Quartier besser mit seiner Umgebung zu vernetzen,
- die Entwicklung von Gewerbe und Wohnungsbau zu
férdern und
- die klimatische Situation sowie das Image des Stadtteils
zu verbessern.
Parallel zur Erarbeitung des ISEK wurden im Gebiet nachhaltige
Strukturen zur Umsetzung des Konzeptes aufgebaut, die bis zum
Ende der Programmlaufzeit vorgehalten werden. Hierzu zdhlen die
Lokale Partnerschaft und das Stadtumbaumanagement. Im August
2018 wurde die Lokale Partnerschaft (LoPa) gegriindet. Die LoPa ist
ein ehrenamtliches Gremium aus 15 engagierten Personen aus der
Bewohnerschaft sowie 14 Vertreterinnen und Vertretern der ver-
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schiedenen, in Griesheim-Mitte engagierten Institutio-
nen. Die Mitglieder vertreten die Winsche und Bedarfe
ihrer Nachbarnschaft und beraten Gber die gewinsch-
ten Projekte und notwendigen Veranderungen im Quar-
tier in regelmafBigen Sitzungen. Sie stehen in engem
Austausch mit der Verwaltung, dem beauftragten Stadt-
umbaumanagement und formulieren Empfehlungen an
den Ortsbeirat 6.

Seit April 2019 wird der stadtebauliche Prozess durch
zwei extern beauftragte Biros begleitet und unterstitzt.
Die Biros BSMF und DSK bilden das Stadtumbaumana-
gement mit dem Auftrag der Projektsteuerung und des
Stadtumbau-Quartiersmanagements. Die Projekisteue-
rung Ubernimmt hierbei die Vorbereitung, Umsetzung
und Nachbereitung von investiven MaBnahmen und
Projekten aus dem ISEK. Das Quartiersmanagement
steht im Stadtteilbiro mit regelmafigen Sprechzeiten
den Birgern zur Verfigung und ist u. a. fir stadtteilbe-
zogene Projekte und die Offentlichkeitsarbeit zustan-
dig. Eines der ersten Projekte des Stadtumbaumanage-
ments war die Suche nach einem Standort fir ein Stadt-
teilbiro, das auch fir eine gréBere Anzahl an Interes-
sierten sowie fir kleinere Veranstaltungen geeignet ist.
Dieses konnte zentral in der EichenstrafBe 13 gefunden
werden. Nach erforderlichen Umbauarbeiten fand die
Eroffnungsfeier im Oktober 2019 statt. Derzeit befin-
den sich ca. 16 Projekte und Mafnahmen aus dem
Konzept in Bearbeitung. Beispielhaft ist das Projekt zur

Entflechtung der Gemengelage Wohnen und Gewerbe
zu nennen. Aktuell wird vorbereitend eine Bestandskar-
tierung vor Ort erstellt sowie intensive Gespréche an-
hand von Fragebdgen mit allen Beteiligten gefuhrt. Fir
ein weiteres Projekt, die Herstellung eines Quartierplat-
zes im nordlichen Bereich des S-Bahnhofs, soll ein
Wettbewerb durchgefihrt werden. Der Wettbewerbs-
start ist fir Ende 2020 geplant. Bereits kurz vor der
Umsetzung stehen die neu entstehenden Grin- und
Sporfflachen in der westlichen Ahornstrafe, der Baube-
ginn ist fir Herbst 2020 vorgesehen.

Eréffnungsfeier Staditeilbiro Eiche © BSMF/DSK
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Férderprogramm Innenstadt-Hochst

Erarbeitung des Integrierten Handlungskonzepts
und des Fassadenleitbilds

Wahrend im ersten Férderzeitraum bis 2018 mit dem Schwerpunkt Wohnen
grof3e Erfolge erzielt werden konnten, soll in der zweiten, finfjahrigen
Forderperiode die Innenstadt Hochst in ihrer zentralen Funktion im Bereich
Einzelhandel/Gewerbe/Dienstleistung gestarkt und die Qualitét als Wohn- und
Geschdaftsquartier weiter gesteigert werden.

Stadtteil: Hochst
Projektdauver: 2018 - 2023
Projekileitung: Anne Lederer

96 Stadterneuverung/Stadtumbau

Seit Anfang 2019 wird das Férderprogramm vom Stadtteilmanage-
ment — der Gesellschaft ProjektStadt und der Modernisierungsbera-
tung ammon + sturm — begleitet. Als Grundlage der MaBBnahmen
in der neuen Forderperiode wird vom Stadtteilmanagement in
einem dialogischen Prozess ein Integriertes Handlungskonzept er-
stellt. Diese soll die Problemanalyse, das Entwicklungsleitbild sowie
ein MaBnahmenkonzept mit einer Kosten- und Finanzierungspla-
nung fir den Farderzeitraum umfassen.

Zur Zielfindung und Ideensammlung fand am 24. August 2019
eine offene Stadtteilwerkstatt im Bildungs- und Kulturzentrum Héchst
statt. Zentrale Fragestellung war dabei: ,Wie kénnen wir gemein-
sam die Innenstadt-Héchst als Ort entwickeln, der als lebendiges
Zentrum fir uns alle funktioniert2” Nach einer Einfihrung und einer
Erlauterung der Starken und Schwachen sowie der Entwicklungs-
chancen und -risiken gab es fir jeden die Méglichkeit, eine Idee
oder ein Thema zur Diskussion in den ,Markiplatz der Anliegen”
einzubringen. Die Ideen und Themen wurden dann von Eigenti-
mern, Gewerbetreibenden, Anwohnern und Vertretern verschiede-
ner Vereine und Institutionen konstruktiv diskutiert. Auf Basis der ein-
gebrachten Ideen wurde ein MaBnahmenkatalog entwickelt, der am
23. Januar 2020 im Rahmen einer weiteren &ffentlichen Birgerveran-
staltung vorgestellt und diskutiert wurde. Das Integrierte Handlungs-
konzept soll nun im Frihjahr 2020 fertig gestellt und dann den Stadt-
verordneten zum Beschluss vorgelegt werden.

Durch die im Sommer 2018 beschlossenen Richtlinien zur Férde-
rung der baulichen Umgestaltung von gewerblichen Erdgeschosszo-
nen sowie der Aufwertung des Geschdaftsumfeldes in der Innenstadt



Hochst kénnen privaten und 6ffentlichen Antragsstellern
Zuschisse gewdhrt werden. Damit sollen

- Gewerbeflachen attraktiver gestaltet,

- bewdhrte Nutzungen verstetigt,

- Leerstand beseitigt,

- wertvolle Bausubstanz erhalten,

- zur Aufwertung des stadtebaulichen

Erscheinungsbilds beigetragen werden.

Weiter werden MafBnahmen im 6ffentlichen Raum, die
zur Aufwertung der Innenstadt Hochst beitragen und
gemeinschaftliche Aktivitaten, die das Image des Ortes
verbessern, geférdert.
Als Leitlinie fir die Férderung von Aufwertungsmaf3nah-
men an den gewerblichen Erdgeschossfassaden wird
durch die Modernisierungsberatung ein Fassadenleit-
bild erstellt. Anhand von Planungsskizzen fir in Hochst
vorhandene Gebdude wird im Leitbild gezeigt, welche
UmbaumaBnahmen fir eine Aufwertung der Ladenfas-
saden geeignet sind.
Die Uberarbeitungen dienten als Grundlage fir einen
Workshop am 19. Oktober 2019, zu dem die Gebau-
deeigentimerschaft und alle Betreiberinnen und Betrei-
ber von gewerblichen Nutzungen in Erdgeschossen ein-
geladen wurden. An den beispielhaft erarbeiteten Bil-
dern wurden geeignete Aufwertungsstrategien disku-
tiert und ein Leitbild zur Fassadengestaltung formuliert.
Das Leitbild soll in einer bebilderten Broschire versf-
fentlicht werden und dient als anschauliche Unterstit-
zung der Beratung zum Férderprogramm.

Fassadenleitbild : Bestandssituation Kénigsteiner Straf3e 3
(oben), Visualisierung der Uberarbeitung (darunter),
© ammon & sturm
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Forderprogramm Nied
Bewohnerideen fir das Integrierte Stadtebauliche

Entwicklungskonzept

Im Stadtteil Nied mit rund 20.000 Einwohnerinnen und Einwohnern wurden im
Jahr 2019 kreative Beteiligungsaktionen durchgefihrt. Die Ergebnisse minden in
das Integrierte Stadtebauliche Entwicklungskonzept (ISEK), das Handlungsgrund-
lage und Voraussetzung fir das insgesamt neunjéhrige Stadterneuerungsverfahren
in dem Férderprogramm Soziale Stadt Nied ist.

Stadtteil: Nied

Projektdauver: 2019 - 2020

Projekileitung: Timo Szuczynski,
Lara Schneider
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Der Stadtteil Nied ist 2016 in das Bund-Lénder-Programm Soziale
Stadt aufgenommen worden. Hauptziele sind die Vernetzung der
durch Bahntrassen getrennten Siedlungsteile, die Aufwertung der
Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen Raum und des Wohnumfeldes,
die Férderung umweltfreundlicher Mobilitat, die Starkung der sozia-
len Infrastruktur sowie der Teilhabe. Der erste Baustein auf dem
Weg dahin ist ein Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept
(ISEK), in dem zuerst die Starken und Schwachen des Stadtteils ana-
lysiert, dann Entwicklungsziele vereinbart und anschlieBend kon-
krete MaBBnahmen zur Zielerreichung aufgefihrt werden. Die Erstel-
lung erfolgt in Zusammenarbeit mit der ProjektStadt, dem Caritas-
verband Frankfurt e.V. und unter intensiver Beteiligung der Burger-
schaft.

Sieben AuftaktInformationsstande im Méarz und April 2019 dienten
in erster Linie dazu, Uber das Programm Soziale Stadt und die Be-
teiligungsmaglichkeiten zu informieren. Dazu wurden Handzettel
und Postkarten verteilt. Im Dialog mit den Passanten und auf der
parallel eingerichteten Internetseite www.mein-nied.de wurden auf
einem Luftbild Ideen und Anregungen direkt verortet. Als Experten
fir ihren Stadtteil kennzeichneten die Birgerinnen und Birger Star-
ken, Schwdchen und Ideen fir Nied.

Im Mai 2019 wurden auf vier verschiedenen Stadtteilrundgangen
durch Nied die Gegebenheiten vor Ort begutachtet und weitere
Vorschlége aufgenommen. Im Zeitraum vom April/Mai 2019 fan-
den, organisiert von dem Quartiersmanagement, vier Bewohner-

schaftstreffen in den Quartieren Nied-Siid, Nied-Mitte, Alt-Nied/



Nied-West und in Nied-Nord statt. Auch im Dialog mit
der Nachbarschaft konnten viele konkrete Anregungen
gesammelt und verortet werden.

Etwa 60 Teilnehmerinnen und Teilnehmer sammelten
und diskutierten wahrend der Stadtteilwerkstatt | am
17. August 2019 gemeinsam Ideen fir Leitbilder und
Ziele. Der Workshop bot die Chance, auch kontrare
Meinungen und Zielkonflikte aufzuzeigen. Die Grup-
pen arbeiteten an vier Thementischen: ,Mobilitat und
Verkehr — tragfahig und Klima schonend”, , Wohnen,
Nahversorgung und Wohnumfeld - sozial und Zugehé-
rigkeit stiftend”, ,Stadtgrin und Freirdume — Umwelt
gerecht und Begegnung férdernd” und ,Bildung, Sozia-
les, Kultur und Freizeit — zusammen leben und vielfaltig
teilhaben”.

Alle bis dato entwickelten MaBnahmen- und Projekt-
ideen wurden Uber den Sommer hinweg ausgewertet,
geordnet und im Internet der Offentlichkeit zur Verfi-
gung gestellt. In einer zweiten Stadtteilwerkstatt am 21.
September 2019 mit etwa 40 Teilnehmerinnen und Teil-
nehmern wurden die bis dahin gesammelten Projekt-
ideen abgestimmt, den Handlungsfeldern zugeordnet
und mit Prioritaten versehen.

Die rege Beteiligung der Birgerschaft Nieds mit Gber
700 Teilnehmendenan allen Aktionen ist vorbildlich ge-

wesen. An der Online-Abfrage, der Postkartenaktion,
den Stadtteilrundgdngen und Bewohnertreffen und den
Infostanden haben sie sich mit rund 2.700 Ideen und
Kommentaren beteiligt. Alle Ergebnisse des Beteili-
gungsprozesses werden nun in das ISEK eingebunden.
Dieses soll 2020 fertiggestellt und der Stadtverord-
netenversammlung zur Beschlussfassung vorgelegt
werden.

Postkartenaktion zur Birgerbeteiligung,

© ProjektStadt
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Férderprogramm Sossenheim

Erarbeitung des Integrierten Stadtebaulichen
Entwicklungskonzeptes

Mit unterschiedlichsten Beteiligungsformaten wurden die Sossenheimer Bewoh-
nerschaft sowie die lokalen Akteure und Initiativen in den Prozess der Erstellung
des Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes aktiv eingebunden.

Stadtteil: Sossenheim

Projektdauver: 2017 - 2026

Projekileitung: Bettina Boknecht,
Daniela Evans
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Im Jahr 2017 wurde ein GroBteil des Frankfurter Stadtteils Sossen-
heim in das Bund-Lander-Programm ,Sozialer Zusammenhalt”
(vormals: Soziale Stadt) aufgenommen.

Mit den Mitteln der Stadtebauférderung kénnen in einem Forder-
zeitraum von rund zehn Jahren vielfltige Projekte zur stadtebauli-
chen und nachbarschaftlichen Stabilisierung im Férdergebiet umge-
setzt werden. Zu Beginn des Férderprogramms steht die Erstellung
eines Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes (ISEK). In
diesem ISEK werden die Starken und Schwachen des Stadtteils ana-
lysiert und Entwicklungsziele fir die Zukunft vereinbart. In einem
MaBnahmenkatalog werden Einzelprojekte dargestellt, durch deren
Umsetzung die Entwicklungsziele erreicht werden kdnnen. Im Rah-
men des Programms ,Sozialer Zusammenhalt” ist es besonders
wichtig, die konkreten Bedarfe und Winsche der Bewohnerinnen
und Bewohner sowie lokaler Akteure einzubeziehen. Um dies zu
gewdhrleisten werden im gesamten Programmverlauf verschiedene
Beteiligungsformate vor Ort angeboten. Hierbei nimmt das pro-
grammbegleitende Quartiersmanagement eine bedeutende Rolle
ein und stellt den zentralen Ansprechpartner vor Ort dar. Das Quar-
tiersmanagement informiert, berdt, aktiviert und koordiniert zu allen
Fragen und Themen des Programms ,Sozialer Zusammenhalt”. Dar-
Uber hinaus ist es fir die Durchfihrung verschiedener Veranstaltun-
gen maf3geblich verantwortlich.

Die Stadt Frankfurt am Main hat im Frihsommer 2019 die Bieterge-
meinschaft Stadtberatung Dr. Sven Fries und BIERBAUM.AICHELE.
Landschaftsarchitekten mit der Erstellung des ISEK beauftragt. Zu-
satzlich wurde das Biro Fries mit den Aufgaben des Quartiersma-



Infomarkt zum ISEK am 24. Juni 2019, Foto: Petra Steinbacher, Stadtberatung Dr. Sven Fries

nagements fir die gesamte Programmlaufzeit beauf-
tragt. Zum Projektauftakt hat die Stadt Frankfurt am
Main zusammen mit den beiden Biros am 24. Juni
2019 einen Infomarkt zum Férderprogramm auf dem
Sossenheimer Kirchberg veranstaltet. Eroffnet wurde
der Infomarkt mit musikalischen Darbietungen der bei-
den Sossenheimer Grundschulen. Nach einer kurzen
Erlauterung des Férderprogramms konnten die Kinder,
Jugendlichen, Bewohnerinnen und Bewohner sowie die
lokalen Akteure an einem Modelltisch mit Luftbild sowie
an Informationstafeln die Stérken und Schwdchen,
Woiinsche und Anregungen fir eine zukinftige Entwick-
lung des Stadtteils einbringen.

Im Anschluss an die Auftakiveranstaltung wurden zehn
,Schlisselpersonen-Gesprache” Uber den Stadtteil ge-
fGhrt und durch eine mobile aufsuchende Beteiligung
mit dem Lastenfahrrad weitere Bewohnergruppen ange-
sprochen, die Uber &ffentliche Veranstaltungen meist
nur schwer zu erreichen sind. Begleitend hat das Quar-
tiersmanagement verschiedene Bewohnertreffs und Ar-
beitskreise besucht, um auch hier die Bedarfe fiir Sos-
senheim zu erfragen. Alle Informationen aus den ver-
schiedenen Beteiligungen sind mit einer fachlichen
Analyse des Stadtteils in die Bestandsaufnahme einge-
flossen. Um die Bestandsaufnahme der Birgerschaft
vorzustellen und gemeinsam Lésungsideen zu erarbei-
ten wurde am 16. November 2019 eine &ffentliche Zu-
kunftswerkstatt durchgefihrt. Hier konnten alle Interes-

Zukunftswerkstatt am 16. November 2019
Foto: Petra Steinbacher, Stadtberatung Dr. Sven Fries

sierfe in jeweils vier Werkstatten Lésungsansatze fir die
identifizierten Schwdchen und Potenziale des Stadtteils
erarbeiten. Auf Ideenkarten wurden Ldsungsmaglichkei-
ten beschrieben. Insgesamt sind so rund 30 Ideenkar-
ten entstanden, die von den beauftragten Biros hin-
sichtlich der Umsetzbarkeit und Uberfihrung in den
MaBnahmenkatalog geprift werden. Das ISEK soll bis
Sommer 2020 fertig gestellt sein und wird dann in
einer Sffentlichen Veranstaltung in Sossenheim vorge-
stellt.

Stadterneuerung/Stadtumbau
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Vertigungsfonds

Nachbarschaftstérdernde Projekte und
Maf3nahmen in Gebieten der Stadtebauférderung

Der Verfigungsfonds stellt finanzielle Mittel zur Starkung des gemeinwohl-
orientierten Engagements und zur Unterstitzung birgerschaftlichen Handelns in
den Gebieten der Stadtebauférderung zur Verfigung.

Geltungsraum: Gesamtstadt

Projektdaver: 2018 - 2019

Projektleitung: Sandra Vetter,
Marina Knippel
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Seit 2018 stellt die Stadt Frankfurt am Main mit dem Verfigungs-
fonds ein Budget fir die Durchfihrung lokaler, nichtinvestiver Klein-
projekte in den aktuellen Stadterneuerungsgebieten zur Verfigung.
Dieses Budget ermdglicht der engagierten Bewohnerschaft und Ak-
teuren, kleinere soziale Aktionen sowie integrativ wirkende Maf3-
nahmen und Projekte eigenstandig durchzufihren. So kénnen bir-
gerschaftliches Handeln geférdert und selbststéndige Initiativen zur
Gestaltung des Zusammenlebens in den heterogenen Nachbar-
schaften unterstitzt werden. Dazu zdhlen beispielsweise Feste und
Mitmachaktionen, Ferienspiele und Freizeitangebote fir Kinder und
Jugendliche, Aktionen im &ffentlichen Raum, stadtteilkulturelle Veran-
staltungen, Ausstellungen, Konzerte und Auffihrungen. Férderfahig
sind dabei alle Projekte, die der Philosophie der Stadtebaufsrder-
programme sowie der Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungs-
konzepte (ISEK) entsprechen, die nicht Gber andere oder eine insti-
tutionelle Finanzierung getragen werden und die noch nicht vor An-
tragstellung begonnen wurden. Die treuhdnderische Verwaltung ob-
liegt dem Quartiersmanagement.

Die Projektantrage kénnen tber die Formulare der Internetseite des
Stadtplanungsamtes oder auch direkt bei den jeweiligen Quartiers-
managements gestellt werden. Dabei kénnen sowohl Einzelperso-
nen als auch Bewohnergruppen, Stadtteilinitiativen und lokale Ver-
eine Antrage einreichen, die dann geprift und durch ein lokales
Gremium wie z.B. dem Stadtteilbeirat per Beschluss befirwortet
werden. Nachfolgend eine Auswahl von in den aktuellen Gebieten
der Stadtebauférderung aus dem Verfigungsfonds finanziell unter-
stitzten Projekten:



1: Griine Sof3e Fesflvct/ in Fechenhelm © AK Fechenheimer Vereine e.V.; 2 Advenfskonzert 2019 ,, Wmfer/ude in der
Gemeinde St. Lioba © Sound of Spirit; 3:,Alles iiber die Fledermaus” — Informationen des NaBU im Quartiersbiro
© Schwind-Kléckner; 4: Kinder stellen selbstgestaltete Holztafeln in den Blumenbeeten auf © Quartiersmanagement Qurban

Aktive Kernbereiche Frankfurt - Fechenheim

Beitrag zum Aktionstag ,Frankfurt is(s)t Weltrekord —
Griine Sofle”: Unter dem Motto ,Fechenheim is(s)t mit
dabeil” fand auf dem Fechenheimer Linnéplatz am
06.06.2019 der Grine Sof3e Tag statt. Beteiligt an der

Organisation waren unter anderem der Arbeitskreis Fe-

chenheimer Vereine e.V., das Quartiersmanagement,
die Wirtschaftsférderung sowie lokale Gastronomen
und Gewerbebetriebe. Mit Gber 1000 verkauften Porti-
onen ,Griner Sof3e” und reger Beteiligung aus dem
Stadtteil wurde das Stadtteilfest von allen als sehr ge-
lungen bewertet und soll auch in den kommenden Jah-
ren den Stadtteil bereichern.

Soziale Stadt Frankfurt - Ben-Gurion-Ring
Stimmungsvolle Adventskonzerte in der Kirche St. Lioba:
Das Frankfurter Ensemble ,Sound of Spirit” bot am
14.12.19 traditionelle sowie klassische Weihnachtslie-
der aus aller Welt. In der an kulturellen Angeboten
eher unterversorgten Siedlung konnten auch die Men-

schen, die nicht iber ausreichende finanzielle Mittel
verfigen, dieses kostenfreie Konzerte erleben.
Fledermausnistkdsten am Biigelsee: Im Inneren der

Siedlung befinden sich bemerkenswerte GrinrGume mit
einem groBen naturrdumlichen Potenzial. Insbesondere
rings um den Bigelsee, aber auch in den Fassaden der
acht- bis neungeschossigen Gebaude, nisten und leben
zahlreiche Maversegler sowie Fledermausarten. Mit

fachlicher Unterstitzung des NABU Frankfurt haben
Beiratsmitglieder acht Fledermausnistkasten erworben
und die Aufthéngung an geeigneten BGumen rings um
den Bigelsee umgesetzt. Die Fledermauspopulationen
sollen hier Ausweichquartiere vorfinden als Ersatz fir
die bevorstehenden Fassadensanierungen durch die
Wohnungsbaugesellschaft.

Blumenbeete in der Ladenzeile: Eine Arbeitsgruppe aus

der Bewohnerschaft und Gewerbetreibende formierte
sich 2018 um die vernachlassigten Baumbeete durch
eigenstandige Bepflanzungen mit Blumenzwiebeln
kurzfristig zu verschénern. Gemeinsam wurde Hand
angelegt, der Boden aufgearbeitet und die Zwiebeln
gepflanzt. Die Kinder der Tagesstatte ,Pfiffikus” bastel-
ten passend dazu kleine Holzschilder zur Achtung und
Ricksichtnahme der frisch bepflanzten Beete.

Soziale Stadt Frankfurt — Nied

Weihnachtliches Alt-Nied: Die StraBe Alt-Nied wurde
im Jahr 2019 saniert. Der Gewerbeverein finanzierte

aus Mitteln des Verfigungsfonds Lichterketten und
Weihnachtsschmuck fir die Gewerbebetriebe. An der
Veranstaltung beteiligten sich 15 Betriebe, zum Teil
auch mit eigenem Lichterschmuck. Erste Kontakte, auch
zum Quartiersmanagement, konnten mit der Aktion her-
gestellt werden. Die Aktion wurde von allen Gewerbe-
treibenden wie auch Kundinnen und Kunden als sehr
positiv bewertet.

Stadterneverung/Stadtumbau 103
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Grundrissplan (Ausschnitt) zum Kuhwald-
straBenquartier ,KUHLIO”, das zum Teil mit
Férdermitteln der Frankfurter Programme fir
den Neubau von bezahlbaren Mietwohnungen
(Férderweg 1 und Férderweg 2) realisiert wird

HNUNGSBAUFORDERUNG
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,KUHLIO"~ das Kuhwaldstral3enquartier

Frankfurter Programm fir den Neubau von
bezahlbaren Mietwohnungen:
Forderweg 1 und Férderweg 2

Das Projekt ,KUHLIO” umfasst finf Mehrfamilienhduser in geschlossener Bauweise
mit einem begrinten Innenhof auf einer gemeinsam genutzten Tiefgarage.

Neben freifinanzierten Wohneinheiten beinhaltet der Wohnungsbau
Kuhwaldstrafie 55 sieben geférderte Wohneinheiten im Férderweg 1 und

acht Wohneinheiten im Férderweg 2.

Begrenzt von der Voltastrafle und der KuhwaldstraBe liegt das ca.
5.000 gm grofBe Baugrundstiick am Rand der City West im Frank-
furter Stadltteil Bockenheim mit idealer Anbindung an den OPNV.
Urspringlich im Eigentum der Senckenberg Stiftung, befindet sich
das Areal in einem Kerngebiet mit zul&ssiger Wohnungsnutzung.
Als Ergebnis eines kooperativen Gutachterverfahrens mit finf Archi-
tekturbiros wird hier ein Wohnprojekt mit Eigentumswohnungen,
Mietwohnungen und geférdertem Wohnungsbau realisiert.

Vom Frankfurter Architekturbiro llter entworfen, figen sich die Ge-
baudeksrper klar in den stadtischen Kontext ein. Der Gebauderie-
gel entlang der VoltastraBBe integriert eine neugeschaffene Straf3en-

Stadtteil: Bockenheim bahnhaltestelle. Neben Gemeinschaftsgrinflachen bieten die Auf3e-

Projekidaver: 2018 - 2020 nanlagen auch Fahrradabstellplétze, eine Car-Sharing-Station und

Projekfleitung: Priscilla Nogueira, im vorderen Gebdudebereich einen Kinderspielplatz. Barrierefreie
Jana Kolthoff Zugangsmdglichkeiten sind in der Planung vollstandig bericksich-

tigt. Auch die Abstellrdume, Stellplétze und ein Wertstoffraum im
Untergeschoss sind tber jedes Treppenhaus durch Aufzige
erreichbar.

Im ,,Frankfurter Programm fir bezahlbaren Mietwohnungsbau:
Forderweg 1” werden sieben Wohnungen mit einer férderfahigen
Wohnflache von ca. 450 gm errichtet. Davon ist die Mehrheit der
Wobhneinheiten fir 1-Personen-Haushalte und fir Familien ab drei
Personen, auch barrierefrei, vorgesehen. Im ,Frankfurter Programm
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KuhwaldstraBequartier © Strabag Real Estate GmbH

fir bezahlbaren Mietwohnungsbau:
Forderweg 2” werden acht Wohnungen
mit einer forderfahigen Wohnfléche von
ca. 550 gm errichtet. Das stadtebauliche
und architektonische Konzept sieht eine
soziale Durchmischung durch die Vielfalt
von Eigentumswohnungen und freifinan-
zierten sowie gefdrderten Mietwohnun-
gen in einem Quartier vor. Das Kuhwald-
straBenquartier schafft die Grundlagen fir
ein buntes und urbanes Stadtleben mit
Wohnraum fir Singles, Paare und
Familien.

Lageplan KuhwaldstraBBenquartier © Luftbild: Stadtvermesungsamt Frankfurt a.M.

,Der Standort spricht mit den Standortfaktoren nahezu alle Nutzer-
gruppen, von Familien Gber Singles bis zu Studenten, an. Die
Umgebung ist geprdgt von einer vielféltigen Mischung an Nutzungen.
Neben Wohn- und Bironutzungen befinden sich im direkten Umfeld
mehrere Schulen und Kindergdrten”.

Kooperatives Gutachterverfahren KuhwaldstraBe 55 (Auslobung)
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Riedberg Westtligel

Frankfurter Programm fir den Neubau von
bezahlbaren Mietwohnungen, Férderweg 2

Auf dem Riedberg redalisiert die Wohnungsbaugesellschaft ABG Frankfurt Holding
ein Projekt mit einer Mischung aus freifinanziertem und geférdertem
Wohnungsbau, das durch sein stadtebaulich und architektonisch Gberzeugendes

Konzept besticht.

Das Baugrundstiick befindet sich am Niederurseler Hang und wird
begrenzt von der Leberecht-Migge-Anlage im Westen, der Mart-
Stam-Straf3e im Stden und der llse-Bing-Straf3e im Osten. Im Jahr
2016 wurde Gber die Hessen Agentur, die als Treuhander der Stadt
Frankfurt am Riedberg tatig war, ein konkurrierendes Entwurfsver-
fahren mit finf geladenen Biros durchgefihrt. Vier Biros erarbeite-
ten Entwirfe, es gab zwei zweite Platze. Dazu gehdrte das Frank-
furter Biro cma cyrus moser architekten, das weiterbeauftragt
wurde.

Stadtteil: Kalbach-Riedberg
Projektdaver:2017 - 2020
Projektleitung: llona Schafer

Lageplan Riedberg Westfliigel, © Luftbild: Stadtvermesungsamt Frankfurt a.M.
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Impressionen Riedberg Westfligel

,Zu einem urbanen Quartier gehért auch ein lebendiges Umfeld,
deshalb haben wir in einem Baukérper Gastronomie vorgesehen,
die den Riedberg sicher beleben wird" Junker, ABG Frankfurt Holding

Die stadtebauliche Leitidee des Architekturbiros sieht
zwolf freistehende Mehrfamilienhéuser vor, deren Aus-
richtung sich auf das Koordinatensystem des vorhande-
nen Stadtebaus am Riedberg und dessen Straflen be-

zieht. Die Gebaudekorper selbst haben eine geschwun-

gene Formensprache, die Freiraumgestaltung nimmt
diesen Ansatz auf. Der erste Bauabschnitt mit acht
Hausern wird Anfang 2020 bezogen werden kénnen,
ein zweiter Bauabschnitt folgt.

Die jeweils dreigeschossigen Mehrfamilienhduser wer-
den insgesamt 115 Wohneinheiten haben. Davon sind
35 Wohnungen fir die Zielgruppe des Frankfurter For-
derweges 2 (,Mittelstandsprogramm”) reserviert. Hier-
fir kdnnen sich die Mietinteressenten direkt bei der
Wohnungsbaugesellschaft bewerben. Der Mietzins
liegt, je nach Einkommensverhaltnissen, bei 8,50 €,
9,50 € oder 10,50 € pro gm Wohnflache. Neben den

Wohnungen wird es auch eine Gastronomie mit Auf3en-

wirtschaft geben. Diese befindet sich im Bereich Mart-
Stam-Straf3e/Leberecht-Migge-Anlage.

Impressionen Riedberg-Westfligel
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Weiterentwicklung der Richtlinien
zum Férderweg 1

Frankfurter Programm fir den Neubau von
bezahlbaren Mietwohnungen: Férderweg 1

Mit der weiteren Verbesserung der Férderkonditionen soll der Bau von
Sozialwohnungen gestarkt werden.

Geltungsraum: Gesamtstadt
Projektdauver: 2017 - 2018
Projekileitung: Susanne KreinzKlawitter

Bezahlbarer Wohnraum ist in Frankfurt knapp, die Herausforderun-
gen bei der Férderung des Neubaus von bezahlbaren Mietwohnun-
gen sind hoch. Die wirtschaftliche Attraktivitat des geférderten
Wohnungsbaus wird durch vielerlei Faktoren begrenzt:
- das stabil hohe Renditeniveau auf dem freien
Wohnungsmarkt,
- das niedrige Markiniveau der Hypothekenzinsen,
- die Knappheit bebaubarer und bezahlbarer
Grundstiicke,
- die Férdervoraussetzungen in Bezug auf den energetischen
Baustandard sowie
- die Beschrankung der Zielgruppe auf einkommens-
schwache Haushalte.

Vor diesem Hintergrund wurden die Férderrichtlinien Gberarbeitet
und unter dem neuem Titel ,Frankfurter Programm fir den Neubau
von bezahlbaren Mietwohnungen: Férderweg 1“ mit Beschluss der
Stadtverordnetenversammlung vom 24. Mai 2018 veréffentlicht.
Die Richtlinien waren zuletzt 2016 fortgeschrieben worden. Um
aber den Erfordernissen einer steigenden Wohnungsnachfrage und
den wohnungspolitischen Zielen des Magistrats Rechnung zu tro-
gen, war 2018 eine erneute Anpassung erforderlich. Im sogenann-
ten ,Forderweg 1" wird die stadtische Férderung kombiniert mit
der Férderung des Landes Hessen nach der ,Richtlinie des Landes
Hessen zur sozialen Mietwohnraumférderung”. Wohnberechtigt
sind Haushalte, die bei der kommunalen Wohnungsvermittlungs-
stelle registriert sind und deren Einkommen innerhalb der festgeleg-
ten Grenzen liegt. Mit der EinfGhrung eines pauschalen Finanzie-
rungszuschusses von bis zu 900 Euro pro Quadratmeter férder-



Juli 2018

N Erankfurter
,.rj'l'f Programm fiir den
T Neubau von
- - ] bezahlbaren
Zusammenfassung Forderung Forderweg 1 . Mietwohnungen:
Stufe 1 Stufe 2 - - Forderweg 1
Darlehen €10.000 / WE € 6.000 / WE . 1 Richilinien zur Vergabe
Zuschuss - Energetischen Standard * €900-€800/m? €700 -£€600/m? = von Wohnungsbaudarlehen
und Gewdhrung
Zuschuss - Mietertrag €1,50/ m? - von Zuschiissen
Zuschuss - Aufzug ** €10/ m?
Zuschuss - Gemeinschaftsraum €10/ m?
Zuschuss - 6kologische Dammstoffe *** €10/ m?
Zinssatz 0%
Tilgung 1%
Bearbeitungsgebihr 1%

* Passivhaus oder EnEV- 10% oder Bestand
** wenn nicht nach HBO notwendig

**% m2 Bauteilflache

Richtlinie 2018 zur Vergabe von Férderdarlehen und Gewdhrung von Zuschissen, Frankfurter Programm fiir den Neubau von bezahlbaren
Mietwohnungen: Férderweg 1

fahiger Wohnflache wurde ein finanzieller Anreiz fur
den Neubau von Sozialwohnungen geschaffen. Ferner
entfielen der Festzins fir das Darlehen und der Verwal-
tungskostenbeitrag. Der Wegfall dieser Kostenfaktoren
verbessert die Darlehenskonditionen und erhaht die
Wirtschaftlichkeit des eingesetzten Eigenkapitals. Au-
Berdem wurde die Zusatzférderung fir MafBnahmen,
die Uber den Ublichen Standard hinausgehen, verbes-
sert, indem auch hier Anreize durch Zuschussférderung
gesetzt wurden.

Um den Umfang an geférdertem Wohnraum auch mit-
telfristig zu sichern, wurde die Dauer der Zweckbin-
dung fir Frankfurter Projekte von bis dahin 20 auf 30
Jahre erhoht: Das ist der Zeitraum, fir den die Miet-
preis- und Belegungsbindung gilt. Er steht jetzt in einem
angemessenen Verhdltnis zur Héhe der kommunalen
Forderung. Die Neufassung sieht eine Reihe von redak-

) LT ] ) Innenhofansicht des Férderobjekts Riedbergwelle der
tionellen und teilweise inhaltlichen Angleichungen an Nassauischen Heimstétte, Graf-von-Stauffenberg-Allee,
die Regelungen der Richtlinie ,Frankfurter Programm © lisa Farkas Fotografie

fir den Neubau von bezahlbaren Mietwohnungen: For-
derweg 2" vor, um sie zu vereinheitlichen bzw. zu ver-

einfachen. Das verbessert beispielsweise die Méglich-
keit, beide Férderwege in einem Gebdude umzusetzen
und dient insgesamt einer verstandlicheren Anwen-
dung.
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Weiterentwicklung des
Planungsauskunftssystems planAS

Das Planungsauskunftssystems planAS hat eine inhaltliche Neuausrichtung zu
einem birgerfreundlichen geographischen Informationssystem unter der
Verwendung der Open Source Software QGIS erfahren.

Geltungsraum: Gesamtstadt

Projektdauver: 2018 - 2019
Projekileitung: Eckhardt Reusch

114 Geodatenmanagement

Das Planungsauskunftssystem planAS ist bekannt als Auskunftssys-
tem zum aktuellen Bau- und Planungsrecht der Stadt Frankfurt am
Main und seit fast 20 Jahren unverandert ein zuverldssiges Instru-
ment in der stadtischen Bauberatung. Es handelt sich bei planAS
um ein webbasiertes offenes Auskunftssystem, in dem samtliche
rechtsverbindlichen und in Aufstellung befindlichen stadtebaulichen
Satzungen stadtintern, aber auch im Internet, von jedermann online
eingesehen und ausgedruckt werden kdnnen.

Um den kinftigen Anforderungen an ein modernes und zukunftsori-
entiertes Auskunftssystem fir die Stadtplanung gerecht werden zu
kénnen, war im vergangenen Jahr die technische Umstellung auf
eine neue Systemumgebung erforderlich. Dazu wurde, basierend
auf der kostenlos und lizenzfrei verfigbaren Software QGIS, ein
konsistenter Workflow fir die dienstebasierte Bereitstellung von
Fachdaten und deren Verdffentlichung in planAS etabliert. Der Auf-
bau einer neuen webbasierten und vor allem performanten planAS-
Benutzeroberflache mit modernem und zeitgemaf3em Design er-

folgte unter der Verwendung der ebenfalls quelloffenen Software
QGIS Web Client.
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Darstellung der rechtsverbindliche Satzungen im Thema Bau- und Planungsrecht

Aufbauend auf der neuen Systemumgebung verfigt die
neue Benutzeroberflache Uber die notwendige Flexibili-
tat, planAS bei Bedarf um zusatzliche Funktionen zu er-
weitern. Die neue Benutzeroberflache fokussiert sich
auf eine groBflachige Kartendarstellung, gestaltet sich
ansonsten aber schlicht und auf die wesentlichen Werk-
zeuge reduziert. Funktionen, die sich in der Vergangen-
heit bewahrt haben, wurden in das neue planAS Gber-
nommen wie z.B. die automatische Zusammenstellung
der Infomappe fir die Bauberatung. Verbunden mit der
Weiterentwicklung ist auch eine inhaltliche Neuausrich-
tung von planAS als birgerorientiertes geographisches
Informationssystem zur aktiven Stadtplanung der Stadt
Frankfurt am Main. Fir eine transparente Stadtplanung

wird planAS neben dem aktuellen Bau- und Planungs-
recht kiinftig auch verstarkt andere Aufgabenschwer-
punkte der Stadtplanung nach auf3en darstellen. Das
neue planAS ist damit graphische Schnittstelle zum
offentlichen Internetauftritt des Stadtplanungsamtes.

Als geographisches Fachportal der Stadtplanung wird
es wie gewohnt stadtintern und im Internet fir jeder-
mann frei zugdnglich bleiben. Die neuen représentati-
ven Themen werden auch im neuen planAS durch eine
interne Arbeitsebene erganzt, iber die zugriffsbe-
schrankte Fachdaten oder Fachanwendungen zur aus-
schlieBlich internen Nutzung zuganglich gemacht wer-
den kénnen.

Geodatenmanagement 115



Digitale Bestandsaufnahme

Das Stadtplanungsamt hat eine webbasierte Fachanwendung fir die Erfassung
von Grundsticks- und Gebdudeinformationen im Rahmen stadtebaulicher
Bestandsaufnahmen entwickelt.

Stadtebauliche Planungsvorhaben beginnen blicherweise mit einer
umfassenden Analyse und Bewertung des Plangebietes. Grundlage
fir derartige Quartiersanalysen ist die stadtebauliche Bestandsauf-
nahme. Bisher erfolgte diese vor Ort ausschlieBlich in Papierform
Uber einen analogen Erfassungsbogen.

Zur Verbesserung der Arbeitsablaufe hat das Stadtplanungsamt
Frankfurt am Main ein Werkzeug zur digitalen Bestandsaufnahme
entwickelt: eine webbasierte Fachanwendung fir die systematische
Erfassung von stadtebaulich relevanten Gebaude- und Grundsticks-

informationen. Die Fachanwendung ist auch mobil anwendbar und

wird hauptsachlich bei Ortsbegehungen zum Einsatz kommen.
Geltungsraum: Gesamtstadt

Projekidaver: 2017 - 2019 Herzstick der digitalen Bestandsaufnahme ist das dynamische Kar-

Projekileitung: Eckhardt Reusch tenfenster. Die Karte als visuelle Komponente vereinfacht die her-
kémmliche Bestandsaufnahme, unterstitzt vor allem aber die geore-
ferenzierte Erfassung der Gebaude- und Grundstiicksinformationen.
Die Uber ein standardisiertes Eingabeformular erfassten Daten wer-
den automatisch mit dem in der Karte ausgewdahlten Gebaude bzw.
Grundstiick verknipft und direkt in die Kartendarstellung Gbernom-
men.
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Mobile Gebdudeaufnahme mit Tablet

Fir die Anwenderinnen und Anwender nicht sichtbar,
sorgt der Geodatenspeicher im Hintergrund der
Fachanwendung fir eine datenbankgestitzte Speiche-
rung und Verarbeitung der Geodaten. Im Geodaten-
speicher werden die erfassten Gebdude- und Grund-
sticksinformationen an einer Stelle gebindelt und mit
bereits vorhandenen Fachdaten zusammengefihrt wie
z.B. Grundsticksflachen, Gebdudegrundflachen oder
Gebaudehshen. Auf dieser Grundlage kénnen stadte-
bauliche Kennwerte wie z.B. die bauliche Dichte eines
Grundstiickes automatisch berechnet werden. Kinftig

missen bei der Bestandsaufnahme also nur noch die In-

formationen erfasst werden, die nicht in ausreichender
Datenqualitét aus den vorhandenen Datenquellen ab-
geleitet werden kénnen.

Die digitale und zugleich georeferenzierte Erhebung
von planungsrelevanten Daten hat aber noch einen
weiteren Vorteil. Das Ergebnis der Bestandsaufnahme
ist interaktiv abfragbar und kann kinftig automatisch

mit weiteren planungsrelevanten Informationen aus
dem Geodatenspeicher vervollstandigt werden wie z.B.
dem aktuellen Bau- und Planungsrecht. Das Abfrageer-
gebnis kann bei Bedarf zusammengefasst auf einem
Datenblatt ausgedruckt werden. Die bislang aufwan-
dige Dokumentation stadtebaulicher Bestandsaufnah-
men in Papierform entfdllt.

Durch die Integration in das Planungsauskunftssystem
planAS figt sich die digitale Bestandsaufnahme nahtlos
in die Geodateninfrastruktur des Stadtplanungsamtes
Frankfurt am Main ein. Das Zusammenwirken der ein-
zelnen Komponenten ermdglicht eine effiziente Durch-
fihrung stadtebaulicher Analysen im Vorfeld kinftiger
Planungsvorhaben.

Geodatenmanagement
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Weiterentwicklung der
Geodateninfrastruktur

Geodatenmanagement

Die koordinierte Bereitstellung von Geodaten als stéidtebauliche

Planungsgrundlage erfordert eine stéindige Weiterentwicklung des

Gesamtprozesses zwischen Beschaffung, Aufbereitung, Datenhaltung,

Bereitstellung und Nutzung von geeigneten Geodaten. Auch in

2018/19 sind wieder wichtige Bausteine umgesetzt oder eingeleitet

worden:

« Erweiterung der Datenbankstruktur des Geodatenspeichers und
Uberfihrung von relevanten Fachdaten,

« Konzeptionierung von unterschiedlichen, rechtebasierten Zugriffs-
méglichkeiten auf Datenbestéinde und Automatisierung
von Workflows,

« Fortlaufende Pflege des Geodatenkataloges im amtseigenen
Intranet als Metadateninformationssystem fiir Geodaten

« Veroffentlichung von Geodatendiensten: Erhaltungssatzungen,
Gestaltungsatzungen, Vorkaufssatzungen, Stellplatzsatzung,
Vorbehaltsgebiete und die Planungszonen der Seveso-Verein-
barung 2018.

GDI-FFM

Auch in 2018/19 hat sich das Stadtplanungsamt wieder intensiv

GD' Q FFM am stadtweiten Projekt GDI-FFM zum Aufbau einer Geodatenin-

: frastruktur, mit dem Ziel, Geodaten interoperabel verfigbar zu

machen, beteiligt:

* Mitglied im GDI-Lenkungsgremium

* Mitglied im GDI-Beirat

« Mitarbeit in Projekigruppen, u.a. Geodatenmanagement,
EA-Lizenzmanagement, Gebdude-ID.
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Geographische Informationssysteme

Der Einsatz von geographischen Informationssystemen, insbesondere
zur Erarbeitung von stadtebaulichen Planungen, der Analyse von
raumlichen Daten und der Bereitstellung von Daten, ist aus der Stadt-
planung nicht mehr wegzudenken. Die im Stadtplanungsamt einge-
setzten Systeme wurden auch in 2018/19 fortlaufend gepflegt und
weiterentwickelt:

« planAS als digitales Planungsauskunftssystem: laufende Daten-
pflege der stadtebaulichen Satzungen und Satzungsverfahren,
Erweiterung des Funktionsumfanges, z.B. Einbindung und
Darstellung der Vorkaufssatzungen,

« planAS als Viewer fir Geodaten: laufende Datenpflege und
Erweiterung der Fachthemen, z.B. Einbindung und Darstellung
der Planungszonen der Seveso-Vereinbarung 2018,

« planAs als geographisches Informationssystem: Umstellung
auf neuve Systemumgebung und Inhaltliche Neuausrichtung
unter Vewendung der Open Source Software QGIS.

Fachanwendungen

Im Stadtplanungsamt werden eine Vielzahl von digitalen Fachan-
wendung zur Unterstitzung von Aufgaben und Prozessen einge-
setzt. Neben der Anpassung diverser Fachanwendungen an gedn-
derte oder neue Anforderungen standen 2018/19 auch Neuent-
wicklungen im Fokus der Arbeiten:

« Planverfahren: Weiterentwicklung des Berichtswesens, digitale
Aktenausleihe,

« Wohnungsbauférderung: Weiterentwicklung der Fachanwen-
dung und des Berichtwesens, Integration neuer Férderpro-
gramme,

* Intranet des Amtes: Ergdnzung um eine Funktion zur
Dokumentation und Bewertung von besuchten Fortbildungs-
Veranstaltungen,

« Integration und Weiterentwicklung der webbasierten Fachanwen-
dung fir die Erfassung von Grundsticksnutzungen und Gebdude-
informationen im Rahmen stadtebaulicher Bestandsaufnahmen mit
mobilen Endgerdten in das neue planAS.

Einblick
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Offentlichkeitswirksame
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Vielbeachtete 6ffentliche Podiumsdiskussion zum Integrierten Stadtentwicklungskonzept
im Planungsdezernat Frankfurt am 24.Juni 2019

Stadtspazierg@inge ...........covevvievieeieeieeieeee e,
Einweihungen Projekte des Offentlichen Raumes .......
Besuchergruppen...........cccoooviiviiiiiiiiiiiccece
Ausstellungen............cccooviiiiiiiiii
Symposien/Kongresse/Messen..............cc.cceeeveennn.n.
Pressekonferenzen...............ccocooviiiiiiiiiiiie,
Birgerbeteiligungen/Birgerforen...................c..........
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Veranstaltung ,Rémer Open 2019

Das Stadtplanungsamt prasentierte sich der Birgerschaft am Tag
der offenen Tir 2019 mit einer niedrigschwelligen,Mitmachak-
tion”. An einem Luftbild des Stadtgebietes konnten Besucherin-
nen und Besucher anhand farbiger Féhnchen ihre persanlichen
,Lieblingsorte” und ,Unorte” markieren und diese anhand von
Wabhlkarten schriftlich erlautern. Die abgegebenen Wahlkarten
wurden ausgewertet, um sie den Planungsabteilungen und dar-
Uber hinaus weiteren stadtischen Stellen (z.B. Mangelmelder) zur
Verfigung zu stellen. Die Ergebnisse sind als Schlaglichter bzw.
als nicht reprasentative Umfrage zu verstehen.

Die Lieblingsorte der Besucherschaft sind ,Griin-/Freiflachen/
Parkanlagen”. Sie wurden am haufigsten gewahlt (GrinGirtel,
Mainufer, Nidda, Botanischer Garten, Schwanheimer Dinen,
Lohrberg). In der Rubrik ,Offentlicher Raum” stehen Bornheim
und die Berger StraBe in der Publikumsgunst hoch, dhnlich wie
die Stadtlandschaft am Fluss (Mainufer/gesperrter Mainkai).

In der Rubrik ,Soziales/Bildung/Sport” wurden am haufigsten
das Waldstadion sowie Schwimm- und Freibader genannt. In
der Kategorie , Stédtebau/Nutzung” sind die beliebtesten
Themen die Alte Oper/Opernplatz, ebenfalls Bornheim/Berger
StraBBe, der Rdmerberg/Dom, die Kleinmarkthalle und das
Skyline Plaza. Als Unorte identifizierte die Besucherschaft
generell vermiillte und ,unsichere” Orte. Verbesserungsbedarf
wird vor allem im Bahnhofsviertel, der Taunusstraf3e und bei den
Hauptbahnhof-Vorplatze /der Hbf-B-Ebene erkannt.

Insgesamt fanden viele hundert Menschen den Weg zum Stadt-
planungsstand, es wurden 129 Unorte und 200 Lieblingsorte
identifiziert. Dariber hinaus wurden unzahlige Gesprache und
Diskussionen gefihrt, Broschiren verteilt und Kontakte
ausgetauscht.
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AUSBLICK

Planungsdezernent Mike Josef zum
Frankfurter Baulandbeschluss

Durch den im Mai 2020 durch das Stadtparlament verabschiedeten Bauland-
beschluss gelten in Frankfurt zukinftig einheitliche und transparente Voraussetzungen
fur die Entwicklung von dringend benétigten Wohnbaulandflachen. Damit eréffnen
sich Chancen fir eine nachhaltige, sozial- wie klimagerechte Stadtentwicklung.

Das PLAN.WERK gibt traditionell einen guten Uberblick
iber die laufenden Aktivitaten des Frankfurter Stadtpla-
nungsamtes. Was diese Publikation haufig nicht liefern
kann sind die Ergebnisse, nachdem die einzelnen Pro-
jekte teilweise Uber mehrere Jahre hinweg fertig ge-
plant, realisiert und abgeschlossen wurden. Diese
Perspektive mochte ich mit diesem Ausblick einnehmen.
Ich m&chte lhnen vor Augen fihren, wie Frankfurt sich
meiner Meinung nach durch den jingst gefassten Bau-
landbeschluss fir eine Frankfurter Stadtentwicklung in
den kommenden Jahren entwickeln wird.

Die Gesamtentwicklung der Stadt haben wir ja bereits
mit dem Integrierten Stadtentwicklungskonzept Frank-
furt 2030+ in groben Zigen vorgezeichnet: Nach
allem, was wir heute wissen, werden Frankfurt und die
Rhein-Main-Region weiterhin wachsen. Den Bedarf an
Wohnbauflachen werden wir nicht zuletzt durch die
Entwicklung des Neuen Stadtteils der Quartiere im
Frankfurter Nordwesten, aber auch durch zahlreiche
andere Wohnbaulandentwicklungen in Stadt und Re-
gion weitgehend abdecken kénnen.

Dabei werden aber nicht einfach irgendwelche Wohn-
baufléchen entstehen. Denn mit dem Baulandbeschluss
haben wir einen echten Paradigmenwechsel in der Bo-
denpolitik Frankfurts vollzogen. Es werden in den kom-
menden Jahren bei allen neuen Wohnbauentwicklun-

gen 30 Prozent der Flachen als geférderte Wohnungen
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gebaut werden, 15 Prozent fir Wohnprojekte und Ge-
nossenschaften, 15 Prozent freifinanzierte Mietwohnun-
gen und 10 Prozent preisreduzierte Eigentumswohnun-
gen. Damit schaffen wir sowohl eine Vielfalt an Wohn-
formen als auch nachhaltig bezahlbaren Wohnraum.
Denn durch die Festlegung einer Férderquote fir nied-
rige und mittlere Einkommen stellen wir sicher, dass
Frankfurt eine Stadt fir alle bleibt. Schon jetzt gilt
Frankfurt bundesweit als einzige Gro3stadt, in der die
Zahl der Sozialwohnungen nicht mehr sinkt, weil wir in
jedem neuen Baugebiet konsequent 30 Prozent gefor-
derte Wohnungen entstehen.

Vorbei sind die Zeiten, in denen in Frankfurt vorwie-
gend teure Eigentumswohnungen gebaut wurden. Die
Quote fir freifinanzierten Mietwohnungsbau hat die
Investorenlandschaft nachhaltig verandert: Es bauen
jetzt mehr Genossenschaften, kommunale Wohnungs-
gesellschaften und Bestandshalter, denen es wichtig ist,
dass Stadtteile Gber Jahrzehnte gut funktionieren und
ihre Mieter und Mieterinnen sichere Wohnungen
haben. Und durch die preisreduzierten Eigentumswoh-
nungen schaffen es wieder mehr Menschen mit mittleren
Einkommen Eigentumswohnungen zur realistischen Prei-
sen zu erwerben.

Stadtteile bestehen aber nicht nur aus Wohnhdusern;
es gehort viel mehr dazu. StraBBen, Parks und eine gute
offentliche Verkehrsanbindung, technische Infrastruktur



wie Kandle und Beleuchtung, aber auch soziale Infra-

struktur wie Schulen und Kinderbetreuungseinrichtungen.
Deshalb enthalt der Baulandbeschluss transparente
Spielregeln zur Kostenbeteiligung. Und nur dann, wenn
der Flacheneigentimer die Grundsatze des Baulandbe-
schlusses durch die Unterzeichnung einer Grundzustim-
mung akzeptiert, erarbeiten wir Gberhaupt das
Planungsrecht.

Seit es den Baulandbeschluss gibt, wissen die Investo-
ren und Bauwilligen in Frankfurt, was auf sie zukommt.
Das wirkt langfristig Gberteuerten Bodenpreisen entge-
gen und fihrt zu einem stabileren Wohnungsmarkt. Es
gibt nun eine faire und transparente gemeinsame Finan-
zierung mit den Flacheneigentimern. Denn Bodenpreise
steigen erst durch die Schaffung von Baurecht. Eine
Ackerflache ist nur wenige Euro wert, wird sie zur
Wohnbauflache, steigt ihr Wert um eine Vielfaches.
Diesen Wertzuwachs verwenden wir — wie es das Bau-
gesetzbuch vorsieht — zu einem Teil zur Finanzierung
der notwendigen Infrastruktur fir die neu entstehenden
Quartiere.

Als erste Kommune setzt Frankfurt mit dem Konzeptver-
gabeverfahren auf eine transparente Grundsticksver-
gabe nach Qualitatskriterien. Dies setzen wir durch den
Baulandbeschluss auch auf privaten Flachen um. Viele
Investoren standen dieser Quote zu Beginn skeptisch
gegeniber, aber auch sie haben erkannt, dass die

LAls erste Kommune setzt
Frankfurt mit dem Konzept-
vergabeverfahren auf eine
transparente Grundsticks-
vergabe nach Qualitdts-
kriterien. Dies setzen wir durch
den Baulandbeschluss auch
auf privaten Flachen um.”

Quote von 15 Prozent innovativen Wohnungsbaus zu
mehr Qualitat und Lebendigkeit in den Stadtteilen und
Quartieren fihrt. Die entstehenden Wohnungen orien-
tieren sich am Bedarf der zukinftigen Bewohnerschaft
und bereichern unseren Wohnungsmarkt durch barrie-
refreie Wohnungen, Wohn-Pflege-Gemeinschaften,
GroB-Wohngemeinschaften und &hnlichem.

Es entstehen nach den Vorgaben des Baulandbeschlus-
ses in Frankfurt lebenswerte Stadtteile mit einer hohen
Identifikation. Das zeigt sich auch am neuen Stadtteil
der Quartiere im Frankfurter Nordwesten. Ob ich mit
meiner Einschatzung recht behalten werde? Ich denke,
ja. Ich freue mich jedenfalls auf die weitere Entwick-
lung der Stadt Frankfurt in den kommenden Jahren.

Mike Josef
Dezernent fiir Planen und Wohnen
der Stadt Frankfurt am Main
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