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Férderprogramm Innenstadt Hochst

Richtlinien zur Férderung der Umgestaltung von gewerblichen Erdgeschosszonen sowie der
Aufwertung des Geschdéftsumfeldes in der Innenstadt Hochst

Préambel: Die Forderrichtlinien aufgrund Beschluss der Stadiverordnetenversammlung § 2854 vom
21.06.2018 werden durch die vorliegenden geénderten Richilinien ersetzt.

1. Ziele der Forderung

Ziel der Férderung ist die Starkung der zentralen Funkfion der Innenstadt Hochst. Uber finanzielle
Anreize in bauliche Investitionen sollen erdgeschossige Gewerbeflachen attraktiver gestaltet, bewdhrte
Nutzungen verstetigt und Leerstand beseitigt werden. Mit den Investitionen soll zur Erhaltung wertvoller
Bausubstanz und zur Aufwertung des stédtebaulichen Erscheinungsbilds der Immobilien sowie zur
Stérkung des Geschdftsumfeldes beigefragen werden.

Mit diesem Programm gewdahrt die Stadt Frankfurt am Main Zuschisse fir MaBnahmen zur Umgestal-
fung von gewerblich genutzten Erdgeschosszonen sowie zur Aufwertung des Standortes.

2. Fordergebiet

Das Fordergebiet wird begrenzt:

- im Westen durch die Leunastrafde,

- im Siden durch den Main bzw. die Nidda,

-im Osten durch die Stadtteilgrenze von Hochst (entlang westlich der Russinger- und der
Bolongarostrafe),

- im Norden durch die Ludwig-Scriba-StraBe und die Gleisanlagen.

Eine defaillierte Abgrenzung ist dem beigefigten Ausschnitt der Stadtkarte zu entnehmen.
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3. Forderfahige MaBnahmen
3.1 MaB3nahmen im Gebdudebestand

Gefordert werden MaBnahmen von gewerblichen Nutzungen, die die Versorgungsfunkfion der Innen-
stadt Hochst stcrken. Von der Férderung ausgeschlossen sind Mafnahmen fir gewerbliche Réume
von Vergnugungsstatten (z.B. Spielhallen, VWettbiros, Sexshops, Nachtlokale), Bordellen und reinen
Wettannahmestellen. Sportsbars und Imbisse kénnen nur in Ausnahmefdllen geférdert werden.

3.1.1 Umgestaltung von erdgeschossigen Geschéftsflachen
Forderfahig sind in der Regel alle Umbau- und AnbaumaBnahmen zur Modermnisierung
und Aufwertung von gewerblichen Erdgeschossfléchen inklusive der Einrichtung fir
Betriebe, die die zentrale Funktion der Innenstadt Hochst stérken (z.B. Einzelhandels-, Dienst
leistungs-, Gastronomie- und andere Geschaftsfléchen sowie Gemeinbedarfseinrichtungen).
Dazu gehdren auch Mafnahmen in Eingangsbereichen, durch die die Erreichbarkeit des
Cebaudes verbessert und méglichst eine barrierefreie ErschlieBung hergestellt wird. Mafnah-
men in privaten AuBenfléchen sind nur im Zusammenhang mit den o. g. UmbaumaBnahmen
ferderfchig.
In Ausnahmeféllen kdnnen entsprechende ModernisierungsmaBnahmen in gewerblichen
Obergeschossfléchen ebenfalls geférdert werden.
Im Falle der Beantragung von Férdermitteln fir eine Umgestaltung der erdgeschossigen
Ceschdftsflachen bei stark sanierungsbedurftigen Hausern wird die gleichzeitige Herrichtung
der gesamten Fassade gefordert.
Nicht forderféhig sind:
- Mabnahmen in LlagerrGumen
- die Umwandlung von Wohnraum in Gewerbeflachen

3.1.2 Sanierung von Fassaden der gewerblichen Erdgeschosszone
Forderfdhig sind alle MaPnahmen zur Herrichtung sowie zum Rickbau und Ersatz der AuBBen-
fassade im Erdgeschoss mit gewerblicher Nutzung im Sinne der Stadtbildpflege inklusive
Werbeanlagen (z. B. bei sanierungsbedirftigen, verwahrlosten Hausern oder zur Sicherung
erhaltenswerter Gebdude).
Voraussetzung fur die Férderung von erdgeschossigen Umgestaltungen ist die Bericksichtigung
gesamigestalterischer Anséize fur dos Gebdude. Eine entsprechende Planung fir die Gestal-
tung der gesamten Fassade ist ebenfalls férderféhig.
Nicht forderféhig sind Kunststofffenster bzw. -schaufensteranlagen.
Der Umfang der férderféhigen Fassadenflache ist im Einzelfall zu definieren. In der Regel
reicht sie von dem StraBenniveau bis zur Oberkante des RohfuBbodens des 1. Obergeschos-
ses, maximal bis zum oberen Ende der Werbeanlage.
Zur gesamtheitlichen Betrachtung der Sanierung kann im Einzelfall eine untergeordnete
Erdgeschosszone mit Wohnnutzung mitgeférdert werden.

3.2 MaBnahmen im &ffentlichen Raum
Cefordert werden MaBnahmen, die zur Aufwertung des Geschdaftsumfeldes beitragen.
Dazu gehéren u. a.:
3.2.1 MabBnahmen in Fléchen, z. B.
- Neuordnung,/Umgestaltung von Verkehrsflachen
- Begrinung von Freiflachen inklusive des evil. notwendigen Aufnehmens von Pflasterbereichen
3.2.2 Stadtmobiliar, z. B. Aufstellen von Banken, Pflanzkibeln oder Beleuchtung

MaBnahmen zur Unterhaltung von Fléchen sind nicht férderfahig.
Die MaPnahmen sind mit der Stadt Frankfurt am Main abzustimmen.
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Eine erfolgreiche Abstimmung der Umsefzung durch und/oder Befeiligung der fir die jeweiligen
Freiflachen zustandigen Fachamter sowie die Ubernahme in deren Unterhaltung ist Voraussetzung fir
eine Forderzusage.

3.3 Gemeinschaftliche Aktivitéiten

Geférdert wird die Organisation und Durchfihrung von Veranstaltungen und MaPnahmen durch private
und &ffentliche Initiatoren, wenn diese zur Imageverbesserung der Innenstadt Hochst beitragen. Eine
Abstimmung mit dem Stadfplanungsamt ist erforderlich.

4. Art und Héhe der Férderung

Die Férderung besteht aus einem einmaligen Zuschuss. Die Hohe richtet sich nach den férderféhigen
Kosten, abhdngig vom Umfang und von der Qualitét der MaBnahmen.
Die im Folgenden beschriebenen Férdersatze kénnen kombiniert werden.

4.1 MaBnahmen im Gebdudebestand

4.1.1 Umgestaltung von erdgeschossigen Geschéftsfléchen
Fir die Umgestaltung von erdgeschossigen Geschdaftsflachen sowie von privaten AuPen-
flachen (Ziffer 3.1.1) befragt die Forderhhe 30 % der férderfahigen Gesamtkosten von
max. € 500, je m? Nutz- bzw. Freifléche.

Bei nutzungsbedingt erforderlichen MaBnahmen fir die technische Gebdudeausristung sowie
im Zusammenhang mit Brandschutz- oder Schallschutzanforderungen erhdht sich der Betrag
der forderfahigen Gesamtkosten um max. € 500,- je m? Nutzflache.

Im Falle von zusatzlichen Anforderungen bei denkmalgeschiitzten Gebéuden erhoht sich der
Betrag der forderféhigen Gesamtkosten um max. € 250,- je m? Nutzflache.

4.1.2 Sanierung von Fassaden der gewerblichen Erdgeschosszone
Fir die Sanierung von Fassaden der gewerblichen Erdgeschosszone (Ziffer 3.1.2) betragt die
Forderhohe 30 % der forderfahigen Gesamtkosten von max. € 500,- je m? Fassadenfléche.
Fir die energetische Sanierung der EG-Fassaden unter Bericksichtigung der Anforderungen
des Gebdudeenergiegesetzes (GEG in ihrer jeweils giltigen Fassung) erhoht sich der Betfrag
der forderfahigen Gesamtkosten um max. € 500,- je m? Fassadenflache. Zu bericksichtigen
sind dabei die bauphysikalischen Zusammenhange sowie im Fall der Emeuerung der Fenster
bzw. der Verglasung die Erstellung eines Liftungskonzeptes.

Fur die Sanierung der EG-Fassaden von denkmalgeschitzten Gebauden oder im Falle von
zusatzlichen Anforderungen im Sinne der Stadibildpflege erhdht sich der Betrag der férderfs-
higen Gesamtkosten um max. € 250,- je m? Fassadenflache.

4.1.3 MabBnahmen, die die barrierefreie Zuganglichkeit zu den erdgeschossigen Fléchen wesentlich
verbessern, kénnen zusaizlich bezuschusst werden. Der Zuschuss betragt max. € 1.000 € je
Nutzungseinheit.

4.1.4 Im Sinne einer ansprechenden Fassadengestaltung kénnen die Planungskosten fir ein gesamt-
gestalterisches Konzept zur Sanierung der Fassade zusditzlich mit bis zu 100 % der férderfa-
higen Kosten auf Grundlage der Honorarordnung fir Architekfen und Ingenieure (HOA)
bezuschusst werden. Bei Pauschalangeboten fiir die Planung unterhalb des Schwellenwertes
fur die Anwendbarkeit der HOAI betragen die max. férderféhigen Kosten € 150,- je m?2
Fassadenflciche.

4.2 MaB3nahmen im &ffentlichen Raum

4.2.1 Fir MaBnahmen in &ffentlichen Freiflachen, die zur Aufwertung des Geschéftsumfeldes
beitragen (Ziffer 3.2.1), befragt die Hohe des Zuschusses max. € 150 je m? Freiflche.

4.2.2 Das Aufstellen von Stadimobiliar (Ziffer 3.2.2) kann in Abstimmung mit dem Stadtplanungsamf
mit bis zu 100 % der férderféhigen Kosten bezuschusst werden.
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4.3 Gemeinschaftliche Aktivitéten

Auf Grundlage eines Finanzierungs- und Durchfihrungskonzeptes kénnen in Abstimmung mit dem
Stadtplanungsamt die nicht gedeckten forderféhigen Kosten im allgemein giltigen Kostenrahmen bis
zu 100 % bezuschusst werden. Personalkosten privater Initiatoren sind hiervon ausgenommen.

5. Zuwendungsbestimmungen

5.1 Voraussetzungen

511

O O

5.1.5

Eine Forderung erfolgt auf Grundlage eines mit dem Stadtplanungsamt abgestimmten
Konzeptes. Hierfur ist eine entsprechende Beratung vor Beginn der MaBnahme sowie deren
Ergebnis bindend. Das Konzept wird Bestandteil des Forderbescheides.

Eine gesicherte Gesamifinanzierung des Vorhabens muss nachgewiesen werden.

Fir die MaBnahmen, die geférdert werden sollen, missen alle notwendigen Genehmigungen
vorliegen. Die MaBnahmen diirfen nicht gegen &ffentlich-rechtliche Bestimmungen verstof3en.
Hierzu gehoren z. B. die Anforderungen der Hessischen Bauordnung, der Energieeinsparver-
ordnung, der Gestaltungssatzung G1 AlrH&chst und des Hessischen Denkmalschutzgesetzes.
Eine Forderung von MaPnahmen im Gebdudebestand gemah Ziffer 3.1 (ausgenommen Maf-
nahmen zur barrierefreien Erreichbarkeit gema Ziffer 3.1.1) und im &ffentlichen Raum gemah
Ziffer 3.2 setzt eine Mindestinvestition von 5.000 Euro voraus.

Zur Férderung von gemeinschaftlichen Aktivitaten muss ein Finanzierungs- und Durchfihrungs-
konzept vorgelegt werden. Dieses wird Bestandteil des Forderbescheides.

5.2 Zweckbindung

5.2.1

5.2.2

5.2.3

Im Falle der Férderung von MaBnahmen zur Umgestaltung von erdgeschossigen Geschdafts-
flachen (Ziffer 3.1.1) missen die Flachen fir einen Zeitraum von mindestens 5 Jahren ent-
sprechend der unter Ziffer 3.1.1 genannten Voraussefzungen genutzt werden. Entsprechende
Mietvertrage sind vorzulegen.

Im Falle einer Neuvermietung innerhalb des genannten Zeitraums ist die Nutzung mit dem
Stadtplanungsamt abzustimmen.

Im Falle der Férderung von MafBnahmen zur Sanierung von erdgeschossigen Fassaden
(Ziffer 3.1.2) missen alle in einem Zeitraum von 10 Jahren folgenden Sanierungsmafnahmen
in diesem Bereich mit dem Stadiplanungsamt abgestimmt werden.

Die Miethdhe nach der Modemisierung muss sich im ortsiblichen Rahmen bewegen. Die
Kindigung bestehender Mietverhdlinisse zur Umsefzung von ModernisierungsmaPnahmen ist
ausgeschlossen.

5.3 Antragsberechtigung

5.3.1

5.3.2

5.3.3

MaBnahmen im Gebdudebestand

Antragsberechtigt sind Gebdudeeigentimer und Erbbauberechtigte, bei der Umgestaltung von
Ceschdftsflédchen auch Mieter bzw. Péchter der Flachen des zu férdernden Obiektes im
Fordergebiet.

MaBnahmen im &ffentlichen Raum

Antragsberechtigt sind private und &ffentliche Inifiaforen von férderféhigen MaPnahmen.
Cemeinschaftliche Aktivitéten

Antragsberechtigt sind private und &ffentliche Initiatoren von férderfahigen Veranstaltungen

und Maf3nahmen.

5.4 Durchfihrung der Maf3nahmen

5.4.1

54.2

Die Antragsberechtigten missen die jeweils erforderlichen Abstimmungen im Vorfeld der
MaPnahmen bzw. Veranstaltungen herbeifiihren und die Gewdhr fir eine ordnungsmafige
und wirtschaftliche Durchfihrung bieten.

Bei UmbaumafBnahmen in vermieteten/verpachteten Fléchen ist die Zustimmung des Mieters
bzw. Pachters vorzulegen.
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543

54.4

54.5

54.6
547

Bei der Beantragung von Férdermitteln durch einen Mieter bzw. Pachter fir MaBnahmen zur
Umgestaltung von Geschdftsfléichen ist die Zustimmung des Eigentimers vorzulegen.

Mit dem Vorhaben darf vor Anfragsstellung nicht begonnen werden. In Einzelféllen kann auf
Antrag beim Stadtplanungsamt eine Ausnahmegenehmigung erteilt werden.

Die MaPnahme ist innerhalb der in der Bewilligung festgelegten angemessenen Fertigstellungs-
frist durchzufthren. In der Regel betragt diese Frist ein Jahr.

Die Fassadensanierung ist durch Fachbetriebe durchzufihren.

In Einzelféllen kénnen MaBnahmen gemaf Ziffer 3.1 und 3.2 auch in Selbsthilfe des An-
tragstellers durchgefihrt werden. Neben den Materialaufwendungen kénnen die durchge-
fohrten Arbeitsleistungen mit 15 Euro brutto je Stunde nach prifbaren Stundennachweis und
Angaben zu den erbrachten Leistungen angerechnet werden. Ziff. 5.4.6 ist dabei zu
beachten.

5.5 Ausschluss von Mehrfachférderung

5.5.1

5572

5.5.3

In der Regel wird ein Objekt nur einmal hinsichtlich der Fassaden und der gewerblichen
Nutzflachen gefordert.

Wourden fir eine MaPnahme an der Fassade oder in der gewerblichen Nutzfléche des
Obijekis bereits eine Forderung aus dem Férderprogramm Innenstadt Hochst — Beschluss der
Stadiverordnetenversammlung § 3555 vom 28.02.2008 — oder aus dem ,Frankfurter Pro-
gramm zur Modernisierung des Wohnungsbestandes” in Anspruch genommen, ist eine wei-
tere Férderung der gleichen MaPnahme in der Regel ausgeschlossen.

Die Kombination mit anderen Férderprogrammen ist maglich, soweit diese kein Kumulierungs-
verbot enthalten.

6. Antrag auf Forderung

6.1 Ein Rechtsanspruch auf Gewdhrung von Férdermitteln besteht nicht. Die Bewilligung ist nur im
Rahmen der verfigbaren Haushaltsmittel maglich.

6.2 Antrage auf Férderung sind einzureichen bei:
Stadtplanungsamt der Stadt Frankfurt am Main
Abteilung Stadterneuverung und Wohnungsbau
Kurt-Schumacher-Str. 10
60311 Frankfurt am Main

6.3 Dem Antrag fir MaBnahmen gemdB Ziffer 3.1 sind folgende Unterlagen beizufiigen:

- Beschreibung der Bestandssituation inkl. Bestandsfotos sowie der geplanten MafBnahmen
Durchfihrungs- und Finanzierungskonzept

Unbeglaubigter, vollstandiger Grundbuchauszug nach dem neusten Stand

Llageplan

Planungsunterlagen (Grundrisse, Ansichten, Schnitte, Fassaden- bzw. Freiflachenplanung)
Berechnung der Nutzflachen/Fassadenflachen /Freiflachen

Prifbare Kostenaufstellung

Baugenehmigung (sofern fir die Mafnahme erforderlich)

Bei energetischen MaPnahmen GEG - Nachweise

6.4 Die bei der Beantragung von Férdermitteln fir MaBnahmen gemab Ziffer 3.2 und 3.3 bendtigten
Unterlagen sind mit dem Stadtplanungsamt abzustimmen.
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7. Auszahlung der Férderung

7.1 Bei MaBnahmen gemal Ziffer 3.1 wird der Zuschuss in einem einmaligen Befrag nach Vorlage
der Schlussrechnungen und der Uberweisungsbelege (Verwendungsnachweis) ausgezahlt, wenn
die BaumaPnahmen abgeschlossen sind. Im Falle der Forderung von MaBnahmen gemaB Ziffer
3.1.1 ist ein Mietvertrag fir eine entsprechend férderféhige Nutzung vorzulegen. Im Einzelfall
kénnen auf Anfrag bis zu 2 Ratenzahlungen vor der Schlussauszahlung vereinbart werden.

7.2 Bei Férderungen von MaBnahmen gemdf Ziffer 3.2 und 3.3 erfolgt die Auszahlung des
Zuschusses in der Regel in zwei Raten
- bis zu 70 % bei Vorlage des Nachweises zur Aufiragserteilung
- der Restforderbetrag bei Abschluss der MaBnahme und Vorlage des Verwendungsnachweises

(Schlussrechnungen und Uberweisungsbelege).

8. Kiindigung und Widerruf

8.1 Wenn die Bewilligung der Férdermittel aufgrund falscher Angaben erfolgt ist oder wenn
schuldhaft Verpflichtungen aus der Bewilligung oder aus diesen Férderrichtlinien verletzt wurden
oder ein Zwangsvollstreckungs-, Zwangsversteigerungs- oder Insolvenzverfahren eingeleitet wird,
kann die Bewilligung der Férdermittel ganz oder teilweise widerrufen werden, die ausgezahlten
Mittel zuriickgefordert und fir den Zeitraum des VerstofBes verzinslich gestellt werden.

8.2 Die Fordermittel werden mit dem Rickforderungsbescheid fallig und sind sechs Wochen nach
Eingang des Bescheids mit & % zu verzinsen.

9. Schlussbemerkung

In Fallen von besonderem offentlichem Inferesse kann von den Grundsdtzen der Richtlinien durch
Magistratsbeschluss abgewichen werden.

10. Inkrafttreten

Diese Richtlinien treten an dem Tag nach der Beschlussfassung durch die Stadtverordnetenversammlung
in Kraft.
Beschluss der Stadiverordnetenversammlung vom 10.12.2020 (§ 6834), Frankfurt am Main

Ansprechpariner

Modernisierungsberatung fir MaBnahmen am Gebédudebestand

Stadtteilbiro Hochst

Dipl.Ang. Frank Ammon

Bolongarostrabe 135

65929 Frankfurt am Main

Sprechzeiten: Dienstag 16.00 — 18.00 Uhr oder nach Vereinbarung
Telefon wéhrend der Sprechzeit: 069- 212 40802

Telefon auBerhalb der Sprechzeit:  069- 63 30 71 76

Mail: frank.ammon@ammonsturm.de
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Beratung bei MaBnahmen im Offentlichen Raum und Gemeinschafilichen Aktionen
Stadtteilbiro Héchst

Dr. Jurgen Schmitt und M.Sc. Jenny NuBBbaum, ProjekiStadt

Bolongarostrafe 135

65929 Frankfurt am Main

Sprechzeiten:

Di 13 =16 Uhr, Mi 13 =19 Uhr, Fr 10 = 13 Uhr
sowie nach Vereinbarung

069212 40802

Telefon wéhrend der Sprechzeit:

Mobil: 0178-600 1265

Mail: quartier-hoechst@naheimst.de
Projekileitung

Stadtplanungsamt

Dipl.Ing. Anne lederer
KurtSchumacher-Str. 10
60311 Frankfurt am Main
Sprechzeiten:

Telefon:

Mail:

Dienstag und Donnerstag 08.30 — 12.30 Uhr
069212 34403
anne lederer@sfadHrankfurt.de

MABNAHMEN IM GEBAUDEBESTAND (Ziffer 4.1) - die einzelnen Ansétze sind kombinierbar

GRUNDFORDERUNG (ZUSCHUSSHOHE BETRAGT 30 % DER FORDERFAHIGEN KOSTEN)

Sanierung von Fassaden der gewerblichen
Erdgeschosszone (Ziffer 4.1.2)

Umgestaltung der erdgeschossigen
Geschadftsflachen (Ziffer 4.1.1)

MAXIMAL Umb TGA, Brand- / Denkmal fach GEG Denkmal
= o mbau- , Brand- im Denkmal- "einfach" mit - im Denkmal-
;%';?EENRFAHIGE MaBnahmen Schallschutz schutz Anforderung schutz
. dtzlich zusdtzlich . zusdtzlich zusdtzlich
500,- € je m2 | ZVsdtz 500,- € je m?
' ' 500,- € je m2 250,- € je m2 i " 500,- € je m2 250,- € je m2
Nutzfléiche Nutzflache Nutzflache Fassadenfléiche Fassadenfléche | Fassadenfléche

ZUSATZFORDERUNG (ZUSCHUSSHOHE BETRAGT BIS ZU 100 % DER FORDERFAHIGEN KOSTEN)

MaBnahmen zur barrierefreien

Planungskosten fir Fassadenkonzept

max. 1.000,- € je Nutzungseinheit

MAXIMAL Zugiinglichkeit (Ziffer 4.1.3) (Ziffer 4.1.4)
FORDERFAHIGE
KOSTEN Kosten nach HOAI (unterhalb des HOAI-Schwel-

lenwertes: max. 150,- € je m2 Fassadenflache)

MABNAHMEN IM OFFENTLICHEN RAUM (Ziffer 4.2)

ZUSCHUSSHOHE

MaBnahmen in Freifldchen

(Ziffer 4.2.1)

Stadtmobiliar (Ziffer 4.2.2)

bis zu 150,- € je m2 Freiflache

bis zu 100 % der férderfdhigen Kosten

GEMEINSCHAFTLICHE AKTIVITATEN (Ziffer 4.3)

ZUSCHUSSHOHE

bis zu 100 % der nicht gedeckten forderféhigen Kosten
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