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Aufgabe einer verantwortungsvollen Stadtentwicklung ist es, die stadtgestalterischen und
Okologischen Qualitaten zu erhalten und gleichzeitig eine zeitgemafe, umweltorientierte
und gestalterisch anspruchsvolle Neuentwicklung zu ermoglichen. Es ist das Zusam-
menspiel der gebauten Stadt mit ihren umgebenden und durchdringenden klimawirksa-
men Freirdumen, das Wechselspiel zwischen Inszenierung und Beruhigung, welches
Uber die Attraktivitat eines Stadtbildes entscheiden.

Ziel des Innenstadtkonzeptes ist es zum einen, das Stadtbild der Innenstadt im Sinne ei-
ner Stadtreparatur zu beruhigen und Fehlstellen zu beheben, auf der anderen Seite aber
auch Frankfurt typische, spannungsreiche Kontraste zu erhalten und zu starken. In der
gesamten Innenstadt einschliel3lich der dstlichen Quartiere ist hierbei auf qualitativ
hochwertige Architektur zu achten.

Vor dem Hintergrund des Klimawandels sollen mit unterschiedlichen Mal3hahmen mog-
lichst ausgeglichene bioklimatische Bedingungen erhalten und entwickelt werden. Das
gilt insbesondere fur die stadtebaulichen Strukturen entlang der Nord-Sud ausgerichte-
ten Straf3en und einiger Platze. Hier sind schon heute erhebliche stadtklimatische Defizi-
te zu verzeichnen, die sich im Zuge des Klimawandels noch einmal erheblich verstarken
werden. Daher sind diese Stral3en und Platze (Romerberg, Konstablerwache, Goethe-
platz, RoBmarkt, Rathenausplatz und Hauptwache) stadtklimatisch aufzuwerten. Hierzu
dienen u.a. der jeweiligen stadtebaulichen Situation angepasst: hellere Bodenbelage,
grol3kronige Baume, Straucher, Fassadengrin, Rasenflachen die auch zum Aufenthalt
einladen, technische Verschattungselemente, die auch saisonal zum Einsatz kommen
kénnen, Trinkbrunnen, Pergolen, Wasserspiele.

Eingang in das Innenstadtkonzept finden auch die Belange des Denkmalschutzes. Aktu-
ell erfolgt eine Uberarbeitung der Denkmalliste durch die Denkmalbehorden, die fur die-

sen Bereich erst Anfang 2015 abgeschlossen sein wird. Die bisher neu ausgewiesenen

Kulturdenkmale und Gesamtanlagen werden in den Planungsvorgaben berlcksichtigt.

Die im Folgenden vorgeschlagenen baulichen Maflinahmen sind zunachst tberwiegend
Angebote an Private. Bei einem Investitionsinteresse von privater Seite werden von Fall
zu Fall Bebauungsplanverfahren erforderlich werden. Soweit 6ffentliche Verkehrsflachen
in Teilen zur Bebauung vorgesehen werden, sind stral3enrechtliche Entwidmungsverfah-
ren und liegenschaftliche Entscheidungen der Stadtverordnetenversammlung Voraus-
setzung. Bei den Bebauungsvorschlagen fir Private wird der Magistrat im Rahmen der
Bauberatung auf eine entsprechende Umsetzung hinwirken. Die in Anlage 6 aufgefihr-
ten vorgeschlagenen MalRnahmen sind Projekte, die Uberwiegend von der Stadt selbst
umgesetzt werden kénnen.



Ausschnitt Gestaltungsplan Bebauung — Bankenviertel und Maintor-Areal

Bankenviertel und Maintor-Areal

Grundlage fur die weitere stadtebauliche Entwicklung des Bankenviertels ist der rechtskréfti-
ge Bebauungsplan. Ein wichtiges Ziel ist es, der einseitig ausgerichteten Nutzungsstruktur
des Bankenviertels durch die Festsetzung von Mindestanteilen fur Laden, Gastronomie und
insbesondere fir Wohnungen bei Neubauvorhaben entgegen zu wirken und somit eine Be-
lebung des Bankenviertels sicherzustellen. Die offentlichen Raume sollen durch neue Ful3-
wegeverbindungen miteinander vernetzt und die Wallanlagen durch neue Zugange besser
als bisher an das Bankenviertel angebunden werden. Auf den zu den Wallanlagen gelege-
nen Seiten sollen Promenaden angelegt werden und soweit méglich mit offentlich zugangli-
chen Nutzungen in den Erdgeschossen erganzt werden. Fiur das Grundstuck der Deutschen
Bank zwischen GroRRer GallusstraBe und Junghofstral3e werden eine o6ffentlich begehbare
Platzflache und Ful3gangerverbindungen zu den benachbarten Blocken vorgesehen. Der
Denkmalwert des Erweiterungsbaus der Deutschen Bank entlang der JunghofstralRe ist
durch die Denkmalbehdrden bereits erkannt, die Aufnahme in das Denkmalverzeichnis in
Vorbereitung. Die Moglichkeit einer Durchwegung des Areals ist auch aus denkmalfachlicher
Sicht grundsatzlich gegeben, deren Anordnung im Detail aber noch auf ihre Denkmalvertrag-
lichkeit zu prifen. Als Kulturdenkmal ist bereits das Geschéaftshaus Neue Mainzer Stral3e 22
ausgewiesen.

Das Areal zwischen Junghofstral3e und Goethestral3e bedarf einer stadtebaulichen Weiter-
entwicklung zur Starkung des Einzelhandels und der Gastronomie. Hierzu leistet das Einzel-
handelsvorhaben an der Ecke Neue Rothofstral3e / Neue Mainzer Stral3e zusammen mit der
vorgesehenen Aufwertung der Neuen Rothofstral3e einen Beitrag.

Das Maintor-Areal wird durch eine Neubebauung fiir die Offentlichkeit zugéanglich gemacht
und aufgewertet. Es ist eines der wichtigen Entwicklungspotentiale der Innenstadt, das bis-
lang nur eingeschrankt zuganglich war. Das Gelande wird zu einem neuen Biro-, Wohn- und
Geschéftsquartier entwickelt. Die historische Alte Mainzer Gasse wird wieder fir die Offent-
lichkeit zuganglich gemacht und ein Quartiersplatz geschaffen. Als stadtebauliche Akzente
sind ein 100 m hoher Turm und zwei 60 m hohe Turme geplant. Es werden etwa 200 Woh-
nungen errichtet.

Die westliche Neubauflache an der Hofstral3e bleibt ausschlief3lich einer Erweiterung des
Judischen Museums vorbehalten.



Ausschnitt Gestaltungsplan Bebauung — Sudliche Altstadt zwischen Karmeliterkloster und Romer

Westliche Altstadt zwischen Karmeliterkloster und Rémer

Frankfurt besal? einst eine kleinteilig strukturierte Altstadt mit Fachwerkhausern und en-
gen Gassen. Mit Paulskirche, Rémer und Dom besitzt sie wertvolle Zeugnisse der Ge-
schichte. Zu Beginn des 20. Jahrhundert wurden mit der Brauchbachstral3e Eingriffe in
die historische Struktur vorgenommen. Die Nachkriegsbebauung negiert in weiten Teilen
den historischen Stadtgrundriss, erzielt in Teilbereichen jedoch eine neue Qualitat, die
den stadtebaulichen Vorgaben der Nachkriegszeit entspricht. Im Bestand ist die sudliche
Altstadt immer noch durch die Bauten der 50er Jahre gepragt. Vor diesem Hintergrund
wurde das Areal zwischen Buchgasse, Limpurger Gasse, Alte Mainzer Gasse und RoO-
merberg einschliel3lich des POA-Gebaudes als denkmalgeschiitzte Gesamtanlage aus-
gewiesen. Wenngleich eine Bebauung im Bereich der Fried-Lubbecke-anlage ausschei-
det so wird eine denkmalvertragliche Planung im westlichen Teil der Limpurger Gasse im
gegebenen Fall durch die Denkmalbehérden gepriift. Die Gesamtanlage umfasst auch
den Bereich zwischen Alte Mainzer Gasse und Mainkai, im Westen begrenzt durch die
Leonhardskirche, im Osten durch das Haus Wertheim. Sidlich der Alten Mainzer Gasse
ist die Denkmalvertraglichkeit einer Blockrandbebauung zu prufen. Ebenso als Gesamt-
anlage wurde der Baublock Karmeliterkloster, zwischen Minzgasse, Karmelitergasse,
Alte Mainzer Gasse und Seckbacher Gasse ausgewiesen, dariber hinaus das Wohn-
und Geschaftshaus Seckbacher Gasse 14/Ecke Miinzgasse als Kulturdenkmal.

Die Ausdehnung der monofunktionalen Wohnstruktur und der reinen Verwaltungsnut-
zung bis in die Erdgeschosse verhindert eine Nutzungsmischung und einen urbanen
Charakter des Quartiers, wie es der zentralen Lage angemessen ware. Der als Parkplatz
genutzte Hof an der Limpurger Gasse hat keine Aufenthaltsqualitat und mindert in star-
kem Malle die stadtraumliche Qualitat, wenngleich die Baume das Mikroklima positiv
beeinflussen. Auch die stadtraumliche Situation in der Alten Mainzer Gasse leidet unter
der zu grof3en Aufweitung im Stden. Andererseits sind die Hofe willkommene Ruheréu-
me.



Um die westliche Altstadt zu beleben, soll sie starker durchmischt werden. Es ist an eine
Ergdnzung durch Wohnnutzung und eine behutsame Ansiedlung publikumsintensiver
Nutzungen in den Erdgeschossen gedacht. Gastronomie und Einzelhandel sollen das
Quartier attraktiver machen. Stadtraumlich soll der Charakter der ehemaligen Altstadt
durch enge Gassen und wenn moglich eine kleinteilige Bebauung zuriick gewonnen
werden. Auf dem Parkplatz an der Limpurger Gasse kdnnte daher ein Gebaude mit einer
Kindertagesstatte und Wohnungen errichtet werden. Eine ahnliche bauliche Erganzung
wird auch fur die Sudseite der Alten Mainzer Gasse angestrebt.

Die Bebauung sudlich des Karmeliterklosters ist aufgrund der eingeschossigen Garagen
raumlich unbefriedigend. Auch hier kdonnte die Siudseite der Alten Mainzer Gasse neu
gefasst werden.

Das Gebaude des ehemaligen Bundesrechnungshofs lasst eine eindeutige Raumkante
zur Berliner StraRe vermissen. Ziel ist es, den Stadtraum durch eindeutig definierte
Raumkanten zu korrigieren.



Ausschnitt Gestaltungsplan Bebauung — Sidliche Altstadt zwischen Rémer und Kurt-Schumacher-StrafRe

Ostliche Altstadt zwischen Rémer und Kurt-Schumacher-StralRe

Die Wohnquartiere aus den funfziger Jahren bieten ihren Bewohnern eine hohe Wohn-
qualitat. Die stadtebaulichen Ziele des Wiederaufbaus, preisglinstigen Wohnungsbau in
Verbindung mit grof3ziigigen Griunflachen zu schaffen, lassen sich hier noch gut erken-
nen. Diese Struktur bleibt als Zeugnis des Wiederaufbaus erhalten. Als Gesamtanlage
wurde bereits der Baublock Schirn-Kunsthalle/nérdliche Saalgassenbebauung ausge-
wiesen, ebenfalls der gesamte Baublock zwischen Braubachstralle, Fahrgasse Dom-
platz / KannengieRergasse und DomstralRe. Entwicklungsziele fur die Quartiere sind die
Starkung und Fortentwicklung der Wohnnutzung und die Wiederherstellung der histori-
schen StraRen- und Platzraume. Zuséatzliche Baumdglichkeiten ergeben sich auf dem
von der Kirche genutzten Grundstiuck zwischen Historischem Museum und dem Weg
,Am Geistpfortchen’. Die Ladenzeilen Fahrgasse 4-19 und die gleichartig gestalteten
Schaufensteranlagen der Ladenzeile Weckmarkt 3-11 wurden als Sachteil ausgewiesen.

Die Neubebauung des ehemaligen Altstadtquartiers zwischen Dom und Rémer wird als
grol3e Chance gesehen, das Erscheinungsbild der Altstadt grundlegend zu verbessern
und als wardige Visitenkarte Frankfurts zu gestalten. Auf der Grundlage des historischen
Quartiersgrundrisses wird das Areal kleinteilig bebaut. Ehemalige Altstadthauser werden
rekonstruiert. Als Nutzung ist eine Mischung aus Wohnen, Laden und Gastronomie vor-
gesehen. Die obere Etage der Rbmergarage wurde abgebrochen, um den ehemaligen
,Kronungsweg’ auf das historische Niveau abzusenken.

Mit dem Projekt ,Kulturmeile BraubachstraRe* wurde der Anstold zu einer Umstrukturie-
rung des historischen Zentrums gegeben. Die Ansatze, die im Museum flr moderne
Kunst und den Galerien gesehen werden, sollen weiterentwickelt werden und das kultu-
relle Angebot erweitern. Mit der Ansiedlung attraktiver und publikumsintensiver Nutzun-
gen soll die BraubachstralR3e zur Kulturmeile weiterentwickelt werden.



Ausschnitt Gestaltungsplan Bebauung — Nordliche Altstadt zwischen Zeil und Berliner StralRe

Nordliche Altstadt zwischen Zeil und Berliner Stral3e

In dem Viertel zwischen Zeil und Berliner Straf3e gibt es zu wenige attraktive Ful3ganger-
verbindungen. Durch den Bau oder die Aufwertung von Passagen soll eine bessere Ver-
netzung des Quartiers erreicht und die Voraussetzungen fur den kleinmaRstéablichen
Einzelhandel verbessert werden. Zwischen Holzgraben und Téngesgasse wird eine neue
Passage vorgeschlagen. Im Blockinnenbereich ist eine zusatzliche Bebauung denkbar.

Die Kleinmarkthalle liegt zwar in zentraler Lage, ihre Attraktivitat ist jedoch durch das un-
befriedigende Umfeld eingeschrankt. Kurzfristig sind Sanierungsmal3inahmen innerhalb
der Halle geplant. Darlber hinaus zeigen die Ergebnisse des 2008 durchgefihrten Wett-
bewerbs fur die Halle langfristige Perspektiven auf, wie sie behutsam mit einem vorge-
setzten Gebauderiegel im Suden erganzt und aufgewertet werden kdnnte. Um eine an-
gemessene stadtebauliche Verdichtung zu erreichen, sind Obergeschosse mit Wohnun-
gen denkbar. Nordlich der Markthalle wird eine Erganzungsbebauung mit Wohnungen
vorgeschlagen, unter Beibehaltung der Andienungsmoglichkeiten der Markthalle. Eine
behutsame Ergénzung der Kleinmarkthalle durch eine Mantelbebauung, ebenso eine
Umwandlung der zum Kulturdenkmal Berliner Stral3e 20-34 gehorigen Garagenanlagen
ist im gegebenen Fall auf ihnre Denkmalvertraglichkeit hin zu prifen. Durch die behutsa-
me Erganzung der denkmalgeschitzten Bebauung an der Berliner Stral3e kénnten im
Erdgeschoss zusatzliche Handelsflachen und Passagensysteme entstehen.

Die Wohngebdude Im Trierischen Hof bilden mit der lockeren, innenstadtuntypischen
Bebauungsstruktur keine durchgehende Raumkante zur Téngesgasse. Durch stral3en-
begleitende Wohngebaude zwischen den Zeilen auf der SlUdseite der Tongesgasse
kénnte das Quartier mit weiteren Wohnungen erganzt und der Straflenraum gefasst
werden.

Die sudlich an den Platz vor der Staufenmauer anschlieRende Bebauung entspricht mit
der geringen Dichte nicht der zentralen Lage. Langfristig ist der Ersatz des Gebaudes
Fahrgasse 92 durch ein Wohngebaude denkbar, dessen Hohenentwicklung sich an der
Bebauung Fahrgasse / Battonnstral3e orientieren soll. Ziel ist die Platzfliche an der
Staufenmauer zu vergrof3ern, den sudlichen Teil des Denkmals besser zur Geltung
kommen zu lassen und mehr Wohnraum zu schaffen.
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Ausschnitt Gestaltungsplan Bebauung — Hauptwache / RoBmarkt / Goetheplatz / Rathenauplatz

Hauptwache / RoBmarkt / Goetheplatz / Rathenauplatz

Ziel fur die stadtraumliche Entwicklung der zentralen Platzflachen ist, den Stadtraum
deutlich ablesbar zu machen und damit seine Aufenthaltsqualitat zu verbessern. Die
Platzfolge ist heute unter anderem aufgrund ineinander Gbergehender Platz- und Stra-
Benrdume in der Wahrnehmung und im stadtraumlichen Erlebniswert unbefriedigend.
Die Platzflache um die Hauptwache soll langfristig neu gestaltet und die zu groRen Off-
nungen zur B-Ebene reduziert werden.

Zwischen der Einmindung der Liebfrauenstral3e und der Katharinenkirche soll in Anleh-
nung an die historische Situation die Platzkante zur Kirche mit einem Geb&ude ge-
schlossen werden. Mit einem neuen Geschaftshaus auf der Platztasche kann die nach
dem Krieg freigestellte Katharinenkirche wieder besser in das Stadtgeflige integriert und
die unbefriedigenden Wegebeziehungen verbessert werden.

An Stelle des Pavillons sudlich der Katharinenkirche, dem aus Sicht der Denkmalpflege
aufgrund der zahlreichen baulichen Anderungen kein Stellenwert als Kulturdenkmal bei-
gemessen wird, kann ein mehrgeschossiger Ersatzbau Wohnraum schaffen und den
Stadtraum an Kirche und Platz klarer fassen. Im Erdgeschoss sollten weiterhin Einzel-
handelsgeschéfte vorgesehen sein.

Durch eine bauliche Erganzung im Bereich der Liegenschaften Rofdmarkt 10-14 sollen
die beiden Platzflachen An der Hauptwache und RoRRmarkt als eigenstandige Stadtrau-
me klarer betont werden und durch einen StralRenzug mit gegenuber der heutigen Situa-
tion deutlich verringertem Lichtraumprofil klar getrennt werden.

Eine klare Trennung von Rol3markt und Goetheplatz kénnte ein neues Gebaude in der
Platzflache mit sich bringen. Das Haus sollte offentliche oder publikumsintensive Nut-
zungen aufnehmen. Im Erdgeschoss kénnte Gastronomie zu einer Belebung der Platze
beitragen. Aufgrund der Verstarkung der Tiefgarage ist eine Bebauung statisch mdglich.



Ausschnitt Gestaltungsplan Bebauung — FreRgass’- und Bérsenviertel

Fref3gass’- und Borsenviertel

Der Bereich um die Frel3gass’ ist neben Hauptwache und Zeil ein wichtiger Einzelhan-
delsstandort in der Innenstadt. Diese Funktion soll gestarkt und weiterentwickelt werden.
Im Gegensatz zu den mehrgeschossigen Kaufhausstandorten an der Zeil ist hier jedoch
hauptséachlich kleinmaRstéablicher, hochwertiger Einzelhandel vorwiegend in den Erdge-
schossen zu entwickeln.

Es wird vorgeschlagen, das vorhandene System von Ful3gangerbereichen zu erweitern
und durch neue Passagen zu erganzen. Dadurch kann die Voraussetzung fur eine deut-
liche Steigerung der Attraktivitdt des Einkaufsstandortes geschaffen werden. Die Nut-
zung der Innenhofe durch Laden und Gastronomie ist zu férdern. Gleichzeitig sollte bei
Neubauvorhaben ein Anteil an Wohnen gesichert werden, um die stadtebaulich ge-
wuinschte Mischung von Wohnen, Arbeiten und Einkaufen auch weiterhin zu erzielen.

In diesem Sinne wurden bereits die Flachen um das Bérsenparkhaus in das Netz der
FuRRgangerbereiche um die Frel3gass’ einbezogen. Mit einer durchgehenden Platzflache
wurde eine verbesserte Aufenthaltsqualitdt geschaffen. Durch den Neubau der Volks-
bank wurde der Nutzungsmix auf diesem Grundsttick erhoht.

Ostlich der Alten Oper wird ein neues Hotel entstehen, nachdem bereits das Umspann-
werk in den Untergrund der Wallanlagen verlagert wurde. Die Planung sieht eine Tren-
nung der Baumassen in zwei Gebaude vor. Damit wird eine stadtebauliche Querverbin-
dung von der Fref3gass’ Uber die Kleine Hochstral3e zur Wallanlage geschaffen. Das Ho-
tel erhalt zwei wichtige Anbindungen an das Stadtquartier.

Die Bebauung auf der Westseite der Grol3en Eschenheimer StraRe kann sidlich der Lo-
rey-Passage durch eine héhere Bebauung ersetzt werden. Als Nutzung soll neben Ein-
zelhandelsgeschéaften auch ein gewisser Wohnanteil geschaffen werden.
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Ausschnitt Gestaltungsplan Bebauung — Neustadt zwischen Grof3e Eschenheimer Stral3e und Konrad-Adenauer-Stral3e

Neustadt zwischen GrofRe Eschenheimer Strale und Konrad-Adenauer-Stralle

Mit dem Einkaufszentrum ,My Zeil' wurden grol3e Einzelhandelsflachen in hervorragen-
der Lage sowie ein Hotel und Buroflachen zwischen Zeil und Grol3er Eschenheimer
StralRe entwickelt, die das Quartier belebt und durchmischt haben.

Abseits der Zeil soll dieses Potenzial auch fur innerstadtisches Wohnen genutzt werden.
Das Quartier mit dem Kaufhaus Karstadt konnte durch eine Passage zwischen Schéfer-
gasse und BronnerstraRe belebt werden und die beiden StralRenraume aufwerten. Die
Passage konnte im westlich gelegenen Block bis zur StiftstraRe fortgesetzt werden.

Nach der Aufgabe des Kinos am Eschenheimer Turm kann der Block zwischen Eschen-
heimer Turm, StiftstraBe, Katzenpforte und Bleichstral3e neu strukturiert werden. Um ei-
nen nennenswerten Wohnanteil zu schaffen, kann ein weiteres Wohnhochhaus mit 60
Metern entstehen, wie es der Hochhausrahmenplan vorsieht. Als Kulturdenkmal wurde
das sogenannte Nitribitt-Wohnhaus, StiftstraRe 34-36, ausgewiesen, als Gesamtanlage
die Bereiche Alte Gasse 32-38 und der Block zwischen Alte Gasse, Rosenberger Stral3e,
Elefantengasse und Vilbeler Stral3e. Darlber hinaus ist bereits die Ausweisung weiterer
Kulturdenkmale in der Gro3en Friedberger StralRe erfolgt.

Das Quartier mit dem Schulhof der Liebfrauenschule soll durch eine Wohnbebauung zur
Peterskirche erganzt werden. Eine Querverbindung fir Fu3ganger von der Alten Gasse
Uber den Schulhof zur Peterskirche ist denkbar. Die Liebfrauenschule wird nicht in Frage
gestellt. Die Peterskirche und der ehemalige Friedhof kbénnen so starker in die Umge-
bung eingebunden werden.



Ausschnitt Gestaltungsplan Bebauung — Gerichtsviertel

Gerichtsviertel

Das Erscheinungsbild des Quartiers zwischen Zeil und Seilerstral3e ist von der Nutzung
durch die Gerichte gepragt. Das Land Hessen mdéchte den Standort ausbauen, um dem
Bedarf der Justiz nach weiteren Flachen nachzukommen. Wenngleich es stadtebaulich
winschenswert ware, das Quartier mit zusatzlichen Nutzungen wie Einzelhandel, Gast-
ronomie und Wohnen zu durchmischen, gilt es auch bei einem Erhalt der Gerichtsnut-
zung Entwicklungspotentiale aufzuzeigen.

Um dem Flachenbedarf fur die Gerichte nachzukommen, kann das heutige Gerichtsge-
baude zwischen Konrad-Adenauer- und PorzellanhofstralRe durch eine Blockrandbebau-
ung ersetzt und das Gebiet stadtebaulich klarer gefasst werden.

An der Einmiundung der Heiligkreuzgasse in die Seilerstral3e soll die Bauflucht geschlos-
sen werden wie es der rechtskréaftige Bebauungsplan vorsieht.

Das ehemalige Bethmannsche Gartenhaus soll denkmalgerecht saniert und genutzt
werden. Als Kulturdenkmal neu ausgewiesen wurden in diesem Bereich die Objekte
Klapperfeldgefangnis und der Schulbau Seilerstral3e 36.
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Ausschnitt Gestaltungsplan Bebauung — Allerheiligenviertel

Allerheiligenviertel

Der 0Ostliche Platzrand der Konstablerwache kénnte durch ein leichtes, transparentes und
maximal zweigeschossiges Gebéaude, das die Treppenanlagen zur B-Ebene, technische
Infrastruktur und insbesondere gastronomische Nutzungen aufnimmt, gefasst werden.
Von dem dazugehdrigen Sommergarten wird eine Belebung des Platzes erwartet. Soll-
ten durch diese MaRnahme Baumstandorte betroffen sein, waren diese entsprechend zu
kompensieren.

Das Allerheiligenviertel hat an der allgemeinen Entwicklung der Innenstadt bislang nur
eingeschrankt teilgenommen. Zwischen AllerheiligenstraRe und Staufenmauer sollte eine
Wegeverbindung tber die Kurt-Schumacher-Stral3e hergestellt werden, um das Allerhei-
ligenviertel besser mit der nordlichen Altstadt zu verbinden. Stadtebauliches Ziel ist es
daher, das Viertel zu einem vielféaltigen Stadtquartier weiter zu entwickeln. Insbesondere
das grofRe Grundstiick sudlich des Gesundheitsamtes kann mit Wohngebauden bebaut
werden. Im Erdgeschoss sollte sich Einzelhandel ansiedeln. Mit Ful3wegen durch den
Baublock zwischen Breite Gasse und Lange Stral3e ist der 6ffentliche Raum kleinteilig zu
vernetzen. Mit dem Kulturdenkmal Am Stadelshof besteht eine bedeutende Kelleranlage,
deren Uberbaubarkeit im Rahmen der Hochbauplanung tberpriift werden muss.

Der sudlich der Zeil liegende Block bietet die Chance einer Nachverdichtung. Auf dem
Grundstiick der ehemaligen Stadtblcherei kdnnte zwischen den vorhandenen Hochbau-
ten ein maximal 40 Meter hohes Wohngeb&ude entstehen und das Viertel somit um wei-
tere Wohnungen erganzen. An dieser Stelle ist auch zwischen Zeil und AlbusstralRe eine
Passage wiinschenswert.

Die derzeit zum Abstellen von Fahrzeugen genutzte und eingezaunte Flache an der Brei-
ten Gasse soll als offentlicher Platz gestaltet werden und kann so einen neuen Quar-
tiersmittelpunkt bilden. Vorhandene Baume werden einbezogen.
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Ausschnitt Gestaltungsplan Bebauung — Fischerfeldviertel

Fischerfeldviertel

Der urspriunglich gleichmaRige Stadtgrundriss des frihen 19. Jahrhunderts mit einheitli-
chen Gestaltungsmerkmalen und Traufhdhen wird durch die Nachkriegsbebauung (Ar-
beitsamt, Stadtwerke) erheblich gestort. Gleichzeitig weist das Quartier Mangel in seiner
Struktur als Wohngebiet im Hinblick auf das Wohnungsangebot und -umfeld auf.

Stadtebauliches Ziel ist es, an die historische Struktur des Fischerfeldviertels anzukntp-
fen und den Charakter des Viertels als Wohnquartier zu starken. Bei einer spateren Ver-
lagerung des Arbeitsamtes wirden sich Chancen zur Neustrukturierung und Weiterent-
wicklung des Quartiers ergeben. Die regelmafdige Blockrandbebauung der urspringli-
chen Planung ist durch eine verpflichtende Baulinie und eine einheitliche, durchgehende
Traufhéhe wieder herzustellen. Durch die Vielzahl an potentiellen Neubauflachen besteht
die Chance, das Fischerfeld zu einem attraktiven Wohnquartier zu entwickeln. Dabei soll
die vorhandene kleinteilige Parzellenstruktur beibehalten werden. Derzeit erfolgt die Auf-
stellung eines Kellerkatasters, das die Unterschutzstellung einiger der bereits erfassten
Kelleranlage pruft.

An der Ecke Fischerfeld- und Schitzenstral3e konnte bei einer eventuellen Nutzungsan-
derung zugunsten eines neuen Quartiersplatzes ein hdheres Wohngebaude entstehen
und das Viertel um weiteren Wohnraum und eine 6ffentliche Platzflache erganzen.

Mit der Rekonstruktion der Stadtbibliothek und der Nutzung als Literaturhaus ist der
wichtige Zugang zur Innenstadt von der Ignaz-Bubis-Briicke deutlich aufgewertet wor-
den.
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