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weitgehend intakte Griinderzeitbebauung
als Blockrandbebauung (mit vereinzelten Liicken)

gestalterisch wirksame Griinderzeitbebauung
mit Ergénzungen der Wiederaufbauphase und Liicken

Wohnungsbauzeilen der Nachkriegszeit,
ilweise als Blockrandb g

stadtebauliche Dominanten

Einzeldenkmale

Denkmalensembles

stadtebauliche wirksame Begriinung (6ffentliche Flachen)

wirksame Begriinung privater Flachen

Abgrenzung von Bereichen unterschiedlicher Gestalt




Liebe Mitbiirgerinnen,
liebe Mitbirger,

mit der lhnen vorliegenden Broschire
stellen wir die Erhaltungssatzung

Nr. 48 - Bockenheim I, zum Schutz
der stadtebaulichen Eigenart Bocken-
heims, der interessierten Offentlich-
keit vor. Die Erhaltungssatzung hat
das Ziel die besonderen Qualitaten
der historischen Bauweise und die
gestalterischen Merkmale der orts-
bildprégenden Gebéude zu be-
wahren, die wesentlich zur Identitéit
Bockenheims beitragen.

Der Gestaltungsbereich der Erhal-
tungssatzung erstreckt sich um den al-
ten Ortskern und den beiden grofen
Grinderzeitvierteln um die FalkstraBe
und um die Robert-Mayer-Strafe.

Die Erhaltung der Bebauung in der
Ortsmitte AltBockenheims kommt
dabei einer groen Bedeutung zu.
Insbesondere die engen Gassen und
die Reste des ehemaligen Dorfkerns
sudlich des Kirchplatzes fragen zur
Identifikation bei. In den beiden
grinderzeitlichen Teilgebiefen soll
die Erhaltungssatzung die beson-
dere stadigestalterische Qualitat,

die diese Bereiche aufgrund ihrer
historischen Entwicklung auch tber
zwei Weltkriege hinweg bewahren
konnten, fur die Zukunft sichern.

Die Erhaltungssatzung dient damit
der Erhaltung der stadtebaulichen
Eigenart des Gebiets.

Die vorliegende Broschire beschreibt
beispielhaft die prégenden stédte-
baulich wertvollen Merkmale des

Ortsbildes. Auf diese Weise biefet
sie einen Beurteilungsrahmen fir die
planungsrechtliche Genehmigung
von Vorhaben im Geltungsbereich
der Safzung.

Die Erhaltungssatzung ist ein
geeignetes Instrument, mit dem
gestalterisch wirksame bauliche
Veréinderungen im Sinne der Ortsbil-
derhaltung gesteuert werden kénnen.
Die Safzung umfasst alle wichtigen
gebéudebezogenen Vorhaben, also
auch solche, die mit dem geltenden
Planungsrecht nicht geregelt werden.
Die Erhaltungssatzung sfellt einen
Genehmigungsvorbehalt dar: Ein
Vorhaben, das im Geltungsbereich
der Erhaltungssatzung liegf, wird im
Einzelfall darauthin geprift, ob der
Rickbau, die Anderung oder die
Nutzungsénderung sowie das Errich-
fen baulicher Anlagen mit den Zielen
der Erhaltungssatzung Ubereinstimmt.

Mit freundlichen Griiien

o |

/P D
/, ,/,%l" /

Olaf Cunitz

Birgermeister

Dezernent fiir Planen und Bauen

EINLEITUNG UND HISTORISCHE
ENTWICKLUNG

Fir das Gebiet des Staditeils Bocken-
heim, im Bereich von Ginnheimer
StraBe, SophienstraPe, Gréfstrafe,
VarrentrappstraBe, Hermann-VWendel-
StraBe, Emser- und Kasseler Strafe,
Salvador-Allende-StrafBe, An den
Bangerten und Fritzlarer StraBe hat
der Magistrat der Stadt Frankfurt am
Main, verfreten durch das Stadt
planungsamt, eine Voruntersuchung
durchgefthrt. Es war zu prifen, ob
fur dieses Gebiet die Voraussetzungen
fur eine Erhaltungssatzung zur

e Erhaltung der stadiebaulichen
Eigenart nach § 172 (1) Nr. 1
BauGB vorliegen.

Der Untersuchungsraum umfasste
die drei Stadtbezirke 341 (um die
Jordanstrafe), 350 (westlich der
leipziger StraBe), 361 (Sophien-
strafe) sowie einen Teilbereich des

Bezirks 362.

Bockenheim war bis 1895 ein
eigenstandiger Ort westlich von
Frankfurt. Bis zirka 1820 war es
noch ein Dorf mit dem Mittelpunkt
um die Jacobskirche. Da sich die
Stadt Frankfurt lange gegen eine
Industrieansiedlung innerhalb ihrer
Stadigrenzen stellte, siedelten sich
Industriebetriebe vermehrt vor den
Stadttoren an, insbesondere auch
in Bockenheim. Durch die forcierte

Industrialisierung wuchs Bockenheim
schnell auf 20.000 Einwohner an.
Die Flachenentwicklung erfolgte

vor allem nach Norden und Siden
mit Industriebetrieben und nach
Nordosten mit Wohnungsbauten

fir die rasch wachsende Zahl der
Arbeitnehmer. Nach der Eingemein-
dung nach Frankfurt 1895 verlief die
Siedlungsentwicklung aber verstarkt
auch nach Osfen entlangneuer Ver
bindungswege Richtung Frankfurter
Westend.

In der Griinderzeit wuchs Bocken-
heim rasant; bis 1910 werden
40.000 Einwohner gezéhlt. Danach
bleibt die Gréfe weitgehend
erhalten. Bis 1914 war die Fléche
zwischen Al-Bockenheim und dem
JAlleenring” nahezu vollsténdig be-
baut. Der alte Dorfkern wurde schon
im Barock, vor allem aber auch in
der Griinderzeit iberformt.

So sind nur wenige wirklich altle Ge-
b&ude erhalten. Das Besondere der
grinderzeitlichen Stadtentwicklung
ist die Planung der Wohn-/Erweite-
rungsgebiete, die Blockstruktur (mit
und ohne Vorgarten) und die kleinen
Quartiersplatze. Nérdlich, aber
auBerhalb des Erhaltungssatzungs-
gebiets findet sich eine ebenfalls
grinderzeittypische Neuerung im
Stadtebau: das Villengebiet.



Bauhistorisch finden sich in Bocken-
heim alle Stilrichtungen des Historis-
mus, vorwiegend Neoklassizismus
und Neorenaissance.

Im 2. Weltkrieg sind groBe Teile
Bockenheims zerstdrt worden, be-
reichsweise flachig oder durch Teil-
zerstérungen. Beschadigte Gebdude
wurden teils wieder aufgebaut, teils
durch neue Obergeschosse ergénzt.
Nordwestlich des Westbahnhofs
waren die Zerstérungen gravierend
und die Flachen wurden in den
1950er und 1960er Jahren vor
allem mit Geschosswohnungsbau
neu bebaut. Hierbei wurde manch-
mal die Blockstrukiur der Griinderzeit
Ubernommen, manchmal aber auch
neu Uberplant.

Verschiedene Bereiche und ihre
stadtebauliche Charakteristik

Das Gebiet des Stadtteils Bocken-

heim ist in seiner baugeschichtlichen

Entwicklung und in seinem stédtebau-

lichen Charakter heferogen. Es glie-
dert sich grodmaPstéblich in sechs
Bereiche: |. den dérflichen Ortskern
Alt-Bockenheim, II. das nérdliche
Griinderzeitviertel um die Falkstrafe,
Il das sudliche Grinderzeitviertel
um die RobertMayer-Strafe, IV.

den Nachkriegswohnungsbau um
die westliche SchloBstraBBe, V. das
Neubaugebiet zwischen Wildunger-

und Gréfstrafe und VI. das Gebiet
nordlich der Sophienstrafie.

Der Geltungsbereich der
Erhaltungssatzung und seine
Merkmale

Eine besonders schiitzenswerte
bauliche Charakteristik weisen die
folgenden drei Gebiete auf:

- 1. Ortskern Alt-Bockenheim
- II. Nérdliches Griinderzeitgebiet
- lll. Stdliches Griinderzeitgebiet

. Ortskern Alt-Bockenheim

Der Bereich des Ortskerns Alt-
Bockenheim befindet sich sidostlich
der Jakobskirche. Das ehemalige
Sanierungsgebiet Bockenheim war
ein Teilbereich davon. Der Bereich
des Ortskerns Alt-Bockenheim wird
im Nordwesfen begrenzt durch die
Rodelheimer und Ginnheimer Strafle,
im Nordosten durch die Florastrafe,
im Stden durch die BasaltstraBe, die
Friesengasse, die Kaufunger StraBe
sowie im Westen durch die Schlof3-
straPe und die Frobelstralde.

Charakferistisch sind hier die engen
Gassen, die schmalen, kleinen
Grundstiicke mit gréBenteils nie-
driger Bebauung sowie die Nut-
zungsmischung aus Wohnen und
Gewerbe. Die Reste des ehemaligen
Dorfkerns um den Kirchpbtz, heute

mit Einzelhandels- und Dienstlei-
stungseinrichtungen, lassen sich noch
identifizieren. Die Bebauung ist sehr
heterogen. Die dérfliche Strukiur
wurde schon in der Grinderzeit
teilweise Uberformt; die erheblichen
Kriegszerstérungen und der Wieder-
aufbau in unterschiedlichen Zeiten
und Baustilen prégen ebenfalls das
Erscheinungsbild.

II. Nérdliches Griinderzeitgebiet
Das Gebiet Nordliches Griinder-
zeitviertel schlieft sich 6stlich anden
Bereich des alten Ortskerns Bocken-
heim an und umfasst den Bereich um
die FalkstraPe. Es ist lokalisiert zwi-
schen SophienstraBe und Leipziger
StraBe/Grofe Seestrafe, zwischen
Ginnheimer Landstrafe und Wil
dungerStraBe/landgrafenstrafe.
Das Gebiet zeichnet sich durch eine
gerade StraPenfihrung mit einer
durchgéngigen Blockrandbebauung
mit einigen stadtebaulichen Héhe-
punkfen in Form halbrunder oder
rechtiwinkliger begrinter Stadipléatze
[zum Beispiel in der Konrad-BroPwitz-
Strafde] aus.

Das Gebiet ist seinerzeit eher

als Arbeiterwohngebiet fur den
prosperierenden Industriestandort
Bockenheim entwickelt worden und
auch heute noch eher bescheiden in
der Erscheinungsform der Gebdude
und StrafBen. Es gibt wenige offene

Durchgdénge oder Durchblicke ins
Blockinnere und die Straf3en sind in
ihrer Gleichférmigkeit verwechselbar
und frofz einiger baulicher Details
eher monoton. Ein groBer Teil der
Bebauung wurde im Krieg nicht
zerstért und ist noch in einem guten
Zustand. Kleinere Licken in der
Crinderzeitbebauung wurden durch
Neubauten ergdnzt, wenn auch
eher selten gestalterisch angepasst.
AuBer in der Leipziger StraPe bilden
Gaststétten und Laden die Ausnahme
im Wohngebiet. Die Bebauung der
leipziger StraPe unterscheidet sich
vom Rest des Gebiets, weil der An-
teil der Neubauten verhdlinisméBig
groB ist. Teilweise stehen hier auch
sehr schlecht erhaltene Nachkriegs-
bauten zwischen den feils préchtigen
Altbauten.

IIIl. Sidliches Grinderzeitgebiet

Das Gebiet Sudliches Grinderzei
viertel um die Rober-Mayer-Strafe
wird begrenzt durch die Adalbert
straBe im Norden, die Grafstrafe
und den TheodorAdorno-Platz im
Osten, die Varrentrappstrafe und die
Hermann-Wendel-StraBe im Siden-
sowie die Emser StraPe und die
Bebauung Hamburger Allee 78 bis
Q6 im Westen.

Hierbei handelt es sich, im Vergleich
zum nordlichen Griinderzeitgebiet,
um eine Blockrandbebauung, zu-
sammengesetzt aus jeweils zwei bis
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Abgrenzung der drei schiitzenswerten Gebiete und damit der Geltungsbereich

der Erhaltungssatzung

vier aneinandergebauten Hausemn
mit Abstand zur ndchsten Baugruppe
und Durchblicken in das Blockinnere.
Durch die Vorgartenzonen und die
teils baumbestandenen StraBen wirkt
dieser Bereich deutlich begrinter.
Dieses Gebiet war wesentlich starker
zerstort als der nérdliche Bereich.
Die wiederbebauten Licken sind
baulich dominanter, die héufig noch
erhaltenen grinderzeitlichen Erdge-
schosse wurden durch schmucklose
Obergeschosse ergdnzt.

Die Erdgeschosszonen der Wohnge-

b&ude und auch manches Oberge-
schoss haben teilweise sehr hetero-
gene Nutzungen wie Kindergarten,
Restaurants, Praxis- und Kanzleirdu-
me, Beherbergungsbetriebe und
andere Dienstleistungen. Insgesamt
ist dieser Bereich sehr lebendig und
bunt, ist aber teilweise durch Verkehr
stark belastet.

Diese eher birgerliche Grinder
zeitbebauung um die 19. Jahrhun-
dertwende ist noch weitgehend
zusammenhdangend erhalten. Merk-

male dieser Strukiur sind die teils
geschwungene StraBenfihrung, die
Vorgartenzonen und die manchmal
prachtigen Fassadendetails. Auch
in diesen Blocken des Satzungsge-
bietes gab es nicht wenige Kriegs-
schaden; die Bauliicken wurden
grobtenteils sehr einfach, aber in
Einpassung an die Nachbargebau-
de geschlossen.

Die genannten drei Bereiche weisen
besondere bauliche Anlagen, Grund-
stiicksbereiche, Strafen und Platze
auf, deren Charakteristik durch eine
Erhaltungssatzung bewahrt werden
sollen.

Dies betrifft den besonderen
baulichen Typus der 4- bis 5-ge-
schossigen Griinderzeitbebauung
als stadibildprégende Gestalt, als
geschlossene oder offene Block-
randbebauung, die bereichsweise
vorzufindenden Vorgarten und die
begrinten Quartiersplétze. Einzelne
Gebdude oder Ensembles stehen
unter Denkmalschutz, der durch die
Erhaltungssatzung nicht ersetzt, son-
dern ergénzt und unterstiitzt wird.

ANWENDUNGSLEITLINIE

Die Anwendungsleitlinie orientiert
sich an den Strukiur- und Gestaltungs-
merkmalen der vorwiegend vor-
handenen Gebdude Bockenheims.
Einzelne Bauten, die sich weder in
der Anzahl der Geschosse, noch in
ihrer Bauweise oder Fassadengestal-
tung in das Gebiet einfigen, kénnen
nicht maBgebend sein. Auch Gebdu-
de mit &ffentlichen Nutzungen (z. B.
Kirchen und Gemeindehduser, Schu-
len, Altenwohnheime oder andere
soziale und &ffentliche Einrichtungen)
haben eine Sonderstellung und
kénnen nicht als VergleichsmaBstab
herangezogen werden. Sie kénnen
aber im stadtebaulichen Zusammen-
hang unverzichtbare Bestandteile des
Orisbildes darstellen.

Die Anwendungsleitlinie definiert
die stadtebauliche Eigenart und
die orisbildpragenden Merkmale
der Gberwiegend vorhandenen
Gebdude fur die drei Teilbereiche.
Die Erhaltungssatzung dient damit
dem Erhalt von Gebduden, die das
historische Ortsbild pragen und ist
auch als MaPstab fir einzufigende
Neubauten zu verstehen.



Zusammenfassung der Merkmale der ortsbildpréigenden Bebauung

ORTSKERN ALT-BOCKENHEIM

Ecke Freisengasse/Appelsgasse

- Enge Gassen, kleine Blockfléchen

- Kleine Grundstiicke mit wenigen
Wohneinheiten

- 2- bis 4-geschossige Blockrandbe-
bauung

- Keine dominante Bauform be-
schreibbar; meist fraufstéindig mit
Satteldach; gleichermaBen aber
alle anderen Bauformen in vielfal-
tigem Erhaltungszustand

- Satteldach oder Mansarddach mit
Traufgesims

- Durch Material, Gesims oder farb-

lich hervorgehobenes Sockel-/Erd-

geschoss
- Zuriickhaltender Fassadenschmuck
der Putzfassade (vor allem in

Material und/oder Farbigkeit ab-

gesetzte Fenster- und Tirgewdinde)

- Hochformatige Fenster und Fenster

teilungen, vorzugsweise 3-ligelig
mit K&mpfer und Stulp

- Nutzungen im Erdgeschoss und

in den Hofgebduden auch als Ge-

werbe, Diensileistungen und Einzel-

handel

- Obergeschosse als VWohnge-

schosse

FalkstrafBe

NORDLICHES GRUNDERZEITGEBIET

- 4- bis 5-geschossige Blockrandbe-

bauung direkt an der Grundstiicks-
grenze und mit wenigen Unterbre-
chungen durch Bauwiche
[Ausnahme MarkgrafenstraBe)

- Satteldach oder Mansarddach mit

Traufgesims

- Grof3e Teile der Bebauung bis

Ende 19. Jahrhundert vor allem ent-
standen mit klassizistischen Stilele-
menten, Bereich MarkgrafenstraBe
und weiter 8stlich zirka 1905 bis
1914 in allen Stilrichtungen aus
den Baukatalogen der Jahrhundert-
wende (Neogotik, Neorenais-
sance, Neobarock und anderes)

- Durch Material, Farbigkeit oder

Gesims deutlich hervorgehobenes

Sockel-/Erdgeschoss

- Zurickhaltender, flachenebener

Fassadenschmuck der Putzfassade
als Fenster und Turumrahmungen,

Friese und Simse, Bristungs- und
Sturzverzierungen; von unten nach
oben weniger Schmuckelemente

- Haufig eine hervorgehobene verti-

kale Fassadenachse (besondere
Sturzgiebel und Bristungselemente,
Doppelfenster ibereinander)

- Hochformatige Fensfer und Fens-

terteilungen, vorzugsweise 3lige-
lig mit Kémpfer

- Blockecken in 45° abgewinkelt

und durch etwas mehr Fassaden-
schmuck betont

- Gerade Strafden mit kleinen Auf

weitungen durch zuriickiretende
Bebauung zu Plétzchen und Héfen

- Nutzung vorwiegend Wohnen,

auch in den Erdgeschossen; an-
dere Nutzungen wie Einzelhandel
und Gastronomie vorwiegend in
den Eckgrundstiicken.



SUDLICHES GRUNDERZEITGEBIET

Hamburger Allee

- Bereich im Zeifraum zirka 1905
bis 1914 bebaut in allen Stilrich-
tungen aus den Baukatalogen der
Jahrhundertwende: vor allem Neo-
renaissance, Neobarock und Neo-
klassizismus

- Bis 5-geschossige Bebauung, von
der Grundstiicksgrenze, strafben-
zugweise zuriickgesetzt zugunsten
eines 5 m tiefen Vorgartens

- Hauser in Zweier-, Dreier- oder
Vierergruppen mit Hofdurchgéngen
als Abstandsfléchen (aber auch ge-
schlossene Reihen, unter anderem
in der Homburger StraBe)

- Mansarddach oder Satteldach mit
Traufgesims, viele Ziergiebel zur
VergroBerung des Dachgeschosses

- Durch Material, Oberflachenbear-
beitung und Farbe deutlich hervor-
gehobenes Sockel-/Erdgeschoss;
hier haufig auch Sonderformen der
Fenster im Erdgeschoss, zum Bei-
spiel als Rundbogenfenster

- Gliederung der Fassaden auch

durch eine betonte Vertikalochse

- Reicher Fassadenschmuck mit kunst-
handwerklich aufwéindigen Fenster-
und Tirgewanden, Friesen und Ge-
simse, mit plastischen Fassaden-
gliederungen durch Erker, Balkone,
Giebel und Bristungen, auch ei-
genstandige Schmuckelemente in
Form von Lisenen und Wandstuck

- Hochformatige Fenster und Fenster
feilungen, vorzugsweise 3-ligelig
mit K&mpfer und Stulp

- Block- und Gebdudeecken mit Run-
derkern, Balkonen und Abschré-
gungen iberhdht

- StraPen teils gerade, teils als leich-
fer Schwung [Fassaden fallen so
mehr ins Auge); StraPen als Alleen
oder mit Baumgruppen und durch
die Vorgérten begrint

- Nutzung vorwiegend Wohnen -
teilweise auch in den Erdgeschos-
sen; andere Nufzungen wie Einzel-
handel und Gastronomie vor
wiegend in den Eckgrundstiicken.

Viele Merkmale sind in beiden Griin-
derzeitgebieten dhnlich. Gegeniiber
der ,birgerlichen” Auspragung im
sidlichen Bereich und der ,Arbeiter-
siedlung” im nérdlichen Bereich gibt
es aber unterschiedliche Charakte-
ristika.

Planungsrechtliche Grundlagen und
Schutz der stéidtebaulichen Eigenart

Bereichsweise gibt es im Erhal-
tungssatzungsgebiet Bockenheim
Bebauungspléne, die weniger den
Erhalt des Ortsbildes, als vielmehr
die ErschliePung und die Uber-
bauung freier oder zu sanierender
Flschen zum Ziel haben. Auf die
Einpassung beziehungsweise Abstim-
mung einer baulichen MaBnahme

in die ortstypische Umgebung oder
den Bautypus der Grinderzeit kann
hierdurch maximal im Maf3 der
baulichen Nutzung Einfluss ausgeibt
werden.

Qualifizierte Bebauungspléne im
Sinne des § 30 (1) BauGB (Bauge-
sefzbuch) decken iberwiegend nur
die sudlichen und westlichen Teilbe-
reiche des Geliungsbereiches ab.
Fur die Gbrigen Fléchen, vor allem
die zentralen Bereiche stdlich und
nordlich der Leipziger StraBe liegen
nur einfache Bebauungspléne im
Sinne des § 30 (3) BauGB (Fluchtli-
nienplane| vor. Vorhaben in diesem
Bereich werden ergdnzend nach §

34 BauGB beurteilt.

Die in den qualifizierten Bebau-un-
gsplénen getroffenen Festsetzungen
entsprechen den Grundzigen des
erhaltenswerten, pragenden Orts-

bildes.

Der Mietwohnungsmangel, die
Nachfrage nach Eigentumswoh-
nungen, die Vorgaben zur Energie-
einsparung und der Nutzungsdruck
aus den angrenzenden st&dtischen
Bereichen kénnen die Wohnquar-
tiere unterschiedlichen Entwicklungs-
anforderungen aussetzen, die die
besondere Gestaltqualitat geféhrden,
wenn diese nicht durch ein ergan-
zendes Planungsrecht geschitzt
werden.

Risiken fiir den Ortskern
Alt-Bockenheim

Wahrend der Phase der Sanierung
des ,dorflichen Kerns” wurden vor
allem Blockinnenbereiche entkernt
und als Frei- und Erholungsfléichen
neu gestaltet. Die Modernisierung
und Instandsetzung der Gebdude
erfolgte in der Fléiche nicht durch-
gangig, moglicherweise aber doch
im Bereich der technischen Ge-
béudeausstattung, was sich heute
aus der duPeren Anschauung nicht
nachvollziehen l&sst.

Dafiir sind BaumaBnahmen erkenn-
bar, die durch An- und Umbauten
und Aufstockungen mit hohem finan-
ziellen Aufwand der Erweiterung des
Wohnraums dienten.

Dies betrifft weniger die Griinderzeit-
bauten als vielmehr kleinere Gebdau-
de mit ein bis drei Wohneinheiten,



kleinem Freibereich und weniger stark
ausgepragtem Fassadencharakter.

Die ruhigen, feils idyllischen Gassen
in zentraler Lage zwischen altem
Ortskern und Leipziger StraPe ma-
chen den besonderen Reiz des Vier-
tels aus. Der besondere Charakfer
der heterogenen Bebauung fiir eine
sehr vielschichtige Bevélkerung ist ty-
pisch fir den dérflichen Ortskern. Sie
befindet sich augenscheinlich in einer
Umbruchsituation durch zuweilen
hochwertige Sanierungsmafinahmen
durch Einzeleigentimer.

Diese Tendenz gewinnt dadurch
Brisanz, als es im dorflichen Ortskern
noch zahlreiche schlecht instandge-
haltene Hauser und unfergenutzte
Grundsticke mit Bebauungspotenzial
gibt, die diesen Sanierungs- und da-
mit Verfremdungstendenzen potenziell
ausgeselzt sind.

Risiken fiir das nordliche und das
sidliche Griinderzeitgebiet

Die besonderen Merkmale der Griin-
derzeitviertel sind durch mehrere,
teilweise schon aufgefihrte Fakioren
gefchrdet:

- Gestalterisch unsensible Moderni-
sierungen, die mit neuen Fens-
tern, Haustiiren und Fassadenddm-
mungen die typischen Auspra-

gungen, Proportionen und den
Zierrat dieser Zeit der Stadtbauge-
schichte zerstéren.

- Aufstockungen zugunsten einer hé-
heren Wohndichte. Soweit das
Gebaude niedriger ist als die
Nachbargebadude, ist dies gestalte-
risch durchaus wiinschenswert.
Jede Einzelmafnahme muss aber
geprift werden, weil auch Traufge-
simse und Zwerchgiebel oder Gau-
ben zum typischen Erscheinungs-
bild der Grinderzeit

gehéren.

Beim sudlichen Grinderzeitviertel ist
die besondere Eigenart auPerdem
gefdhrdet durch:

- Risiko der Uberformung der Wohn-
nutzung mit eindringenden Nut-
zungen des tertigren Sekiors. Die-
ser Prozess kénnte durch die Nahe
des kiinftigen Kulturcampus und
des Messeviertels verstarkt werden.

- Es besteht die Gefahr, dass erhal-
tenswirdige Bausubstanz durch
Umbau stark veréindert bis verfrem-
det oder durch flacheneffiziente
Neubauten ersetzt wird.

Die Vorgarten in diesem Gebiet sind
durch die Frankfurter Vorgartensat-

zung vor Umwandlung in Parkplétze
oder Uberbauung bereits geschiitzt.

Anwendungsleitlinie und Ziele der
Erhaltungssatzung zur Sicherung
der stédtebaulichen Eigenart

Von der historischen Bausubstanz
Bockenheims ist bereits ein erheb-
licher Teil durch Kriegszerstérungen
und durch den riicksichtslosen Um-
gang mit den erhaltenswerten Resten
verloren gegangen.

Durch die Erhaltungssatzung soll
sichergestellt werden, dass die stadt-
bildpragende Bausubstanz

- einerseits stadtebaulich und hin-
sichtlich der baulichen Gestaltung
erhalten wird und

- andererseits bei Umbauten und
Neubauten vorbildhaft ergénzt
wird.

Inhalt und Ziel der Erhaltungssatzung
kénnen nicht genauve Gestaltungsre-
geln sein, sondern missen eher aus
den stadtbildprégenden Gestaltstruk-
turen heraus abgeleitete Rahmenvor-
gaben darstellen.

Durch die Vorlage auch nicht
baugenehmigungspflichtiger
BaumaPBnahmen, zum Beispiel ein
neuer Fassadenanstrich, eine neuve
Dachdeckung, ebenso wie Maf-
nahmen zu Energieeinsparung oder
sonstige Verénderungen auf dem

Grundsﬂjck, kann effektiv Einfluss auf
Cestaltung, Nutzung, Umbauten und
Grundstiicksgestaltung genommen
werden.

Die Modemisierung der Altbau-ten
soll dabei nicht verhindert werden,
sondern der Erhalt bei Einhaltung
aktueller bautechnischer oder ener-
getischer Vorschriften gesfalterisch
gestevert werden.



ERHALTUNGSSATZUNG

Aufgrund des § 5 der Hessischen
Gemeindeordnung (HGO) in der
Fassung der Bekanntimachung vom
07.03.2005 (GVBI. I S. 142),
zuletzt gecéindert durch Gesetz vom
18.07.2014 (GVBI. I S. 178) und
des § 172 des Baugesetzbuchs
(BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414) zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom
22.07.2011 [BGRBI. I S. 1509) hat
die Stadtverordnefenversammlung
der Stadt Frankfurt am Main in ihrer
Sitzung am 29.01.2015, § 5539

folgende Satzung beschlossen:

§ 1 Geltungsbereich

(1) Diese Erhaltungssatzung Nr. 48
- Frankfurt am Main - Bockenheim |l
- gilt innerhalb des Gebietes, das in
der Ubersichtskarte dargestellt ist.

(2) Die Grenzen dieses Gebietes
sind in einer Karte im MaPstab
1:2000 vom 24.06.2014 ein-
gefragen. Die Karfe ist Bestandtell
dieser Safzung. Die Karte mit

der Erhaltungssatzung wird vom
Magistrat der Stadt Frankfurt am
Main - Stadtplanungsamt - verwahrt.

§ 2 Erhaltungsziele

Im Geltungsbereich dieser Satzung

soll die stédtebauliche Eigenart des
Gebietes aufgrund seiner stadtebau-
lichen Gestalt (§ 172 Abs. T Nr. 1
BauGB] erhalten werden.

§ 3 Genehmigungspflicht,
Versagungsgriinde

(1) Im Geltungsbereich dieser
Satzung bedirfen der Rickbau, die
Anderung, die Nutzungsanderung
und die Errichtung baulicher An-
lagen der Genehmigung (§ 172
Abs.1 BauGB).

(2) Die Genehmigung des
Rickbaus, der Anderung und der
Nutzungsénderung darf nur versagt
werden, wenn die bauliche Anlage
allein oder im Zusammenhang mit
anderen baulichen Anlagen das
Ortsbild, die Stadtgestalt oder das
Landschaftsbild prégt oder sonst
von stédtebaulicher, insbesondere
geschichtlicher oder kiinstlerischer
Bedeutung ist (§ 172 Abs. 3 Saiz 1
BauGB). Die Genehmigung zur
Errichtung einer baulichen Anlage
darf nur versagt werden, wenn die
stadtebauliche Gestalt des Gebietes
durch die beabsichtigte bauliche
Anlage beeintrachtigt wird (§ 172
Abs. 3 Satz 2 BauGB).

§ 4 Genehmigungsverfahren,
Ubernahmeanspruch,
Erdrterungspflicht

(1) Die Genehmigung wird durch
die Gemeinde erteilt: § 22 Abs.
5 Safz 2 bis 5 BauGB st ent-
sprechend anzuwenden. Ist eine
baurechtliche Genehmigung oder
an ihrer Stelle eine baurechtliche
Zustimmung erforderlich, wird die

Genehmigung durch die Baugeneh-
migungsbehdrde im Einvernehmen
mit der Gemeinde erteilt; im Bauge-
nehmigungs- oder Zustimmungs-
verfahren wird iber die in § 3 Abs.
2 bezeichneten Belange entschieden

(§ 173 Abs. 1BauGB|.

(2) Der Antrag ist schriftlich beim
Magistrat der Stadt Frankfurt

am Main zu stellen und bei der
Bauaufsicht - Kurt-Schumacher-Strafle
10, 60311 Frankfurt am Main -

einzureichen.

(3) Wird in den Féllen des § 3
Abs. 2 die Genehmigung versagt,
kann der Eigentimer von der

Stadt Frankfurt am Main unter den
Voraussetzungen des § 40 Abs. 2
BauGB die Ubernahme des
Grundsticks verlangen; § 43 Abs.
1, 4 und 5 sowie § 44 Abs. 3 und
4 BauGB sind entsprechend anzu-
wenden (§ 173 Abs. 2 BauGB].

(4) Vor der Entscheidung tber den
Genehmigungsantrag hat der Ma-
gistrat der Stadt Frankfurt am Main
mit dem Eigentimer oder sonstigen
zur Unterhaltung Verpflichteten die
fur die Entscheidung erheblichen
Tatsachen zu erértern (§ 173

Abs. 3 BauGB).

§ 5 Hinweis auf
Ordnungswidrigkeiten

(1) Nach § 213 Abs. 1 Nr. 4
BauGB handelt ordnungswidrig, wer
im Geltungsbereich dieser Satzung
eine bauliche Anlage rickbaut oder
andert, ohne die Genehmigung
nach § 3 eingeholt zu haben.

(2) Die Ordnungswidrigkeit kann
nach § 213 Abs. 2 BauGB mit
einer Geldbufe bis zu 25.000 Euro

geahndet werden.

§ 6 Andere Vorschriften

Die bei einem beantragten Vorha-
ben anderen anzuwendenden
Rechtsvorschriften, wie z.B. die
Hessische Bauordnung, bleiben
durch diese Satzung unberihrt.

Frankfurt am Main, den

6.03.2015
DER MAGISTRAT

gez. Pefer Feldmann
Oberbirgermeister



Die Satzung einschlieBlich
Begriindung ist mit Bekannimachung
im Amtsblatt Frankfurt am Main,
Nr. 13 vom 24. Mérz 2015 in
Kraft getreten.

Satzung und Begriindung sind im
Stadiplanungsamt - Planauskunft zu
erhalten sowie im Auskunfissystem
der Stadiplanungsamfes unter dem
Link ,planAS” auf der Homepage
www.stadlplanungsamtrankfurt.de.
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