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Liebe Mitbiirgerinnen,
liebe Mitbirger,

die Stadt Frankfurt am Main stellt
hiermit der Offentlichkeit die Erhal-
tungssatzung Nr. 27 - Niederursel-
vor. Das Ortsbild von Niederursel ist
vor allem durch zahlreiche Fachwerk-
hduser mit Scheunengebduden in
typischer Hofreitfenbebauung ge-
pragt. Die anschliefende Villen-
siedlung Wiesenau weist einige
hervorragend erhaltene Gebdude
aus der Zeit um 1910 auf. Die Erhal-
tungssatzung soll helfen, insbesonde-
re diese Eigenart von Niederursel zu
bewahren.

Fir den in der vorgelegten Karte ge-
kennzeichneten Bereich in Frankfurt
— Niederursel ist eine Erhaltungssat-
zung gemdB § 172 Abs. T Nr. ]
BauGB zur Erhaltung der stadtebau-
lichen Eigenart des Gebiets aufgrund
seiner stddtebaulichen Gestalt
beschlossen worden.

Die vorliegende Untersuchung be-
schreibt beispielhaft die prégenden
stadtebaulich wertvollen Merkmale
des Ortsbildes und bietet damit
einen Beurteilungsrahmen fir die
planungsrechtliche Genehmigung
von Vorhaben im Geltungsbereich
der Satzung.

Die Erhaltungssatzung stellt grund-
satzlich immer einen Genehmigungs-
vorbehalt dar: Ein Vorhaben, das im

Celtungsbereich der Erhaltungssat-
zung liegt, wird daraufhin geprift,
ob der Riickbau, die Anderung oder
die Nufzungséinderung sowie das
Errichten baulicher Anlagen mit den

Zielen der Erhaltungssatzung iberein-

stimmt. Deshalb sind Genehmigungs-
unterlagen notwendig, auch wenn
die BaumaBnahme bauordnungs-
rechtlich keiner Baugenehmigung

bedarf.

Die Anwendungsleitlinie orientiert
sich an den vorhandenen Gebduden
mit Freifléchen und alten Erschlie-
Bungswegen. Mabstab fur die
pragende stadiebauliche Gestalt ist
die typische Bebauung beziglich
der Anzahl der Geschosse, der Bau-
weise oder der Fassadengestaltung.
Nur im Einzelfall kénnen Gebdude,
die sich von der iberwiegenden
Bebauungsstrukiur absetzen, auch
eine erhaltenswerte stadtebauliche
Wirkung erzeugen.

Mit freundlichen Griifien
Edwin Schwarz

Dezernent fir Planen, Bauen,

Wohnen und Grundbesitz

ENTWICKLUNG VON NIEDERURSEL

Der alte Siedlungskern liegt ober
halb des Urselbachs im nicht von
Uberschwemmungen geféhrdeten
Bereich. Vermutlich ist Niederursel
als frankische Griindung dlter als die
erste urkundliche Nennung 1132,
zumal 781 ein Kloster bei Ursel
genannt wird. Durch die lage am
Urselbach war Niederursel in der
vorindustriellen Zeit hauptscichlich ein
Standort fir Getreide-, Papier und
Tabakmihlen.

Der Vogt Ritter von Ursel verkaufte
das Dorf 1436 zu gleichen Teilen
an Frankfurt und an den Ritter von
Kronberg als gemeinsamen Besitz.
Der Kronberger Anteil fiel 1444 an

i)

VB o BB LT BT

- R 1 * Ty, wl A
X 4! . hy i Y
A ) =L <15 %

die Grafen von Solms.
Ende des 15. Jahrhunderts besal
der Ort 42 Hofreiten.

Allein im 17. Jahrhundert gab es
drei GroBbrénde, wodurch 2/3

des Orts zerstort wurden. Beeinflusst
wurde der Ort aber auch durch die
fast 300-jchrige Teilung in zwei
Herrschaften, was mit dem Bau eines
zweiten Rathauses, Backhauses und
zahllosen Streitigkeiten einherging.

Es folgten wechselnde Herrschaftsver
hélinisse und massive Kriegsschéden,
was die bauliche und wirtschaftliche
Entwicklung bis zur Wiederverei-
nigung beider Oristeile Mitte des
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Wiesenau ab 1919
© Institut fiir Stadigeschichte

19. Jahrhunderts hemmte, wdhrend
andernorts schon die frihe Industriali-
sierung FuB fasste.

Ab 1870 entstand am westlichen
Ortsrand die Dorferweiterung am
Weibkirchener Weg. Ein neues
Spritzenhaus, die Synagoge, ein
neues Schulhaus und die Verlegung
des Friedhofs wurden in Angriff
genommen und schlieBlich in beiden
Teilen der Gemarkung Flurbereinigun-
gen durchgefihrt. Niederursel hatte
damals rund Q00 Einwohner und
mehr als 130 Wohngebdude.

1910 wurde das Dorf nach Frank-
furt am Main eingemeindet und der
Ort an die damalige StraBenbahn-
linie 24 angeschlossen. Zwischen
Niederursel und Heddemheim
entstand das Villengebiet Wiesenau
mit eigener Haltestelle.

Niederursel wuchs weiter und hatte
1925 iber 1400 Einwohner.
1927 wurde die alte Dorfkirche
abgebrochen und die heute unter
Denkmalschutz stehende Gustav-
AdolfKirche errichtet. Beim Bau der
Reichsautobahn wurden Reste der
steinernen Strafe zur Saalburg und
Teile romischer Gutshofe entdeckt.

Der Ort wurde vom zweiten Welt-
krieg weitgehend verschont. Ab
1957 wurden die Niederurseler Fel-
der mit der heutigen Nordweststadt
tberplant, die damals hochmodem
war und infernational Aufmerksam-
keit erregte. Der Niedergang der
Landwirtschaft durch Landverlust und
Wettbewerbsschwdiche fihrte zu
Leerstand und Verfall der Hofreiten.
Der Ort wurde vom Durchgangsver-
kehr sehr belastet, was die Wohnat-
traktivitdt weiter schwéichte.

Ab 1975 wurden alte Hofreiten fir
soziale und kulturelle Einrichtungen
renoviert und neu genutzt.

Grofle Teile des alten Ortskerns
wurden ab 1980 zur Gesamtanlage
des Denkmalschutzes erklért. 1994
wurde die Verléngerung der Rosa-
Luxemburg-StraBBe als Entlastung von
t&glich 25.000 Fahrzeugen eréffnet.

Charakteristik des Ortsbildes,
der Stadtgestalt und des
Landschaftsbildes

Durch die leichte Hanglage sieht
man vom Weibkirchener Weg aus
die Dachansichten des Gberwiegend
denkmalgeschiitzten alten Ortskerns.
Im Bereich der Erbsengasse lag

im Frihmittelalter der Herrenhof,
spater vermutlich auf der Flache

der Obermihle als Wasserburg.

Der Ortsgrundriss zeigt frotz vieler
Zerstorungen die frihmittelalterliche

fast quadratische Struktur, die durch
ein recht regelmaBiges Gassennetz
durchzogen ist, das durch Engstel-
len und die fehlende Bricke der
Seipertsgasse bis ins 20. Jahrhun-
dert nicht génzlich befahrbar war.
Jahrhunderte gab es nur die Briicke
Spillingsgasse.

Niederursel hat keine klare Grenze
gegeniber der unbebauten Bach-
ave. Soweit Urselbach und Mihl-
kanal in Ortslage verlaufen sind sie
hier nur an wenigen Stellen &ffentlich
zugdnglich.

Al Niederursel besitzt zahlreiche

erhaltene, meist zweigeschossige
Fachwerkgebdude aus der Barock-
zeit. Bemerkenswert sind die grof3en
Scheunen aus Ziegelmauerwerk, die
das Strafenbild pragen. Eingeschos-
sige spatbarocke VWohngebdude
finden sich am Urselbach und in der
Erbsengasse.

Die ein- und zweigeschossigen
Wohngebdude am WeiBBkirchener
Weg und am Schitigraben stam-
men Uberwiegend aus der Zeit nach
1860. Manche besitzen Gdrten,
andere Hofe mit Remisen. Auffal-
lend ist auch der Scheunengrtel

parallel zum WeiBkirchener Weg,
der die Rickseite der Erbsengasse

darstellt. Aus der Zeit ab 1890



stammen einzelne, fast quadratische
Wohn- und Geschdéftshauser mit 2,5
Ceschossen, die beispielsweise im
Kreuzungsbereich Schiittgraben mit
AltNiederursel zu finden sind.

Die Siedlung Wiesenau mit ihren
zwei- und dreigeschossigen Doppel-
hausvillen lag urspringlich in Wiesen
eingebettet zwischen Niederursel
und Heddernheim. Heute sind diese
Criinzésuren schon lange Gberbaut.

Merkmale ortsbildpragender
Ensembles

Hofreiten des 17. und
18. Jahrhunderts

Die dltesten erhaltenen Siedlungsfor
men sind L- oder Uférmige Hofe in
einseitiger Grenzbebauung mit Trauf-

gassen. Dabei stehen zweigeschossi-

ge Fachwerkgebdude giebelsténdig
und ohne Vorgarten am StraBenrand.
Auf dem riickwdartigen Grundstiick
befindet sich die quer stehende,
groBBe Scheune mit Satteldach und
dahinter liegendem Gartenland.

Auf der eigenen Hofseite wird das

Wohnhaus mit wenigen Treppenstu-
fen mittig erschlossen.

Ab 1860 wurden die meisten der
groBen Scheunen aus Ziegel errich-
tet. Sie stellten brandsichere und
gréBere Ersatzbauten fir Fachwerk-

scheunen an gleicher Stelle dar. Die
Brandwdnde der Scheunen und die
Dachfirste auf gleicher Hohe sind
meist schmuckvoll ausgebildet.

In wenigen Fdllen sind am Ursel-
bach eingeschossige Wohnhéduser
meist auf kleinen Grundstiicken ohne
Hofstruktur errichtet worden.

Kleinsiedlungshéfe des
19. Jahrhunderts

Die ein- und zweigeschossigen
Wohngebdude am WeiBkirchener
Weg und am Schittgraben stam-
men Uberwiegend aus der Zeit nach
1860. Dieser Bautyp dhnelt in seiner
schmalen, rechteckigen Kubatur

den alten Bavernh&usern. Es gibt
dabei mit Schindeln verkleidete und
verpuizte Gebdude sowie Sichtfach-

werk. Die Gebédude stehen mit dem
Giebel ohne Vorgarten direkt an der
StraPe. Es gibt dabei das freistehen-
de Wohngebdude und Gebdude
mit einseitigem Grenzabstand sowie
Doppelhduser. Hauseingdnge zur
StraPe existieren nicht. Die Erschlie-
Bung erfolgt immer seitlich oder
rickwartig vom Grundstiick aus.

Siedlung Wiesenau

Die Siedlung stellt sich als Doppel-
hausbebauung dar, mit wenigen
freistehenden Einzelhdusern dazwi-
schen. Auffallend ist der prégende
Landhauscharakter von Jugendstil,
Neoklassizismus und Neorenais-
sance aus der Zeit vor dem ersfen
Weltkrieg. Die Garten sind Uppig
begrint.

Das geltende Planungsrecht von
1965 seizt fir diesen Villenbereich
reines VWohngebiet mit 40 % Uber-
bauungsmaglichkeit bei maximal
zwei Geschossen fest. Tatsgchlich
aber ist es typisch, dass fast ein-
heitlich grofe Gebdude auf ganz
unferschiedlich grofen Grundsticken

stehen. Die Festsefzungen des rechts-

gultigen Bebauungsplans spiegeln
demnach den Bestand weder in
Dichte noch Kubatur noch Doppel-
hausbauweise wieder. Die Erhal-
tungssatzung kann hier bewahrend
eingreifen.

Charakteristik ortsbildpragender
Gebdude

Fachwerkgebdude

Niederursel hat noch einige Fach-
werkhduser mit sichtbaren Bau-
merkmalen aus der Renaissance im
16. Jahrhundert. Die Mehrzahl der
Gebdude aber stammt aus dem 17.

und 18. Jahrhundert.

Die Fassaden sind heute meist
wieder freigelegt. Teilweise sind die
Verschindelungen der Giebelseiten
noch erhalten. Die Fensteréffnungen
hatten urspringlich durchgéngig
stehende Formate. Bei erhaltenen
Gebauden aus dem 17. und

fruhen 18. Jahrhundert sind die
Fensteranordnungen oft auch auf
der Giebelseite nicht symmetrisch,
sondern weisen insbesondere auf
der Sidwestseite kleine Doppel-
fensterbander auf. Zur Hofseite, wo
immer der Hauseingang liegt, finden
sich bei Wohnhdusern bis zum 19.
Jahrhundert selfen symmetrische und
gleich groPe Fensferanordnungen.
Die Décher sind als steile Sattelds-
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cher ausgebildet. Dachibersténde
sind auf der Giebelseite gering,
wéhrend sie auf den Traufseiten oft
weit mehr als einen halben Meter
betragen. Dachaufbauten, Dachein-
schnitte und Kniestécke sind hier
historisch untypisch. Modernisie-
rungen aus den letzfen Jahrzehnten
haben allerdings eine unruhige
Dachlandschaft mit zahllosen Spitz-
gauben erzeugt, die dem Orisbild
nicht gerecht werden und nicht zum
MaBstab der weiteren Entwicklung
werden sollten.

Verputzte Wohnhéuser des 19. Jahr-
hunderts mit einfacher Fassade

In der Zeit ab 1860 wurde insbe-
sondere am Weifkirchener Weg
und der Schiitigrabenstrafe neu

gebaut. Die giebelsténdigen 1,5 bis
2-geschossigen VWohnhéuser wurden
als Steinhaus oder Fachwerkhaus
ausgefihrt. Die Fachwerkgebdude
sind historisch fast immer verputzt
gewesen.

Die Fassaden bei beiden Hausty-
pen werden durch die stehenden,
dreigeteilten so genannten Galgen-
Fenster mit Natursteinlaibungen und
Klappladen gegliedert. Heute fehlen
oft die Laden und es sind andere
Fenster eingesefzt worden. Ebenso
fehlen tberwiegend die Querbdnder
im Fassadenputz, die friher die Ge-
schosse anzeigten. Die Sockelhche
ist mit 50 cm meist gering ausgebildet.
Der vorwiegende Dachtyp ist ein
schlichtes, steiles Satteldach mit
geringen Uberstanden. Heute sind
diese schlichten ruhigen Formen oft
mit grof3formatigen Balkonen und
Dacheinschnitten sowie Gauben

bis zum jeweiligen FuBboden und
AuBentreppen bis ins Dach entstellt
worden.

Punkiuell finden sich dreigeschos-
sige Wohngebdude aus der Zeit
um 1900. Diese Putzbauten fallen
auBer durch die Geschossigkeit und
Dachform auch durch den quadrati-
schen Grundriss auf. Die Gebdude
sind einseitig mit einer Brandwand
auf die jeweilige Parzellengrenze
gestellt. Die Fassaden sind einfach
aufgebaut, weisen aber Zierbdnder
auf, die die stehenden groBformati-
gen Fenster einrahmen.

Ziegelbauten des 19. Jahrhunderts

Innerhalb des dérflichen Kerns finden
sich zahlreichen Scheunen aus
Ziegel als Ersatz fir vormalige alte
Fachwerkscheunen. Aber es exis-
tieren auch einige WWohngebdude,
die in Ziegelmauerwerk ausgefihrt
sind. Die regelmaBig angeordneten
Fenster weisen stehende rechtecki-
ge Formate auf und sitzen in einer
Sandsteinleibung. Die Décher sind
Walm- oder Satteldécher mit maxi-

mal 45° Dachneigung. Ein Kniestock
von mehr als 50 cm ist hier nicht
uniblich.

Die Ziegelscheunen sitzen vielfach
auf den alfen Bruchsteinsockeln der
vormaligen Fachwerkscheunen auf.
Typisch sind die grofen ruhigen
und sfeilen Sattelddcher. Behutsam
modernisiert und als VWohnraum
umgenutzt, kénnen sie diese Typik
beibehalten.

Putzbauten mit gegliederter
Zierfassade ab 1910

Die Wohnhduser des Villengebiets
Wiesenau bestehen Uberwiegend
aus Doppelhdusern. Teilweise ist
die Aufteilung so gewdhlt, dass die
Fassade eher ein Einzelgebdude
vorgibt, weil der zweite Eingang
im rickwartigen Bereich oder iber
Eck liegt. Die Décher sind generell
steile Sattel- und Krippelwalmdé-
cher mit zahlreichen Verschnitten fur
Zwerchhduser bzw. Mehrfachgiebel
iber Eck. Die Dachfléchen sind oft
bis in das 1. OG heruntergezogen.
Die Raumhdhen der Gebdude sind
iberhoch. Die grofen Fenster sind

in stehenden Formaten mit Untertei-
lungen und meist mit Klappladen
ausgefihrt.

Die Doppelhausfassaden sind
selfen ganz identisch, weisen aber
grundsdtzliche Ubereinstimmungen
der Gesfaltungselemente auf. Einige
Fassaden sind im Laufe der letzen
Jahre veréndert worden, so dass es
auch zu unsymmetrischen An- und
Umbauten und sogar stérenden



Eingriffen gekommen ist. Die Erhal-
tungssatzung kann hier beratend
eingreifen.

Typisches Kennzeichen dieses Villen-
gebietes sind die eingewachsenen
Garten mit groPziigigen unbebauten
Vorgdrten und einer aufwéndigeren
Einfriedigung.

Besonderheit Urselbachaue

Die Urselbachaue gehért unmit-
telbar zum Ortsbild Niederursels
und wird baulich durch die Mih-
lengebdude gekennzeichnet, die
iberwiegend unter Denkmalschutz
stehen. Die Urselbachaue selbst steht
als Uberschwemmungsbereich des
Urselbachs flcichig unter Landschafts-
schutz. Trotzdem wird die Aue selbst
hier in die Erhaltungssatzung aufge-
nommen, weil die VWechselwirkung
von Aue und Orisbild sich durchaus

auch in Zukunft beeinflussen kénnen.

-
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ZUSAMMENFASSUNG DER MERKMALE

Fachwerkgebaude

Bauweise

- Gebdudemale ca. 6,0x 12,0 m

- ohne Vorgarten, mit Innenhof und
seifl. Nebengebdude

- quer stehende Scheune aus Fach-
werk oder Ziegel mit Steinsockel

- oft Gartenflache hinter der
Scheune

- grenzstandig mit Traufgasse

Ceschossigkeit, Trauthhe
- 2 Geschosse, Sockel sehr selten

Fassadengestaltung

- Fachwerk, selten verschindelt oder
verputz

- falls Sockel, dann aus Bruchstein

- ab 1800 symmetrisch verteilte
stehende dreigliedrige Fensterele-
mente, vorher verschieden grofe
Fenster

- Holz oder Sandsteinleibungen

- Horizontalgliederung durch Holz-
gesimse

Dachgestaltung

- steile Saftelddcher (50°-60°), auch
Krippelwalmdacher, keine Dach-
aufbauten

- Dacheindeckung rétlicher Biber-

schwanzziegel

- keine Kniestdcke
- Dachibersténde traufseits (0,5 m)

Einfriedung
- Steinsockel haufig, Torbauten nur

noch sehr selten

Wohngebdude des 18. und 19. Jahrhunderts

Handwerkerwohngebdude

Bauweise

- rechteckig 5x 10 m, 6 x 12 m
oder quadratisch ca. 9 m

- giebelstandig zur StrafBe und ohne
Vorgarten

- Scheunen und 1-geschossige Remi-
sen als Nebengebdude

- Innenhéfe, selten Gartenfléchen

- einseitig grenzsféndig

Ceschossigkeit, Trauthche
1-2 Geschosse, Sockel 50 cm

Fassadengestaltung

- helle Putzfassaden o. Ziegelfassaden

- Sockelbereiche farbig abgesetzt,
oft Steinsockel

- stehende Fensterformate im Giebel
oft kleinere stehende Doppelfenster

- oft Lleibungen aus Stein

- Horizontalgliederungen durch

Querbdnder

Dachgestaltung

- flache, auch unsymmetrische Sattel-
ddcher oder steile Dacher mit
Zwerchgiebel, sowie Krippelwalm-
dacher

- Dacheindeckung variiert (Falzzie-

gel, Biberschwanz)

- meist 1,5 m Kniestdcke
- geringe Dachiberstande (< 0,5m)

Einfriedungen
- selten noch Steinsockel und manns-

hohe Holzz&une



Wohngebéaude des 18. und 19. Jahrhunderts

Das stadtische Wohnhaus ab 1880

Bauweise

- Gebdudelangen ca. 12 x 12 m
quadratisch

- Mansardendach traufstéindig ohne
Vorgarten

- rickwdrtig kleine Remise und Hof

- seifliche Zuwegung

- einseitig grenzstandig mit Brand-
wand

Ceschossigkeit, Trauthhe
- 3 Geschosse und Mansardge-
schoss, Sockel 50 cm bis T m

Fassadengestaltung

- helle Putzfassaden

- Sockelbereiche farbig abgesetzt,
oft Steinsockel

- stehende grofe Fensterformate
wegen Uberhoher Decken, etwas
kleinere Fenster im Mansarddach

- Fensterbénke und Gewdinde Gber
wiegend aus Sandstein

- Cliederung durch Quergesimse
und symmetrische Fensteranord-
nung

D

achgestaliung
steile Satteldécher (ca. 50°), auch
Mezzaningeschoss

- Dacheindeckung variiert (Falzzie-

gel oder Schiefer]

- oft Kniestécke bei Satteldach
- geringe Dachibersténde (< 0,4 m)

Einfriedung
- seitlich meist Holzzaunwerk

Wohngebdude im Villenstil ab 1910

Bauweise

- Doppelhéuser und Einzelhduser mit

Villencharakfer

- einen Giebel zur Strabe mit Vor-
garten

- sellen Nebengebdude oder
Garagen

- Grundstiicke 300-400 gm mit
Garten

- Doppelhaus mit einseitiger Grenz-
bebauung

Geschossigkeit, TrauthShe
- 2-3 Geschosse, Sockel 30 cm bis

zu2m

Fassadengestaltung

- helle Putzfassaden

- hoher Sockelbereich farbig abge-
setzt, oft Steinsockel

- sfehende gefeilte Fensterformate
sehr hoch wegen berhoher
Decken

- Schmuckformen vielféltig in Holz-

oder Steinausfihrung

- geschossweise Fassadengliede-

rung mit Betonung der Doppelhaus-
variante

Dachgestaltung

oft steile, mehrgieblig zusammen-
gesefzte Déicher, auch Satteldécher

- rofliche Dachdeckung
- kein Kniestock
- unferschiedlicher Dachiberstand

Einfriedung
- alle Arten in Holz- und Schmiede-

gitter auf Steinsockel



ERHALTUNGSSATZUNG

Aufgrund des § 5 der Hessischen
Gemeindeordnung (HGO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom
01.04.2005 (GVBI. I S. 142),
zuletzt gedindert durch Gesetz vom
15.11.2007 (GVBI. I S. 757) und
des § 172 des Bougesetzbuchs
(BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414) zuletzt gedndert durch Art.
1 des Gesetzes vom 21.12.2006
(BGBI. | S. 3316) hat die Stadt
verordnetenversammlung der Stadt
Frankfurt am Main in ihrer Sitzung
am 06.11.2008, § 4870 folgende

Safzung beschlossen:
§ 1 Geltungsbereich

(1) Diese Erhaltungssatzung Nr.27
Frankfurt am Main — Niederursel gilt
innerhalb des Gebietes, das in der
Ubersichtskarte dargestellt ist.

(2) Die Grenzen dieses Gebietes
sind in einer Karfe im MaPstab

1 : 2000 vom O1.07.2008 ein-
gefragen. Die Kartfe ist Bestandtell
dieser Safzung. Die Karte mit

der Erhaltungssatzung wird vom
Magistrat der Stadt Frankfurt am
Main - Stadtplanungsamt - verwahrt.

§ 2 Erhaltungsziele
Im Geltungsbereich dieser Saftzung

soll die st&dtebauliche Eigenart des
Gebietes auf Grund seiner stadte-

baulichen Gestalt (§ 172 Abs. 1
Nr. 1 BauGB) erhalten werden.

§ 3 Genehmigungspflicht,
Versagungsgriinde

(1) Im Geltungsbereich dieser
Satzung bedirfen der Rickbau, die
Anderung, die Nutzungsanderung
und die Errichtung baulicher
Anlagen der Genehmigung (§ 172
Abs. 1 BauGB).

(2) Die Genehmigung des
Rickbaus, der Anderung und der
Nutzungsénderung darf nur versagt
werden, wenn die bauliche Anlage
allein oder im Zusammenhang mit
anderen baulichen Anlagen das
Ortshild, die Staditgestalt oder das
Landschaftsbild prégt oder sonst
von stédtebaulicher, insbesondere
geschichtlicher oder kinstlerischer
Bedeutung ist (§ 172 Abs. 3 Salz
1 BauGB|. Die Genehmigung zur
Errichtung einer baulichen Anlage
darf nur versagt werden, wenn die
stadtebauliche Gestalt des Gebietes
durch die beabsichtigte bauliche
Anlage beeintréchtigt wird (§ 172
Abs. 3 Satz 2 BauGB).

§ 4 Genehmigungsverfahren,
Ubernahmeanspruch,
Erdrterungspflicht

(1) Der Antrag auf Genehmigung
von Rickbau, Anderung,

Nutzungsénderung oder Errichtung
einer baulichen Anlage ist schrift-
lich bei der Stadt Frankfurt am
Main, der Magistrat - Bauaufsicht
- Braubachstrafe 15, 60311

Frankfurt am Main zu stellen.

(2) Die Genehmigung wird durch
den Magistrat der Stadt Frankfurt am
Main erteilt: ist eine baurechtliche
Genehmigung oder an ihrer Stelle
eine baurechtliche Zustimmung erfor-
derlich, wird im Baugenehmigungs-
oder Zustimmungsverfahren iber die
in § 3 (2) bezeichneten Belange
entschieden (§ 173 Abs. 1 BauGB].

(3) Wird in den Féllen des § 3 (2)
die Genehmigung versagt, kann der
Eigentimer von der Stadt Frankfurt
am Main unfer den Voraussetzungen
des § 40 Abs. 2 BauGB die
Ubernahme des Grundstiicks verlan-
gen; § 43 Abs. 1, 4 und 5 sowie
8§ 44 Abs. 3 und 4 BauGB sind
entsprechend anzuwenden (§ 173

Abs. 2 BauGB).

(4) Vor der Entscheidung iber

den Genehmigungsantrag hat der
Magistrat der Stadt Frankfurt am
Main mit dem Eigentimer oder sons-
figen zur Unterhaltung Verpflichteten
die fir die Entscheidung erheblichen
Tatsachen zu erdrtern (§ 173 Abs.

3 BauGB).

§ 5 Hinweis auf
Ordnungswidrigkeiten

(1) Nach § 213 Abs. 1 Nr. 4
BauGB handelt ordnungswidrig, wer
im Geltungsbereich dieser Safzung
eine bauliche Anlage riickbaut

oder dndert, ohne die erforderliche
Genehmigung nach § 3 eingeholt
zu haben.

(2) Die Ordnungswidrigkeit kann
nach § 213 Abs. 2 BauGB mit
einer Geldbube bis zu finfundzwan-
zigtausend Euro geahndet werden.

§ 6 Andere Vorschriften

Die bei einem beantragten
Vorhaben anderen anzuwendenden
Rechtsvorschriften, wie z.B. die
Hessische Bauordnung, bleiben
durch diese Satzung unberihrt.

Frankfurt am Main, den

09.12.2008
DER MAGISTRAT

gez. Petra Roth
Oberbirgermeisterin
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Die Satzung einschlief3lich Begriin-
dung ist mit Bekanntmachung im
Amtsblatt Frankfurt am Main, Nr. 52
vom 23.12.2008 in Kraft getreten.
Satzung und Begriindung sind im
Stadtplanungsamt: Technisches
Rathaus, Planauskunft, Zi 1031 zu
erhalten sowei im Auskunftssystems
des Stadtplanungsamtes unter dem
Link ,planAS” auf der Homepage
www.sfadfp/anungsamf-frankfurf.de.

Legende

wnn Grenze des réumlichen

Geltungsbereichs
A Fachwerkgebdude

’14

@ Spiniplotz

. Grinderzeitputzbau

B Ginderzsiiziegelbau

K Wohngebdude ab 1910

Herausgeber:
Magistrat der Stadt
Frankfurt am Main

Stadtplanungsamt — — _ Hofreitenstruktur des
P 9 17.und 18. Jahrhunderts

Kleinsiedlungshéfe des
19. Jahrhunderts

Redaktion:
Franziska Klenk 61. 022 K Kulturdenkmal (Quelle: Denkmal-
topographie der Stadt Frankfurt)

Qesfaltung: Gesamtanlage (Quelle: Denkmal-
Offentlichkeitsarbeit topographie der Stadt Frankfurt)

Marion Woitalla

Frankfurt am Main, 2009
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