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Kartengrundlage: Stadtvermessungsamt Frankfurt am Main



Liebe Mitbiirgerinnen,
liebe Mitbirger,

mit der lhnen vorliegenden Broschire
stellen wir die Erhaltungssatzung

Nr. 30 - Fechenheim-Sud der
interessierten Offentlichkeit vor. Die
Erhaltungssatzung hat das Ziel, die
besonderen Qualitdten der histo-
rischen Bauweise und die gestalte-
rischen Merkmale der ortsbildpra-
genden Gebédude zu bewahren,
denn sie fragen ganz wesentlich zur
Identitat Fechenheims bei.

Der Geltungsbereich der Erhaltungs-
satzung NIr. 30 erstreckt sich von
Nord nach Sid durch den Ortskern
Fechenheim entlang der StraBen
AltFechenheim und Starkenburger
StraBe. Damit umfasst die Erhaltungs-
satzung alle Bereiche mit hisforischer
Bedeutung. Die vorliegende Unter-
suchung beschreibt beispielhaft die
pragenden stadfebaulich wertvollen
Merkmale des Orisbildes. Auf diese
Weise biefet sie einen Beurteilungs-
rahmen fir die planungsrechtliche
Genehmigung von Vorhaben im
Celtungsbereich der Satzung.

Die Erhaltungssatzung ist ein ge-
eignefes Insfrument, mit dem ge-
stalterisch wirksame bauliche Ver-
anderungen im Sinne der Ortsbild-
erhaltung gesteuert werden kénnen.
Die Safzung umfasst alle wichtigen
gebdudebezogenen Vorhaben

— also auch solche, die mit dem

geltenden Planungsrecht nicht
geregelt werden, beispielsweise Ge-
staltungselemente wie Fensterformen
und -gliederungen, Dachaufbauten,
Einfriedungen oder dhnliches.

Die Erhaltungssatzung ist keine Ver-
anderungssperre. Sie stellt lediglich
einen Genehmigungsvorbehalt dar.
Das bedeutet, dass bauliche Verdn-
derungen, Nutzungsanderungen,
Neubauten oder die Genehmigung
zum Abriss eines Geb&udes nicht
von vornherein unzulassig sind. Bei
Vorhaben im Geltungsbereich der

Satzung wird jedoch in jedem Einzel-

fall geprift, ob sie den Vorgaben der
Erhaltungssatzung entsprechen oder
deren Ziele beeintréchtigen.

Mit freundlichen Griiien

Olaf Cunitz
Birgermeister
Dezernent fiir Planen und Bauen

HISTORISCHE ENTWICKLUNG

Funde aus der Eisenzeit (800-500

v. Chr.), der Rémerzeit (150-250

n. Chr.] und der Merowingerzeit
(500-750 n. Chr.) belegen die
frihesten Besiedlungen Fechenheims.
Die erste urkundliche Erwéhnung
stammt aus dem Jahre 977 Es
folgten Jahrhunderte gepragt von
Schenkungen, Verkaufen, territorialen
Streifigkeiten und Feuersbrinsten.
1707 hatte Fechenheim etwa 350
Einwohner, bis 1805 erhéhte sich
die Zahl um mehr als das Doppelte
auf etwa 840 Einwohner.

Haupteinnahmequellen der Fechen-
heimer zur damaligen Zeit waren
Fischfang, Ackerbau und Treidelei.
1780 gab es bis zu 40 Schiffsrei-
ter, welche Schiffe mit Leinen und
Pferden flussaufwarts zogen.

1870 wurden die Cassella-

Werke gegrindet. Das schnelle
Betriebswachstum hatte erhebliche
Auswirkungen auf die Entwicklung
Fechenheims. Da Nahverkehrsmittel
nicht zur Verfigung standen, musste
Wohnraum in der Néhe der Arbeits-
statte errichtet werden. So entstanden

1881 die ersten Werkswohnungen
(Am Gansbishel).
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Karte von 1906 © Institut fiir Stadigeschichte

In der Grinderzeit wurde der Ort
durch zahlreiche neue Strafden und
Sffentliche Gebdude wie die katho-
lische HerzJesuKirche [1896) und
das neue Rathaus (1902) erweitert.
Das Wachstum erfolgte dabei vor
allem in Langsrichtung: nach Norden
durch den Bau der Cassella-Werke
und neue Wohnhéuser in unmittel-
barer Umgebung, nach Siden im
Verlauf der Starkenburger StraB3e. Im
orthogonalen System wurden neue
Baublocks errichtet: beidseits der
Pfortenstrafe und nordlich an der
Klee- und Bodenseestrafe.

1928 erfolgte die Eingemeindung
durch die Stadt Frankfurt am Main.
Fechenheim verzeichnete eine Ein-
wohnerzahl von etwa 10.000.



STADTEBAULICHE CHARAKTERISTIK

Dérfliche Bebauung aus der Zeit
des Barock und Klassizismus

Das StraBennetz mit der breiten
Hauptachse AltFechenheim und

den zum Main rechtwinklig abzwei-
genden Gassen lgsst sich auf die
Anfénge der Ortsentwicklung zuriick-
fihren. Aufgrund der Feuersbriinste
1634 und 1689 sind jedoch keine

Bauten aus dieser Zeit erhalten.
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1690 begann die Neubebauung in
einheitlicher Bauweise, weitest-
gehend auf dem historischen Gefiige
der Grundstiicke und StrafBen.
Charakferistisch ist die Anordnung
der Hauptgebdude mit der schmao-
len Giebelseite zur Strafle und die
Ergénzung mit Nebengebduden zu
Hofreiten, welche heute allerdings
nicht mehr vorhanden sind. Die in
Fachwerkkonstruktion errichteten
Gebédude wurden haufig nachtrég-

lich verputzt. Ob das Fachwerk
dafir geeignet ist, im Rahmen einer
Sanierung freigelegt zu werden,

muss im Einzelfall untersucht werden.
Stehende Fensterformate mit Klapplé-

den ergeben sich aus der Fachwerk-
konstruktion und befonen die klaren
Formen der Gebdude.

Im Rahmen des Wiederaufbaus
wurde der Ort rdumlich nicht erwei-
tert. Die heute noch vorhandenen
Barockhduser verteilen sich iber
den gesamten historischen Orfskern
und verbleiben dabei innerhalb der
alten Grenzen. Erst ab 1750, im
Zeitalter des Klassizismus, wurden
die rdumlichen Grenzen Uberschrit-
ten, insbesondere nach Siden.
Hinsichtlich Volumen und Gestaltung
entsprechen die klassizistischen
Bauten den barocken Gebduden.

lediglich die Anordnung ist Uberwie-

AltFechenheim 116-118

gend traufstandig. Als Ubergang zur
Griinderzeit tauchen Elemente wie
Gauben und Zwerchhduser auf.

Bebauung aus der Griinderzeit
(1870-1910) und nach 1915

Die mittelalterlich-barocke Stadt
struktur wurde in der Griinderzeit
vielfach durchbrochen, der zentrale
Versorgungsbereich mit Geschdaften
und Dienstleistungen blieb jedoch
weiterhin die Achse Al+Fechenheim.

Als Folge der 1870 gegriindeten
Cassello\Werke stieg der VWohn-
raumbedarf und Fechenheim vergré-
fBerte sich. Mehrere Neubaugebiete
enfstanden, wurden jedoch rgumlich
nicht fortgefihrt. Dadurch konnten
die grinderzeitlichen Erweiterungen
nie zu einem stddtebaulichen
Ganzen zusammen wachsen. Die
verbliebenen Licken wurden im Ver
lauf des 20. Jahrhunderts mit unter-

schiedlichen Bauformen geschlossen,

was zu einer starken gesfalterischen
Durchmischung fihrte. In vielen
Bereichen wurde die Blockrandbe-
bauung ergéinzt, wobei Fluchtlinien,
Firstrichtung und Geschossigkeit
weitestgehend beibehalten wurden.

Wichtigste Gemeinsamkeit der Griin-

derzeitbauten ist die traufstéindige
Anordnung mit Grenzbebauung zur
StraBe hin. Gebdude mit schmaler
Vorgartenzone finden sich entlang
der Starkenburger StraBe. Doppel-

Starkenburger StraBBe /6-80

héuser und Hausgruppen mit zwei
bis drei Geschossen dominieren.
Mansard- und Satteldécher werden
durch Zwerchhduser und Gauben
nutzbar gemacht. Die Fassaden sind
mit Putz oder Ziegeln gestaltet. Fen-
ster, Téren und Gesimse werden mit
Umrahmungen und farbigen Zierele-
menten versehen. An StraBenecken
errichtete Gebdude werden durch
Abrundungen oder Erker besonders
betont. Dagegen sind die Arbeiter
héuser Am Gansbihel eingeschossig
mit Satteldach ohne Gauben. Die
Cestaltung ist schlicht. Seit den
1960er Jahren wurden Héuser und
Hausgruppen errichtet, die hinsicht-
lich Anordnung, Geschossigkeit und
Dachform deutlich von der historisch
gewachsenen Umgebung abwei-
chen.



ANWENDUNGSLEITLINIE

Die Anwendungsleitlinie orientiert
sich an den Strukiur- und Gestal-
tungsmerkmalen der vorwiegend
vorhandenen Gebdude. Einzelne
Gebdude, die sich weder in der
Anzahl der Geschosse, noch in ihrer
Bauweise oder Fassadengestaliung
in das Gebiet einfiigen, kdnnen nicht
maBgebend sein. Auch Gebdude
mit &ffentlichen Nutzungen (z.B.
Kirchen und Gemeindehduser, Schu-
len, Altenwohnheime und andere
soziale und &ffentliche Einrichtungen)
haben eine Sonderstellung und
kénnen nicht zum Vergleich heran-
gezogen werden. Sie kénnen aber
im stadtebaulichen Zusammenhang
unverzichtbare Besfandteile des
Ortsbildes darstellen.

Zusammenfassung der Merkmale

CHARAKTERISTIK ORTSBILDPRAGENDER GEBAUDE

Gebdude aus dem Barock und
Klassizismus

Am Leinritt 10

Stellung der Gebéude,/Bauweise
- StraPenrandbebauung des Haupt-
gebaudes

- giebelstandig

- Einzelhduser, ergénzt durch
Nebengebdude

- Grundfléche ca. 56 mx 10-12 m

Gesch05519/<e/f/ Traufhéhe
max. 2 Geschosse + 1 Dach-
geschoss

- Traufhhe bei ca. 5,50 m

- keine Drempel

Dachgestaliung
- Satteldach, ca. 50°,

z.T. Krippelwalm

- keine Gauben
- geringer Dachiberstand

(ca. 0,30 m)

- kleine Fenster in stehendem Format

Fassadengestaltung

- Sichtfachwerk oder Putz
- Sockel durch Farbe oder Material-

wechsel abgesefzt
Anordnung geméf Fachwerk-
gefige soweit vorhanden,
haufig Fensterléden

- keine Balkone



Gebdude aus der
Griinderzeit

Starkenburger Strafle 74-76

Stellung der Gebéude,/Bauweise
- StraBenrandbebauung

- traufsténdig

- Baugruppen aus 2,3 und mehr
Gebduden

- Grundfléiche ca. 12 x 11 m

Geschossigkeit/ Trauthéhe
- 2-3 Geschosse + 1 Dachgeschoss
- Traufhhe bei ca. 7 m

Dachgestaliung
- Mansarddach mit 60°/30°
Dachneigung

- mittige Zwerchhéuser und/oder
Einzelgauben unter Mansardknick
oder

- Satteldach, > 40°

- mittige Zwerchhéuser und/oder
Einzelgauben

- Fir beide Dachformate gilt:

die Breite der Zwerchhduser und
Gauben betragt insg. max. /3
der Trauflénge

- geringer Dachiberstand

(ca. 0,30 m)

Fassadengestaltung

- Putz- oder Ziegelfassade
- Sockel, Fenstergewdinde und

Tirfassungen farblich oder durch
Materialwechsel von der Fassade
abgesetzt

- Zierelemente aus Stuck, Stein oder

Ziegeln

- stehende Fensterformate
- keine Balkone zur Strafenseite

Sonderfall:

Griinderzeitliche Arbeiterhduser

Am GansBUhe/ 1-3

Stellung der Gebéude,/Bauweise
- Doppelhduser
- traufsténdig

Geschossigkeit/ Trauthche

- max. 1 Geschoss + 1 Dach-

geschoss

- Traufthdhe bei ca. 4 m
- Drempel ca. 1,50 m

Dachgestaliung

- Satteldach, ca. 45°
- keine Gauben
- groPer Dachiiberstand

Fassadengestaliung
- Putzfassade

- Sockel durch Farbe oder Material-

wechsel abgesetzt

- Fenster- und Tirgewdnde in Sand-

stein, sonst keine Zierelemente

- kleine Fenster in stehenden For-

maten, Fensterléden

- keine Balkone



ERHALTUNGSSATZUNG

Aufgrund des § 5 der Hessischen
Gemeindeordnung (HGO) in der
Fassung der Bekanntmachung

vom 01.04.2005 (GVBI. | S.

142), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 24.03.2010 (GVBI.
I'S. 119) und des § 172 des
Baugesetzbuchs (BauGB) in der
Fasssung der Bekannimachung vom
23.09.2004 [BGBI. | S. 2414)
zuletzt gecindert durch Gesetz vom
31.07.2009 (BGBI. I S. 2585) hat
die Stadiverordnetenversammlung
der Stadt Frankfurt am Main in ihrer
Sitzung am 27.01.2011, § 9335

folgende Satzung beschlossen:
§ 1 Geltungsbereich

(1) Diese Erhaltungssatzung Nr. 30
Frankfurt am Main — Fechenheim-Sid
gilt innerhalb des Gebietes, das in
der Ubersichtskarte dargestellt ist.

(2) Die Grenzen dieses Gebietes
sind in einer Karte im MaPstab
1:2000 vom 02.11.2010 ein-
gefragen. Die Karfe ist Bestandtell
dieser Safzung. Die Karte mit

der Erhaltungssatzung wird vom
Magistrat der Stadt Frankfurt am
Main = Stadtplanungsamt — ver
wahrt.

§ 2 Erhaltungsziele

Im Geltungsbereich dieser Satzung
soll die stadtebauliche Eigenart des
Gebietes auf Grund seiner stédte-
baulichen Gestalt (§ 172 Abs. 1
Nr. 1 BauGB) erhalten werden.

§ 3 Genehmigungspflicht,
Versagungsgriinde

(1) Im Geltungsbereich dieser
Satzung bedirfen der Riickbau, die
Anderung, die Nutzungsanderung
und die Errichtung baulicher
Anlagen der Genehmigung (§ 172
Abs. 1 BauGB).

(2) Die Genehmigung des
Riickbaus, der Anderung und der
Nutzungsénderung darf nur versagt
werden, wenn die bauliche Anlage
allein oder im Zusammenhang mit
anderen baulichen Anlagen das
Orisbild, die Stadfgestalt oder das
Llandschaftsbild pragt oder sonst
von stédtebaulicher, insbesondere
geschichtlicher oder kinstlerischer
Bedeutung ist (§ 172 Abs. 3 Saiz
1 BauGB). Die Genehmigung zur
Errichtung einer baulichen Anlage
darf versagt werden, wenn die
stddtebauliche Gestalt des Gebietes
durch die beabsichtigte bauliche
Anlage beeintréchtigt wird (§ 172
Abs. 3 Satz 2 BauGB).

§ 4 Genehmigungsverfahren,
Ubernahmeanspruch,
Erdrterungspflicht

(1) Der Antrag auf Genehmigung
von Rickbau, Anderung,
Nutzungséinderung oder Errichtung
einer baulichen Anlage ist schriftlich
beim Magistrat der Stadt Frankfurt
am Main zu stellen und bei der
Bauaufsicht — Kurt-Schumacher-Strafe
10, 60311 Frankfurt am Main —

einzureichen.

(2) Die Genehmigung wird durch
den Magistrat der Stadt Frankfurt am
Main erfeilt; ist eine baurechtliche
Genehmigung oder an ihrer Stelle
eine baurechtliche Zustimmung erfor-
derlich, wird im Baugenehmigungs-
oder Zustimmungsverfahren iber die
in § 3 (2) bezeichneten Belange
entschieden (§ 173 Abs. 1 BauGB).

(3) Wird in den Féllen des § 3 (2)
die Genehmigung versagt, kann der
Eigentimer von der Stadt Frankfurt
am Main unter den Voraussetzungen
des § 40 Abs. 2 BauGB die
Ubernahme des Grundstiicks verlan-
gen; § 43 Abs. 1, 4 und 5 sowie
8§ 44 Abs. 3 und 4 BauGB sind
entsprechend anzuwenden (§ 173
Abs. 2 BauGB].

(4) Vor der Entscheidung iber
den Genehmigungsantrag hat der

Magistrat der Stadt Frankfurt am
Main mit dem Eigentimer oder son-
stigen zur Unterhaltung Verpflichteten
die fir die Entscheidung erheblichen
Tatsachen zu erdrtern (§ 173 Abs.
3 BauCB).

§ 5 Hinweis auf
Ordnungswidrigkeiten

(1) Nach § 213 Abs. 1 Nr. 4
BauGB handelt ordnungswidrig, wer
im Geltungsbereich dieser Safzung
eine bauliche Anlage riickbaut

oder dndert, ohne die erforderliche
Genehmigung nach § 3 eingeholt
zu haben.

(2) Die Ordnungswidrigkeit kann
nach § 213 Abs. 2 BauGB mit
einer Geldbube bis zu finfundzwan-
zigtausend Euro geahndet werden.

§ 6 Andere Vorschriften

Die bei einem beantragten
Vorhaben anderen anzuwendenden
Rechtsvorschriften, wie z.B. die
Hessische Bauordnung, bleiben
durch diese Satzung unberihrt.

Frankfurt am Main, den

02.03.2011

DER MAGISTRAT
gez. Petra Roth
Oberbirgermeisterin

Die Satzung einschlieBlich
Begriindung ist mit Bekannimachung
im Amtsblatt Frankfurt am Main,

Nr. 12 vom 22.03.2011 in Kraft
getreten.

Satzung und Begriindung sind im
Stadlplanungsamt — Planauskunft zu
erhalten sowie im Auskunfissystem
des Stadiplanungsamtes unter dem
link ,planAS" auf der Homepage
www.stadplanungsamtrankfurt.de.
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