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1 BegrifBung und Einfiihrung
Brigitte Holz, Moderation

Frau Holz begrifit die Anwesenden auch im Namen von Andrea Hartz (agl) und Carl Herwarth
(Herwarth + Holz) als weiteren Mitgliedern des Moderatorenteams. Sie bedankt sich sehr fir
das grof3e Interesse an den Planungswerkstatten, die an diesem Wochenende, gegliedert in die
Themenwerkstatten 3.1 und 3.2 Stadtebau / Offentlicher Raum und 3.3 Wohnen sowie 3.4 Kul-
tur unter dem Oberbegriff Empfehlung stattfinden.

Zum Einstieg in den 2. Werkstatttag erlautert Frau Holz die vorgeschlagene Tagesordnung, die
das Ziel verfolgt, wohn- und kulturbezogene Empfehlungen in engem Kontext abzustimmen.
Dem Ablauf wird seitens des Plenums zugestimmt.

Da einige der Teilnehmer/innen am ersten Werkstatttag nicht anwesend waren, bietet Frau Holz
die Moglichkeit an, eine kleinere Arbeitsgruppe einzurichten, in der Fragen zum Konsensplan
behandelt werden. Die Abstimmung und Modifizierung des Planes stand im Mittelpunkt der Ar-
beit des gestrigen Tages. Die Klarung der Notwendigkeit einer entsprechenden Arbeitsgruppe
wird auf den Zeitpunkt nach der Zusammenfassung der Ergebnisse vertagt.

1.1 Tagesordnung
Der Ablauf der Werkstatt stellt sich wie folgt dar:
BegrufRung und Einfuhrung /

Zusammenfassung der Ergebnisse des 2. Werkstattwochenendes
Zusammenfassung der Ergebnisse des 3. Werkstattwochenendes — 1. Werkstatttag

Moderation Brigitte Holz

Input zur Arbeit der Arbeitsgruppen Wohnen
Themenspezifische Referenten und Referentinnen
Arbeit in Arbeitsgruppen

Moderation Brigitte Holz / Andrea Hartz / Carl Herwarth
Prasentation und Diskussion der Arbeitsergebnisse
Gewahlte Sprecher/innen der einzelnen AGs, Moderation
Ergadnzung aus dem Plenum, Diskussion

Input zur Arbeit der Arbeitsgruppen Kultur
Themenspezifische Referenten und Referentinnen
Arbeit in Arbeitsgruppen

Moderation Brigitte Holz / Andrea Hartz / Carl Herwarth
Prasentation und Diskussion der Arbeitsergebnisse
Gewahlte Sprecher/innen der einzelnen AGs, Moderation
Ergédnzung aus dem Plenum, Diskussion
Abschlussdiskussion

Stadtebauliches Restimee (Vorzugsszenario / Varianten / Konsensplan / Empfehlungen)
Statements ABG / Stadtverwaltung

Fazit
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1.2 Ablauf und Struktur der Planungswerkstatten

Im Rahmen der Erkundungsphase erfolgte die Bewertung der Fragestellungen in ihrer Bedeu-
tung fur die weitere Planung, die Abstimmung der prioritdr und nachrangig zu behandelnden
Themen und die Erfassung von Ubereinstimmungen und Kontroversen zur bisherigen Planung.

Im Kontext der Erérterungsphase wurden die Moglichkeiten zur weiteren Gestaltung der Pla-
nung erarbeitet und in Form von Szenarien bewertet.

Die nun anstehende Empfehlungsphase widmet sich der Formulierung umzusetzender Ziele
und Inhalte. Die Zusammenfiihrung der Arbeitsergebnisse der einzelnen Werkstattgruppen er-
folgt im Rahmen des geplanten Abschlussforums.

Den Gesamtiberblick Gber die Struktur und den Ablauf der Werkstétten gibt die nachfolgende
Abbildung.

it imb o ism
Abstimerung von Ausgangssiiuntion, Siruktur, Ablauf, Inhafton, Fragesisiiungen dar Planwngsworksiaten

Auiwariung der Efgebniiis ey Aultabliciums - Aularbeiiung der Frageiteliung dee Werkalaen,
TusamimensbeBung dos Werksiathandbuchs, Klanung dor Tu batedligands Axieurs

Kultur Gnientscher Raum Wohnen Sasdbebau
Boweriung der Frogesisllumgen /
Abstimmmung déd Gl und nachranghy fu behandelndan Thamssn |
Erfasaung ven Ubsreinsiimmungen und Koniroversen

Kuftur Oftentichir Faum Wohnen Sasdbebau

Autraigen dor Maghohkoiten dor weitoren Dastaliung der Plaswing |
Erarbssitung ursd Bewerlung wnlerschisdiicher Srerarian

Kudiur Gifftenilicher Faum Wahnin Sanduebau
Formulleneng umousetrender sekioraler Liele urnd Inhalte

Zusammend iruing der Arbedlsergebnisse |Gesamibild | Emplefdungen)
Mifrschhsssiorem
Abstimmung der Arbeilsergebnisss im Plarum

Abb. 1: Struktur und Ablauf der Planungswerkstatten

1.3 Zusammenfassung der Ergebnisse des 2. Werkstattwochenendes
Brigitte Holz, Moderation

Zur Einstimmung in die Arbeit stellt Frau Holz die themenbezogenen Ergebnisse der 2. Pla-
nungswerkstatt vor. Sie verweist dariber hinaus auf die ausfiihrlichen Dokumentationen. Diese
sind im Internet zum Download eingestellt, stehen im Foyer in gedruckter Form zur Verfigung
und sind nach der Veranstaltung tiber das Biiro der Oberbiirgermeisterin® erhaltlich.

Ergebnisse der Erdrterungsphase

Wesentliche Ergebnisse der Erdrterungsphase, die Eingang in die weitere Ausarbeitung des
stéadtebaulichen Vorzugszenarios und den Entwurf des Konsensplans fanden, bilden sich the-
matisch geordnet wie folgt ab:

! Stadt Frankfurt am Main, Biiro der Oberbiirgermeisterin, Romerberg 23, 60311 Frankfurt am Main,

Herr Dr. Arning / Frau Ripplinger, Telefon 069 / 21 24 48 99, kulturcampus@stadt-frankfurt.de
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Einzelhandel / Nahversorgung

Ausbau des erzeugerbasierten Frischemarktes an der Bockenheimer Warte
Starkung der Leipziger Straf3e durch die Entwicklungen auf dem Kulturcampus

Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes an der Sophienstralle ohne Gefahrdung fir die
Leipziger Stral3e

Sicherstellung von Durchmischung und Kleinteiligkeit ('small + special’) durch Zusammen-
wirken der Hauseigentiimer als Vermieter

Vermeidung von 'Wunschgeschéften'
Subventionierung von Mieten max. im Kulturbereich, nicht bei der Nahversorgung

Bildungseinrichtungen

Prufung des Versorgungsgrades fir Kinderbetreuung nach Klarung der zukinftigen Ent-
wicklung

Deckung des zukuiinftigen Bedarfs an Kita-Angeboten dezentral und wohnungsnah mit klei-
nen Einrichtungen, falls die Kita im Studierendenhaus und die geplante Kita in den Profes-
sorenvillen nicht ausreichen

Bedarf an Einrichtungen fur Jugendliche ab 16 Jahren
Wunsch zum Aufbau einer Stadtteilbibliothek

Stadtebau / Wohnen

Hoher Wunsch nach gemeinschaftlichen Wohnformen

Diskussion der Notwendigkeit zur Entwicklung kostenglinstiger Wohnraumkonzepte
Schaffung von neuem studentischem Wohnraum

Berucksichtigung der Wohnbedurfnisse alterer Menschen

Aufzeigen eines sinnvollen Wohnungsgemenges aus Sicht der Stadt Frankfurt am Main

Vernetzung

Nutzung des Interesses der Kulturwirtschaft, von Stiftungen sowie von Privatleuten, sich im
Kulturquartier anzusiedeln

Starkung der Rolle des kulturellen Nutzers / Aufzeigen von Mdglichkeiten der aktiven Mit-
gestaltung von Kultur jenseits des reinen Kulturkonsums

Vernetzung von Kinstler/innen mit relevanten Akteuren
Multifunktionale Nutzung der R&ume des Studierendenhauses

Kultur im Vorzugsszenario (Variante 3.2)

Durchmischung (Wohnen — Arbeiten — Kultur) im Sinne eines lebendigen Kulturviertels

Etablierung einer umfangreichen Wohnnutzung im Bereich der Gréafstral3e / Kultur-nutzun-
gen im Studierendenhaus, im Bereich des Baufeldes 6stlich der Jugelstrae, im Umfeld
des Depots sowie im Block 'Senckenberg

Entwicklung der Jugelstral3e zu einer 'Kulturachse'

Engere Fassung der Bockenheimer LandstraBe, um Synergieeffekte zwischen der Hoch-
schule fir Musik und Darstellende Kunst und dem Frankfurt LAB zu begtnstigen

Inhaltlich und radumlich kohéarentes Erscheinungsbild der Hochschule fur Musik und Darstel-
lende Kunst / Wirkung als Ensemble mit einem eigenen 'Gesicht'

Keine zu starke Biindelung der Kultureinrichtungen insgesamt, allerdings gemeinsame Fo-
yer- und Offentlichkeitszone als Schnittstelle
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Zentrales Buhnengebaude sowohl fur die institutionalisierte als auch die freie Kunst- und
Kulturszene als architektonisches Highlight

Vermeidung architektonischer Monotonie und Konformitét

Hochschule fur Musik und Darstellende Kunst

Notwendigkeit eines Flachenbedarfs von 30.000 m?
Frihestmogliche Prasenz der Hochschule am Standort
Neubau an Stelle der unter Denkmalschutz stehenden Universitatsbibliothek

Flachen fur spatere Entwicklungen sowie fur die Realisierung eines Fachbereichs der
Hochschule siidlich der Bockenheimer LandstralRe

Berucksichtigung der von der Hochschule fir Musik und Darstellende Kunst in Auftrag ge-
gebenen Studie

Klarungsbedarf zwischen der Hochschule, dem Ministerium fir Wissenschaft und Kunst
und der ABG Frankfurt Holding zur Frage der zur Verflgung stehenden Grundstiicke

Studierendenhaus

Berucksichtigung der vielféltigen Nutzungsoptionen fiir das Studierendenhaus: Studieren-
denwohnen, Fortbestand der derzeitigen Uni-Kita und des Café KoZ, Integrationsprojekte,
Réaume fir Jugendliche sowie fur private Nutzungen

Erhaltung des Grundgedankens einer Projektorientierung, einer flexiblen Raumbelegung
sowie einer grundsétzlichen Offenheit fir neue Nutzergruppen

Bertcksichtigung der Nutzungsinteressen der ortlichen Musikschule, der Jugendpresse so-
wie weiterer Organisationen, Vereine und Institutionen

Bereitstellung glnstiger bis kostenloser Raume / Proberdume zur Unterstiitzung der freien
Kunstlerszene

Gesprachsrunden zur Klarung der konkreten Bedarfe (www.studierendenhaus-fuer-alle.de)
Einbindung weiterer Interessengruppen, z.B. ID_Frankfurt e.V

Biindelung der Nutzungsinteressen

Finanzielle Unterstiitzung von Seiten der Stadt Frankfurt am Main

Wohnen im Vorzugsszenario (Variante 3.2)

Hoher Wohnanteil, da Wohnen in unmittelbarer Nahe zu Kunst und Kultur besonders at-
traktiv ist

Wohnnutzung entlang der Grafstral3e, im mittleren Bereich und soweit moglich dstlich der
kinftigen JugelstralBe Gewerbe im Vorzugsszenario (Variante 3.2)

Keine Realisierung weiterer Buroflachen

Gewerbeflachen lediglich im nérdlichen und 6stlichen Teil des Blocks zwischen Bockenhei-
mer LandstrafRe und MertonstralRe, sowie im Bereich des heutigen AfE-Turms.

Vorzugsvariante 3.2 / Baufeldvarianten / 3-D-Modell

Frau Holz erinnert daran, dass im Rahmen der Arbeit am 2. Werkstattwochenende die Verstan-
digung auf eine stadtebauliche Vorzugsvariante (3.2 s. Abb. 2) erfolgte, die zwischenzeitlich
weiter ausgearbeitet wurde (s. Abb. 3). In der gestrigen Veranstaltung wurde nach ausfihrlicher
Erdrterung festgehalten, dass die Vorzugsvariante ein sehr robustes stadtebauliches Grundge-
rust bildet, dass viele Moglichkeiten zuldsst, seine einzelnen Baufelder zu gestalten (s. Baufeld-
varianten Abb. 4-29). Mit einem 3-D-Modell (s. Abb. 30-31) wurde auch dem Wunsch entspro-
chen, die mogliche Dichte und die Héhenentwicklung in den einzelnen Baufeldern abzubilden.
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Hubturcampus Frankfurt
Yam Undversititscampus zum Hullurguartier

Viorzugsvariante der
Planungswerkstatt 2

Kulturcampus Frankfurt
Vam Undversitiiscampues zum Huliurguariier
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Abb. 3: Weiter ausgearbeitete Vorzugsvariante 3.2 (Quelle: Herwarth + Holz)
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Baufeldvarianten (Quelle: Herwarth + Holz, Planung und Architektur)
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Abb. 5: Block 1, Variante 1.2

Abb. 4: Block 1, Variante 1.1
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Abb. 7: Block 1, Variante 1.4

Abb. 6: Block 1, Variante 1.3
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Baufeldvarianten (Quelle: Herwarth + Holz, Planung und Architektur)
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Abb. 9: Block 1, Variante 1.6

Abb. 8: Block 1, Variante 1.5
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Abb. 11: Block 2, Variante 2.2

Abb. 10: Block 2, Variante 2.1
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Baufeldvarianten (Quelle: Herwarth + Holz, Planung und Architektur)
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Abb. 13: Block 2, Variante 2.4

Abb. 12: Block 2, Variante 2.3
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Abb. 15: Block 2, Variante 2.6

Abb. 14: Block 2, Variante 2.5
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Baufeldvarianten (Quelle: Herwarth + Holz, Planung und Architektur)
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Abb. 16: Block 2, Variante 2.7

Abb. 17: Block 2, Variante 2.8
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Abb. 19: Block 3, Variante 3.1

Abb. 18: Block 2, Variante 2.9
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Baufeldvarianten (Quelle: Herwarth + Holz, Planung und Architektur)
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Abb. 21: Block 3, Variante 3.3

Abb. 20: Block 3, Variante 3.2
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Abb. 23: Block 3, Variante 3.5

Abb. 22: Block 3, Variante 3.4
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Baufeldvarianten (Quelle: Herwarth + Holz, Planung und Architektur)
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Abb. 25: Block 4, Variante 4.2

Abb. 24 Block 4, Variante 4.1
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Abb. 27: Block 4, Variante 4.4

Abb. 26: Block 4, Variante 4.3
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Baufeldvarianten (Quelle: Herwarth + Holz, Planung und Architektur)
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Abb. 28: Block 4, Variante 4.5 Abb. 29: Block 4, Variante 4.6
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Hubturcampus Frankfurt
Varmn Undversitilscampus 2um Kullurguartier

Variante 1
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Abb. 31: 3-D-Arbeitsmodell Vorzugsvariante 3.2 (Variante 2) (Quelle: Herwarth + Holz)
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1.4 3. Werkstattwochenende — Ergebnisse des 1. Werkstatttages
Brigitte Holz, Moderation

Frau Holz erlautert zusammenfassend die Inhalte des Konsensplans und stellt schlaglichtartig
die Arbeitsergebnisse der Themenwerkstatt 3.1 Stadtebau / 3.2 Offentlicher Raum zu seiner
Fortschreibung geordnet nach den einzelnen Baufeldern vor.

Konsensplan — Baufeldbezogene Modifizierungen

Der Konsensplan ist als abstrakte und gleichzeitig plakative Zusammenfassung wesentlicher
Inhalte des stadtebaulichen Konzepts zu sehen. Sowohl der grafische als auch der textliche Teil
trifft Aussagen zu Nutzung / Funktion, Gestaltung und Umsetzung.

Das obere Baufeld (1) steht kurz vor Baubeginn und ist stark durch Wohnnutzungen gepragt. Im
Bereich der Erdgeschosszone wird es Einzelhandel in Form eines Vollsortimenters aufweisen.

Die dunkelblaue Farbung steht flir gesamtstadtisch bedeutsame Kultureinrichtungen. Hierzu
gehodren das Bockenheimer Depot (Feld 2) sowie der Baublock sidlich und westlich davon
(Feld 4). AG-ubergreifend wurde gewiinscht, das Baufeld 4 vor dem Hintergrund der Ambitio-
nen der Hochschule fir Musik und Darstellende Kunst, ca. ein Drittel des Raumprogramms im
Baufeld stdlich der Bockenheimer Landstral3e unterzubringen, starker fir Wohn- und Gewer-
benutzung (kulturaffin) zu 6ffnen. Der Nutzungsschwerpunkt liegt jedoch weiterhin im Bereich
der Kultur mit besonderer Beriicksichtigung des Hochschulstandortes. Die Schraffur des Bau-
felds 12 soll daher analog auf das Baufeld 4 Ubertragen werden.

Es besteht der Wunsch, den Schornstein der Dondorfschen Druckerei im Erhalt zu prifen. In
einer Arbeitsgruppe wurde jedoch darauf hingewiesen, dass der Erhalt des Turms ein
unwirtschaftliches Unterfangen darstellt.

Der Platz 6stlich des Depots (Feld 3) wird nicht griingepragt sein, sondern einen stadtischen
Charakter aufweisen. Hier wurde der Prifauftrag aufgenommen, eine temporar unterschiedliche
Gestaltung zu ermdglichen.

Intensiv wurden Mdglichkeiten zur Verkehrsreduzierung und gestalterischen Neuordnung der
Bockenheimer LandstralRe (Feld 6) zu einem Boulevard diskutiert. Den Forderungen nach teil-
weisem Ruckbau der Fahrspuren ist im Konsensplan mit Erweiterung der Gehwege in Achse
der geplanten JugelstraRe bereits Rechnung getragen worden. Angeregt wurde, zu prifen, ob
eine temporare Teilsperrung der Bockenheimer Landstral3e mdglich ist und ob diese als ful3-
ganger- und fahrradfreundliche Flaniermeile ausgebildet werden kann. Es wurde auch festge-
halten, dass die Baufelder 4 und 12 so stralBeneinengend wie mdglich ausgebildet werden sol-
len. In diesem Kontext wurde darauf hingewiesen, dass stadttechnische, unterirdische Trassen
diesem Wunsch entgegenstehen kdnnten.

Der Baublock 6stlich der Jugelstral3e (12) soll nicht hermetisch geschlossen sein, sondern eine
hohe Transparenz und mdglichst viele Schnittstellen zur Umgebung aufweisen. In der Bauleit-
planung kann sich dies in der Festsetzung von Baugrenzen anstelle von Baulinien abbilden,
Uber die der Blockrand freier entwickelt werden kann.

Bezlglich der JiugelstraRe (11) wurde der Wunsch gedul3ert, dass diese nicht nur als Kultur-
achse, sondern auch als offentliche Spielstatte fungieren soll.

Kein Konsens besteht nach wie vor Uber den Erhalt des Studentenwohnheims (7). Angeregt
wurde, die Schraffur des Baufelds dahingehend zu andern, dass der Schwerpunkt starker auf
einer Wohnnutzung liegt und anstelle der dunkelblauen Schraffur die hellblaue Schraffur fir
stadtteilbezogene Kultur / Gemeinbedarf verwendet wird. Es wurde intensiv diskutiert, dass die-
ses Baufeld einen hohen Anteil an studentischem Wohnen aufweisen soll.

Bezlglich des Studierendenhauses (10) wurde festgehalten, dass der Fokus noch zu stark auf
stadtteilbezogener Kultur und Gemeinbedarf liegt.
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Hier wurde empfohlen, die Vielfalt der Nutzungsstruktur durch eine Uberlagerung mit der
Wohnschraffur zu verdeutlichen. Der Begriff 'soziokulturelle Nutzungen' soll durch den Begriff
‘funktionsoffene Raume' ersetzt werden.

Zum Erhalt des Philosophicums (9) besteht ebenfalls noch kein Konsens. Auch dieser Dissens
ist im Plan abgebildet.

Die MertonstralBe (13) soll als Gemeinschaftsstralle (Shared Space) ful3ganger- und fahrrad-
freundlich ausgebaut und nicht fir den Autoverkehr freigegeben werden.

Der Block sudlich der Mertonstral3e ist in hohem Maf3e durch Senckenberg (17) gepréagt. Per-
spektivisch sind vier Zugange (von Norden / Jiigelbau, Osten / Senckenberganlage, Stden /
Physik, Westen / Erweiterungsneubau Museum) vorgesehen. Ahnlich wie in der Achse Ji-
gelstraBe soll die vielfache Durchwegbarkeit des Senckenberg-Blocks im Plan grafisch darge-
stellt werden. Es soll geprift werden, ob eine Durchlassigkeit zur Grafstrae in der Achse zum
westlichen Haupteingang geschaffen werden kann.

Im Baufeld (18) soll analog zu den nérdlich gelegenen, durch Wohnnutzung gepragten Baufel-
dern die Realisierbarkeit von Baugruppen betont werden.

Unstrittig ist die Darstellung der Baufelder fir das Pharmaziegebdude (21) und die Professo-
renvillen (22). An Herrn Junker wurde appelliert, zu prufen, ob auf dem Block sidlich der Ro-
bert-Mayer-Strafl3e (20) der Wohnanteil gegeniber der gewerblichen Nutzung erhdht werden
kann.

Baufeldibergreifende Anmerkungen:

Es wurde festgehalten, dass der Uber Magistratsbeschluss sichergestellte Wunsch, 15 % der
Wohnanteile fur gemeinschaftliches Wohnen und 30 % fur 6ffentlich geférdertes Wohnen zu
verwenden, allgemein im Plan und nicht baufeldbezogen festgehalten werden sollte. Dariiber
hinaus soll schriftlich fixiert werden, dass der Wohnanteil von 40 % im Gebiet nicht unterschrit-
ten wird.

Da das Studierendenhaus und der Ostfliigel des Jigelbaus erhalten bleiben, bilden sich im
Vergleich zur Rahmenplanung 2004 in der Flachenbilanz geringere 6ffentliche Griinraume ab.
Aufgrund dieser Veranderung soll im Konsensplan festgehalten werden, dass in den einzelnen
Baufeldern so viel wie moglich halbéffentliches und privates Griin geschaffen wird. Ziel sollte
sein, die Unterschreitung der Wunschflachen im 6ffentlichen Raum zu kompensieren.

Bei den offentlichen Grinrdumen handelt es sich um Grunflachen und keine stadtisch geprag-
ten Platze wie die Bockenheimer Warte. Die JugelstraBe und die Mertonstrafl3e sind als urbane
R&ume zu sehen, die entsprechend bespielt und genutzt werden kénnen.

Es wurde deutlich darauf hingewiesen, dass das Verkehrskonzept parallel zur Erarbeitung des
Bebauungsplans weiter auszuarbeiten ist. Gleiches gilt fur die Behandlung der Themenfelder
Klima und Energie. In einer Arbeitsgruppe wurde dezidiert die Realisierung eines Energie-plus
Quartiers gefordert. Des Weiteren wurden neue Standards der Mobilitatskultur, die positive Be-
einflussung des Modal Split, u.a. durch Carsharing diskutiert.

Ubereinstimmend wird seitens der Biirgerschaft eine Qualitatssicherung tiber Wettbewerbe und
innovative Vergabeverfahren gewiinscht, bei denen eine weitere Mitwirkung méglich sein soll.
Deutlich wurde auch der Wunsch, die Ergebnisse der Planungswerkstétten in direktem Dialog
mit Politikern zu prasentieren und zu erortern.

Diskussion im Plenum

Im Folgenden wird die Diskussion im Plenum widergegeben. Dabei handelt es sich um einzelne
Meinungen, die nicht unbedingt dem mehrheitlichen Bild entsprechen muissen.

Es wird nochmals darauf hingewiesen, dass im Gebiet Platze fir Jugendliche ab 16 Jahre so-
wie Angebote fur 'Luckenkinder' zwischen 12 und 16 Jahren zu schaffen sind.
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Baufeld Ubergreifend wird darauf hingewiesen, dass Standorte zur Deckung der Bedarfe an
Grundschulplatzen aufzuzeigen sind.

Gefordert wird, fur das Baufeld (18) die Auswirkungen des Wohnhochhauses auf die Verschat-
tung der umliegenden Griinflachen zu prifen. Frau Holz gibt in diesem Kontext zu bedenken,
dass eine Reduzierung der Geschosszahl zu einem Verlust an Wohnflache flihren wirde.

Im Baufeld des Studentenwohnheims (7) sollte ggf. die Entfernung der Markierung '‘Belebende
Erdgeschossnutzung' gepruft werden.

Es wird nachdriicklich betont, dass vertiefende Gutachten zum Thema Verkehr und Freiflachen
notwendig sind. Die Grinflachen sollten keinesfalls weiter reduziert werden, da diese bedeut-
sam fur das Mikroklima am Standort sind.

Eine Vertreterin der Blrgerinitiative "Weltkulturen nach Bockenheim' teilt mit, dass die Initiative
fiir eine Unterbringung des Weltkulturen Museums auf dem Kulturcampus eintritt. Konkurrenzen
zur Wohnnutzung sollen dabei vermieden werden. Das Museum koénnte dort untergebracht
werden, wo sich Wohnen nicht gut anbietet.

Es wird vorgeschlagen, einen Platz auf dem Kulturcampus nach Horkheimer zu benennen. Ein
weiterer Vorschlag ist die Bezeichnung 'Garten der Frankfurter Schule'. In diesem Zusammen-
hang wird auch die Benennung eines Platzes nach Ferdinand Kramer angeregt.
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Abb. 32: Raumlich-sektoraler Konsensplan / Ziele der Entwicklung (Quelle: Herwarth + Holz)
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2 Input zur Arbeit der Arbeitsgruppen Wohnen

Im Rahmen von Kurzvortragen werden Inputs zur weiteren Gestaltung der Planung gegeben.
Referenten sind:

—  Stadtebauliche und wohnbauliche Perspektiven
Frank Junker, ABG Frankfurt Holding

—  Wohnbaubedarfe / Wohnbauprognosen / Férdermdglichkeiten
Ursula Brinner, Stadtplanungsamt

—  Wohngruppen und ihre Perspektiven / Der Erhalt des Philosophicums als ein Weg
Anne Lamberjohann / Joachim Lélhoffel, Gruppe Philosophicum, wohngeno

Es wird vereinbart, abweichend von der Tagesordnung nach jedem Inputvortrag eine Rickfra-
genrunde zu ermdglichen und auf die Arbeit in den Arbeitsgruppen zu verzichten. Bei groRem
Diskussionsbedarf kann ggf. am Nachmittag eine Arbeitsgruppe zum Thema "Wohnen' einge-
richtet werden.

2.1 Stadtebauliche und wohnbauliche Perspektiven
Frank Junker, ABG Frankfurt Holding

Vor Beginn seines Inputvortrages weist Herr Junker darauf hin, dass sich die ABG Frankfurt
Holding von den Angeboten der Maklerfirma Knight Frank distanziert, die im Internet Grundsti-
cke auf dem Kulturcampus anbietet, die sich nicht in ihrem Besitz sondern im Eigentum der
ABG Frankfurt Holding befinden. Dies war der ABG Frankfurt Holding bis zum gestrigen Tag
nicht bekannt und wurde von ihr nicht autorisiert. In Reaktion hierauf wird eine Unterlassungs-
klage vorbereitet. Herr Junker stellt klar, dass auch die im Internet veréffentlichten Bebauungs-
vorschlage auf dem Kulturcampus definitiv nicht umgesetzt werden.

Priufung der stadtebaulichen Vorzugsvariante auf Umsetzbarkeit

Herr Junker teilt mit, dass die ABG Frankfurt Holding die Vorzugsvariante 3.2 auf ihre Umsetz-
barkeit Uberpriift hat und zu dem Ergebnis gekommen ist, dass dies mit einzelnen Einschran-
kungen bzw. Modifizierungen mdglich ist. Im Flachenvergleich der Vorzugsvariante und einer
Uberarbeiteten Variante ergeben sich Bruttogeschossflachen zwischen ca. 300.000 m2 (Vari-
ante 3.2, Stand 16.02.2012) und ca. 275.000 m2 (Uberarbeitung Variante 3.2, Stand
14.03.2012). Optimierungsbedarf besteht bei einzelnen Baublécken, z.B. beim Baufeld sidlich
des Philosophicums. Hier wirden bei Umsetzung der Chiffre der Vorzugsvariante Grundrisse
entstehen, die unter Belichtungs- und Beliiftungsaspekten nicht optimal sind. Ein optimierter
Bebauungsvorschlag héatte allerdings einen Verlust von Bruttogeschossflache zur Folge. Ein
zweiter Bebauungsvorschlag sieht den Abriss des Philosophicums vor, da auch hiertiber mehr
Flachen fir den Wohnungsbau generiert werden kénnten.

Zusammensetzung der Mietkosten

Bevor Herr Junker naher auf die Zusammensetzung der Mietkosten eingeht, beschreibt er in ei-
nem Exkurs anhand des Beispiels der Mainzer Wohnbau GmbH die unbedingte Notwendigkeit,
betriebswirtschaftliche Betrachtungen nicht auRer Acht zu lassen bzw. nicht auRer Kraft zu set-
zen. Die Mainzer Wohnbau GmbH, eine stadtische Gesellschaft, wurde damit beauftragt, gefor-
derten Wohnungsbau zu realisieren, ohne entsprechende Férdermittel zu erhalten. Trotz feh-
lender Wirtschaftlichkeit wurden in der Folge viele Projekte in unterschiedlichen Preissegmen-
ten realisiert. Nach mehreren Jahren stand das Unternehmen kurz vor der Insolvenz. Diese
konnte nur dadurch abgewendet werden, dass 2.800 Wohnungen verkauft, im dreistelligen Be-
reich Personal abgebaut und flachendeckend die Grundsteuer B erhéht wurde. Letzteres filhrte
dazu, dass alle Birger der Stadt Mainz fir die Verluste der Gesellschaft aufkommen mussten.
Das Management, die Prokuristen sowie der Oberbirgermeister wurden aufgrund des Un-
treuetatbestands auf Schadensersatz in dreistelliger Millionenhdhe verklagt.
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Herr Junker erlautert anschlieRend, welche Faktoren bei einer Immobilieninvestition zusam-
menwirken und welche Kostenanteile einflieRen. 15 bis 20 % der Kosten entfallen auf das
Grundstick, ca. 1 % entfallen auf die ErschlieBungskosten (z.B. Anschlussbeitrage, Infrastruk-
tur), 63 % entfallen auf die reinen Baukosten, 4 % auf die AuRBenanlagen und 17 bis 23 % auf
die Nebenkosten (z.B. Genehmigungsgebiihren, Architektenkosten etc.).

Anhand eines Beispiels verdeutlicht Herr Junker, welchen Einfluss diese Kosten auf die Miet-
héhe haben. Nach Erwirtschaftung der oben dargestellten Kosten muss ein Investor eine Brut-
torendite von 5 % erzielen, die fur Instandhaltungskosten, Verwaltungskosten (Hausmeister,
technische Verwalter), Leerstandsvorsorge, Bankzinsen (bei Fremdfinanzierung), Kredittilgun-
gen und die gesetzlich geforderte Gebaudeabschreibung verwendet wird.

Seitens der ABG Frankfurt Holding wird grundséatzlich ein Anteil (Mietflachenfaktor) von 80 % an
vermietbarer Flache in Relation zur Bruttogeschossflache anstrebt. Bei der vorgestellten bei-
spielhaften Berechnung ergeben sich unter den genannten Gesichtspunkten Mietkosten in
Hohe von 10 Euro. Durch héhere Grundstiickskosten (z.B. aufgrund von Altlasten), eine gerin-
gere Grundstiicksausnutzung (d.h. weniger Bruttogeschossflache) oder eine unwirtschaftliche
Kubatur (geringerer Mietflachenfaktor) ergeben sich hohere Mietkosten. Fir den 'worst case’,
bei dem alle negativen Aspekte gemeinsam zum Tragen kommen, ergeben sich im Vergleich
zur Beispielrechnung Mietkosten in Hohe von ca. 12,00 EUR. Die Miete steigt also, obwohl die
Rendite von 5 % gleich bleibt. Oberstes Ziel muss daher sein, Grundstiicke wirtschaftlich aus-
zunutzen (und damit gleichzeitig der Zersiedelung und Wohnungsknappheit entgegenzuwirken)
sowie unwirtschaftliche Kubaturen zu vermeiden (z.B. Gebaudetiefe nicht zu gering und nicht zu
grof3). Ansonsten kdnnen Mietkosten nur Gber den Einsatz von Férdermitteln reduziert werden
(vgl. Vortrag Frau Brinner). Dazu muss die Stadt Frankfurt am Main entsprechende
Haushaltsmittel zur Verfiigung stellen.

Nachfrageanalyse

Eine Nachfrageanalyse der ABG Frankfurt Holding hat einen Umfang von 11.281 Wohnungsge-
suchen ergeben. Die hdchste Nachfrage besteht bei Zwei- bzw. Dreizimmerwohnungen (ca. 35
% bzw. 38 %). Dieser stehen bei der ABG Frankfurt Holding durch Fluktuation ca. 3.240 freie
Wohnungen gegeniber. Die Nachfrage nach Einzimmerwohnungen kann dabei gedeckt wer-
den, die Nachfrage nach Zwei- oder Dreizimmerwohnungen nicht. Die nur unzureichende Ver-
sorgungsmaglichkeit mit mittleren und grof3en Wohnungen aus dem Bestand fuhrt zu einem
Wohnungsgemenge, das sich wie folgt darstellen kdnnte: 10 % Zweizimmerwohnungen, jeweils
40 % Drei- und Vierzimmerwohnungen, 10 % Finfzimmerwohnungen.

Schemagrundrisse

Im Anschluss an den Uberblick zu einem perspektivischen Wohnungsgemenge stellt Herr Jun-
ker verschiedene Grundrissvarianten vor. Beim Beispiel 'Erster Forderweg' ergeben sich bei ei-
ner wirtschaftlichen Geb&udetiefe von 14 m Wohnflachen zwischen ca. 60 m2 (2-Zimmer) und
96 m2 (5-Zimmer). Diese Wohnflachen werden vom Fordermittelgeber vorgegeben. Die Woh-
nungen sollen maglichst barrierefrei sein und den Bedirfnissen der Mieter anpassbar sein.
Beim Beispiel 'Mittelstandsprogramm' ergeben sich Wohnflachen zwischen 80 m2 (3-Zimmer)
und 98 m2 (4-Zimmer). Fordermittel werden ausschliel3lich von der Stadt Frankfurt am Main
vergeben. Beim preisfreien Mietwohnungsbau (ohne Fordermittel) ergeben sich gesteigerte
Anforderungen an die Wohnungsgrof3en.

Lagedifferenzierung im Mietspiegel

In Reaktion auf die geduRerten Angste, preisfreier Mietwohnungsbau konnte zu Mieterhéhun-
gen im Gebiet fuihren, teilt Herr Junker mit, dass dies durchaus Auswirkungen auf die Mieten in
Bockenheim haben kann. Er sagt zu, sich dafiir einzusetzen, dass im Mietpreisspiegel eine
starkere Differenzierung nach Lagen vorgenommen wird. Ein Ergebnis sollte sein, den Kultur-
campus hicht im Kontext des Bestands zu betrachten, sondern diesen als Sonder- bzw. Neu-
bauquartier auszuweisen.
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Auf diese Weise wurden die beflrchteten negativen Auswirkungen nicht entstehen. Dies betrifft
nicht die preisgebundenen Wohnungen, die im Mietspiegel nicht mit erhoben werden dirfen.
Das bedeutet im Umkehrschluss, dass bei 100 % geférdertem Wohnungsbau im Gebiet keine
Veranderung des Mietspiegels eintreten wiirde. Bei diesem Thema ist weniger die Politik als
vielmehr die Mietspiegelkommission gefordert.

Diskussion im Plenum

Die dargestellten betriebswirtschaftlichen Ausfiihrungen werden als plausibel angesehen. Den-
noch wird hinterfragt, warum die ABG Frankfurt Holding ihren 'Griindungsauftrag’, preisginstige
Wohnungen zu schaffen, zur Zeit nur bedingt erfillt und stattdessen auf den 'Druck der Markte'
reagiert (‘'Stadt als Unternehmen?’). In diesem Kontext wird insbesondere auf den rucklaufigen
Anteil an Sozialwohnungen verwiesen.

Herr Junker erwidert, dass die ABG Frankfurt Holding ihrem Auftrag sehr wohl nachkommt, z.B.
im Rahmen des Projekts 'Ankauf von Belegungsrechten'. Er weist auch darauf hin, dass die
ABG Frankfurt Holding den Markt im Vergleich zu privaten Investoren nicht ausreizt und keine
Mieten von 15,00 —16,00 Euro aufruft. Auf die Frage nach der Gewinnmarge der ABG Frankfurt
Holding teilt er mit, dass der Gewinn des Unternehmens innerhalb der genannten 5 % Rendite
liegt und in der Regel ca. 2 % betragt.

Herr Junker weist auf Nachfrage darauf hin, dass Wohnungen im Falle besonderer Anforderun-
gen, beispielsweise durch bestehende Gruppen, nicht standardmaRig so gebaut werden mis-
sen wie im Vortrag gezeigt. Er bietet in diesem Kontext allen interessierten Gruppierungen die
Moglichkeit zum Dialog und die Unterstiitzung bei der Akquisition von Férdermitteln an.

Es wird nochmals darauf hingewiesen, dass es in Frankfurt am Main nur noch sehr wenige So-
zialwohnungen (Annahme: 654 WE, 3,2 %) gibt. Es wird hervorgehoben, dass bezahlbarer
Wohnraum insbesondere auf dem Kulturcampus, auf dem sich Menschen aus aller Welt treffen,
notwendig ist und eine Chance darstellt, Diversitat zu erreichen.

Nachdricklich wird nochmals gefordert, den Mietspiegel zu tberprifen und eine weitere Miet-
preissteigerung zu verhindern.

Herr Junker erldutert, dass eine Ballung von Sozialwohnungen aufgrund der damit verbundenen
Segregation seitens der ABG Frankfurt Holding soweit wie mdéglich vermieden wird und dass
stattdessen auf eine sozialrdumliche Mischung gesetzt wird. Noérdlich des Depots wird bei-
spielsweise eine sozialraumvertragliche Subjekt- anstelle einer teuren Objektférderung umge-
setzt. Dies ist ein moderner und auch fiir den Steuerzahler kostengtinstiger Weg der Férderung.

Im Kontext der Diskussion der Notwendigkeit, preisglinstigen Wohnraum zu schaffen, wird an-
gemerkt, dass die Zahl der Menschen, die das bestehende Angebot auf dem Wohnungsmarkt
nicht mehr bezahlen kénnen, steigt. Viele Bediirftige trauen sich nicht, entsprechende Mittel zu
beantragen. Da viele Sozialwohnungen in Frankfurt am Main weggefallen sind, wird ein ent-
sprechender Ersatzbedarf gesehen.

Herr Junker weist darauf hin, dass seitens der ABG Frankfurt Holding versucht wird, die Bau-
kosten soweit wie moglich zu reduzieren. Der Unterschied zwischen preisfreien und geférderten
Wohnungen ist hierbei marginal, da an beide Wohnungsarten in der Regel die gleichen bauli-
chen Anforderungen gestellt werden. Die Nettokaltmiete kann daher nur sinken, wenn Forder-
gelder akquiriert werden.

Von einzelnen Anwesenden wird vorgeschlagen, das Thema 'Reduzierung von Baukosten' in
die Aufgabenstellung der vorgesehenen Wettbewerbe zu integrieren.

Gewunscht wird, dass Frau Brunner auf die Hohe der zu erwartenden Férdermittel eingeht.

Auf Nachfrage stellt Herr Junker abschlieRend klar, dass der Wohnanteil von 40 % im Plange-
biet gesetzt ist.
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2.2 Wohnbaubedarfe / Wohnbauprognosen / Férderméglichkeiten
Ursula Brunner, Stadtplanungsamt

Frau Brinner geht kurz auf die Wohnungsbedarfsprognose der Stadt Frankfurt am Main ein.
Laut dieser wird der Wohnungsbedarf bis 2030 bei ca. 32.000 neuen Wohnungen liegen. Be-
zuglich des Neubaubedarfs werden zwei sich unterscheidende Phasen gesehen. Zwischen
2010 und 2020 wird ein starkerer Bedarf vorausgesagt, danach ein abflachender Bedarf.

Die Tabelle zu den Wohnungswiinschen der bei der Stadt Frankfurt am Main registrierten Woh-
nungssuchenden macht deutlich, dass die beiden Stadtteile Bockenheim und Westend sehr be-
gehrt sind. Insgesamt sind 7.000 Haushalte als wohnungssuchend registriert, wobei zu beach-
ten ist, das sich viele Menschen nicht anmelden oder dass Doppelnennungen méglich sind. Bei
einer Uberschlagigen Ermittlung der Einkommensgrenzen, die fiir den Forderweg gelten, wird
deutlich, dass ca. ein Drittel der Bevdlkerung Frankfurts in diese Grenzen fallt.

Frau Brunner prasentiert eine Beispielrechnung, in der auf Grundlage der Vorzugsvariante 3.2
berechnet wird, wie sich die in der Koalitionsvereinbarung genannten Quoten zum geférderten
Wohnungsbau im Quartier niederschlagen wirden und wie sich dies in Bezug auf die m? Wohn-
flache, die Zahl der Wohnungen und den Umfang der Fordermittel auswirken wirde. Als An-
nahme wird eine maximale Bruttogeschossflache Wohnen von 120.667 m? angenommen, dies
entspricht dem geforderten 40 % Wohnanteil im Gebiet.

Der nordliche Bereich ist in der Berechnung nicht beriicksichtigt bzw. aus der Bruttogeschoss-
flache herausgerechnet, da hier andere Vereinbarungen getroffen wurden. Dadurch ergibt sich
eine Bruttogeschossflache Wohnen sidlich der Bockenheimer Warte von 97.197 m2. Frau
Brinner weist darauf hin, dass die vorgestellten Zahlen noch nicht rdumlich lokalisierbar sind,
da dies dem weiteren Planungsprozess vorbehalten ist. Bezogen auf die Nutzflache Wohnen
wird von einem Mietflachenfaktor von 70 % ausgegangen, das bedeutet, es werden von der
Bruttogeschossflache 30 % abgezogen. Daraus ergibt sich eine Nutzflache Wohnen von 68.037
mz2. Davon sollen 30 % auf den geférderten Wohnungsbau entfallen (20.411 m?). Dieser Wert
wird jeweils zur Halfte auf die beiden Programme (1. Férderweg / Mittelstandsprogramm) auf-
geteilt, die in der Regel zur Anwendung kommen Fir jedes Programm ergibt sich damit ein
moglicher Flachenumfang von 10.025 mz.

Wenn man diese Zahlen in Wohneinheiten und in Euro umrechnet, ergibt sich beim Frankfurter
Programm zur sozialen Mietraumférderung in Kombination mit dem hessischen Landespro-
gramm zur sozialen Mietraumfoérderung bei einer durchschnittlichen Wohnungsgréf3e von 65 m2
eine Anzahl von 157 Wohnungen. Bei einer durchschnittlich angenommenen Férderhéhe von
1.250 €/m? entspricht dies einem Fordermitteleinsatz des Landes von 12,75 Mio. € und einem
Fordermitteleinsatz der Stadt von 10,15 Mio. €. Im Falle der Aufstellung eines Gemengevor-
schlags durch das Amt fir Wohnungswesen wiirden dabei 30 % der Wohnungen auf Ein-Per-
sonenhaushalte, 15 % auf Zwei-Personenhaushalte, 35 % auf Drei-Personenhaushalte und 20
% auf Vier- und Mehrpersonenhaushalte entfallen.

Das Frankfurter Programm fiir familien- und seniorengerechten Mietwohnungsbau geht von ei-
ner anderen durchschnittichen WohnungsgréRe (82 m2) aus, woraus sich ein Bedarf an 124
Wohnungen ergibt. Bei diesem Programm ist keine Landesférderung einsetzbar, bei 1.235 €/m?
entspricht dies einem Fordermitteleinsatz durch die Stadt Frankfurt am Main von 12,6 Mio. €

Frau Brunner bittet darum, die genannten Zahlen als theoretisch zu betrachten, da noch keine
Aussagen Uber die Verfugbarkeit der Mittel getroffen werden kdénnen. Dies ist Aufgabe der
Haushalte der Jahre 2013ff. Innerhalb der genannten Programme sind alle Formen von ge-
meinschaftlichen Wohnprojekten férderfahig, sofern sie den Einkommensgrenzen entsprechen
und die bereits genannten Wohnungsgrof3en bertcksichtigen. Dies kann auch mit freifinanzier-
ten Wohnungen kombiniert werden, was die Regel darstellt. Auch fir Projekte, die sich anders
entwickeln, kénnen Fordermittel eingesetzt werden, dies ist dann allerdings Gegenstand eines
politischen Beschlusses.
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Im Falle eines Erhalts des Philosophicums kénnten die stadtischen Fordermdglichkeiten im
Rahmen des 'Frankfurter Programms zur energetischen Modernisierung des Wohnungsbestan-
des, Wohnumfeldverbesserung und Stadtbildpflege' sowie im Rahmen des 'Frankfurter Pro-
gramms fur familien- und seniorengerechten Mietwohnungsbau' eingesetzt werden.

Mit der ersten Variante hat die Stadt ein Modernisierungsprogramm aufgelegt, nach dem je
nach Energiestandard unterschiedliche Férderhéhen zur Anwendung kommen. Der Maximal-
férderbetrag betragt fiir ein Geschoss (Nutzflache pro Etage 600 m?2) 497.000 €. Je nach Anzahl
der Geschosse kann dieser Wert variieren. Im Modernisierungsprogramm wird eine Mietspie-
gelmiete ohne Zuschlage (mittlere Zulage) zugrunde gelegt, dariiber hinaus ist die Eintragung
einer Baulast fur Wohnnutzung durch den Eigentimer notwendig.

Das Frankfurter Mittelstandsprogramm kann ebenfalls angewendet werden, insbesondere bei
einer Umwandlung von vorher nicht fur eine Wohnnutzung vorgesehenen Flachen. Hier ist eine
maximale Férderung von 643.000 € pro Etage mdglich. Die geplanten Wohnungen mussen al-
lerdings in etwa den verfolgten Wohnungsgrof3en (breite Varianzméglichkeiten) und die Mie-
ter/innen den Einkommensgrenzen des Programms entsprechen. Die Bindungsdauer der For-
dermittel betragt 20 Jahre. Mietsteigerungsmdoglichkeiten erfolgen auf der Grundlage des BGB.

Zur Forderung des studentischen Wohnens hat die Stadt Frankfurt am Main seit dem Haushalt
2012 1 Mio. € jahrlich zur Verfiigung. Damit kénnen ca. 50 Platze fir Studierende — nicht nur
auf dem Kulturcampus — gefordert werden.

Diskussion im Plenum

Es wird der Wunsch geaufert, vor dem Hintergrund der weiter abnehmenden Zahl an gefor-
derten Wohnungen auf dem Kulturcampus 30 % der Wohnungen im 1. Foérderweg zu ermégli-
chen.

Frau Brinner weist darauf hin, dass die vorgestellte Halbierung der 30 % dazu dient, eine ein-
seitige Bewohnerstruktur im Quartier zu vermeiden. Die Anteile sind jedoch variierbar. Sie er-
lautert erganzend, dass beim geférderten Wohnungsbau ein kommunales Belegungsrecht be-
steht. Die Vorschlage werden den Eigentimern durch das Amt fir Wohnungswesen unterbrei-
tet. Auf ein anonymes Belegungsrecht wird zugunsten individuell zusammengestellter
Hausgemeinschaften bei der Erstbelegung haufig verzichtet.

Aus dem Plenum wird auf die Wohnungsbauférderung der Stadt Miinchen ('Minchen 5 hinge-
wiesen, die sich mit der Zeit sukzessiv erhéht und verschiedene Steuerungsmitteln einsetzt. In
diesem Zusammenhang wird die Frage gestellt, ob die vorhandenen Mittel nicht aufgestockt
werden kénnen. Darliber hinaus wird die Frage gestellt, wie hoch der Bedarf an studentischem
Wohnen in Frankfurt im Abgleich mit 50 férderbaren Wohnheimplatzen ist.

Frau Brunner erlautert, dass die Stadt Frankfurt ein Funfjahreswohnungsbauprogramm aufge-
legt hat (‘"Wohnen fiir alle’, 2009-2013). Darin wird festgehalten, dass die Wohnungsbautatigkeit
verstetigt werden soll. In diesem Kontext werden Zielzahlen fir die jahrliche Férderung (800
Wohnungen pro Jahr) genannt. Davon werden 300 Wohnungen jahrlich Gber den 1. Forderweg
gefordert, 300 Wohnungen uber die Ubrigen Foérderprogramme. Darlber hinaus sollen kommu-
nale Belegungsrechte im Bestand gekauft werden, um einen weiteren Rickgang an Wohnun-
gen mit Sozialbindung zu verhindern.

Das Programm zur Forderung innovativer Wohnprojekte soll evaluiert und fortgeschrieben wer-
den. Die hier genannten Punkte koénnten in die Fortschreibung einflieRen. Die Anzahl von 50
Studentenwohnheimplatzen ergibt sich entsprechend der Foérderrichtlinien aus den vorhande-
nen Haushaltsmitteln.

Bezuglich der Frage nach Wohnheimplatzen auf dem Kulturcampus wird aus dem Plenum er-
ganzt, dass im Studierendenhaus derzeit 60 Wohnheimpléatze angeboten werden, im Studen-
tenwohnheim an der Bockenheimer Warte 80 Wohnheimpléatze. Diese wirden bei einem Abriss
des Gebaudes unter Umsténden entfallen.
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Da ein hoéherer Bedarf an studentischem Wohnraum vorhanden ist, steht das Studentenwerk in
Verhandlungen mit der Stadt und der ABG Frankfurt Holding zu mdglichen
Kompensationsstandorten.

Kritisiert wird, dass Uber einen Abriss des intakten Studentenwohnheims nachgedacht wird,
obwohl stadtweit nur 50 neue Platze geftrdert werden kénnen. Dies stellt eine Verschlechte-
rung des Ist-Zustands dar. Konstatiert wird auch, dass vielfach Studierendenwohnungen gebaut
werden, die fur viele Studentinnen und Studenten unbezahlbar sind (z.B. Ecke 'Schlossstral3e /
Adalbertstral3e’).

Auf Nachfrage wird erlautert, dass pro Jahr — alle Programme zusammengefiihrt — ca. 25 Mio. €
an Fordermitteln zur Verfiigung stehen. Auf diese wirde bei einem Projekt von der GréRe des
Kulturquartiers in Tranchen zugegriffen werden.

Frau Brinner prazisiert, dass sich ihre Aussage zu einer Férderung unabhéngig von den Lage-
zuschlagen auf das Modernisierungsprogramm bezog. Fur dieses Programm gilt die ortsiibliche
Miete, mittlere Wohnlage.

Beziglich der Frage nach weiteren Férderungsmaoglichkeiten auf Landes- oder Bundesebene
weist Frau Briunner darauf hin, dass seitens des Bundes keine ergdnzenden Férdermittel be-
reitgestellt werden. Das Land Hessen stellt 62 Mio. € pro Jahr zur Verfiigung, der tberwiegende
Teil davon wird aktuell seitens der Stadt Frankfurt am Main angenommen. Mittel auf EU-Ebene
fur die Objektférderung sind nicht bekannt.

Planungswerkstatt Kulturcampus Frankfurt
Werkstatt 3.3 Wohnen
Wohnbaubedarfe / Wohnbauprognosen / Férdermdglichkeiten

Wohnungsbedarfsprognose fur Frankfurt bis 2030 (WU 2011)
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