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Gentrifizierung —
sozialvertragliche Stadtentwicklung

- Stadtportrait
(Wohnungspolitische Situation u. Entwicklung in Niirnberg)

- Stadterneuerungsgebiete auf einen Blick

- Gesteuerter Aufwertungsprozess
am Beispiel der Siedlung Nordostbahnhof

- Fazit
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Erlauterungen zur Gesamtsituation —ﬂﬂ"
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Bevdlkerungsentwicklung 1997 - 2015:

Vergleich Prognose - tatsachliche Entwicklung
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Jahe

Nach dem Wohnungsbericht 2010 2 ist der Wohnungsmarkt quantitativ
( Bei einem Wohnungsbestand von 270.412 und 262.394 Haushalten errechnet sich eine

funktionstiichtige Fluktuationsreserve von rund 8.000 Wohnungen -knapp 3% )

1 Bay. Landesamt fiir Statistik u. Datenverarbeitung, ,Regionalisierten Bevélkerungsvorausberechnung”
2 Wohnungsbericht : http://nuernberg.de/internet/wohnen/publikationen
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besteht ein prognostizierter
Gesamtbedarf von
(Faktoren fur den Zusatzbedarf: Mehr
EW, kleinere u. dltere Haushalte,
steigende Ein-/ Zweifamilienhaus-
guote, Ersatzbedarf) . Rechnerich ist
der Bedarf im FNP vorgesehen.

- 2010 betrug die Zahl der

- Zahl der
ist 2010 gegentiber 2009
18.933 WE
- In dem Zusammenhang ist auch die
erfolgreiche
Haushalten
Ein Fiinftel der Baufertigstellungen waren (2009: 1.758)
2010 geforderte Wohnungen.

2010 wurden fir Neubau, Umbau, Erwerb
und die Modernisierung Wohngeldaufkommen hat sich mit rd.

finanziell unterstiitzt. Damit 12,5 Mio. € gegeniuiber 2009 um rd.
wurden fur das Baugewerbe rd. 56,5 Mio. € aufgrund der gestiegenen Anzahl
Auftragsvolumen generiert. der Wohngeldempfanger
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Durchschnittliche Nettokaltmiete

nach Mietenspiegel je qm in EUR . o
2009 betrug die durchschnittliche

f——\’,,—/H Nettokaltmiete 6,17 €
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, Durchschnittlicher Netto-Arbeitslohn

1993 1995 1997 1598 2001 2003 2005 2007 2009 18. 592 €

Arbeitslose insg.
i o~ 2009 Betrug die Arbeitslosenquote
' /\/\/ 7,8 %, Bayern 3,3%
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Mittel fiir die Wohnraumférderung in Bayern

(in Millionen Euro)
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Laufende Gebiete

Il Gleithammer/ St Peter

Il Galgenhof/ Steinbihl
B Alstadt-Sod
BN Nordliche Altstadt

B Weststadt

Gebiete in Vorbereitung

Il Steinbihl-West/ Sandreuth
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Mittelansatz
in T Euro

| Frankenstrafie

572 Bund-Lander Grundprogramm
4428

7647 Bund-Lander Programm , Sozi
6.863 EU-Zel-2
677 Bayensches Programm
12999 Bund-Lander Programm S
5929 Bund-Lander Programm ,Soziale Stadt”
4230 Bund-Lander Prog oziale Stadt®

6.000 Bund-Lander Programm
JAktive Stadt- und Ortsteilzentren”

Bund-Lander-Programm

24500 Stadtumbau West

Bayerisches Programm

145.742

Siedlung
Nordostbahnhof

BN
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Stadterneuerungs-
gebiete
auf einen Blick

Laufende Gebiete

In den verschiedenen
Stadtebauforderungs-
programmen

NURNBERG
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Eckdaten:

Flachen und Gebéaude
*Wohngebaude 348
*WWohnungen 2347

Bevoélkerungsstruktur
*Einwohner 3991
*Auslanderanteil 27% (18%)

Haushalte 2248
1 Personen 60% (48%)
2 Personen 21% (28%)
3 und mehr Pers. 19%

Arbeitslosigkeit
*Arbeitslose 19%
darunter Jugendliche 10%

Sozialhilfe
*Sozialhilfeempfénger 20%

Siedlung Nordostbahnhof

BN
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= = Ensomblabersich

Wohnen Bestand oS

i Mangel im Bestand:
.Y * Kleine Wohnungen
Keine Balkone

Mangel im Fassaden —
und Dachbereich

Veraltete Sanitar- u.
Heizungsanlagen

Unattraktive Wohnhofe
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Soziales / Kulturelles

Kinder- Jugendhilfe
Familienhilfe
Altenhilfe
Suchthilfe

Bildung

etc.

=
=

Wirtschaft

Lokale Arbeit
etc.

Integriertes Handlungskonzept
Handlungsfelder Organisation Finanzierung
Bﬁrgermitwirkung, Stadtverwaltung s_:tadtebau'
Stadtteilleben = e S : forderung
= Stadtteilbiiro au oziales Uitue manzemn Ete: = Programmantrag und
= Meinungstrdgerkreis B e B DS o BB s SR Bewilligung
= Bulrgertreff = Subsidiaritat
= Beteili der Bii : i
konkiote Maknahion. Projektsteuerer e
= ate. ist die lenkende Stelle der Stadt:
Koordiniert alle Beteiligte = :
Stadtebau / Bau » Verwaltet u. buindelt die Mittel Andere offentliche
> Berét u. betreut das Quartiersmanagement i
1 e i twane Sesces hro e
& Fub. [Radwene etc. = Wohnungsbauférde-
= Hofe | Platze. I . S
= Griin-/ Freiflichen e o A
= Okologie 3 - LOS
Quartiermanager i

Ist die lenkende Stelle auf Quartiersebene:

= Betreibt das Stadtteilbiiro,

= ist Motor / Initiator / Moderator vor Ort,

= organisiert geeignete Beteiligungs-
formen fur Bewohner, Initiativen etc.,

= etc.

Private Mittel
= Eigenmittel
= Spenden

= Sponsoren
=

Bewohner Initiativen Handel

Vereine

etc.

Koordinierte Finanzierung ,

MaRnahmen- und

Interesse/Bedarf im Quartier Zeitplanung

15

Sozialplaner

Referate und Amter
der Stadt Nirnber

Stadt- u. Freiraumplaner

Regierung von Mittefranken

Nachbarschaftshilfe Allerheim

Eltembeirat Konrad-Groft-Schule

ev. Familienbildungsstatte

Veit-Stolk-Realschule

Gesundheitstreffpunkt

Eltembeiratd. Kiga St. Luka;/

Schiler- und Jugendcafé

Vorstadtverein Nbg-Nord

Kulturladen Ziegelstein

Klegingartenkolonien

Evan.-Luth. Kirchengemeinde
St ukas

=

Biirgerbeteiligung/Stadtteilarbeit

WBG

/ [ Biindnis 90/ Die Grinen

BN
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Meinungstragerkreis Siedlung Nordostbahnhof

Gekifante.V Presse

Konrad-GroR-Grund- und

Sonderhort Nbg.

/ Kinder u. Jugendhaus

Bay. Rotes Kreuz

Stadfteitreffpunkt Nordost

—_— Jugendleitung St. Lukas
NORIS Arbeit GmbH

Martin-Luther-Haus

\ ev. Kindergarten St. Lukas
Arbeiterwohifahrt Migration

St. Theresienkrankenhaus

ehen in Verantwortunge.V.

Zentrum f. selbstbest. Leben
ehinderter in Nirnberg e. V.




Blirgerbeteiliging /Stadtteilarbeit /
Quartiermanagement
~Soziale Stadt” bekommt eine Anlaufstelle

Sta rt - 1 O/ 2 0 O 1 Sanierungsprojekt gehtam Nordostbahnhof in eine neue Phase — Architektenwettbewerb fiir Jugendhaus
Die Umsetzung
Auswahlverfahren durch rojkies wSasisl

MTK L
Auftrag: Buro Planwerk,
Nbg.

Di: 10-13:00 Uhr
Mi: 15-18:00 Uhr
Do: 15-18:00 Uhr

NURNBERG

ag der Stadt das Soziale Stadt” am Nnrdoelbamhoﬁ undm derSuds adtb&
treut(v I:} CIausSpen, Stsfan Boos, Gunter Schramm, Ulrich Dauscher und Dieter Blase. F.: Michael Matejka.

fiinfkopfigen Qum]emana- eine  Foto-Dokumentation cke der Siedlung Nordost- Gestalt an. Dazu gehért der
gement-Team, das im Auf-  gibt. Kritik und Anregungen bahnhof*. Zudem gibt es Neubau fiir ein Jugendhaus
trag der Stadt Nirnberg  aus der Beviilkerung sind Live-Musik und ein interna- (mit Hort und offenem
das Projekt ,Soziale Stadt®  ausdriicklich erwiinscht.  tionales Buffet. Treff), das auf dem Areal
betreut. Weitere  Programmpunkte Wiihrend iber das seit der Konrad-Grof-Schule

Im Mittelpunkt des Eroff- sind Fihrungen auf das 1. Oktober tatige Quartier- entstehen soll. Der Jugend-
nungsnachmitta, werden Dach des im Bau befindli- management die Sanie- hilfeausschuss hat beschlos-
ersie Entwiirfe fiir die Neu- chen MerianForum-Hoch- rungsprojekte  koordiniert sen, dass dafir nun ein Ar-
gestaltung des ,Lukas-Plat-  hauses und der Auftakt z7um und abgewickelt werden, chitektenwettbewerb durch-
zes" stehen, zu der es auch ~ Foto-Wettbewerb ,Eindrii- nehmen Vorhaben bereits gefithrt wird. J.s

Wohnen NURNBERG

Bestand

Dacherneuerung

LV, PPN PN | | PPN T
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Wohnen: Umbau NURNBERG

48

\ U =

vorher nachher

Wohnen NURNBERG

Durchgefiihrte MaBRnahmen:

Heizungsmodernisierung (Umstellung
von Einzel- auf Zentralheizungen)
Fassadenddmmung

Neue Fenster

Dachbodenddmmung oder Dammung
der obersten Geschossdecke
Kellerdeckenddmmung

Teilweise Balkonanbau

Neugestaltung der Auldenanlagen
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Energetische Bilanz NURNBERG

Durch diese MafRnahmen wurde der Heizenergieverbrauch um

rd. 7.718 mwh

oder 2.315tCO,

oder 771.840 1 Heizol P— i T
jahriich reduziert. | 23 e i

Dies entspricht einer

Energieeinsparung von rd. 630/0.

.

& Abriss und -
NURNBERG

A&7 ,1Q-Innerstadtische Wohnquartiere

Hie bten Feereﬁr und Sonderkommandos
. N ' R Gefordert werden innerstadtische

® ' " S0FL .'IK«‘ ‘
> & e GQISte # “' Wohnquartiere fir alle Generationen,

insbesondere fiir Familien.
Vorgesehen sind rd. 90
Mietwohnungen.
Mehraufwendungen an Gebauden u.
Freiflachen besonders fur kinder- u.
familienfreundliche Konzepte werden

Ve Stafusie Seballas e Wk eeell.  dem 2 Weltl whnell wie-  nus Verfilgung, "
| R e T e gesondert gefordert.
~_ B HOMNDIRG Terbrochene Pems. Gebdude, lisst den unbewohne  die neven Stockwerke = wie da-
fercheiben,  werbarkadierte  ten Stralennag nach gut owel  mabs Oblich - cinfach auf dic al-
Turen mit Eirschansiochern  Jahren Leerstand ett (h;ﬁnwm;ﬂdm
e fibcht me
in Umbau
nisch und wirtschafelich
die

i
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Statt Garagenhof...
Einfamilienhauser

BN

Schule und Bildung im Stadtteil NURNBERG

Schiler der Konrad — GroR — Schule

Grund und Forderschule
Stand Schuljahr 2004/05

weniger als die Halfte der Neuntkldssler/-innen

erhielten keinen qualifizierenden Hauptschulabschluss!




Schule und Bildung im Stadtteil BN
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%i:; Ziele:
; ‘ Bildung zum Thema im Quartier

Stadtteil machen

Familie : : Ganztagige Schulkinderbetreuung

Vor der |::> Schulzeit E‘»:} Berufs- E:> Arbeits- =

Schulzeit ausbildung | platz ausbauen

-Angebote -Angebote -Angebote -Angebote

e s anayse “anaiya Bildung und Qualifizierung von
e o |

e : - Gesundheitsforderung

Offnung von Schule und Vernetzung mit
Lebens-/Entwicklungsabschnitte dern Stadtteil
Mit Bildungsthemen und Schulprojekten

zur Aufwertung des Stadtteils beitragen

NURNBERG

Schule und Bildung im Stadtteil SN

Ausbau der ganztagigen
Schulkinderbetreuung

— Gebundene Ganztagsklassen in
Grund- u. Hauptschule
(Mittagessen, Forderung u.
Hausaufgabenbetreuung

— Schulnahe Horte

KJH/Hort Ganztags- Schulhof Summe
Freifl.  schule ( Vernetzung: Schule/Hort)

Absolut % — Kooperation der Schule mit der

Finanzierung Freien Jugendarbeit .

-1ZBB 857 1.600 2.457
- Soziale Stadt 220 396 616

61

- Stadt Niirnberg 797 820 333 1.950 39

1 Investitionsprogramms Zukunft Bildung und Betreuung




Schule und Bildung im Stadtteil

Schule und Bildung im Stadtteil

Indikator fiir die umfassenden
baulichen und sozialen-kulturellen
Aktivtiten /Aufwertungen:

- Quoten der qualifizierenden
Hauptschulabschliisse an
Konrad-Gro3-Schule
stieg von
57% (2007) auf 88% (2010).

Ebenso stieg die Zahl der
Absolventen/-innen mit einem
Anschluss in eine vollqualifizierende
Berufsfachschule bzw. eine
weiterfihrende Schule

BN

NURNBERG

Berufsorientierung an Hauptschulen
Modellvorhaben Kooperation — Pilotprojekte fiir die
Stadtgesellschaft

Konrad-Grof-Schule
Hauptschiler der 8. u. 9. Klasse
und Eltern




Angebote/Qualifizierung N
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DINO: Dienstleistungscent Nordostbahnhof

Ziele:

Verbesserung der Lebenssituation benachteiligter Biirger
Unterstiitzung der beruflichen Eingliederung Arbeitsloser Ehem. Edeka-Laden

Verbesserung sozialer Rahmenbedingungen

Verbesserungen des Erscheinungsbildes im Quartier

Angebote

Gefordert: ,,Soziale Stadt* Finanziert: NOA

Qualifizierungsprojekt NQURNBERGI =
zur Verbesserung des Stadtteilimage

- Gestaltung von Wertstoffinseln

vorher nachher




Sozialvertragliche Stadtteilentwicklung JJ"
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Ziel der behutsamen Stadterneuerung sollten gemischte

Stadtquartiere mit einer hohen Lebensqualitat fur alle sein.

Fazit aus dem Beispiel der Siedlung Nordostbahnhof:

1.Sehr gute /idealtypische Voraussetzung zur Steuerung des Entwicklungsprozesses
ist, wenn die stadtische Wohnungsbaugesellschaft Eigentliimerin ist.

2.Ganzheitliche Betrachtung des Entwicklungsprozesses im Sinne des

Stadtebauforderungsprogrammes ,,Soziale Stadt”

( Statt Stadtebauforderung Stadtteilforderungsprogramm)
9

3.Vernetzte Organisationsstrukturen innerhalb der Verwaltung

(auf allen Ebenen ) und Stadtteilen mit einem Quartiermanagement

4.Konzentriertere Mittelbiindelung auf die Problemgebiete




