Situationsbericht Frankfurt am Main
Fachtagung Gentrifizierung — sozialvertragliche Stadtteilentwicklung

Frankfurt am Main, 17. November 2011
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Gentrifizierung

Nach: Beauregard, Robert A.: The Chaos and Complexity of Gentrification. From Gentrification

of the City (1986). In: Lees, L.; Slater, T.; Wyly, E. (eds.) 2010: The Gentrification Reader. 11- i
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Wirtschaftlicher Strukturwandel
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Bevoélkerungsentwicklung

Bevolkerungsentwicklung in Frankfurt am Main seit 1960 und
Vorausberechnung der wohnberechtigten Bevélkerung bis 2030
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Wohnflachenkonsum in Frankfurt am Main

T'E}-\_

mm \Wohnflache pro Personingm - Personen pro Wohnung

38

37 +

35

34 |

33 +

32

Wohnflache pro Person in gm

31 -

30

2,10

2,05

2,00

1,95

r 1,90

1,85

1,80

1,75

1980 1982 1984 1986 1988 1990 1992 1994 1996 1998 2000 2002 2004 2006 2008 2010
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Personen pro Wohnung
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Haushaltsgréien in Frankfurt am Main
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Haushalte und Wohnungen
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Entwicklung der Haushalte und Wohnungen in Frankfurt am Main

—e— Haushalte

Fur 1988/ 1989 kein
regionalisierter Mikro-
zensus

Wohnungen

2003 Umstellung der
Haushaltszahlen von
Mikrozensus auf Haushalts-
generierung

1987 1988 1989 1990 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010

Stadtplanungsamt, Abteilung Gesamtstadt, 61.G 2 Iff, Quelle: Burgeramt, Statistik und Wahlen

Gentrifizierung — sozialorientierte Stadtteilentwicklung

STADTPLANUNGSAMT
FRANKFURT AM MAIN

12—\_



Urbaner Lebensstil
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Berufseinpendler
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Nach Frankfurt ... H

e

Einpendler
Pendlerstréme mit 100 und mehr
sozialversicherungspflichtig Beschaftigten

Quelle: Regionalverband FrankfurtRheinMain (2011): Regionales Monitoring, S.11
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Verfligbares Einkommen

VERFUGBARES EINKOMMEN IM RHEIN-MAIN-GEBIET
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Einkommensverteilung

Median der monatlichen Bruttoarbeitsentgelt in den Frankfurter Stadtteilen (am Wohnort) 2009 —
Anteil der sozialversicherungspflichtigen Vollzeitbeschaftigten mit Entgeltangabe (ohne Auszubildende)
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Stadt Frankfurt am Main — Blirgeramt, Statistik und

Wahlen (2011): Statistik aktuell Nr. 17/2011, 3 STADTPLANUNGSM"\T
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Bestand &ffentlich geférderter Wohnungen

Bestand an 6ffentlich geforderten Wohnungen in Frankfurt am Main, fiir die
das Amt fiir Wohnungswesen das Belegrecht ausiibt (1. Férderweg)
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Wohnungsbau

Stadtumbau, Konversion Stadterweiterung

San. / Neubau im
BBestand
|
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Wohnungsbau 2010

chaubild 7.3

Wohnungsneubau in Frankfurt am Main 2010 nach Staditeilen

* Reinzugang seit 2000: rd. 22.100 WE

‘Zahl der ferti

= o « Realisiert: rd. 2.200 WE/ p.a.
B 26bis 100
B o « Bevolkerung: + 42.000 EW bis 2030

 Bedarf 2009-2030 (IWU): 32.000 WE
» Danach Bedarf: rd. 1.500 WE/ p.a.

Nr. Stadmeil Nr. Stadreil Nr. Stadmeil Mr. Swmdneil

1 Altstadt 13 Sachsenhausen-MNord 26 Ginnhem 38 Sindlingen
2 Innenstadt 14 Sachsenhausen-Sad 27 Dombusch 39 Zeilsheim
3 I 15 28 1] 40 U
4 Westend-Sid 16 Oberrad 29 1 41
5 Westend-Nord 17 Niederrad 30 Preungesheim 42 Nieder-Erlenbach
6 Nordend-West 18 Schwanheim 31 Bonsmes 43 Kalbach-Riedberg
7 Nordend-Ost 19 Griesheim 32 Berkersheim 44 Harheim
8 Ostend 20 Rodelheim 33 Riederwald 45 Nieder-Eschbach
% Bombeim 21 Hausen 34 Seckbach 46 Bergen-Enkheim
10 Guteurviemnel 12 Praunheim 35 Fi i 47 Berg
11 Gallus 14 Heddemheim 36 Hachst
12 Bockenhemm 15 Miedesmrzal 37 Nied
Biirzerams, Sttistk und Waklen / Frankfurt am Main STADTPLANUNGS AMT
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Wohnungsbaupotenziale in Frankfurt am Main

Wohnungsbaupotenziale
- Stadterweiterungsgebiete
- Umstrukturierungsgebiete

Stadterweiterungsgebiet
|:| vorbehaltlich der Seveso lI-
Problematik
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Gefragte Bestande

Typologie des Wohnungsbestandes 1996, Auszug Innenstadt STADTPL ANUNGSAMT {
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Wohnlagen nach Mietspiegel 2011 in Frankfurt am Main

P
Yol

LEGENDE /
Innenstadtgebiet 1
Innenstadtgebiet 2
sehr gute Wohnlagen
gehobene Wohnlagen
mittlere Wohnlagen
einfache und sehr einfache Wohnlagen

= = = = Stralen mit besonders hoher Larmbelastung
sonstige Bebauung (z.B. Gewerbe) - Wohnhduser in
dieser Lage entsprechen der einfachen Wohnlage

Kartengrundlage: ®Stadtvermessungsamt Frankfurt am Main 20m
NG i, S
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Anteil Umwandlungen - Bestandswohnungen in Frankfurt am Main

10,0 —o— Altstadt

9,0 —e— Bahnhofsviertel

8.0 Westend-Siid
. ’ Westend-Nord
% 7,0 —— Nordend-West
= —e— Nordend-Ost
o} 6,0
21% —— Ostend
% 50 —e— Bornheim
o .
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o
O
Erhebungszeitraum
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Umwandlungen: Schwerpunkte
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Auswertung Wohnungen,
Preise und Umwandlungen

Zonierung Mietspiegel 2011
E: Zone 1

Zone 2

Abweichungen
im Verhaltnis zur Gesamtstadt

(Bestandspreise, Preissteierung,
Umwandlung)

hohe Preise,
- hohe Preissteigerung,
hohe Umwandlungen

i mittlere Preise,
[:l mittlere Preissteierung,
geringe Umwandlung

hohe/mittlere Preise,
geringe Preissteigerung,
hohe/mittlere Umwandlungen

geringe/mitilere Preis,
|:| geringe/mittlere Preissteierung,
hohe/mittlere Umwandlung

geringe Preise,

i geringe Preissteierung,

geringe Umwandiung

I =i
Mafstab 1: 40.000

Stadtteile

> i1
Quelle: Gutachterausschuss fir Grundstilickswerte.
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Wanderungssaldo 2010

Datenquelle: Bargeramt, Statistik und Wahlen
Datenstand: 31.12.2010

Wanderungssaldo
2010

MaRstab: 1:150.000

Bilanz der Zu- und Wegziige
aur Stadtteilebene,
bezogen auf die Einwohnerzahl

Angabe in %
Wanderungsgewinn

4 und mehr
2 bis unter 4

1 bis unter 2

annn

0 bis unter 1

Wanderungsverlust
uber -1 bis unter 0
Uber -2 bis -1

uber -4 bis -2

BRE[

-4 und weniger

Mittelwert Frankfurt: 0,0

o Flughafen
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Wanderungsvolumen 2010
Datenquelle: Burgeramt, Statistik und Wahlen
Datenstand: 31.12.2010
MaBstab: 1:150.000
Wanderungsvolumen

2010

Summe der Zu- und Wegzlge
auf Stadtteilebene,
bezogen auf die Einwohnerzanhl

Angabe in %

unter 8

& bis unter 10
10 bis unter 12
12 bis unter 14
14 bis unter 20

20 und mehr

111

Mittelwert Frankfurt: 10,9

- Flughafen

STADTPLANUNGSAMT
Gentrifizierung — sozialorientierte Stadtteilentwicklung FRANKFURT AM MAIN




Gentrifizierung

° Wissen uber kleinteilige sozialrdumliche Veranderungen
° Gentrifizierung - Verdrangung im Vordergrund

 Fokus: Bodenwert- und Wohnkostensteigerung
- Zuzug von Bevdlkerung mit h6herem Einkommen

° Erweiteru ng. Balance - zwischen positiven und negativen
Aspekten der baulichen Erneuerung

° Wandel in den Stadtteilen - letztlich nicht vermeidbar, aber
beeinflussbar

« Stadt(teil)entwicklung: Mitgestaltung, Teilhabe
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