Einzelhandels- und Zentrenkonzept der
Stadt Frankfurt am Main 2003

raumliche Abgrenzung zentraler
Versorgungsbereiche

A - Zentrum (Innerstadtisches Hauptzentrum)

A- Zentrum
1 Innenstadt

B-Zentrum

Bornheim, Berger Strafe
Bockenheim, Leipziger Strafe
Sachsenhausen, Schweizer StraBBe
Flughafen

Nordwestzentrum

Hachst
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Hessen-Center

B - Zentrum (Stadtteilzentrum)

C - Zentrum (Ortsteilzentrum)

C-Zentrum
9  Griineburgweg

D - Zentrum (Geschaftslage Wohnsiedlungsbereich)

Dsxzentrale Einzelhandelsagglomeration

Zentrenstruktur 2003

(aus Einzelhandels- und Zentrenkonzept, Teil 1)

10
11
12

Oeder Weg

GlauburgstraBe/Eckenheimer LandstraBBe
Ostend

Habsburgerallee/Wittelsbacherallee

Gallus

Hauptbahnhof
DreieichstraBBe/TextorstraBe/Darmstadter LandstraBe
BriickenstraBBe/Elisabethenstrafle/Wallstrafle
Ziegelhiittenplatz

Oberrad

Niederrad, BruchfeldstraBe/Schwarzwaldstra3e
Schwanheim

Griesheim

Rédelheim

Eschersheimer LandstraBe/Marbachweg

Am Lindenbaum/Eschersheimer Landstraf3e
Fechenheim

Unterliederbach

D-Zentrum

28
29
30
31
32
33
34
35
36
37
38
39
40
41

48

50
51
52
53
54
55
56

Bockenheimer LandstraBe

Am Dornbusch/Raimundstraf3e
RotlintstraBe
Dahlmannstraie/Rhénstrale
Gutleutviertel

Mérfelder LandstraBe/Stresemannallee
LamboystraBBe/Ziegelhittenweg
Niederrad, Melibocusstrafie

Hausen

Praunheim, Heerstrafle

Heddernheim

Heddernheim, In der Rémerstadt
Niederursel

Niederursel, Thomas-Mann-Straf3e
Merton-Passage, Lurgiallee

Ginnheim

Ginnheimer Landstrafe
HigelstraBe/Eschersheimer LandstraBe
Eckenheim

Bonames

Nied

Sindlingen

Zeilsheim

Sossenheim

Kalbach

Nieder-Eschbach, Devil-La-Barre-Straf3e
Nieder-Eschbach, Ben-Gurion-Ring
Bergen, Marktstrafe

Enkheim, Barbarossastraie/Triebstrafle

Dezentrale Einzelhandelsagglomeration

57 Hanaver Landstrafe

58 Mainzer LandstraBBe

59 Wachtersbacher Strae/Borsigallee

60 Hanaver LandstraBe/Hugo-Junkers-StraBe
61 Victor-Slotosch-Strafle

Karte i. d. F. des Vortrages des Magistrats an die Stadtverordnetenver-
sammlung M 51 / Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom
25.09.2008 § 4608. Die Vorlage M 51 wurde mit folgenden (hier
gekiirzt zitierten) Anderungen angenommen:

1. Das Bahnhofsviertel wird mit dem Bereich Kaiserstraie/Miinchner
StraBBe als zusétzliches C-Zentrum hinzugefigt.

2. Der Flughafen wird mit seinen landseitigen Einzelhandelsfléchen nicht
als B-Zentrum, sondern nur als ,Dezentrale Einzelhandelsagglomeration”
eingestuft.

3. Der Magistrat wird beauftragt, das jetzt vorgelegte Einzelhandels- und
Zentrenkonzept in Abhéngigkeit von der realen Verénderung des Einzel-
handelsbesatzes sowie im Hinblick auf das Regionale Einzelhandelskon-
zept (REHK) des Planungsverbandes Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main

fortzuschreiben und der Stadtverordnetenversammlung dariber zu berich-

fen.
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EINZELHANDEL,
ZENTRENSTRUKTUR UND
NAHVERSORGUNG IN
FRANKFURT AM MAIN



Einzelhandel, Zentrenstuktur und Nahversorgung
in Frankfurt am Main 2007

,Die bestmégliche Versorgung der Bevélkerung mit VWaren und Dienstleistungen liegt vor, wenn die Ein-
kaufsméglichkeiten gut erreichbar sind und bei differenziertem Angebot und ausreichenden Konkurrenzver-
halinissen ein chancengleiches Einkaufen fir alle sozialen Schichten, auch fir Menschen ohne Auto, fir
Behinderte und dltere leute erméglichen.”

(Schéning,/Borchard: Stadtebau im Ubergang zum 21. Jahrhundert, 1992, S. ¢9)

Einzelhandels- und Zentren-
struktur in Frankfurt am Main

Die Gliederung des Stadigebie-
fes von Frankfurt am Main wird
geprégt durch eine polyzentri-
sche Siedlungs- und Versorgungs-
struktur, mit mehr als 50 Zentren
und 5 dezentralen Agglomeratio-

e I .

Standortqualitéiten der Stadlt Frankfurt am Main
{aus Einzelhandels- und Zentrenkonzept, Teil 2)

nen (s. Karte). Sieht man von der
herausragenden Rolle der City
als ,A-Zentrum” ab, so kommt
aufgrund dieser sehr differenzier-
ten mehrpoligen Strukiur und die-
ses auch zahlenmaBig beachtl-
chen Besatzes mit Zentren den
stadtebaulich integrierten Stadt
feilzentren bzw. den untergeord-
nefen Nahversorgungszentren ei-
ne vergleichsweise hohe Bedeu-
tung fir die Einzelhandelsent-
wicklung der Stadt zu.

Einzelhandels- und Zentren-
konzept der Stadt Frankfurt am
Main

Bereits Ende der 1990er Jahre
hat die Stadt Frankfurt am Main
in Anbetracht der sich abzeich-
nenden Einzelhandelsentwick-
lung (Strukiurwandel, Freisetzung
kleinstrukturierter Betriebe, Ver-
kaufsfléchenzuwachs, Unterneh-
menskonzentration, Verénderun-
gen des Einkaufsverhaltens) ei-
nen Arbeitskreis Einzelhandel mit
Vertretern des Stadiplanungsam-
fes, der Wirtschaftsférderung
Frankfurt GmbH, der Industrie-
und Handelskammer Frankfurt
am Main und des Einzelhandels-
verbandes Frankfur-Hochtaunus-
Maintaunus e.V. initiiert. In dem
bis heute bestehenden Arbeits-
kreis werden zur Planung der
Einzelhandelsentwicklung und zu
aktuellen einzelhandelsrelevanten
Aufgabenstellungen, Themen und
Entwicklungen geeignete L&-
sungsmaglichkeiten entwickelt.
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Teil 1

Im Aufirag dieses Arbeitskreises
und als Forffihrung des Rahmen-

konzeptes Einzelhandel und Zen-

trenstruktur Frankfurt von AS&P
(19906] ist ein 3+eiliges Einzel-
handels- und Zentrenkonzepf der
Stadt Frankfurt am Main erarbei-
tet worden.

- Teil 1: Die Stadt Frankfurt am

Main als Einzelhandelsstand-
ort unter besonderer Beriick-
sichtigung der Nahversorgung
(2003, GMA)

- Teil 2: Analyse, Trends und

Positionsbestimmung des
Frankfurter Einzelhandels unter
besonderer Beriicksichtigung
der Innenstadt (2004, prog-
nos AG)

- Teil 3: Vertiefende Bewertung

der Nahversorgungsstrukturen

20006, Stadtteile Gutleutviertel,

Unterliederbach, Preunges-
heim, Ginnheim, Dornbusch,
Eschersheim (2006, GMA)

In diesem Konzept wird eine
rdumliche Konzentration auf die

Teil 2

leipziger Strae

EINZELHANDELS-
UND ZENTREN-
KONZEPT
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Teil 3

eingangs erwdhnten stadtebau-
lich infegrierten Versorgungszen-
fren vorgeschlagen, um eine
wohnungsnahe Grundversorgung
zu gewdhrleisten. Das Konzept
zielt darauf ab, sowohl die An-
gebots- und Funktionsvielfalt der
Innenstadt zu stabilisieren und zu
starken als auch die Standorte
aller tbrigen integrierten Versor-
gungszentren zu sichern und
weiterzuentwickeln. Dies gilt
auch fir Einzelhandelsneuan-
siedlungen.

Zur Verwirklichung dieser Ziele
sind flankierende stadtebauliche,
verkehrliche und staditgestalteri-
sche MaBnahmen erforderlich.
Mit Blick auf begrenzte &ffent-
liche Finanzierungsspielrédume fir
investive Mafnahmen in den
Stadtteilen bedarf es einer Bin-
delung éffentlicher und privatwirt-
schaftlicher Initiativen und finan-
zieller Ressourcen.

Bei der Abwdgung, ob und in-
wieweit stadtebauliche Konzepte
und Bebauungspléne als Steue-
rungsinsirumente Uber den Pla-
nungsinteressen von Investoren/
Betreibern eingesetzt werden sol-
len, sind die im Einzelhandels-
konzept aufgezeigten vorrangi-
gen Entwicklungsziele einer ge-
ordneten stadfebaulichen und
versorgungsstrukturellen Entwick-
lung in den Mittelpunkt zu stellen.

Das Einzelhandels- und Zentren-
konzept steckt hierfir den Rah-
men der kiinftigen Einzelhandels-
entwicklung gesamistadtisch ab
und zeigt Ordnungskriterien im
Rahmen des eingangs dargestell-
ten zentrenhierarchischen Sys-
tems, einer raumlichen Abgren-
zung samflicher Versorgungsbe-
reiche (Versorgungszentren) und

einer Frankfurter Sortimentsliste
auf.

Fir eine représentative Auswahl
von 24 [von insgesamt 56)
Stadtteilzentren sind in den Tei-
len 1 und 3 des Konzeptes zu-
satzlich vertiefende Untersuchun-
gen durchgefihrt; sie stellen
auch dar, welche der erwdhnten
flankierenden stadtebaulichen,
verkehrlichen und sfadigestalteri-
schen MaBnahmen dort von Be-
deutung sein konnfen.

,Ortsteilkonferenzen
Einzelhandel”

Die Ergebnisse des Zentrenkon-
zeptes, vor allem der Teile 1 und
3, waren Gegenstand von ,Orfs-
teilkonferenzen Einzelhandel”.
Sie sind im Zeifraum von Anfang
2004 bis Ende 2006 vom Ma-
gistrat (Stadfplanungsamt und
Wirtschaftsférderung Frankfurt
GmbH) unter Mitwirkung der
Industrie- und Handelskammer
Frankfurt am Main und des Ein-
zelhandelsverbandes Frankfurt-
Hochtaunus-Maintaunus e.V.
durchgefihrt worden.

Mit diesen nicht 6ffentlichen Kon-

ferenzen wurde die Absicht ver
folgt, die Ergebnisse der Studie
fur die jeweiligen Versorgungs-
zentren den Akteuren in den Orts-
teilen vorzustellen, gemeinsam

Probleme und Lésungsméglichkei-

fen zu analysieren und den Ak-
teuren Wege zum Handeln in
eigener Initiative zu empfehlen.
Die Konferenzen sollten insofern
nicht nur Inhalte vermiﬂe|n, son-
dern die verschiedenen Krafte im
Stadtteil bindeln und Initiativen
anstoBBen.

Ziel dabei sollen die Aufwertung
und Stabilisierung der rund 60
stadtweiten Zentren und Versor-
gungsbereiche sein. So werden
die Zentren nicht nur als Orte
des Handels begriffen, sondern

vor allem auch als Orte der Iden-

tifikation fir die Bevolkerung.
Handlungsfelder sind Stadtebau,
Verkehr, Offentlicher Raum, Ge-
staltung von Fassaden und
Schaufenstern, aber auch Wer-
beaktionen und Beschilderung.

Mit den durchgefiihrten Ortsteil-
konferenzen wurde eine gute
Ausgangslage zur Sensibilisie-
rung fur die Problemzusammen-
héinge geschaffen.

Einzelhandels- und
Zentrenkonzept -

Beschluss der Frankfurter Stadt-
verordnetenversammlung

Aus den drei Teilen des Einzel-
handels- und Zentrenkonzeptes
von 2003, 2004 und 2006 so-
wie aus der Reihe der durchge-
fihrten ,Ortsteilkonferenzen Ein-
zelhandel” ergibt sich, dass die
mit dem Konzept erzielte Sensibi-
lisierung auch im politischen
Raum Ausdruck finden muss.

Die Steuerungsfunktion des Ein-
zelhandels- und Zentrenkonzep-
tes fur die raumlich-funkfionale
Entwicklung der Versorgungszen-
tren soll verstarkt werden. Damit
werden zugleich Ansiedlungspro-
zesse in den Zentren gefordert
und beschleunigt. Daneben soll
die seif einigen Jahren begonne-
ne und in einer gréPeren Anzahl
zwischenzeitlich abgeschlossene
planungsrechtliche Absicherung
dieser Ziele durch Anderung und

Neuaufstellung von Bebauungs-

AltR5delheim

plénen konsequent weitergefihrt
werden.

Ein derart zielgerichtetes Han-
deln vor Ort setzt einen gesamt-
stédtisch verbindlichen Rahmen
voraus. Eine wichtige Maxime
hierbei ist die Steuerung des Ein-
zelhandels vor allem nach den
rdumlichfunkfionalen Kriterien
des Einzelhandels- und Zentren-
konzeptes. Dementsprechend hat
die Stadtverordnefenversamm-
lung der Stadt Frankfurt am Main
(mit § 4608 v. 25.09.2008]
die tragenden Elemente des Ein-
zelhandels- und Zentrenkonzep-
tes als Planungsgrundlage im
Sinne eines stadtebaulichen Ent-
wicklungskonzeptes gem. § 1
Abs. 6 Nr. 11 Baugesefzbuch

beschlossen.

Damit ist der Planungswille der
Stadt zur Steverung der Einzel-
handelsenwicklung ,nach innen
und aufen” dokumentiert: Der
Beschluss hat zum einen
,Selbstbindungsfunktion fir das
fachliche Handeln des Magis-
trats und der stédtischen Amter:
zum anderen zielt er auf
,Signal“wirkung und héhere
Transparenz gegeniber Akfeuren
im Einzelhandel sowie Betrei-
bern und Investoren von Einzel-
handelsprojekten.

Im Einzelnen umfasst der Be-
schluss:

e Ziele und Grundsétze zur zu-
kinftigen Entwicklung des Ein-
zelhandels und der Zentren,

e die Zentrenhierarchie mit ihren
enfsprechenden Rangfolgen
und Funkfionszuweisungen,

Kleinmarkthalle © PIA Stadt Frankfurt a.M.,
Foto: Tanja Schéifer

e die réumlichen Abgrenzungen
der zentralen Versorgungsbe-
reiche sowie

e die Frankfurter Sortimentsliste.

Der Beschluss beinhaltet auch
den Aufirag an den Magistrat,
das Einzelhandels- und Zentren-
konzept in Abhangigkeit von der
realen Vercinderung des Einzel-
handelsbesatzes sowie im Hin-
blick auf das Regionale Einzel-
handelskonzept des Planungsver-

bandes Frankfurt/Rhein-Main
fortzuschreiben und der Stadtver-
ordnetenversammlung hieriber
zu berichten.

Mit diesem Beschluss ist ein all-
gemeiner, stadtweiter Rahmen
zur steuernden Ansiedlung insbe-
sondere groBfléchiger Einzelhan-
delsvorhaben verbindlich gesi-
chert.



