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Aufgabenstellung

Die Ortslagen Seckbach und Bornheim sind
durch die A 661, welche die beiden
Stadtteile voneinander trennt, stark von
Verkehrslarm beeintrachtigt. Daher sollen
entlang der Autobahn L&rmschutzanlagen
errichtet werden. Im Oktober 2008 wurde
durch das Buro Krebs und Kiefer im Auftrag
des Verkehrsdezernats eine Machbar-
keitsstudie vorgelegt, die eine Option der
Einhausung der Autobahn alternativ zu
Larmschutzwédnden prift. Die  Studie
untersuchte mehrere Varianten:

= Einhausung der Autobahn auf einer Lange
von 1,2 Kilometern

= Einhausung von zwei Teilsticken und
Errichtung von Larmschutzwénden.

Fur die notwendigen L&rmschutzwande
wurden Bauhohen zwischen sechs und
zehn Metern ermittelt, so dass die
Trennwirkung der Autobahn weiter verstarkt
wirde. Aus stadtebaulicher und land-
schaftsplanerischer Sicht ist diese Losung
unbefriedigend. Deshalb soll im Rahmen
der vorliegenden Studie von AS&P
untersucht  werden, welche weiteren
Maoglichkeiten Uber reine La&rmschutzwande
hinaus es geben konnte und in welchem
MalRRe dabei positive Effekte fur Stadt- und
Landschaftsraum sowie fur die funktionale
Verknipfung von Siedlungsflachen und
Grinraumen zu erzielen waren.

AUFGABENSTELLUNG - VORGEHENSWEISE

Vorgehensweise

Um die stadtebaulichen und stadtraum-
lichen Verflechtungen der beiden Stadtteile
Bornheim und Seckbach differenzierter zu
betrachten, werden zu folgenden Aspekten
Themenkarten erstellt:

= Siedlungsstruktur
= Griin- und Freirdume

= Verflechtungsbereiche/
Wegeverbindungen

= Klimafunktion
= Verkehr (MIV und OPNV)

Dabei werden die jeweiligen Konflikte und
Potentiale aufgezeigt und analysiert.

Abgeleitet aus der Analyse werden Hand-
lungsansatze formuliert, die den Rahmen
fur stadtebauliche Testentwdrfe bilden.

Die  Testentwurfe  untersuchen  ver-
schiedene Anséatze der Uberdeckelung der
BAB 661 mit einer jeweils mdglichen
Siedlungsentwicklung.

AbschlieRend werden die relevanten
stadtebaulichen Kennziffern ermittelt, die in
die Gesamtabwagung der Stadt Frankfurt
und fur die Wirtschaftlichkeitsbetrachtung
heranzuziehen sind.
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Bestandsanalyse

Stadtebau

Grin- und Freirdume
Klimafunktion
Verkehr
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Siedlungsstruktur/Nutzung

Die Siedlungsstruktur des Untersuchungs-
raums im Nord-Osten der Stadt Frankfurt ist
vorwiegend durch Wohnnutzung gepragt.

Dabei trennt der Verlauf der BAB 661 die
beiden Stadtteile Seckbach und Bornheim.

Die Dbetrachteten Stadtteile und ihre
Quartiere haben ihre eigene Identitat unter
Berucksichtigung bestimmter Bautypologien
erhalten.

Seckbach hat im Ortskern seine doérfliche
Struktur  bewahrt, noérdlich angrenzend
wurde in den 70-iger Jahren mit der
Atzelbergsiedlung sozialer Wohnungsbau
geschaffen. Im westlichen Stadtteilrand
befinden sich vorwiegend private Ein- und
Mehrfamilienhauser.

Der Norden Bornheims war in der
Vergangenheit stark durch militarische
Nutzung gepragt. Nach Abzug der

Amerikaner wurde auf einem Grof3teil der
Konversionsflache attraktive Wohngebiete
fur junge Familien entwickelt, wie das
Quartier New Atterberry westlich der BAB
661.

Die zeilenformige Wohnbebauung an dem
StraBenzug ,An den Ro6then® im Siden
bildet den Ubergang zum angrenzenden
Freiraum mit Kleingartennutzung.

Sondernutzungen

Zu den Sondernutzungen im Gebiet z&hlen
die beiden Krankenhauser, die Berufs-
genossenschaftliche Unfallklinik (BGU) in
Seckbach und das Sankt Katharinen-
Krankenhaus in Bornheim. Insbesondere die
BGU mit der Stationierung des Rettungs-
hubschraubers Christoph 2 ist von Uber-
regionaler Bedeutung. Derzeit erfolgt auf
dem Gelande eine Klinikerweiterung.

In unmittelbarer Nahe zur BGU befindet sich
der Blumen- und Zierpflanzengro3markt der
bereits seit 1965 an der Festeburg besteht.
Das &auflere Erscheinungsbild des Zweck-
baus mit den dazugehdrigen sudlich an-
grenzenden Freiflachen ist unattraktiv.

Weitere grof3flachige gewerbliche Nut-
zungen befinden sich beidseitig der Dortel-
weiler Stralle mit Gartenbaubetrieben die
zum Teil groRere Gewéachshausbereiche
aufweisen, desweiteren befinden sich dort
kleinere Betriecbe mit Lagerplatzen die
heterogen und unstrukturiert wirken.

Im Westen von Seckbach befindet sich die
Friedrich-Ebert-Schule, eine Gesamtschule
mit stadtteiliibergreifender Bedeutung.

SIEDLUNGSSTRUKTUR / NUTZUNGEN
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® Siedlungsstruktur vorwiegend
durch Wohnnutzung gepragt

" Heterogene Struktur der
Stadtteile, eigene Identitaten

® Stadtrdumliche harte Trennung
der Quartiere durch die Zasur der
Autobahn

® Verlarmung der Wohngebiete

® Barrierewirkung der Friedberger
Landstral3e

" |Insellage des Wohngebiets ,An
der Festeburg”

® Unbefriedigender funktionaler und
gestalterischer Bezug zu
umliegenden Stadtteilen

Legende

- - Wohnen |
: Gewerbe Krankenhaus
/. . - =9
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Seckbach - An der Festeburg Seckbach - West Seckbach - Atzelberg

» Kleinteilige Wohnbebauung » Siedlungserweiterung aus den 70er = Atzelberg mit Wohnblocks bis zu 17

= Siedlungshauser, Reihen-, und Jahren Geschossen (1968)
Mehrfamilienhauser urspringlich aus = Hoher Anteil an Einfamilienhaus- » Nordlicher Geschosswohnungsbau am
den 30er Jahren bebauung z.T. Mehrfamilienhauser; Huthpark bis zu 7 Geschosse

» Flachenmalig gleicher Anteil von = Nachverdichtung in den 90er Jahren = GroRer Anteil der Siedlung an
Wohngebiet, Berufsgenossenschaft- = Altenwohnanlage Hufelandhaus mit offentlich geférdertem Wohnungsbau
|ICheI’ Unfa”k“r“k (BGU) und dominanter Kubatur |m Suden

Blumengrol3markt
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Bornheim - New Atterberry Bornheim — An den Rd6then

» Konversionsflache z.T. noch im Bau » Vorwiegend Geschosswohnungsbau

= Reihenhausbebauung und der 60er Jahre
Geschosswohnungsbau = Zeilenbebauung mit Nord-Sid

= In Randbereichen an der Friedberger Ausrichtung die sich auffachert
LandstralRe und an der A 661 dichte = Starke Durchgrinung des Quartiers
urbane Schallschutzbebauung = Kleiner Bereich mit Reihenhauszeilen

SIEDLUNGSSTRUKTUR - BORNHEIM

Bornheim — Dortelweller Stral3e

Unstrukturierter Bereich sudlich des
Bornheimer Friedhofs

Gemengelage mit einfachen
Zweckbauten und Lagerplatzen

Angrenzend Erwerbsgartenbau

Sudlich anschlieRend Mischnutzung
mit hohem Wohnanteil
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® L SG Grungurtel und Grinzige
Frankfurt; Schutzstatus LSG II:
Huthpark

b33 "/ ™ Frejraum mit Schutzstatus LSG I:
: Kleingarten 6stlich des
Bodenwegs
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® Unzureichende Anbindung des
Huthparks - extensive Nutzung
des Parks

® Offener Landschaftsbereich
nordlich des Huthparks fihrt tber
Lohrpark zum Berger Riicken
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Natur und Landschaft

Das zu untersuchende Areal ist durch eine
vielfaltige Grun- und  Freiraumstruktur
gepragt. Dazu gehodren neben den
Parkanlagen auch die Klein- und

Freizeitgarten auf beiden Seiten der
Autobahn.
Huth- und Wasserpark sind historische

gartenarchitektonische Landschaftsdenk-
maler mit altem Baumbestand. Beide
Parkanlagen werden im Vergleich zu
anderen Parkanlagen Frankfurts weniger
frequentiert und haben einen geringeren
Bekanntheitsgrad innerhalb der Bevol-

kerung. Dies liegt mitunter an der man-
gelnden ful3laufigen Anbindung und dem
fehlenden angrenzenden Einwohner-
potential.

Der gesamte Freiraum des Areals dstlich
des Bodenwegs gehort zu dem
Landschaftsschutzgebiet ,Gringtrtel- und
Grinzuge in der Stadt Frankfurt” und zieht
sich bis zum Berger Riicken und Bad Vilbel.
Die Unterschutzstellung erfolgt, um den
Charakter der Landschaftsrdume  zu
erhalten. Das Schutzziel ist die Erhaltung
und  Entwicklung der vielfaltigen
Nutzungsstrukturen von Flora und Fauna.

GRUN-UND FREIRAUME

Bedeutsam ist der Freiraum zwischen
Huthpark und Wasserpark in dem auch
langfristig ein Grinzug zu erhalten ist. Er
wird derzeit durch Klein- und Freizeitgarten

genutzt, die jedoch nur einem
eingeschrankten  Nutzerkreis  zuganglich
sind. Das Areal der langgestreckten

Freizeitgarten mit z.T. altem Streuobst-
bestand und extensiver Bewirtschaftung
weist eine deutlich hohere 6kologische
Wertigkeit auf, als die kleinen in Vereinen
organisierten Kleingarten mit ihren typischen
Nutz- und Ziergarten.

Der gesamte Bereich ist derzeit jedoch
durch mangelnde Durchwegungsmdglich-
keiten nicht als Grinzug erlebbar, da die
Autobahn das Gebiet zerschneidet und
verlarmt. Des weiteren wird der Erholungs-
wert der Flachen durch die Autobahn
gemindert und das Landschaftsbild durch
die Trasse gestort. Mit dem Ausbau der A
661 wird sowohl die Larmproblematik
verscharft, als auch die negative Wirkung
auf das Landschaftsbild verstarkt.

Schlussfolgerung

Mit der Zielsetzung der Studie, neue
stadtebauliche und stadtraumliche Ver-
flechtungsbereiche aufzuzeigen, wird es
erforderlich, eine Siedlungsentwicklung auf
Teilbereichen der Kleingartenflachen
vorzunehmen und in das Landschaftsschutz-
gebiet der Schutzzone 1 einzugreifen.

Im Gegenzug kann auf der Trasse der
Autobahn ein Griinzug entstehen, der die
beiden Landschaftsraume um Bornheim und
Seckbach  zusammenfihrt und  Ver-
netzungen ermaoglicht.

11
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Parkanlagen Kleingartenanlagen Offentliche Wege

= Huthpark: kulturhistorische = Kleingartenvereine mit kleinteiligen » Schwache Einbindung des Huthparks
Landschaftsdenkmaler Parzellen und gepflegten Ziergarten in das Grungurtelkonzept
Ahnliches Erscheinungsbild wie = Freizeitgarten mit heterogenem = Hauptverbindungen zumeist
Lohrpark / Gunthersburgpark; Erscheinungsbild, teils stark asphaltierte Fahrradwege

= Geringere Frequentierung, versteckte vernachlassigt bzw. brachliegend = FuRwege oft nur schmale Pfade
Lage, nur von Seckbach Nord Gber = Alte verwilderte Garten mit hohem zwischen Kleingartenbereichen
Auerweg u. Probst Goebels Weg Streuobstanteil und hoher

» Kleingartenanlagen eingezaunt, keine
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VERFLECHTUNGSBEREICHE / WEGEVERBINDUNGEN

" Fehlende Wege und Verbindung
der einzelnen Griinelemente
Uber die Autobahn hinweg (rote
Pfeile; orange Pfeile = Bestand)

" FuBlaufige Erschliel3ung
westlich der Autobahn mit hoher
Qualitat und von stadtteiltiber-
greifender Bedeutung

® Mangelnde Erschlie3ung des
Bereichs oOstlich der A 661
zwischen Huthpark und
westlichem Seckbach, Wege
dienen der Kleingartener-
schlieRung

® vor dem Bau der A 661ergab
sich kaum eine bessere
Erreichbarkeit/Verflechtungs-
bereich

13
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Verflechtungen

Die Z&sur der Autobahntrasse separiert die
beiden Stadtteile Seckbach und Bornheim.
Verflechtungsbereiche dber die A 661
bestehen lediglich Uber die stark befah-
renen Brickenbauwerke der Friedberger
Landstral3e und der Seckbacher Landstral3e
bzw. Uber die FuRgangerbriicke der Berger
Stral3e im Siden.

Bornheim

Im Bereich Bornheims besteht tber den
Bodenweg eine gute Ful3- und
Radwegeverbindung in Nord-Sid Richtung.
Auch die Anbindung des nordlichen
Bornheims im Bereich An den R&then ist mit
einem Ful3- und Radweg gewahrleistet.

Der in Ost-West Richtung verlaufende Was-
serleitungsweg schafft eine Anbindung zum
Wasserpark, die ehemalige Verbindung
nach Seckbach wurde jedoch durch den
Bau der A 661 unterbrochen.

Seckbach

In Seckbach sind die Verflechtungsbereiche
zum Freiraum deutlich schlechter
ausgebaut. Verbindungen bestehen zum
Huthpark nur tber den Auerweg und den
Probst Gobel Weg. Beide Wegever-
bindungen verlaufen in Ost-West-Richtung.
Durchgangige Verbindungen im Nord-Sid
Verlauf fehlen.

Zwischen Huthpark und dem westlichen
Neubaugebiet in Seckbach bestehen ledig-
lich schmale verwinkelte Pfade, die der
ErschlieBung der Kleingarten dienen. Ehe-
malige Wegeparzellen wurden benachbar-
ten Kleingarten zugeschlagen, so dass eine
direkte Anbindung des Huthpark derzeit
nicht mdoglich ist. Die einzige Anbindung
erfolgt ndrdlich des Atzelbergs in Ver-
langerung der Arolser Stral3e, westlich der
Friedrich-Ebert-Schule.

Der Weg ,An der Ulmenklaue“ dient der
ErschlieBung eines Wohnhauses und der
Kleingarten. Zudem ist er ein Kontrollweg
der bestehenden Larmschutzwand.

VERFLECHTUNGSBEREICHE / WEGEVERBINDUNGEN

Schlussfolgerung

Mit den stadtebaulichen Uberlegungen zur
Neuordnung des Gebietes ist insbesondere
auf Seckbacher Gemarkung die Chance zu
nutzen klare Wegebeziehungen  aufzu-
bauen. Dabei sollte zum einen die
Anbindung des Huthparks in Nord-Sud-
Richtung verbessert werden, zum anderen
sind weitere fuRlaufige Verbindungen Uber
die Autobahn nach Bornheim zwischen den
bestehenden StraRenbriicken zu schaffen.

14
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KLIMAFUNKTION

® Regionalwinde stromen von

Nordosten tber das Plangebiet
Richtung Innenstadt (hellblauer
Pfeil)

Freiflachen mit hoher Kaltluft-
produktion u. maRiger Aus-
gleichswirkung (blaue Schraffur)

Kaltlufttransport nach Stden;
Frischluftzufuhr fur Siedlungs-
bereich (dunkelblauer Pfeil)

Die Kaltluftleitbahnen werden
durch die Lage und dem
Gelandeeinschnitt der A 661
unterbrochen

Im Landschaftsplan sind
Teilbereiche als ,freizuhaltende
Flachen aus klimatischen
Grunden® gekennzeichnet (rote
Flache)

15
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Uber das Plangebiet wehen iberregional
bedeutsame Winde von Nordosten her, die
die Innenstadt Frankfurts mit Frischluft
versorgen. Sie haben eine Machtigkeit von
bis zu 400 m Ho6he Uber Grund. Die zu
untersuchende Siedlungsentwicklung mit
Wohnbebauung wird diese Winde kaum
beeinflussen.

Die Freiflachen im Untersuchungsgebiet
weisen eine hohe Kaltluftproduktion auf.
Bedingt durch die Topographie wird die
Kaltluft nach Siden sidlich des Huthparks
in das nahegelegene Wohngebiet trans-
portiert. Diese kleinklimatologischen Aus-
tauschprozesse haben laut Klimafunk-
tionskarte nur eine maRige Ausgleichs-
wirkung. Die nach Sudwesten abflie3ende
Kaltluft wird im Taleinschnitt der A 661
weiter nach Sidosten transportiert.

Ahnlich verhalt es sich mit den Freiflachen
im Umfeld des Bornheimer Friedhofs. Auch
diese Flachen tragen zur kleinklimatischen
Verbesserung in  den  umliegenden
Wohngebieten ,An den Rothen® und an der
Dortelweiler Strafl3e bei.

Derzeit stort der Einschnitt der A 661 den
Kaltluftabfluss aus den Entstehungsge-
bieten. Durch den Ausbau der A661 mit den
daraus resultierenden bis zu 10 m hohen
Larmschutzwanden entsteht eine noch
groRere Barriere die den Lufttransport
beeintrachtigt.

KLIMAFUNKTION

Weiterhin ist festzuhalten, dass die
planungsrechtlichen Vorgaben des Entwurfs
zum Regionalen Flachennutzungsplan den
Bereich nordlich der A 661 als Vorbe-
haltsgebiet fir besondere Klimafunktionen
ausweist.

Der gultige Landschaftsplan hat den
Bereich nordlich des Gebietes ,An den
Rothen* als ,freizuhaltende Flache aus
klimatischen  Grinden* gekennzeichnet.
Dieser abgegrenzte Bereich umfasst den
seit 1980 planfestgestelltem Verlauf der
Alleenspange.

Schlussfolgerung

Bei der Entwurfsplanung ist darauf zu
achten, dass insbesondere die Siedlungs-
rander lockere Baustrukturen aufweisen, um
die Ventilationsbahnen der abflieRenden
Kalt- /Frischluft nicht zu behindern.

Regionaler Flachennutzungsplan (Entwurf)
Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen

Main (Stand 1999) 16
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Preungesheim 2.500 Kfz/24h - 2005 Bestand
. \iﬂ.DDD Kfz /24 h Prognose mit Tunnel » Belastungszahlen (Kfz/24h)

(2005 Ist-Zustand / Prognose
mit Riederwaldtunnel)

® Klassifizierung der Stral3en:
Friedberger Landstral3e ist
Hauptverkehrsstralle,
Seckbacher Landstralie als
Stadtteilverbindungsstralie,
Dortelweiler StralRe als

Y

50.000 Kfz/24h - 2008

9.000 Kfz/24h - 2008

78.000 Kfz/24h 2005

110.000 Kfz /24 h Prognose mit Tunnelg Quartiersstrafie
N Seckbach
i ' Planung
7.200 Kfz/24h - 2005 Ausbauplanung A 661- 6 spurig " Planung Alleenspange zur BAB
11.000 Kfz/24h - 2008 66 West

S . Ausbauplanung A 661

; mit je 3 Fahrspuren (bereits im
29.400 Kfz/24h - 2005 Bau):

Planung: Alleenspange

Bornheim

INDIVIDUALVERKEHR 17
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Motorisierter Individualverkehr

Im gesamten Frankfurter Stral3ennetz treten vor
allem wahrend der Hauptverkehrszeiten Kapazi-
tatsengpasse an den Hauptzufahrtsstralen und an
den Knotenpunkten auf. Die dargestellten Ver-
kehrsbelastungen fur 2005 stellen den Ist-Zustand
dar. Die Verkehrsbelastungen Prognose zeigen die
prognostizierten Verkehrsbelastungen mit Fertig-
stellung des Riederwaldtunnels.

Im Rahmen des Gesamtverkehrsplans Frankfurt am
Main 2004 wird fur das Stralennetz im Basisfall
2015 von der Fertigstellung des Riederwaldtunnels
und dem sechsspurigen Ausbau der A 661 aus-
gegangen. Im Vorschlagnetz MIV ist die Alleen-
spange als weiterer Llckenschluss der A 66
dargestellt.

Schlul3folgerungen

Mit der Fertigstellung des Riederwaldtunnels
werden die Verkehrsbelastungen der A 661 sich
deutlich erhohen und das innerstadtische Stral3en-
netz wird entlastet. In der Friedberger Landstral3e
wird es nur geringe Entlastungen geben.

Durch die Alleenspange ware eine Entlastung der
Friedberger Landstrale gegeben, jedoch sind
weitere detaillierte Aspekte zu berticksichtigen. Die
Auswirkungen im Falle des Wegfalls der
Alleenspange bei einem  gesamtstadtischen
groBraumigen Umgriff, konnten im Rahmen dieser
Untersuchung nicht verifiziert werden. Das
umliegende StralRennetz ist zur ErschlieBung der
Bebauungsgebiete geeignet. Leistungsfahigkeits-
nachweise der Knotenpunkte sind zu fuhren.

INDIVIDUALVERKEHR
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Riederwald- 40

StralRennetz Basisfall 2015
Quelle: VEP Frankfurt am Main 2004

- T -
- A
'Ju i
. - e
\ A <P ST

=P
JAlleenspange
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Quelle: VEP Frankfurt am Main 2004
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OFFENTLICHER PERSONENNAHVERKEHR

Linienverlauf, Haltestellen
Bestand

® Buslinie 30 nach Bad Vilbel
bzw. nach Frankfurt
Sachsenhausen

® Buslinie 34 in das Gallus-
Viertel, MOnchhofstr. bzw.
Bornheim Mitte

® Buslinie 38 nach Bornheim
Panoramabad, bzw. Seckbach
Atzelberg

® Buslinie 43 nach Bergen Ost
bzw. Bornheim Mitte

Planung
® Planung Verlangerung U 4

® StralRenbahnverlangerung Linie
18 zum Frankfurter Bogen
(bereits im Bau)

19
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Offentlicher Personennahverkehr / g % -

i

\l' - =
Im Rahmen des Gesamtverkehrsplans % & Dy
Frankfurt am Main 2004 (GVP 2004) wird . =3 %
fir das Netz des offentlichen Nahverkehrs . — = %
im Basisfall 2015 von der Verlangerung der ' : — T
StraRenbahnline 18 nach Preungesheim-

Ost ausgegangen. Diese ist bereits plan- L
festgestellt und im Bau. Im Vorschlagnetz
des GVP 2004 wird desweiteren die @

Verlangerung der U4 bis Seckbach vorge-
schlagen.

Die Verlangerung der Stadtbahn U4 von der
heutigen Endhaltestelle ,Seckbacher Land-
stralRe* bis Seckbach ist schon zum Telil
durch die bestehende Betriebsstrecke zum .
Betriebshof Sausee (6stlich der A661)
vorbereitet. Darin ist auch die Unterquerung

der A 661 enthalten.

Als Haltepunkte der StraRenbahnlinie 18
sind die Friedberger Landstralle am Was-
serpark, an der Friedberger Warte und am
Bodenweg geplant.

®

SchluRfolgerung '

Die  OPNV-FlachenerschlieRungsqualitat - '

des Untersuchungsgebietes und dessen Streckennetz OPNV Basisfall 2015

. . . . . lle: VEP Frankfurt Main 2004
Umfeldes (siehe Einzugsradien) ist gut. Mit Quelle ramidurt am Ml

den Ergéanzungen durch U4 und Strab 18
erweitern sich die Einzugsradien, jedoch ist
fur die flachenhafte Erschlielung eine
Ergdnzung bzw. Erweiterung durch eine
Buslinie erforderlich.

OFFENTLICHER PERSONENNAHVERKEHR 20
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Hamburg Minchen Zirich

= Deckelung der A 7 Gesamtlange von = Petueltunnel Juli 2002 Freigabe = Der Stadttunnel fihrt von der Brunau
ca. 1,7 km in 3 Abschnitten. Weitere = ca. 1.500 m Lange mit ca. 120.000 nach Wallis zum Anschluss Neuguet,
500 m —durch Galerie. Kfz/24h (90% Pkw , 10% Lkw) er verbindet die A 1 Richtung

» Kostenschatzung 167 Mio. € = Baukosten ca. 205 Mio. € Winterthur mit A 3 Richtung Chur

= 35 ha stadtebauliche Entwicklung in = auf dem Tunnel entstand der = Parklandschaft Gber dem Tunnel fur die

Randbereichen auf Kleingérten etc. angrenzenden Stadtkreise

Petuelpark mit Themengarten, einem

= Verlagerung der KG auf den Deckel Kanal, Briicken und anderen = Baukosten fur den Stadttunnel und
= Planfeststellungsverfahren in Elemente. Verbindung nach Zrich West ca. 2,2
sbau bis 2020 Mrd. Franken.

Erarbeitung; Wohnung

T
: .

http://de.wikipedia.org/wiki/Petueltunnel http://www.nwrz.ch/projektueberbIickm-.‘.; ‘

Beispiele fir Tunnelprojekte zur Verbesserung der Aufenthaltsqualitat 21
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Handlungsansatze

Siedlungsentwicklung Nord
Maximale Siedlungsentwicklung
Griun- und Freiraum

22
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Erste Perspektiven

Im Rahmen der Untersuchungen zum
Plangebiet wurde deutlich, das es aus Sicht
von AS&P nur zwei verschiedene
Handlungsanséatze fur eine Siedlungs-
entwicklung geben kann. Dies ist zum
Einen eine Teileinhausung im nérdlichen
Bereich des Areals, die dann auch einen
Schallschutz der bereits bestehenden
Wohnlage New Atterberry mit sich bringt.

Der zweite Ansatz ist die Einhausung des
gesamten Bereichs von der Frieberger
Landstral3e bis hin zur Seckbacher Land-
stral3e (Kompletteinhausung).

bauen auf die
schalltechnischen  Untersuchungen des
Biro Krebs und Kiefers fur eine
Machbarkeitsstudie ,Einhausung BAB 661
im Bereich Ortslage Bornheim* auf.

Uberlegungen zu alternativen Deckelungen
eines zentralen Bereichs als breite
Grunbriicke, oder einer Einhausung im
sudostlichen Teil der A 661 wurden wieder
verworfen. Diese Alternativen reduzieren
zwar die Trennwirkung in Teilbereichen und
schaffen neue Wegebeziehungen, entlasten
aber die bestehenden Quartiere (New
Atterberry) aus schalltechnischen Gesichts-
punkten nicht zufriedenstellend.

Beide Ansétze

Bei einer breiten Grinbriicke im zentralen
Bereich, z.B. als Fortfihrung des Wasser-
weges, ware neben der Uberdeckelung der
A 661 auch der Teilbereich der Auto-
bahnabfahrt Friedberger LandstralRe zu
Uberdeckeln. Damit stiinde der finanzielle
Aufwand gegeniber dem Qualitatsgewinn
aus unserer Sicht in einem unwirt-
schaftlichen Verhaltnis.

Mit einer neuen Siedlungsentwicklung kann
eine stadtteilibergreifende Arrondierung
der Siedlungskorper von Bornheim und
Seckbach geschaffen werden. Dabei ist ein
Siedlungsabschluss zu definieren, in dem
Bebauung und Freiraum harmonisch
ineinander Ubergehen und miteinander
korrespondieren.  Auch aus  Kklimato-
logischen Griinden ist zur Durchliftung des
Gebietes eine aufgelockerte Baukubatur an
den Randbereichen vorzusehen.

Der sich anschlieBende Griinraum st
aufzuwerten, Kleingartenanlagen sind neu
zu ordnen und der Freibereich ist durch
neue verbesserte  Wegefuhrung der
Offentlichkeit zuganglich zu machen.

HANDLUNGSANSATZ — SIEDLUNGSENTWICKLUNG

Eine (Teil)lUberdeckelung des Autobahn-
abschnittes, der ansonsten mit einer 10 m
hohen Larmschutzwand eine noch starkere
Trennwirkung  mit sich bringen wirde,
transformiert die Barriere der Auto-
bahntrasse zu einer Griinzasur zwischen
den Siedlungskérpern.

Auf diesem ,griinen Deckel” kann fir einen
Teil der wegfallenden Kleingarten Ersatz
geschaffen werden. Eine Bebauung auf
dem Deckel ist aus Grunden des baulichen
Aufwandes nicht zu empfehlen.

Bei den beiden Handlungsansatzen wird im
weiteren Verfahren auch die Anbindung der
Allenspange zur A 66 (West) berilck-
sichtigt, eine konkrete Uberpriifung der
technischen Machbarkeit ist im nachfol-
genden Untersuchungsrahmen erforderlich.
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" Stadtteiliibergreifende
Arrondierung der Siedlungs-
korper

e T T e
Ty

f ® Ausformung einer klaren
-/ {  Siedlungskante
5 __-.;;.

' LI " Transformation der Barriere der
- Autobahntrasse zur Grinzasur
N/ zwischen den Siedlungskorpern

" Verzahnung mit Grinraum

.~ Szenario 1 Teileinhausung

® Schutz des belasteten Bereichs
New Atterberry

® Verbesserung der Nachbarschaft
und Starkung der Wohnfunktion
»An der Festeburg”

® Jangfristige Verlagerung des
Blumengrol3markts

L %
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HANDLUNGSANSATZ — SIEDLUNGSENTWICKLUNG NORD (SZENARIO 1) 24
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Parameter

Neben den Pramissen und Schluss-
folgerungen aus der vorangegangenen
Analyse sind folgende Punkte im weiteren
Entwurfsverfahren bei einer Einhausung
des nordlichen Bereichs der A 661 relevant:

= Aufgreifen der sidlichen Siedlungskante

New Atterberry und Fortfiihrung dieser
Ostlich der A 661 als Abgrenzung des
Siedlungsraums.

= Verlagerung der Uber 40 Jahre alten
Blumengro3markthalle, die eine stadt-
teilibergreifende Arrondierung der
Siedlungskérper behindert.

= Uberplanung der Flache die im gultigen
Flachennutzungsplan als Wasserbehdalter
gekennzeichnet ist (der Entwurf zum
RegFNP halt diese Flache nicht mehr vor)

= Schaffung von Ersatzflichen auf dem
Deckel der Einhausung fur die
wegfallenden Kleingarten.

=Um eine Larmentlastung fir bestehende

Siedlungsbereiche und Ausgangspunkt fir
neue Entwicklungen herzustellen, wird
eine  Teileinhausung auf 500 m
erforderlich.

= Mit der reduzierten Entwicklung im
nordlichen Bereich ist der Bau der
Alleenspange durchfuhrbar.

HANDLUNGSANSATZ — SIEDLUNGSENTWICKLUNG NORD (SZENARIO 1)

Auswirkungen

Ausgehend von den Voriberlegungen
ergeben sich Mdglichkeiten fur eine neue
Siedlungsentwicklung zwischen den
Wohnquartieren New Atterberry und An der
Festeburg.

Eine Teileinhausung im Norden schuitzt
bereits belastete Siedlungsbereiche und
dient neben dem Schallschutz auch der
Aufwertung durch ein granrdumliches Ge-
samtkonzept. Dabei kann die Schaffung
von oOffentlichem Raum sowie eine Ver-
netzung der umgebenen Quartiere verwirk-
licht werden. Dieser neu geschaffene
Grunraum schafft Verbindungen sowohl in
Ost- West als auch in Nord- Sud- Richtung.

Durch eine Entwicklung im nordlichen
Bereich wird insbesondere die Wohn-
funktion An der Festeburg gestarkt, die
derzeit eine untergeordnete Rolle neben
BGU und Blumengrof3markthalle spielt. Das
Quartier erfahrt durch die Siedlungs-
entwicklung eine adaquate Nachbarschatft.

Seckbach

%__ o

In nachgeordneten Verfahren sind die
Schallschutzanforderungen der geplanten
Wohnbebauung beziiglich der Einflug-
schneise des Rettungshubschraubers
Christopher 1, der auf dem Dach des
BGU stationiert ist, zu untersuchen.

Hier sind ggf. SchallschutzmalRnahmen an
den geplanten Gebauden erforderlich.
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Arrondierung der Siedlungs-
korper

\AQ\ A= 4 7 | " Stadtteiliibergreifende
) v, el . 1| e =

® Ausformung einer klaren
Siedlungskante

® Transformation der Barriere der
Autobahntrasse zur Grinzasur
zwischen den Siedlungskorpern

" Verzahnung mit Grinraum
Szenario Kompletteinhausung
" Maximaler LArmschutz

® Optimale stadtrdumliche
Verflechtung

® Schutz des belasteten Bereichs
New Atterberry

® Starkung Wohnfunktion ,An der
Festeburg*

SR DA
-~ \l“\&%ﬁffo’ \ : ‘.\ " langfristige Verlagerung des
- o - il S

HANDLUNGSANSATZ — KOMPLETTEINHAUSUNG (SZENARIO 3) 26
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Parameter

Aufbauend auf den Handlungsansétzen fir
die Teileinhausung im Norden, werden
auch die stadtebaulichen  Entwicklungs-
moglichkeiten bei einer Komplettein-
hausung geprift.

Planungsparameter fur eine grof3raumige
Verflechtung der Stadtteile Bornheim und
Seckbach fur den gesamten
Untersuchungsraum von der Friedberger
Landstral3e bis zur Seckbacher Landstral3e
sind:

= Ortsabrundung des Bereichs An den
Ro6then stdlich des Bornheimer Friedhofs
bis zum St. Katharinen Krankenhaus.

*Um diese Teilflache im Sidwesten
angemessen erschliel3en zu kdénnen, wird
eine Verlagerung der Lagerflachen an der
Dortelweiler  StraRe  notwendig. Ein
zweiter ErschlielBungsansatz kann nord-
lich des St. Katharinen Krankenhauses
uber den auszubauenden Weg ,,Am hohen
Markstein® erfolgen.

= Erweiterung des westlichen Baugebietes
in Seckbach, Fassung des Huthparks mit
einer stadtebaulichen Kante.

= Bei der Neuordnung des stadtrdumlichen
Gefliges ist zu beachten, dass die
Grinspange vom Huthpark zum
Wasserpark eine ausreichende
funktionale Breite aufweist.

Auswirkungen

Mit einer Kompletteinhausung ergeben sich,
zusatzlich zu einer Entwicklung im Norden,
Flachenpotentiale fir Siedlungsentwick-
lungen anschlieRend an die vorhandenen
Wohnquartiere, im Norden, Osten und
Siden. Die Einhausung schutzt damit die
bereits belasteten Wohnlagen und dient
neben dem Schallschutz auch der
Aufwertung des Raums durch ein
grianraumliches Gesamtkonzept und
Schaffung von offentlichen Bereichen sowie
der Vernetzung der umgebenen Quartiere.
Dieser neugeordnete Stadtraum ermdéglicht
einen grinen Kernbereich und verwandelt
die Z&sur der Autobahn zu einer Griinzasur
zwischen den bestehenden Stadtteilen. Die
Kompletteinhausung ermoglicht die
Vernetzung  bestehender Park- und
Landschaftsraume sowie der Quartiere.

Um Kklare Zuordnung von Offentlichem
Raum und Siedlungsentwicklung zu
definieren missen Siedlungskanten
geschaffen werden, die jedoch auch
Verzahnungen mit dem Freiraum zulassen.
Durch die Entwicklung angrenzend an
bestehende Siedlungsrdume werden die
Wohnfunktionen dieser Quartiere gestarkt.

Seckbach

% Seckbach

Bornheim

Bei einer Entwicklung, die sich auf den
Ostlichen Bereich der A 661 konzentriert, ist
der Bau der Alleenspange unter
Berucksichtigung der entsprechenden
AnschluBpunkte beim eingehausten
Autobahnabschnitt technisch durchfihrbar.

HANDLUNGSANSATZ — MAXIMALE SIEDLUNGSENTWICKLUNG 27



AS&P R

STADTEBAULICHE UND STADTRAUMLICHE VERFLECHTUNG
DER STADTTEILE BORNHEIM UND SECKBACH

® Uberwindung der Zasur Autobahn

® Ausbildung eines Grlinzugs bzw.
einer breiten Grinbricke (bei
nordlicher Deckelung-Szenario 1)

" Aufwertung der Griinspange
Huthpark <-> Wasserpark

® Schaffung funktionaler und
gestalterisch wertvoller
Uberdrtlicher Grinverbindungen
(Lohrpark - Ostpark)

® Ausbildung attraktiver Wegever-
bindungen zwischen den
Stadtteilen

® Umstrukturierung der
Kleingartenanlagen mit
Einbindung in den offentlichen
Grunzug

3?’1

"lh. By

HANDLUNGSANSATZ — GRUN- UND FREIRAUM 28
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Parameter

Entscheidend fir die Entwicklung eines
konsistenten  Grinraums sind folgende
Punkte:

= Verbindung der Landschaftsraume 0Ostlich
und westlich der Autobahntrasse;
Aufhebung der Z&sur

= Ausbildung eines griinen Kernbereichs mit
der Spange Huthpark — Wasserpark.
Diese Spange muss fiir die Offentlichkeit
erlebbar werden z.B. durch eine
entsprechende Ausgestaltung der Wege-
fuhrung.

= GroRzligigere Wegeverbindungen klar
definieren mit  Vermeidung von
Angstraumen.

= Neuordnung der Klein- und Freizeitgarten
zum Zweck der verbesserten Nutzbarkeit
des Kernbereichs zwischen den
Siedlungsbereichen.

Auswirkungen

Die Einhausung der Autobahn bietet eine
Chance den Bereich zwischen den
bestehenden und den neu zu
entwickelnden Siedlungsrdumen zu ordnen.
Der Deckel tber der A 661 wird zu einem
bindenden  Element und  ermdglicht
ehemalige Verbindungen wieder
herzustellen und zusatzliche Wegever-
netzungen zu schaffen. Dabei wird die
Uberdeckung zu einer breiten grinen
Brucke. Die Schaffung eines klar
gegliederten Wegenetzes verbessert die
Erreichbarkeit der Quartiere.

Eine Neuordnung des Kernbereichs durch
Aufweitungen zwischen den Kleingéarten zu
Grunschneisen und die Bundelung der
Garten zu Kleingartenclustern verstarkt die
Zuganglichkeit. Diese Grinschneisen
schaffen wertvolle Grinverbindungen. Der
Griinzug zwischen dem Huthpark und dem
Wasserpark wird erlebbarer und fir eine
breite Offentlichkeit nutzbar und ist von
hoher 0©kologischer und klimatologischer
Wertigkeit.

Durch das Heranriicken der Siedlungs-
kanten wird der Huthpark starker in das
stadtraumliche Gefuge eingebunden. Er
wird  durch  Wegebeziehungen  und
Sichtbeziige in das Bewusstsein der
Bevolkerung geholt.

HANDLUNGSANSATZ — GRUN- UND FREIRAUM

29



STADTEBAULICHE UND STADTRAUMLICHE VERFLECHTUNG
DER STADTTEILE BORNHEIM UND SECKBACH

lq S & P Staw) i Franiaum

AL

Testentwiurfe

Szenario 1: Teileinhausung Nord
Szenario 2: Kompletteinhausung mit Alleenspange
Szenario 3: Kompletteinhausung ohne Alleenspange
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SZENARIO 1 — TEILEINHAUSUNG NORD

® Starkung der Wohnfunktion im
Bereich An der Festeburg

® Kompakte Siedlungsentwicklung
im Kernbereich

® | ockere Baustruktur mit
Stadtvillen zum Freiraum

" Versorgungsbereich am
norddstlichen Quartierseingang

" Verbindung von New Atterberry
mit Seckbach An der Festeburg

m Gruner Deckel” als qualitativer
Grinraum mit Aufenthalts- und
Vernetzungsfunktion

® Bau der Alleenspange moglich

Szenario 1

Bruttobauland 10,5 ha
Nettobauland 9,0 ha
BGF 98.935gm
WE 945
Einwohner 1.980
Tunnell&nge (Nord) 505 m
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Aufbauend auf dem Handlungsansatz
Siedlungsentwicklung Nord schlagt das
Szenario 1 eine Siedlungserweiterung
angrenzend an die bestehenden Quartiere
New Atterberry und An der Festeburg vor.

Baustruktur

Auf einer Flache von 10,5 ha Bruttobauland
kébnnen ca. 945 neue Wohneinheiten
geschaffen werden.

Die vorgesehene Bebauung wird durch 4-
bis 5- geschossige Mehrfamilienhauser,
Stadtvillen (rote Geb&aude) und Reihen-
hausern (orange Gebdude) gepragt. Am
nordwestlichen Quartierseingang ist eine
Versorgungszone im Erdgeschoss vor-
gesehen, um die Nahversorgung innerhalb
des Quartiers sicherzustellen.

Die Bebauung orientiert sich im Inneren des
Quartiers um die RingerschlielBung in
vorwiegend geschlossener Bauweise und
Offnet sich an den R&ndern zum ,Grinen
Deckel* und zu den Kleingarten durch die
Anordnung von Stadtvillen.

ErschlieBung

Die HaupterschlieBung erfolgt im Norden
Uber die StralRe An der Festeburg, die auch
heute den Blumengrolmarkt anbindet. Die
interne RingerschlielBung wird durch eine
westliche Anbindung, die den ,Grinen
Deckel* quert, in Richtung New Atterberry
erganzt.  Stichstrallen erschlieBen die
westliche Siedlungserweiterung von New
Atterberry in Bornheim.

Freiraum

Der Huthpark kann durch das direkte
Angrenzen des Siedlungskdrpers im Osten
eine bessere Frequentierung erfahren.

Einhausung

Die Lange der Einhausung ist mit 500 m
langer als die vom Buro Krebs und Kiefer
kalkulierte Lésung zur Teiliberdeckelung.
Diese Lange ist aus Sicht von AS&P
notwendig, um eine qualitative Entwicklung
zZu ermoglichen, die  sowohl den
schalltechnischen Anforderungen genigt,
aber auch eine stadtraumliche Vernetzung
in Ost- West- Richtung erméglicht.

Schalltechnische Untersuchungen haben
ergeben, dass eine Deckelung im
nordlichen Bereich an der Friedberger
Landstrale kaum zusatzlichen Schallschutz
gewahrt. Zudem ist die Deckelkonstruktion
an der bestehenden Wand im Bereich der
Abfahrt zur Friedberger Warte mit einem
erhohten  Aufwand verbunden.  Uber-
legungen die Teileinhausung im Norden zu

reduzieren wurden aus stadtebaulichen
Grinden verworfen: Um eine stadte-
bauliche Gesamtfigur zu entwickeln

empfiehlt AS&P den Deckel bis an die
Friedberger LandstraRe heranzuziehen und
dort mit Schallschutzwéanden zu versehen.

SZENARIO 1 - TEILEINHAUSUNG NORD

Das Szenario 1 erméglicht den Bau der
planfestgestellten Alleenspange. Aus
planerischer Sicht erscheint jedoch die
Maoglichkeit einer maximalen Entwicklungs-
chance mit grolReren Wohnumfeldver-
besserungen ungenutzt.
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® Berlcksichtigung der Baustruktur
von Szenario 1

® Adaquate Breite der Grlinspange
zwischen den Quartieren in
Seckbach

® Quartiersabschluss in Seckbach-
West

® Arrondierung mit Wohnclustern
(Reihenh&usern, Stadtvillen )

® Bauliche Fassung des Huthparks,
Betonung des Eingangsbereichs

m Gruner Deckel” als qualitativer
Grunraum mit Aufenthalts- und
Vernetzungsfunktion

® Bau der Alleenspange moglich

Szenario 2
Bruttobauland 19,1 ha
Nettobauland 16,0 ha

BGF 173.522 gm

/S e R L
-~ A“ 12 kl— WE 1.630
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N ,é;g& ,;ﬁ’!;.‘ E“ 15 Tunnelldnge 1.030m

SZENARIO 2 - KOMPLETTEINHAUSUNG MIT ALLEENSPANGE
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Das Szenario 2 greift auf den zweiten
Handlungsansatz zurtick und verwirklicht ein
langes ,griines Band“ auf dem Deckel der
Autobahn mit optimalen Potenzialen zur
Verflechtung der beiden Stadtteile.

Der Entwurf sieht vorwiegend eine
Siedlungsentwicklung im Osten der A 661
vor. Dadurch bleibt die Option fiir den Bau
der Alleenspange westlich der Autobahn
weiter offen.

Baustruktur

Die Quartiere nordlich und sudlich der
Grinspange orientieren sich an den
bestehenden Siedlungskanten und greifen
diese auf. Die Entwicklung des nordlichen
Teilbereichs An der Festeburg und New
Atterberrry ist angelehnt an das Szenario 1,
das Quartier wurde in der Nord-Sid
Ausdehnung verringert, um eine angemes-
sene Breite fir den sudlich angrenzenden
Freiraum der Grinspange zu erhalten.

Die Bebauung im sudlichen Teilbereich B
schlieBt an den Bestand in Zeilen an.
Dadurch  erfolgt eine  stadtebauliche
Fassung der bestehenden Baustruktur.

Nordlich an die zu errichtende interne Er-
schlieBung werden Wohncluster aus 3-ge-
schossigen Reihenh&ausern und 4-geschos-
sigen Stadtvilen um einen Wohnhof
gruppiert, die sich zur Grinspange orien-
tieren. Sie ermdglichen neben Wechsel-
wirkungen durch Ein- und Ausblicke auch
die Durchliftung der Siedlungsbereiche.

SZENARIO 2 - KOMPLETTEINHAUSUNG MIT ALLEENSPANGE

Der Zugang zum  Huthpark  wird
stadtebaulich durch eine 5- geschossige
Bebauung an der Arolser StralRe gefasst,
die sich zum Parkeingang aufweitet.

ErschlieBung

Die ErschlieBung der Flache B erfolgt Gber
die Verlangerung der Arolser Straf3e im
Osten. Diese neue ErschlieBungsstralle
umfahrt das Gebiet und bindet Uber den
auszubauenden Weg ,,An der Ulmenklaue*“
wieder an die Seckbacher Landstral3e.

Freiraum

Die Entwicklung ermoglicht die Realisierung
einer grof3ziigigen offentlichen Griinspange
zur Vernetzung der Stadtteile sowie der
bestehenden Park- und Landschaftsraume.

Eine starkere Vernetzung des Bestandes im
Bereich Seckbach-West ist aufgrund der
bestehenden Eigentumsverhaltnisse derzeit
unwahrscheinlich.

In dieser Ost-Westspange verlauft ein
offentlicher Weg, der in das ,Grungurtel-
Konzept" aufgenommen werden kann und
eine attraktive Verbindung vom Huthpark
zum Bodenweg bildet. Uber diese neu zu
schaffende Anbindung ist neben der
Beziehung Huthpark-Wasserpark/Glnthers-
burgpark auch eine ubergeordnete Ver-
knipfung vom Lohrpark bis zum Ostpark
moglich.

Seckbach

Einhausung

Da das Szenario die Mdoglichkeit der
Errichtung der Alleenspange offen halt,
sind bei der Einhausung der Autobahn-
trasse die erforderlichen Verflechtungs-
bereiche der Zu- und Abfahrten zu
beriicksichtigen und als Mehrkosten mit
einzukalkulieren.

Der Entwurf des Szenarios 2 weist eine
deutlich hohere Freiraum- und Wohn-
umfeldqualitdt als Szenario 1 auf. Den-
noch bleibt die maximale Ausnutzung der
Flachen ungenutzt durch Vorhaltungen
der Flachen fir die Alleenspange.
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® Berlcksichtigung der Baustruktur
von Szenarien 1 und 2

® Blockrandbebauung mit privaten
Griinzonen im zentralen
Siedlungsbereich

® Gemeinschaftshofe mit Stadt-
villen und Mehrfamilienhausern
am offenen Ubergang zum

Freiraum

® Optimale Vernetzung der
bestehenden und neu
geschaffenen Quartiere

® Bau der geplanten Alleenspange

nicht moglich

Szenario 3

Bruttobauland 27,4 ha
Nettobauland 23,0 ha
BGF 257.948 gm
WE 2.430
Einwohner 5.150
Tunnelldnge 1.030m

SZENARIO 3 — KOMPLETTEINHAUSUNG OHNE ALLEENSPANGE
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Das Szenario 3 geht wie Szenario 2 von

einer Kompletteinhausung des unter-
suchten Bereichs der A 661 aus,
vernachlassigt jedoch die seit 1980

planfestgestellte Alleenspange, die nordlich
des St. Katharinenkrankenhauses in
Richtung Rat-Beil Stral3e fihren soll.

Eine effiziente Ausnutzung des gesamten
Flachenpotentials fir eine Siedlungsent-
wicklung kann nur im Falle einer Rick-
abwicklung des Planfeststellungsverfahrens
zur Alleenspange erreicht werden oder
durch eine Trassenanderung.

Im Testentwurf wurde die Konzeption des
Szenarios 2 Ubernommen und additiv eine
Siedlungserweiterung nordlich des Bereichs
An den Rothen im Baufeld C entwickelt.

Insgesamt kénnen drei Wohnbauflachen
auf ca. 23 ha im Stadtgefiige nachverdichtet
werden. Dabei kdnnen ca. 258.000m2 BGF
realisiert werden, mit Uberschlagig 2.430
Wohneinheiten fir rund 5.100 Einwohnern.
Nachfolgend wird vorwiegend das zusatz-
liche Baufeld C beschrieben.

Baustruktur

Die geschaffenen Quartiere ndrdlich des
StraRenzuges An den RoOthen greifen die
bestehende Struktur der sich auffachernden
Zeilen auf, ergadnzen diese durch
Reihenhauser bzw. Geschosswohnbauten
und schaffen eigene Identitdten am
Siedlungsrand.

Nordlich der inneren QuartierserschlieBung
werden  Wohnhofe mit  einer  4-
geschossigen Winkelbebauung gebildet,
die mit einer Kette von Stadtvillen
abgeschlossen wird und den Ubergang zum
offentlichen Landschaftsraum bilden. Diese
lockere Struktur der Siedlungskante ist der
Ubergang des verdichteten Stadtraums
zum Freiraum und ermdglicht eine Verzah-
nung mit dem Griinzug. Zudem kann durch
die sich offnende Baustruktur die Durch-
luftung des Gebietes und der sidlich an-
schlieBenden  Quartiere  gewdhrleistet
werden.

Freiraum

Der Freiraum im Entwurf entspricht dem
des Szenario 2, allerdings wurden die be-
stehenden  Kleingarten ndrdlich  des
Krankenhauses zu Wohnbauflachen umge-
wandelt. Der Landschaftsraum wird entlang
des Uberortlich bedeutsamen Bodenweges
in das Quartier hineingezogen und mit
offentlichen Stadtgriinplatzen markiert.

ErschlieBung
Der Bereich C sudlich der A 661 wird an die
Seckbacher LandstralRe im Osten und an
die Dortelweiler StraBe im Waesten
angebunden.
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Einhausung

Analog zum Szenario 2 wird im Testentwurf
von einer Kompletteinhausung ausge-
gangen. Allerdings kann aufgrund der
Annahme, dass an den Planungen zur
Alleenspange in der bisherigen Form nicht
mehr festgehalten wird, eine baulich
einfachere und kostengiinstigere Ein-
hausung des Autobahnabschnittes erfolgen.

Der Abfahrtsbereich zur Friedberger
Landstral3e kann in seiner Linienfihrung an
die Autobahntrasse angeschmiegt werden.

SZENARIO 3 — KOMPLETTEINHAUSUNG OHNE ALLEENSPANGE 36
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Baugebiete Brutto Netto Offentliches Kleingéarten BGF Wohn- Einwohner Tunnelldnge , Tunnelkosten“/
Bauland Bauland Grin Gesamt Gesamt einheiten 0. Galerie Nettobauland

Szenario 1

AL 10,5 ha 9,0 ha 4,0 hal 30,5ha 98.935 m? 945 1.980 505 m 1.600€/m?2
Szenario 2

A2 9,8 ha 8,0 ha 96.884 m?2 930 1.930

B 9,3 ha 8,0 ha 76.638 m?2 700 1.530

Gesamt 19,1 ha 16,0 hal 10,7 hal 20,8ha 173.522 m?2 1.630 3.460 1.030 m 1.300€/m2
Szenario 3

A2 9,8 ha 8,0 ha 96.884 m?2 930 1.930

B 9,3 ha 8,0 ha 76.638 m?2 700 1.530

C 8,3 ha 7,0 ha 84.426 m?2 800 1.690

Gesamt 274 ha 23,0 ha 10,7 h 15,5ha 257.948 m?2 2.430 5.150 1.030 _m 850€/m?
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Gegentiberstellung

Einhausung
ErschlieRung
Wegebeziehung
Kleingarten
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Das Verkehrsdezernat Frankfurt Main hat
2008 das Blro Krebs und Kiefer flir eine
Machbarkeitsstudie ,Einhausung BAB 661
im Bereich Ortslage Bornheim* beauftragt.

Untersucht wurden hierbei die Varianten
Kompletteinhausung sowie eine Teilein-
hausung in Massivbauweise, welche
uberschuttet werden kann und so die
Trennwirkung der A 661 aufhebt. Variante
1 sieht eine Kompletteinhausung mit einer
Lange von 1.200 m vor. Dabei wird die
Ausfahrt Friedberger Landstralle nicht
eingehaust und ist weiterhin  ein
larmerzeugender Faktor. Die kalkulierten
Kosten werden mit 186-191 Mio. € an-
gesetzt.

Variante 2 untersucht eine Teileinhausung
im westlichen Bereich anschlieBend an
New Atterberry mit einer Lange von 420 m
sowie einer Einhausung 6stlich der
Seckbacher LandstraRe anschlieRend an
das Galeriebauwerk von 230 m Lange.
Die Baukosten fur diese Teileinhausung
belaufen sich laut Studie auf 101-107
Mio.€.

Die von AS&P vorgeschlagene nordliche
Teileinhausung in Szenario 1 hat eine
Lange von ca. 500 m um eine
angemessene Griunverbindung zZu
schaffen. Zusétzlich wird vorgeschlagen
auch die einspurige Ausfahrt Friedberger
Landstral3e auf einer Lange von ca. 390 m
zu Uberdeckeln, um jegliche Einflisse

EINHAUSUNG A 661

Sexhbach | |

Seckbach

Barnkbeim

Bgrmbalom

durch LA&rm zu minimieren und eine Ost-
Westquerung zu erméglichen.

Die Kosten liegen fur die Teileinhausung
hoher als die kalkulierten Kosten von Krebs
und Kiefer und werden grob auf ca. 145
Mio. € geschéatzt. Dabei wurde der Preis je
gm Teileinhausung von Krebs und Kiefer
ermittelt und bei der Kostenermittlung der
Einhausung des Testentwurfs zugrunde-
gelegt.

In Szenario 2 sind aufgrund der
vorzuhaltenden Verflechtungsspuren fiir die
Alleenspange zusétzliche Kosten bei der
Kompletteinhausung zu erwarten. Diese
konnen hier jedoch nicht abschlieRend
abgeschatzt werden. Eine technische
Machbarkeit der Anbindung scheint mdglich,
ist jedoch im weiteren Verfahren zu
untersuchen. Kosten von mehr als 200 Mio.
€ sind zu erwarten.

Seckbach

Bornbsim

Szenario 3 geht davon aus, das die
Planungen zur Alleenspange in der
bisherigen Form nicht weiter verfolgt
werden. Daher wird die Ausfahrt zur
Friedberger LandstraRe in die Einhausung
integriert und mit einer optimierten
Linienfihrung parallel zur Autobahntrasse
gefuhrt. Die Kosten fir eine Einhausung der
Ausfahrt wurden in der Machbarkeitsstudie
von Krebs und Kiefer nicht berlcksichtigt.

Ermittelt man die Kosten je gm fiur die
Kompletteinhausung von Krebs und Kiefer
und setzt diese fir die Einhausung im
Testentwurf an, so ergeben sich Kosten von
rund 195 Mio. €. Sie liegen somit nur
geringfigig hoher als die angesetzten
Kosten der Machbarkeitsstudie.

Bei den Kostenermittlungen handelt es sich
um grobe Annahmen, die im weiteren
Verfahren zu tGberprifen sind.
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Die Baugebiete der unterschiedlichen
Szenarien werden prinzipiell an bestehende
StraRen angeschlossen, so dass Ringer-
schlieBungen entstehen. Die jeweiligen
Teilbereiche schlieRen an die angrenzenden
Quartiere an. Es gibt keine KFZ-Verbindung
zwischen den einzelnen Betrachtungs-
raumen A, B und C.

Es werden zwei Querschnittbreiten vorge-
sehen: die HaupterschlieBung in die Bauge-
biete wird nach der RAST (Richtlinie fur die
Anlage von Stadtstralen FGSV 2006) als
Sammelstrale definiert und die Nebener-
schlieBung wird in der Kategorie als Wohn-
weg gesehen. Es wurde darauf geachtet
HaupterschlieBungen in zentraler Lage zu

ERSCHLIESSUNG - GESAMT

positionieren und StraRen nicht entlang des
Grinraums anzuordnen, um Wohnen in
direkter Nachbarschaft zum Freiraum anzu-

bieten. Entstehende Stichstralen sind
grundsatzlich nur zur ErschlieBung fur
Anwohner.
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Die Entwicklungsflachen Al, A2 im nord-
lichen Teilbereich werden im Norden Uber
die StralBe ,An der Festeburg® und im
Westen Uber die ,Valentin-Senger-Strafl3e”
erschlossen. Im dstlichen Bereich orientiert
sich das Quartier um eine Ringerschliess-
ung. In Verlangerung der Valentin-Senger-
Stralle wird die RingerschlieBung durch
eine NebenerschlielBung komplettiert. Diese
Nebenstralle dient zusétzlich als Grinver-
bindung durch das d&stliche Quartier
Richtung Huthpark. Der Wohnbereich
westlich der A 661 wird Uber Stichstral3en
erschlossen.
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Der Teilbereich B wird im Sud - Osten an
die Seckbacher Landstralle und im Nord-
Osten an die Arolser Stral3e angebunden,
wobei eine RingerschlieBung, die als Haupt-
erschlieBung des Gebietes dient, entsteht.
Von dieser HaupterschlieRung fihren
StichstraBen Richtung Westen und Norden
zur ErschlielBung der Wohncluster.

ERSCHLIESSUNG - ANBINDUNG UND QUERSCHNITTE
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Die HaupterschlieBung der Flache C
schlie3t im Sud-Osten an die Seckbacher
Landstral3e, im Westen an die Dortel-
weiler StraBe an. Sidlich dieser Haupt-
erschlielung werden die Wohnbereiche
Uber Schlaufen-/ bzw. Ringerschliel3ung
angebunden.
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Fur die Baugebiete Al, A2, B und C werden
nach der RAST die Querschnittstypologien
Wohnstrale (in orange dargestellt) und
Sammelstraf3en (in rot dargestellt).

Die SammelstralRen sind reine Erschliel3-
ungsstralRen, mit Langen bis zu 1.000 m
und Verkehrsbelastungen bis 800 Kfz/h. Die
Gesamtbriete betragt 14 m, darin enthalten
sind 5,50 m Fahrbahnbreite, bei denen sich
zwei Lkw's bei langsamer Fahrweise begeg-
nen konnen. Auf beiden Seiten wird ein
Parkstreifen mit Baumen (vier Stellplatze ein
Baum) von jeweils zwei Metern vorgesehen.

ERSCHLIESSUNG -

2.2%m | 2.00m 3, %0m 2 Ot 2,25
FAHARLHM Faikae
ruce.  |Parken it
weg | GOy U
GRON 14 06 WEG|

PRIVAT

Beidseitig folgt ein Gehweg mit jeweils 2,25
m Breite.

Wohnstrallen sind ErschlieBungsstralRen
ausschlieflich fir Wohnbebauung. Die Lan-
gen der WohnstraRen sollten 300 m nicht
Uberschreiten, die Verkehrsstarke sollte
unter 400 Kfz/h liegen. Fir die Wohnstral3en
wurde eine Fahrbahnbreite von 4,75 m
gewahlt. Hier ist eine Begegnung Lkw/Pkw
mdglich. Fur Besucher wird ein Parkstreifen
mit B&aumen vorgesehen. Die Gehweg-
breiten betragen jeweils 2,00 m.

QUERSCHNITTE

2 00en | 478 2 0D0m 3 Oiem
FAHRBAHN
FLSS PARKEN FUSE
WEG 1.00m GRON' WG
PRIVAT CFFENTUCH AT

Die gewahlten Querschnitte 14 m und 11 m
sind fir die einzelnen Bauflachen der
vorhergehenden Seite zu entnehmen.
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Zur Verkehrsmengenermittiung wurden die
Kennwerte zur Verkehrsmengenerzeugung
der Schriftenreihe des Hessischen Landes-
amtes fur StralBen- und Verkehrswesen
entnommen. Zur Ermittlung der Verkehrs-
mengen ist es entscheidend den Modal-
Split festzulegen, das heif3t den Anteil der
Wege, der mit dem Pkw, mit dem OPNV
oder zu FuRR oder per Fahrrad zuriick-
gelegt werden und ebenso den Besetz-
ungsgrad des Fahrzeuges. Es wird davon
ausgegangen, dass die Bewohner 50 %
der Wege mit dem Pkw zuriicklegen, da die
ErschlieRung mit dem OPNV suboptimal
ist. Fur die Besucher wird der Ansatz 70%
Pkw-Anteil festgelegt. Weiterhin wird der
Besetzungsgrad sowohl der Bewohner, als
auch der Besucher auf 1,3 gesetzt.

Fir die einzelnen Bauabschnitte wurden
folgende Verkehrsmengen ermittelt:

Flache A1 =2.700Kfz /24 h
Flache A2 = 2.650 Kfz /24 h
Flache B =2.100Kfz/24 h
Flache C =2.300Kfz/24 h

Bei den ermittelten Verkehrsmengen st
davon auszugehen, das die morgendliche
und abendliche Spitzenstundenbelastung bei
ca. 270 Kfz /Sp-h liegt. Dieser Wert ist
sowohl fir die gewahlten Querschnitte, als
auch fur die Knotenpunkte vertraglich. Jede
Flache ist Uber zwei Anschlisse an das
Ubergeordnete Stral3ennetz angebunden.

ERSCHLIESSUNG - VERKEHRSMENGEN
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Szenario 1
Die Wegebeziehungen in

Ost-West-
Richtung werden im nordlichen Bereich
gestarkt und deutlich verbessert. Der
Uberdeckte Teilabschnitt der A 661 wird
zu einem Landschaftsraum, der die
Quartiere An der Festeburg und New
Atterberry miteinander vernetzt.

Bestehende Wege, die bisher in Sack-
gassen endeten, werden aufgegriffen und
angebunden. Auch der Huthpark wird im
Westen mit der Neuentwicklung besser
vernetzt.

Ostlich der A 661 bestehen weiterhin
mangelnde Verbindungen in Nord-Sid-
Richtung durch die Kleingéarten.
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Szenario 2

Durch eine Kompletteinhausung ergeben
sich vielfaltige Wegebeziehungen in Ost-
West und zusatzlich in  Nord-Sud
Ausrichtung. Die angrenzenden Stadtteile
werden dadurch wieder miteinander
verbunden.

Insbesondere der westliche Bereich in
Seckbach profitiert von dieser Entwick-
lung. Um auch den Bestand besser an
den Freiraum anzubinden ist westlich der
Friedrich-Ebert-Schule eine Anbindung
nach Norden zum Huthpark geschaffen
worden. Eine starkere Vernetzung ist auf-
grund der bestehenden Eigentumsver-
haltnisse derzeit unwahrscheinlich.

WEGEBEZIEHUNGEN / VERFLECHTUNGEN

Szenario 3

Das Szenario 3 erméglicht den hdchsten
Vernetzungsgrad nicht nur zwischen den
neuen und bestehenden Wohnquartieren
sondern auch zwischen den Parkanlagen
Huthpark, Wasserpark und Gunthers-
burgpark mit klar definierten Wege-
beziehungenim Landschaftsraum.

Die Verlagerung bzw. Neuordnung der
Kleingarten ermoglichen eine Nutzung
und das Erleben des Freiraums fur die
gesamte Offentlichkeit.
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Um neue Entwicklungsflachen in den
Bereichen zwischen den Quartieren und
Stadtteilen zu ermdglichen wird es
notwendig in den Bestand der vorhandenen
Dauer- und Freizeitgarten einzugreifen und
diese zu verlagern. Die zu verlagernden
Kleingarten sind in den Abbildungen rot
eingefarbt.

Szenario 1

Bei der Flache Al ist die Verlegung von
insgesamt 4,8 ha Kleingartenflache
erforderlich, um 10,5 ha Bruttobauland zu
generieren. Von diesen 4,8 ha befinden sich
1,0 ha westlich angrenzend an New
Atterberry und 3,8 ha 6stlich der A 661. Ca.
0,1 ha der Kleingarten sind Dauer-
kleingéarten von Gartenvereinen.
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Szenario 2

Fur die 9,8 ha Bruttobauland des Gebietes
A2 sind Kleingarten ostlich und westlich der
A 661 auf einer Flache von insgesamt 4,1
ha zu verlagern.

Zusatzlich ist es notwendig Kleingarten
einer Flache von 8,3 ha noérdlich an-
grenzend an West-Seckbach umzusiedeln
um 9,3 ha Bruttobauland fur die Flache B zu
schaffen. Davon sind 0,4 ha Flachen eines
Kleingartenvereins.

BILANZ BESTANDSKLEINGARTEN

Szenario 3
Fur diesen Entwurf ist eine Verlagerung
von insgesamt 18,4 ha Kleingartenflache
notwendig.

Zusatzlich zu dem in Szenario 2
beschriebenen Flachenbedarf wird flr den
Bereich C mit einem Bruttobauland von
8,3 ha eine Verlegung von Kleingarten auf
einer Flache von 6,0 ha erforderlich.
Davon sind 0,5 ha Dauerkleingéarten.
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Grundsatzlich sieht das Grin- und Frei-
raumkonzept der Entwicklungsszenarien
einen offentlich nutzbaren Landschaftsraum
im Kernbereich vor. Dieser 6ffentliche Raum
tragt zu einer Vernetzung der angrenzenden
Quartiere und Parks bei.

Zusatzlich ist ein System zur Integration von
Kleingarten in Clustern denkbar, um
Ausgleichs- und Ersatzflachen anbieten zu
konnen. Dabei sind offentliche Schneisen
zwischen den Clustern vorgesehen. Die
Einhausung der A 661 wird als Freiraum in
diese Uberlegungen mit einbezogen.

Bei der Neuplanung bzw. —ordnung der
Kleingérten sollte die Anzahl der derzeit ge-
nutzten Kleingarten erhalten bleiben und die
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parzellen verkleinert werden. Dadurch
kann jedem Kleingartenpachter wieder
einen Garten zugeteilt werden.

Szenario 1 - Teileinhausung

Bei Szenario 1 entsteht ein linearer Frei-
raum auf der Uberdeckelung der A 661
zwischen New Atterberry und An der
Festeburg. Innerhalb des Griinraums sind
3 Kleingartencluster von insgesamt 1 ha
Flache auf dem Deckel der A 661
vorgesehen. Die Ubrigen bestehenden
Kleingartenanlagen sind von der Planung
nicht betroffen.
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Szenario 2 und 3 - Kompletteinhausung

Durch eine vollstandige Einhausung der A
661 wird eine grof3flachige landschaftliche
Zone auf der Autobahntrasse maoglich.

In dieser soll ein Grofdteil der zu
verlagernden Kleingarten untergebracht
werden. Mit Neuanlage und Umstruk-
turierung der bestehenden Kleingartenan-
lagen sind ca 20,8 ha Kleingarten in
Szenario 2 vorgesehen.

Bei Szenario 3 reduziert sich dieser Anteil
auf 7,8 ha, da das Bauland im Bereich An
den Rothen auf einer Flache von 6 ha in
den Kleingartenbestand eingreift.

Dauer KG Freizeit KG KG Gesamt | Wegfallende KG Erhalt KG Neuordnung KG | Neuplanung KG Gesamt KG
durch Baugebiet /Parkstreifen
Bestand 7,7ha 26,7ha 34,4ha 34,4ha
Szenario 1 4 8ha 29,6ha 0,9ha 30,5ha
Szenario 2 15,6 ha 13,0ha 4 4ha 3,4ha 20,8ha
Szenario 3 21,6ha 7,7ha 4 4ha 3,4ha 15,5ha
KLEINGARTENKONZEPT 46
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Die Testentwilrfe haben gezeigt, dass
durch eine Uberdeckelung der Auto-
bahntrasse A 661 und einer Siedlungs-
arrondierung durchaus Verbesserungen im
raumlich funktionalen System der Stadtteile
zu erzielen sind.

Eine Teilenhausung, wie in Szenario 1
dargestellt, starkt die Wohnfunktion im
nordlichen Bereich des Untersuchungs-
gebietes und schafft eine stadtraumliche
Verflechtung der Bereiche An der
Festeburg und New Atterberry, allerdings ist
der Verflechtungsraum nach  Siden
weiterhin unbefriedigend.

Eine Uberdeckelung des mittleren Bereichs
der A 661 oder eine Einhausung im
sudlichen Bereich wurde im Planungs-
prozess verworfen, da kein stadtebaulicher
Benefit erzielt werden konnte.

Mit einer Kompletteinhausung wird ein
ganzheitlicher Ansatz verfolgt. Insbe-
sondere eine stadtrAumliche Verflechtung
der Stadtteile und der Landschaftsrdume ist
bestméglich umzusetzen. Die zufrieden-
stellendste stadtebauliche Loésung ergibt
sich aus Szenario 3. Dabei ist die
Alleenspange in der derzeitig geplanten
Form nicht realisierbar. Deshalb empfiehlt
AS&P die bestehende Planung erneut zu
prufen. Im Rahmen dieser Untersuchung
wurde die verkehrliche Notwendigkeit der
Alleenspange nicht verifiziert.

EMPFEHLUNG: SZENARIO 3

Vergleicht man die Uberschlagig
kalkulierten  Kosten der Einhausung
bezogen auf den gm Nettobauland so ist
Szenario 1 mit ca. 1.600 € je gm am
unwirtschaftlichsten. In Szenario 2 sind
Kosten von grob 1.300 € und in Szenario 3
bei einem grollten Zuwachs an
Nettobauland von rund 850 € je gm
Nettobauland zu erwarten.

Letztendlich erscheint eine nachfolgende
vertiefte Betrachtung des Szenario 3
erfolgversprechend, um aus einem derzeit
unattraktiven verlarmten Bereich, ein an-
sprechendes innerstadtisches Gebiet zu
entwickeln und nachzuverdichten. Hierbei
kann neuer Wohnraum im Griinen
verwirklicht und attraktive Freirdume im
Wohnumfeld geschaffen werden, die von
jedermann nutzbar sind und sowohl
Stadtraume als auch Landschafts- und
Parkraume untereinander verflechten.

Im nachfolgenden Planungsprozess sind
die aufgezeigten Entwicklungschancen den
daraus resultierenden Herausforderungen
und Risiken gegeniberzustellen und diese
untereinander abzuwéagen.
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Herausforderung/Risiken:
« Verlagerung des BlumengroRmarkts

« Verlust an Kleingéarten mit z.T. 6kologisch
hochwertigen Biotopstrukturen in brachge-
fallenen Kleingarten

» Kosten der Einhausung

« Konflikt mit der Alleenspange in der
bisherigen Form

Entwicklungschancen:
» Nachverdichtete Entwicklungsflachen
innerhalb des Stadtgefliges

« Behutsame Arrondierung der Stadtteile

» Schaffung von bis zu 23 ha Nettobauland
mit ca. 2.430 Wohneinheiten

« Stadtrdumliche Verflechtung der Stadtteile

« Starkung des Gringurtelkonzeptes durch
Gestaltung des 6ffentlichen Raumes
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